TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 1212/2024/DS-ST
Ngay: 26-9-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xii so thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tram.

Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Tay Phuong.

2. Ong Nghiém Xuan Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thanh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan quén Phti Nhuén,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan quin Phii Nhudn tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Bich Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2024 tai try s& Toa an nhan dan quan Pha Nhuén, Thanh ph
HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an thu ly sb: 0829/2023/TLST-DS ngay
12/10/2023 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 358/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang
8 ndm 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Xuat Nhap Khau Viét Nam;

Tru s6: Lau 8 Vincom Center, 72 Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 01, Thanh
phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén L& My Duyén (vin ban uy
quyén ngay 22/08/2024). (c6 mat)

2. Bj don: Ong Nguyén Duc Tho;

Dia chi: 217 L6 B Chung cu 43 H Vin Hué, Phuong 9, quan Phi Nhuan, Thanh phd
Hb Chi Minh. (ving mit)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc Nga — Luat
su Cong ty Luat TNHH Thinh Tri thuéc Poan Luat sw Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguy2n Trong Hiéu;

2. Ong Phiing Ngoc Huy;



3. Ba Nguyén Khanh Phuong Uyén;

4. Ong Tran Pham Duy Khang;

5. Ba Nguyén Thi Thanh Thuy;

6. Ba B Phan Phuong Thao;

7. Ba Mac Thi Thu Nguyét;

8. Ba Nguyén Thi Thu Ha;

9. Ong Bang Nhat Phudc;

10. Ong L& Pinh Danh;

11. Ba Pham Thi M§ Dung;

Cung dia chi: 1041/115A Tran Xuan Soan, Khu phé 5, phuong Tan Hung, Quan 7,
Thanh phb H5 Chi Minh.

(Nhiing nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 211612023, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing
nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 1a ba Nguyén Lé
My Duyén trinh bay:

Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khiu Viét Nam (tir day goi tit 1a Ngan hang) va ong
Nguyén Buc Tho ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 LAV-210087970/2107 ngay 29/11/2021,
s tién vay 5.090.000.000 ddng. Muc dich vay: thanh toan tién nhan chuyén nhuong bét dong
san tai s6 1041/115A Tran Xuén Soan, Khu phé 5, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Tai san bao dam cho khoan vay cia 6ng Nguyén Dirc Tho theo Hop ddng tin dung:
Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat tai s6 1041/115A Tran
Xuan Soan, Khu phé 5, phudng Tan Hung, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ddng
thé chap s6 49/EIBHCM-PGDMK/TCTS/21 ngay 07/01/2022 dugc cong ching tai Phong
cdng chung sé 2, Thanh phb H5 Chi Minh, s cong ching 00395, quyén sb s 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD; Ping ky giao dich bao dam ngay 07/01/2022 tai Vin phong diang ky dat dai
Quan 7, Thanh ph H3 Chi Minh.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng tin dung néu trén, dng Nguyén Duc Tho da khong
thuc hién ding cam két thanh toan d3 ky véi Ngan hang dan dén phat sinh no qué han. Ngan
hang da nhiéu Ian lién hé ciing nhu truc tiép xudng 1am viéc nhung dén nay dng Nguyén Birc
Tho Vén chua giai quyét hét khoan ng qué han cho Ngan hang.

Tinh dén hét ngdy 26/9/2024, éng Tho con no Ngan hang s tién no gdc:
4.631.918.000 ddng; 14i trong han: 549.214.665 dong; I4i qua han: 5.541.001 dong; 14i cham



tra: 30.477.080 ddng, téng cong: 5.217.150.746 dong (ndm ty hai tram mudi bay triéu mot
trim nim muoi nghin bay trim bén muoi sau dong).

Ngay 14/12/2021, Ngan hang ky véi ong Nguyén Bac Tho Gidy dé nghi phéat hanh
kiém Hop ddng st dung thé tin dung quéc té, han mac 100.000.000 ddng. Trong dé chu thé
chinh 1a 6ng Nguyén Btic Tho. Muc dich: Tiéu dung. Thyc hién theo Hop ddng trén, Ngan
hang da phat hanh 01 thé tin dung téng han mirc 100.000.000 ddng. Du ng thé tin dung tam
tinh t6i ngay 26/9/2024 bao goém tién gbc: 51.211.875 ddng, l4i: 8.766.625 ddng, tong cong
59.978.500 dong. Ong Nguyén Birc Tho thanh todn ng vay khong day da va dung han cho
Ngan hang nén khoan vay chuyén ng qué han.

Trudng hop 6ng Nguyén Dirc Tho khdng tra ng hoic tra khong diy di ng thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai céc tai san thé chap thuoc quyén
s& hitu cia 6ng Nguyén Birc Tho, dé thu hdi no cho Ngan hang: Quyén sir dung dit, quyén
s6 hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, thoa dit s 506, to ban db sb 31 tai dia chi
1041/115A Tran Xuén Soan, Khu phé 5, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Giy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gén lién
V6i dat sé CS 11149 do S Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
06/11/2018.

Trudng hop phat mai tai san bao dam khéng di tra no thi 6ng Nguyén Duc Tho tiép
tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang.

Tai phién tda: Bj don, nguoi bao vé quyeén va lgi ich hop phép cia bi don vang mat;
nhiing ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan cé don yéu cau xét xir vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Pha Nhugn, Thanh phd Hé Chi Minh phét biéu
y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Thim phén,
ctia Hoi ddng xét xir tai phién toa ciing nhw viéc chap hanh phép luat cua cac bén duong s
da thyc hién dung quy dinh ciia B Luat td tung dan su;

- V& néi dung: can ctr tai lidu ching ci c6 trong hd so vu &n va tai phién toa xét thdy
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 can ctr va phi hop véi cac quy dinh cua phap luat
nén dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cir c6 trong hd so vu 4n d duoc xem xét tai
phién toa va can ct vao Kkét qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don da dugc Toa an tridu tap hop 1¢ 1dn thir hai nhung van ving
mat khong vi su kién bit kha khang hodc tré ngai khach quan. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don y8u cau xét xir ving mit. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
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khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy ndm 2015, Toa &n van tién hanh xét xir vu an ving
mit bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung: Xét yéu cu ctia nguyén don budc bi don tra sb tién, trong d6 ng gdc
14 4.631.918.000 ddng; l4i trong han: 549.214.665 dong; lai quéa han: 5.541.001 ddng (tinh
dén ngay 26/9/2024); |ai cham tra: 30.477.080 ddng (tinh dén ngay 26/9/2024). Téng cong:
5.217.150.746 dong.

Can ct Hop ddng tin dung s6 LAV-210087970/2107 ngay 29/11/2021 va Hop ddng
sira d6i, bd sung khé wéc nhan ng ngay 26/01/2022, sb tién vay: 5.090.000.000 dong, muc
dich vay: thanh toan tién nhan chuyén nhugng bit dong san toa lac tai sé 1041/115A Tran
Xuan Soan, Khu phé 5, phuong Tan Hung, Quéan 7, Thanh phd Ho Chi Minh, thoi han cho
vay: 300 théng tir ngay giai ngan khoan vay dau tién. No gdc duogc tra thanh nhidu ky, mdi
ky cach nhau 1 thang, sé tién tra mdi ky 1a 16.966.000 ddng. Ky dau tién tra géc la ngay
21/01/2022, ky tra gbc cudi cung 1a 02/12/2046. Lai suat cho vay: 7,79%/nam duoc ¢b dinh
trong 24 thang du ké tir ngay 21/01/2022. Lii sudt qua han: 150% murc 13i sudt cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Ong Nguyén Dt Tho d3 vi pham nghia vy thanh
toan tir ngay 21/10/2023, Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khau Viét Nam da nhiéu 14n lién hé
cling nhu trie tiép xudng lam viéc nhung dén nay 6ng Tho van chua giai quyét hét khoan ng
qué han cho Ngin hang. Do d6, 6ng Tho c6 trach nhiém thanh toan s tién ng gdc:
4.631.918.000 dong; l4i trong han: 549.214.665 dong; 14i qua han: 5.541.001 dong (tinh dén
ngay 26/09/2024); 14i cham tra: 30.477.080 dong (tinh dén ngay 26/09/2024). Téng cong:
5.217.150.746 dong ciia Hop dong tin dung s LAV-210087970/2107 ngay 29/11/2021 la
hoan toan phu hgp quy dinh ctia phap luat.

Cin cir Gidy dé nghi phéat hanh kiém Hop ddng sir dung thé tin dung quéc té ngay
14/12/2021, cha thé chinh 12 6ng Nguyén Bwc Tho, muc dich: tiéu dung. Ngan hang di phat
hanh 01 thé tin dung téng han mic 100.000.000 dong cho 6ng Tho. Ong Nguyén e Tho
Vi pham nghia vy thanh toén thé tin dung, do d6 c6 trach thanh toan du ng thé tin dung la
tién gbc 51.211.875 dong, 13i 8.766.625 ddng (tam tinh toi ngay 26/9/2024), téng cong
59.978.500 ddng cho Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam.

Cin ctr vao Hop ddng thé chip bit dong san s6 49/EIBHCM-PGDMK/TCTS/21 ngay
07/01/2022, s6 cong chimg: 00395, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chimg s6 2, Thanh phd HO Chi Minh, dang ky giao dich bao dam ngay 07/01/2022 tai
Vin phong dang ky dit dai Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh. Tai san dam bao la quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, thira dat sb 506, to ban db s6
31 tai dia chi 1041/115A Tran Xuan Soan, Khu phé 5, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh
phé H5 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
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khac gén lién véi dat s6 CS 11149 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh Phé HS Chi Minh
cap ngay 06/11/2018. Can ctr Biéu 299 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé cac truong hop
xu ly tai san dam bao “Pén han thyc hién nghia vu dam bao ma bén c6 nghia vu khong thuc
hién hodc thyc hién khong dung nghia vu”. Ong Tho vi pham nghia vu thanh toan theo Hop
ddng tin dung s6 LAV-210087970/2107 ngay 29/11/2021, do d6 Ngan hang c6 quyén yéu
cau xir Iy tai san dam bao dé thu hdi s6 no trén 1a ¢6 can cir dé chap nhan.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Phi Nhuan, Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phén, ciia Hoi dong xét xir tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép luat cia cac bén
duong sy da thyuc hién dang quy dinh cia Bé luat té tung dan sy nim 2015; vé ndi dung: can
ctr tai liéu chimng et c6 trong hd so vu &n va tai phién toa xét thiy yéu cau khai kién cua
nguyén don 13 ¢6 cin ctr va phii hop véi cac quy dinh caa phap luat nén d& nghi Hoi ddng
xét xtr chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4] V& 4n phi so tham: Theo quy dinh Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy véi mic
thu 12 113.277.129 ddng (mdt trim mudi ba tridu hai trim bay muoi bay nghin mét trim hai
muoi chin dong).

[5] Chi phi t6 tung: 15.000.000 ddng (mudi lam triéu ddng), can cir khoan 1 Biéu 157
va khoan 1 Biéu 158 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 thi dng Nguyén Dtrc Tho c6 trach
nhiém thanh toén lai cho Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khau Viét Nam.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 91 Luét c4c t6 chire tin dung; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé viéc ap dung mot s quy dinh phép luat vé
11, 14i sudt, phat vi pham; Ludt thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sira ddi, bd sung nam
2014); khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé& 4n phi, 18
phi Toa an,

1. Chép nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam.

Budc 6ng Nguyén Dirc Tho thanh todn cho Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét
Nam sé tién goc 1a 4.631.918.000 dong; l4i trong han: 549.214.665 dong; l4i qua han:
5.541.001 dong (tinh dén ngay 26/9/2024); Iai cham tra: 30.477.080 ddng (tinh dén ngay
26/9/2024). Téng cong: 5.217.150.746 ddng (nam ty hai trim muoi bay triéu mot tram nam

muoi nghin bay trim bén mwoi sau dong).



Budc ong Nguyén Dirc Tho thanh toan cho Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét
Nam s6 tién no goc 1a 51.211.875 dong, 14i 8.766.625 dong (tam tinh téi ngay 26/9/2024),
téng cong 59.978.500 ddng cua Hop ddng st dung thé tin dung qubc t& ngay 14/12/2021.

Thi hanh mét 14n ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phép luat.

Sau khi nhan du sé tién no trén, Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khiu Viét Nam c6
trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Dirc Tho ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 CM 495051, sb vao sb cip gidy chimg
nhan: CS11149 do S& Tai nguyén va MOi truong Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay
06/11/2018.

Trudng hop ong Nguyén Dirc Tho khong tra hét s6 no trén thi Ngan hang TMCP Xuét
Nhap Khau Viét Nam c6 quyén yéu cau phat mii tai san thé chép 1a quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dt, thira dat s6 506, to ban db sb 31 tai dja chi
1041/115A Tran Xuan Soan, Khu phé 5, phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phé HS Chi
Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dat s6 CS 11149 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phdé H5 Chi Minh cip ngay
06/11/2018 cuing toan bo hién trang thuc té tai thoi diém thi hanh an dé thu hdi sé no trén.

K& tir ngay 27/9/2024, 6ng Nguyén Dtrc Tho con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han ctia s tién gdc chua thanh toan, theo muc 1i suat ma céc bén thoa thuén trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan no gc nay. (Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thuan vé viéc didu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa 4n ciing s& diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suét ciia Ngan
hang cho vay).

Trudng hop phat mai va xtr 1y tai san khong du dé thanh toan nghia vu tra ng cia ong
Nguyén Birc Tho cho Ngan hang, dng Tho tiép tuc c¢6 nghia vu tra no cho dén khi hoan tit
nghia vu ng gbc va lii cho Ngan hang.

2. An phi déan sy so thim:

+ Ong Nguyén Ptic Tho phai ndp an phi la 113.277.129 dong (mét trim mudi ba trigu
hai trim bay muoi bay nghin mot tram hai muoi chin ddng).

+ Hoan lai cho Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam sé tién tam tng an phi
so thim da nop 1a 56.522.000 déng (ndm muoi sau tridéu ndm tram hai muoi hai nghin dong)
theo Bién lai thu sb 0022110 ngay 28/6/2023 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pha
Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chi phi t6 tung: 15.000.000 ddng (mudi lam triéu dong), 6ng Nguyén Birc Tho ¢6
trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang TMCP Xuit Nhap Khau Viét Nam.
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Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén 4n; duong sw vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc
ban an hodac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n déan su thi
ngudi dugce thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sw ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hosc bj cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh 4n dén sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyce hién theo

quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dén sy.

HOI BONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN HOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA



