TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 249/2023/DS-PT

Ngay 31-5-2023

V/v Tranh chip vé dan su
ranh gi6i quyén sir dung dat,
yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat va
bdi thuong thiét hai do tai
san bi xam pham

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh.

Cdc Tham phan:

Ong Huynh Thanh My

Ong Nguyén Tén Tang

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong - Thu ky Toa an.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Dong Thap: Ba Nguyén Ngoc
Trang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 07 thang 02 va ngay 31 thang 5 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhé,n
dan tinh Dong Thap xet xu phic thadm cong khai vu an thu ly so:
355/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap vé dan s

ranh gidi quyén sir dung dat, yéu cau iy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va
boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sd: 455/2022/QP-PT ngay
16 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Céng T, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 267, Qudc 16 30, khém My Thuong, phuong M, thanh phé C,
tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T: Chi Phan Thi Thao Q, sinh nim
1996. Pia chi: S6 21, qudc 16 30, phudng M, thanh phd C, Pong Thap (Vin ban
iy quyén ngay 09/8/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Cao H - Cong ty Luat TNHH MTYV Tuyén Thuy va Cong su, thudc doan Luat su
tinh Pong Thép. Dia chi: S6 21, qudc 16 30, phudng M, thanh phé C, Pong



Thép.

2. Bi don: Ba Lé Thi Nhu H1, sinh nam 1956.

Dia chi: T6 28, Khom 4, Phuong 11, thanh phé) C, tinh Déng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ludt su V3 Thi Bang
G — Van phong Lueflt,su G, thudc PBoan Luat su ti‘nh bong Thap. Dia chi S6 270,
khom My Tay, thi tran My Tho, huyén C, tinh Bong Théap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vian Ng, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 1147, ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Ong Trinh Ptrc L, sinh nam 1948;

Pia chi: S6 13A, Lo II, khu phd B, phuong L, thanh phd Th, tinh Binh
Duong.

3.3. Ong Huynh Cong V, sinh nim 1968;

Dia chi: S0 267, Quoc 16 30, khom My Thuong, phuong M, thanh pho C,
tinh Bong Thap.

3.4. Ba VO Thi Th, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 218, duong 3/2, thi tran M7 Tho, huyén C, tinh Déng Thap.

3.5. Chau Huynh Nh, sinh ndm 2008;

Ngudi dai dién hop phap cua chau Huynh Nh: Ong Huynh Céng T, sinh
nam 1971.

~ Cung dia chi: S6 267, Qudc 16 30, khom My Thuong, phuong M, thanh

pho C, tinh Pong Thap.

3.6. Uy ban nhan dan thanh pho C.

Pia chi: Puong 30/4, Phudng 1, thanh phd C, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Nhu H1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Huynh Céng T trinh bay:

Ngay 30/7/2004, ﬁng T duoc Bo Tu 1énh QK9 cip dit ngang 5m x dai
90m, tong dién tich 450m” toa lac tai khu dét Trung doan 9, Su doan 8, Quan
khu 9, Phuong 11, Thi xa C, tinh Pong Thap. Khi béc tham dat, ong T tring vao
mot cai ao to khong c6 vat kién tric gi trén d6 chi co duong 19 dat o phia trudce
va bd dé & phia sau. Nam 2007, dong chi Th mong mubn cit nha & canh dat 6ng
T, vi dit cua 6ng ndm gilra ao, néu 6ng T khong bom cat thi ddng chi Thure s&
gap kho khan nén 6ng T dong y. Song song v6i viéc bom cat, 6ng T tién hanh
Xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat va dugc UBND thanh phé C cip
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat thira dat s6 8, to ban dd s6 21, dién tich:
535.3m?, trong d6 c6 200m” dat thd cu con lai 13 cay l1au nam.

Thang 7 nim 2008, 6ng T dugc chuyén vé don vi méi cong tac 1a Trung
doan 1, Sur doan 8 (can cir Pong Tam) cach don vi cii 100km. Luac nay dat éng T
chi bom cat duoc khoang 35m chiéu doc, khoang con lai 14 ao, cubi dat 13 bo de.
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Khoang ndm 2014, ba Lé Thi Nhu HI la nguoi c6 phan dat giap ranh véi ong T,
phan dat ba H1 chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, bAHl tu y
thué ngudi cim ranh rao ludi B40 khong thong qua chinh quyén dia phuong va
nguoi giap ranh, chi chira cho 6ng T khoang 80cm sau hau dat, ba H1 lan qua
ngang 4,2m dai 100m, phan dit nay dang bo trong, dng T phat hién va dé nghi
Uy ban nhan dan phudng 11 xéc dinh lai ranh.

Pén thang 8/2014, ong T tiép tuc 1am don giri UBND Phuong 11 nhung ba
H1 khéng c6 ¢ nha. Nam 2015, 6ng T phat hién ba H1 quay vé nén 6ng T dén
truc tiép gap ba, ba noéi “phia sau do chi ky giap ranh voi chu dat phia trong
gidp vé6i ddt chi bi mat 4m gio, chi do qua dat ciia em cam moc rdo luéi B40 va
chira cho em khodng 0,8m”. Ong T nOi “chi lam nhw thé la vi pham phdp ludt”
va ong tiép tuc lam don giri Khém 4, UBND phudng 11 nhung ba H1 lai khong
hop tac, khi dia chinh phuong hen ngay 1én do thi ba H1 n6i khéng c6 nha.

Pén thang 3/2019, ba H1 quay vé, 6ng T tiép tuc lam don gii UBND
Phuong 11 moi ba giai quyét nhung ba H1 tiép tuc khong hop tac véi dia
phuong. Pia chinh phudng moi ba 14 gio gip tai nha dé 1am viéc khoang 13 gio
ba khoa cira bo di. Dia chinh phuong va éng T hen khoang 3 lan nhung khong
duoc.

Ldc nay 6ng T phai g& mdc tru da va ludi B40 ma ba H1 thué nguoi lam
pham qua phan dat 6ng T trd vé vi tri ban dau dung phan dién tich ¢t ma éng T
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi d6 ba H1 mdi chiu ra mat va
lam don giri UBND phuong 11 kién 6ng T lam gy tru d4 va lan sang dat ba.
Sau d6 UBND phuong 11 moi 2 bén 1én hoa gidi nhung khong thanh.

Nay 6ng T yéu cau xac dinh lai ranh dat giita dng T va ba H1 1a cac moc 7-
15-13 va yeu cau ba H1 tra lai cho O6ng T di¢n tich dat 14n chiém do dac thyc té
la 219,8m? thudc thira dat sb 8, to ban dd s 21, dét toa lac tai khom 4, phuong
11, thanh phé C, tinh Dong Thap, dat do UBND thanh phé C cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 25/8/2008.

Bi don ba Lé Thi Nhw H1 trinh bay:

Nguén gbc phan dat tranh chap nam trong dién tich dat ba H1 mua cua ong
Trinh Pac L ngay 13/3/2000, ba H1 mua hai phan dat c6 dién tich khoang
2.400m* (ngang 24m x 100m) tai phuong 11, thanh phd C, tinh Péng Thap cia
6ng Trinh Dtrc L. Ngay 30/12/2000, ba H1 giao du tién nén 6ng L lam gidy tay
mua béan. Trong 2.400m? gdm cua hai ngudi, mot phan 1a cua ong Trinh Pac L
va mot phan ciia 6ng Pham Vin Ng.

Nguodn goc dat ciia 6ng L, dng Ng duoc Quan khu 9 cap nhu sau:

1. Ong Trinh Prc L duoc cap dit tai gidy ching nhan s6 2781/TTND, 1am
tai Phong Doanh trai Quan khu 9 ngay 16/4/1993. Dién tich bé ngang 14m x bé
doc 90m bang 1.260m’ (ca nha ¢ va dét cai thién).

2. Ong Pham Vin Ng duoc cip dét tai gidy chimg nhan sb 2794/TTND
dugc 1am tai Phong Doanh trai Quan khu 9 ngay 16/4/1993. Dién tich bé ngang
10m x bé doc 90m bang 900m? (ca nha & va dat cai thién).

Trén thyc té 6ng L, 6ng Ng duogc giao dat chiéu dai hon 100m, do dugc bu
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trir 10 gidi nén quyét dinh chi ghi cip 90m. Sau khi cap dét, do chuyén cong tac
nén 6ng Ng ban 900m? dét cho dng L va giao ban chinh gidy chirng nhan cip dét
cho ong L git.

Niam 2000, 6ng L ciing chuyén cong tic nén ban toan bo hai phan dat nay
cho ba H1. Ong L da giao cho ba H1 giir 02 ban chinh gidy chiung nhan sir dung
dat nha trong quan ddi, dé sau nay ba H1 ty di dang ky quyén sir dung dat. Trén
dat ctia 6ng L co cdn nha gd tap, lop tol va hau dat co trong bach dan. Ba H1
quan ly va sir dung dat tir nam 2000 cho dén nay, stra lai nha cua dng L thanh
nha cép 4 ¢ nhu hién nay, dat con lai trdng rau, cai...Ba H1 quan 1y sir dung dét
chua diang ky gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong L giao dat cho ba H1, mat tién gidp 16 nong thon, phia gidp dat thira
cua Trung doan 9 c6 cdy cong lam ranh, mdt hdu c6 cdy bach dan (do 6ng L
trong). Ba H1 dén hét bach dan dé trong rau cai...chi chira lai mot cay bach dan
ngay hau dat giap véi ong T.

Tir nam 2000, ba H1 sir dung dat dung ranh chiéu ngang 24m.

Nam 2004, Trung doan 9 cap phan dat thu’a ngang trudc khoang 21m,
ngang sau khoang 16m chia déu cho 04 ho gom ong Tuan, ong Thang, ong
Thire, 6ng T. Phan dat 6ng T giap ranh voi dat cia ba H1. Lic giao dat cho 04
ho (ndm 2004) dai dién Trung doan 9 chi do mit tién giap voi dat ciia ba, khong
do mat hau. Sau khi Trung doan 9 do dat giao cho 04 ho, ba H1 str dung diing
ranh ngang 24m, nén nam 2004 ba H1 d6n cay cong va trong lai tru d4 giap ranh
ong T.

Trudc d6 (khong nhd nam nao) 6ng Thiang da ban dat lai cho chi em ba
Thuy, 6ng Hoa. Pén nam 2006, 6ng Hoa rii 05 ho bom cét san 1ap ham mot luot
dé ba Thay chi ong Hoa va ong Thuc cat nha. Dién tich san lap 1a ngang khoang
26m, chiéu dai khoang 30m. Sau khi bom cét san 1ap xong, chu ghe bom cat tinh
tién 04 ho: ong Tuén ong Thang, ba Thuy, 6ng T moi nguoi ngang 05m x dai
30m, trong khi mdi ho st dung dat ngang hon 05m, phan con lai cua ba H1 1a
ngang khoang 06m. M&i ho tu tra tién riéng cho chii bom cat. Lau qua ba H1
khéng nhd sb tién bom cat da tra. Sau khi bom cat xong, ndm 2006 ba H1 trong
thém tru da dai khoang 30m doc chiéu dai ranh phia 6ng T dé lam hang rao, xay
gach cao 0,6m, phia trén lam ludi B40.

Pén nam 2012, dng T no6i ba H1 st dung 1an qua dat ong, ong T da duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung 6ng khong tranh chip véi ba H1.
Khi nghe 6ng T néi, ngay 25/01/2013 ba H1 cha dong lam don khiéu nai dén
Trung doan 9 dé xac nhan hai phan dat ba H1 d3 mua cua ong L, ong Ng la
dung. Luc nay ong Le Cong Cude, Trung doan Truong cho biét h6 so dat dai da
chuyén vé tinh, huéng dan ba H1 lién hé dén tinh (S6 Tai nguyén mdi truong)
lam thu tyc, co gi ong s& hd tro, vi 6ng Cudc ndi dat nay Trung doan quan 1y va
biét rd cap cho dng L, 6ng Ng diing theo quyét dinh.

Nam 2013, ba H1 1am 02 b6 hd so ding ky quyén st dung dit gui cho can
bo dia chinh phudng 11, can bd dia chinh cho biét, 6ng T d3 dang ky tram qua
dat ba H1 ngang mat hau hon 04m. Lic nay ba H1 khong rd noi 6ng T cong tac
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nén chua tranh chap dugc. Ba H1 doi khi nao giai quyét tranh chap véi ong T
xong s& dang ky gidy chimg nhan quyén str dung dat ludn 2 phan caa 6ng L, dng
Ng.

Sau d6, ba H1 dén gap ong Lé Khic V, nay 1a Cuc truong Cuc hau can Su
8 trinh bay, ong Vinh néi dat ciia ba H1 thi ¢ lam hang rao sir dung khong ai
chiém cua ba, néu c6 tranh chap ong s& hd trg xac nhan viéc cip dat cho 6ng Ng
va 0ng L. Sau d6 ba H1 1am hang rao doan hau dat dai vo khoang 10m. Poan
con lai gitra dat 13 cai ham con sdu nén chua co diéu kién san lép hét, chd ¢o
ham dé tréng khong lam hang rao dugc. Ong T ¢ biét viéc ba H1 1am hang rao
ranh dit nhung khong c6 ¥ kién gi.

Pén nam 2014, ba H1 da chuyén sang trong xoai trén dat trong khudn vién
da lam hang rao ngang 24m dai khoang 100m.

Do khdng tranh chdp dugc véi 6ng T, nén nim 2016 ba H1 chi ding ky
quyén st dung 01 phan dat di mua caa 6ng L, dién tich duoc cép 1a 1.286,2m”
(ngang 14m x dai 90m) thira 9, to ban dd s6 21, toa lac tai phuong 11, thanh phé
C, tinh Pong Thap. Con phan dat mua ctua 6ng Ng theo quyét dinh, nha nudc da
cap trum qua dat 6ng T hau dat 04m, nén cho t6i nay ba H1 chwa ding ky quyén
sir dung dat dugc.

Nay phan dét Jmua ctia 6ng Ng theo quyét dinh cap dat Quan khu 9 c6 dién
tich khoang 900m’ (ngang 10m x dai 90m) tuong ng vodi thira dat s6 381, to
ban do 80 21, toa lac tai phuong 11, thanh pho C, tinh Pong Thap. Viéc 6ng T
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ba H1 khong hay. Boi vi trude day
dia chinh do dat dé cap cho dng T do trum qua dit cta ba, ba khong dong ¥ nén
khong ky giap ranh. Nhung khong hiéu sao 6ng T di duoc UNBD thanh pho C
cap giay chimg nhan quyén st dung dat nam 2008, tai thira 08, to ban d6 s6 21,
toa lac tai phuong 11, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Ong T cho riang ba H1 14n dat dng T 1a khong c6 can ct. Vi ba H1 mua dat
tong cong ngang 24m x dai khoang 100m sir dung dat tir ndm 2000 cho t6i nay
dung ranh. Con 6ng T duoc cip dat nam 2004, nhung t&i nay van dé dat trong
khong sir dung. Loi dung ba H1 chua diang ky quyén sir dung dat, nim 2008,
6ng T dang ky bao trum ludn dat cta ba H1.

Ba H1 1am hang rio bao quanh dat lan dau la nam 2006, 1an hai 1a nim
2013, 6ng T biét nhung khong 1an nao tranh chép.

Niam 2014 va nam 2016, UBND phuong 11 khong 1an nao hoic mot ai moi
ba H1 dén giai quyét tranh chap dat vai ong T. Ong T cho rang ba H1 ¢6 y vang
mat la vu khéng va bia dat.

Ngay 08/4/2019, loi dung lac ba H1 vang nha, 6ng T tu v dap giy 04 tru da
va thao d& 10m hang rao ludi B40 cua ba H1 phia hau dit tir ciy bach dan dén
mi hdm, quing luéi B40 dé bén dat ba H1, bé hét nhanh va chat ludn dot 03 cay
x0ai ctia ba H1, nay chi con cdy tro troi. Ong T tu ¥ trong 02 tru da khac, 1an
qua dat ba H1 dién tich khoang 177m” mot dau khoang 1,5m, mot dau khoang
4,4m x dai khoang 60m. Nam sau ngdy sau ba H1 méi phét hién va lam don
tranh chip cho dén nay. Ong T duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
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trum qua dat ba H1 dién tich khoang 177m® Hién nay 177m’ dat (do dac thyc té
219,8m?%) cuia ba H1 do 0Ong T dimg tén quyén st dung dat. Dat nay thudc sd hiru
ctia ba H1 mua c6 ngudn gbc 15 rang, ba H1 quan ly su dung tir nam 2000 dén
nay, trén dét c6 03 cay xoai do ba trong Mic du tu ¥ cam tru d4 l4n ranh, nhung
6ng T chua chiém quyén st dung dat.

Vé phia 6ng Ng van dong y dé ba H1 1a thu tuc dang ky quyén sir dung
dién tich dat da ban cho ba H1 (theo quyét dinh Quén khu 9 cip 1a 900m? ngang
10m x dai 90m), thudc thira 381, t& ban do sb 21, toa lac tai phuong 11, thanh
phé C, tinh Dong Thép.

Pbi voi yéu cau khai kién cua 6ng T, ba H1 yéu cau Toa an khong chép
nhén, vi ba khong c6 lan dét cua 6ng T, ma Ong T déa dang ky quyen sir dung dat
lan qua phan dat cua ba, nén ba H1 c6 yéu cau phan t6 yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat cip cho ong T va boi thuong thiét hai sé tién 2.000.000
dong.

Tai phién toa so tham thi ba H1 rat lai yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin Ng trinh bay:

Nam 1993, 6ng duoc quan doi cép dién tich dat ngang 10m x dai 90m lién
ké phan dat ctia 6ng Trinh Ptrc L theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét trong
quan doi s6 2794/TTND, chi cép theo gidy, khong tién hanh do dac cu thé, phan
dat nay 6ng Ng chua str dung, dat lac d6 ciing khong bang phang Nam 1994, do
6ng Ng chuyén cong tac vé Tién Giang nén da chuyen phan dat nay cho 6ng
Trinh Ptc L va giao gidy ching nhan quyén str dung dét cho ong L gitr dé sau
nay ong L lam thu tuc chuyen nhuong. Trong qua trinh chuyén nhugng khong
do dac va cling khong lam gidy to nao khéac.

Pén ndm 2000, dng L chuyén nhuong phan dét caa 6ng L va dng Ng cho ba H1
thi 6ng Ng ciing thong nhat, khong c6 ¥ kién hay tranh chap véi 6ng L, ba H1 hay
6ng T vi 6ng da chuyén nhuong dét cho dng L.

* Tai Quyét dinh ban an so tham sé 43/2022/DS-ST, ngay 18/7/2022 cua
Toda an nhan dan thanh phd C di tuyén xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Céng T.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Nhu H1 vé viéc yéu cau
huy gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Huynh Cong T.

3/ Pinh chi xét xtr yéu cau cta ba Lé Thi Nhu H1 yéu cau ong T boi
thuong thiét hai vé tai san.

4/ Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat nhu sau: Noi cac mbe 7-15-C la
ranh dét giita dat ho ong Huynh Cong T va ba Lé Thi Nhu H1 tai thira s6 8 va
thtra 381, to ban d6 dd sb 21; Dét toa lac tai Phuong 11, thanh phé C, tinh Déng
Thép.

Ho6 6ng Huynh Cong T duoc tiép tuc st dung dién tich dit 558,2m? trong
pham vi cac mdc 7-15-C-A-10-9-8 tro vé 7.

(Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 13/12/2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd C; So d6 do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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thanh phd C ngay 13/12/2019, duoc ghi cht bd sung theo Cong vin s 476/CV-
TA ngay 18/8/2020, Cong van sd 393/CV-TA ngay 12/7/2022).

5/ Ho 6ng Huynh Cong T va ba Lé Thi Nhu H1 cung nhiing nguoi st dung
dat duoc str dung khong gian va 10ng dat theo chiéu thang dtng tir ranh gidi cta
thira dat phu hop v6i quy dinh cua phap luat va phai di doi cac tai san, vat kién
tric, cay trong lan chiém (néu c6).

6/ Cac bén duong su duoc quyén dén Co quan Nha nude co thim quyén dé
diéu chinh lai quyén sir dung dat va ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

7/ Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va dinh gia téng cong la 12.071.000
dong: Ong T, ba H1 mdi ngudi phai chiu % chi phi 1 6.035.500 dong. Do Ong T

da nop tam Ung chi phi nay, nén ba H1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng T sb tién
6.035.500 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co va thi hanh én.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 29/7/2022, ba Lé Thi Nhu H1 khang céo toan bd ban 4n so tham sb
43/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nim 2022 cia Toa an nhan dan thanh phé C,
yéu cau sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Huynh
Cong T.

Tai phién toa phic tham:

Ba Lé Thi Nhu H1 trinh bay: Ba H1 giit nguyén yéu cau khang cio va yéu
cau Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo stra ban an so tham, khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng T.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hgp phép cia bi don trinh bay: Chleu ngang
tir moc 1 dén 11 thi van thiéu 2m so véi kich thuéc 6ng L dugc cap. Tai phién
toa so tham thi dai dién cua nguyén don thira nhan trong phan dat tranh chap co
mot phan chwa duogc cip quyén st dung dat. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan khang cao ctia ba H1.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Dién
tich dat ma Quan doi khi ban giao cho 6ng 6ng T 1a c6 do dac, khi 6ng T ké khai
dang ky quyén str dung nam 2008 ciing c6 do dac va ¢6 dng L ky xac dinh ranh.
Dién tich thuc té hién nay ting hon so véi gidy ching nhan 1a do khi Toa an so
tham do dac cac bén xac dinh ranh va théng nhat mdc 7 va 15 nén kich thude
chiéu ngang trude tang, chiéu dai ciing ting nén dién tich ting 1a phu hop. Do d6
khong thé cin ctr vao dién tich ma cho rang 6ng T 1an dét cua ba H1. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba H1, giit nguyén ban an
so tham.

Chi Phan Thi Thao Quyén la nguoi dai dién theo uy quyen cta Ong T trinh
bay: Ong T khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua ba H1, yéu cau Hoi dong xét
xtr khong chip khang céo cua ba H1, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qué trinh
giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cta phap lut.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat tb tung dan su khong chép nhan khang cao ba Lé Thi Nhu H1, git nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao ctuia ba Lé Thi Nhu H1 dung v& hinh thirc, ndi dung duogc ndp
trong han ludt dinh, nén khéng céo cua ba dugc Hoi ddng xét xir cip phic thim
xét xir theo thu tuc phiic tham.

Céc duong su Uy ban nhan dan thanh phd c6 don xin vang mat; dng Pham
Van Ng, 6ng Huynh Cong Vinh, ba V6 Thi Thiy Duy dé dugc Toa an trigu tap
hop 1¢ lan hai nhung vang mat. Can ctr Piéu 296 Bo luat to tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr ving mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat:

Nguén géc dat C}ia ong T: Thfra dat sb 8, to ban d6 s 21,‘d€’1t toa lac te,}i
Phuong 11, thanh pho C, tinh Bong Thap, gidy chimg nhén quyén sir dung dat
do h¢ 6ng Huynh Cong T dung tén c6 ngudn goéc do Quan doi cap ngay

30/7/2004 va duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sit dung dat ngay
25/8/2008 cho 6ng T.

Giap ranh phan dat cta 6ng T 1a dat ba Lé Thi Nhu H1 dang quan 1y st
dung, co nguon goc la cua Quan do61 cap cho 6 6ng Trinh Bue L (ngang 14m x dai
90m) theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 2781 TTND va 6ng Pham Vin
Ng (ngang 10m x dai 90m) theo gidy ching nhéan quyén sit dung dat sd
2794TTND ngay 16/4/1993. Pén nam 1997, 6ng Ng chuyén nhugng lai phan dat
ong Ng duoc cap cho Ong L quan 1y, str dung. Nam 2000, 6ng L chuyén nhuong
lai toan bo dién tich dat caa dng L cho ba H1. Ba H1 da ding ky va dugc cép
gidy chung nhan quyén sit dung dat thira s6 9, to ban do sd 21, dién tich
1.286,2m?, vi tri dét giap ranh Nguyen Vian Son, con phan dat giap ranh dat cua
ong T la thu’a 381 chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

[2.2] Xet khang cdo cua ba L& Thi Nhu H1: Ba H1 yéu cau Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau cta 6ng T vi phan dat tranh chip dién tich 219, 8m” ba
str dung 6n dinh tir ndm 2000 cho dén nay va khi éng T duoc cap quyén st dung
dat thi c6 6ng L ky xac dinh ranh v6i 6ng T 1a khong ding quy dinh phap lut,
ong T da gia mao chir ky cia 0ng L vi thoi dlem nay 6ng L d& chuyén nhuong dat
ctia 6ng L cho ba H1 nén ba H1 méi c6 quyén ky xac dinh ranh v6i dng T. Hon
nira theo bién ban 1ay 10i khai ngay 13/01/2020, ong Tran Van L (1a nguoi c6 dat



giap ranh voi dat 6ng L) ciing xac dinh ranh dét gitta 6ng L va dng Long 1a ngay
cdy sao (mbc 11 theo so dd do dac ngay 15/7/2022).

Hoi dong xét xtr xét thdy, theo cong vin sé 982/VP-PC ngay 28/4/2023 ciia
Quan khu 9 va cong vin sd 311/SP-HC ngay 05/4/2023 ctia Su doan 8 vé viéc
cung cép thong tin theo dé nghi ciia Toa an thi Quan khu cip cho 6ng Huynh
Cong T, thira 1041, to ban do 19, dién tich 535,3m?, loai dit T+V; cip cho ong
Trinh Dac L thira 1042, t& ban d6 s6 19, dién tich 2.166,3m’, loai d4t T+V. Theo
so dd dat khu 4 va danh sach dat & khu gia dinh can bo eBB9 thi khong c6 phan
dat ctia 6ng Pham Vian Ng ma chi c6 phan dat ctia dng L va 6ng T. Dién tich dat
ctia 6ng L va 6ng T lién ké nhau. Su doan duoc Quan khu ty quyén ban giao dién
tich dat trén cho dng T va 6ng L dung vi tri va du dién tich khong c6 tranh chap.
Nhu vay theo ndi dung cung cp thong tin cia Quéan khu 9 thi khi Su doan ban
giao dat cho dng L thira 1042, dién tich 2.166,3m?, t& ban db sb 19 13 bao gdm ca
phan dét caa 6ng Ng chuyén nhuong cho 6ng L. Nén khi 6ng T ké khai, ding ky
quyén sir dung dat thira s6 8 thi dat 6ng L giap ranh voi dat ciia 6ng T do d6 6ng
L ky xéc dinh ranh gidi la ding quy dinh phap lut vi thoi diém 6ng T ké khai,
dang ky quyen stt dung dat thi 6ng L va ba H1 chua thuc hién thu tyc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat nén 6ng L van 1a nguoi c6
quyén su dung dat d6i voi thira dét giap ranh v6i dat 6ng T (hién nay 1a thira 38 1).
Theo Cong van sO 94, ngay 11/5/2020 cua UBND Phuong 11 xac dinh viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T 1a dung trinh ty, thu tuc, c6 do dac
thuc té va trong thoi gian niém yet ho so cap glay cta ong T, UBND Phuong 11
khong c¢6 nhan dugce don tranh chap hay khiéu nai do6i voi thira dat trén. Do do
ngay 25/8/2008, Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T 14 c6 can cit va dung quy dinh phap lut.

Tai phién toa phuc tham ba H1 yéu cau tam ngimg phién toa dé giam dinh
chit ky cua 6ng L trong bién ban xac dinh ranh giéi, moc thia dat ngay
12/5/2008. Sau khi tam nging phién toa, Toa an c6 ra thong bao s6 46/TB-TA
ngay 24/02/2023 yéu cau ba H1 cung cap mau chir ky séng ciia 6ng L vao céac
nam 2007, 2008, 2009 dé giam dinh nhung dén nay ba H1 khong cung cip duoc
mau chit ky cta 6ng L nén yéu cau nay cua ba H1 khong duoc Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét. Do d6 ba cho rang chir ky ctia 6ng L trong bién ban xac dinh
ranh gidi, mbc thira dat ngay 12/5/2008 do 6ng T gia tao nhung ba khong cung
cap duoc ching cir chimg minh cho 101 trinh bay ctia ba 1a ¢6 can ctr dé Hoi dong
xét xir chap nhan.

Tai phién toa so tham, phtic tham thi 6ng T, ba H1 thong nhat chiéu dai va
chiéu ngang trudc ciia cac thira dat, khong tranh chap, 6ng T va ba H1 chi tranh
chap chiéu ngang sau dat. Nhu vay theo quyén sir dung dét cua Ong T thi chiéu
ngang sau dugc cap 1a 5,21m nhung qua do dac thyc té ong T cho rang chleu
ngang dat 6ng 1a tir mc 10 dén 13 1a 5,3m 1a chua phu hop vi theo cong vén sO
276 ngay 09/4/2020 cua Ch1 nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé C thi
phén dat dién tich 219, 8m nam trong pham vi cac mdc 7-15-A-13-15-7 cb mot
phan chua dugc cap glay chung nhan quyén st dung dat va mot phan da duoc
UBND thanh phé C cép gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Huynh
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Cong T tai thira dat s6 8, to ban do s6 21.... Nén co can cir chiéu ngang sau dat
ciaOng T 1a 5,21m, tic 1a tur mbc 10 dén mébc C. Hién nay qua do dac thuc té thi
dién tich trong pham vi 7-15-C-A-10-9-8 -7 la 558,2m2, dién tich c6 tang 1én 1a do
st dung dat thuc té chiéu dai dat 6ng T, ba H1 c6 dai hon kich thudc dugc Quan
khu 9 cap dit (90m so véi 98,5m va 99,20m) va ca dng T, ba H1 déu xac dinh
chiéu ngang trudc hai bén hién st dung déu nhiéu hon so vé6i chiéu ngang trong
quyén st dung dat da cp trudc day. Nén khong thé 14y sb liéu chénh l1éch vé dién
tich dé xac dinh dng T c6 14n dit ba H1

Ngoai ra, qua do dac thyuc té dién tich dat ba H1 chuyén nhu’O’ng cua 6ng L
trong pham vi cac mdc 7-6-5-2-1-12-11-C- 15 ve71a2. 150 ,7m?, tuong duong VOl
dién tich dat ma Ong L duoc cip 2.166,3m’ (thiéu 15,7m? 12 trong pham vi sai sb
cho phép giita cac 1an do dac ctia co quan chuyén mén).

Ba H1 cho rang ba va 6ng Long (ngudi gidp ranh) xac nhan cdy bach dan
lam ranh (trong so do ghi 14 ciy sao) dé ching minh phan dat ba chuyén nhuong
ngang 24m nhung 15i khai cta 6ng Long chi xac nhan trén bo dat 13 ctua ba H1,
dudi rudng 1a dat ciia 6ng Long. Tuy nhién, theo gidy chimg nhan quyén st dung
nha dét trong quan doi s6 2781 TTND ngay 16/4/1993 ciia Bo Tu 1énh quéan khu 9
cap cho 6ng L chiéu ngang 14m, chiéu dai 90m so véi so d6 do dac ngay
15/7/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd C thi thira s6 9 ¢6
chiéu ngang truoe va sau la 14m, chiéu dai hai canh déu 90m 13 phu hop véi gidy
chiig nhén quyen sir dung dat da cap cho ba H1. Hon nita d6i voi thira 381 ba
H1 chua duoc cap quyén st dung thi kich thude qua do dac thuc té chleu ngang
trude tir mbe 7 dén mbe 6 1a 10,65m, chiéu ngang sau tir moc 1 dén mbc 11 14
25,01m va chiéu dai hai canh déu hon 90m 1 nhidu hon so véi gidy ching nhan
quyén st dung nha dit trong quan doi s6 2794TTND ngay 16/4/1993 ctua B Tu
1énh quan khu 9 cdp cho 6ng Ng. Nhu vay theo so d6 dac hién nay thi dat ba H1
dang quan 1y, st dung déu nhiéu hon so véi kich thude da duge Quan khu 9 cip
trude day nam 1993 khong bi thiéu vé chiéu ngang ciing nhu chiéu dai, do d6
khong co6 can cir nao dé xac dinh ong T dang ky quyén st dung dat lan qua phan
dat ctia ba H1 nén khong c6 cin clr dé huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho dng T.

[2.5] T nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cap so
tham chap nhan mot phan yéu cau cla Ong T, khong chap nhan yéu cau ctia ba H1
vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sur dung dit ctia 6ng Huynh Cong T
la ¢6 can ctr, ding quy dinh phép luat.

[3] Xét d& nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
khong c6 can ctr chap nhan nhu phén tich trén nén khong chap nhan dé nghi. Xét
dé nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don cé cin cr
chap nhan nén chap nhan dé nghi.

[4] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap 1a pho
hop nén chip nhan.

[5] Vé an phi phtc tham:
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Do gilt nguyén ban 4n so thim nén ba H1 phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat TS tung dan sy. Nhung vi ba
H1 13 ngudi cao tudi theo quy dinh diém d, khoan 1 Dleu 12 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
nén duoc mién tién an phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Diéu 148 va khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt t6 tung déan su;

Diéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 100, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo cta bi don ba Lé Thi Nhu HI.

Giit nguyén ban an so tham s 43/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé C, tinh Pong Thap.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khi kién ciia 6ng Huynh Cong T.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cta ba Lé Thi Nhu H1 vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng Huynh Cong T.

3. Pinh chi xét xr yéu cau cua ba Lé Thi Nhu H1 yéu cau dng T boi
thuong thiét hai vé tai san.

4. Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat nhu sau: Noi cac mbc 7-15-C la
ranh dét giita dat ho ong Huynh Cong T va ba Lé Thi Nhu H1 tai thira s6 8 va
thira 381, to ban d6 d6 s6 21; Pat toa lac tai Phuong 11, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

Ho6 6ng Huynh Cong T duoc tiép tuc str dung dién tich dat 558,2m?” trong
pham vi cac moc 7-15-C-A-10-9-8 tré vé 7.

(Theo Bién ban xem xét, thaim dinh tai chd ngay 13/12/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phb C; So d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd C ngay 13/12/2019, dugc ghi cha bd sung theo Cong van s6 476/CV-
TA ngay 18/8/2020, Cong vin sb 393/CV-TA ngay 12/7/2022).

5. H6 6ng Huynh Cong T va ba Lé Thi Nhu H1 cung nhiing nguoi st dung
dat duoc str dung khong gian va 10ng dat theo chiéu thiang dtng tir ranh gidi cua
thira dat phu hop voi quy dinh cua phap luat va phai di doi cac tai san, vat kién
tric, cdy trong lan chiém (néu co).

6. Cac bén duong su duoc quyén dén Co quan Nha nudc co thim quyén dé
diéu chinh lai quyén str dung dat va dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh
cua phap luat.
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7. Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tong cong la 12.071.000
dong: Ong T, ba H1 mdi ngudi phai chiu % chi phi 1 6.035.500 dong. Do Ong T
da nop tam Ung chi phi nay, nén ba H1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng T sb tién
6.035.500 dong.

8. V& an phi dan sy so tham:

Ong Huynh Cong T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Pugc
khau trir tién tam Ung an phi d3 nop 1a 4.468.000 dong theo bién lai thu sb
0005166 ngay 11/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé C. Ong T
duoc nhan lai sb tién 4.168.000 déng.

Mién toan bd tién an phi cho ba Lé Thi Nhu HI.

9. V& 4an phi dan sy phtic tham: Ba Lé Thi Nhu H1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh &an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa &n Tinh; AN _ CHT f .
_ VKSND Tinh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n ND thanh phé C;
- Chi cuc THADS thanh pho C;
- Puong su;
- Luu: VT, HSVA.
Tran Trung Thanh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU ' THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tan Ting — Huynh Thanh My Tran Trung Thanh
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