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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phéan- Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Tuén;
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Phuong Nga va ba Tran Thi Luén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Kim Giang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

- Pai dién vign kiém sdt nhan dan huyén Nam Sdch tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2018, tai tru sd, Toa an nhan dan huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong xét xir so tham, cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 10/2017/TLST-
DS ngay 24/10/2017 vé tranh chép kién doi quyén st dung dt, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 03/2018/QDXXST-DS ngay 24/4/2018, Quyét dinh hodn
phién toa s6 02/2018/QDST-DS ngay 18/5/2018 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi S, sinh nam 1956;
Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.
- Bi don: Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1950;
Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an:
1. Ba Ng6 Thi S1, sinh nam 1952;
2. Anh Nguyén Duy H1, sinh nim 1974;
3. Chi Nguyén Thi Thanh H2, sinh nim 1975;
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4. Anh Nguyén Duy H3, sinh nim 1988;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
5. Ong Nguyén Duy V, sinh nam 1956;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
6. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1984;

Dia chi: Thon M, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
7. Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1985;

Dia chi: Khu N, thi trin N, huyén N, tinh Hai Duong.
8. Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1988;

Dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.
Péu vang mit.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng V, chi P, chi N, chi N1: Ba Hoang
Thi S, sinh nam 1956;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; c¢6 mat.
(Theo Van bdn iy quyén ngay 14/10/2017)

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba S1, anh H1, chi H2, anh H3: Ong
Nguyén Duy H, sinh nim 1950;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

(Theo Van bdn iy quyén ngay 20/12/2017)

- Nguoi lam ching:

1. Ong Db Huy S2, sinh nim 1956;

Dia chi: Xo6m 4, Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; V:fmg mat.
2. Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1958;

Dia chi: X6m 3, Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 23/10/2017, ban tw khai va cac bién ghi loi khai
ciia nguyén don la ba Hoang Thi S va nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan - éng Nguyén Duy V, chi Neuyén Thi N, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi
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P (do ba S la dai dién) trinh bay:

Nam 1993, ho gia dinh ba Hoang Thi S ¢6 05 khau dugc cap dit theo nghi
quyét 03 1a: ba S, ong V, chi N, chi N1 va chi P. Tong dién tich dit néng nghiép
duogc cap 1a 2494m? gdm 05 thira & 04 x(r dong: Pai Bi, dong Péng Mam, Van Tai,
bai Péng Mam. Thoi han giao dat theo Nghi quyét 03 1a 20 nim tir ngdy
15/10/1993 dén ngay 15/10/2013. Nam 1999 gia dinh ba S di dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2003, UBND xi N d tién hanh chia lai rudng
dé don 6 ddi thira. Sau khi tién hanh don 6 d6i thira va tién hanh do lai thyc trang
thi gia dinh ba S con lai 04 thira ¢ 03 x{r d6ng: Van Tai, dong Pong Mam, bai
Péng Mam.

Trong d9, thira s6 192/1 dién tich 420m? (xtr dong bai Péng Mam) thudc to
ban d6 s6 1 (ban d6 nim 1993) gia dinh ba S van duoc tiép tuc giao st dung.
Khoang nim 2005 - 2006, trong x6m c6 nhiéu hd mua ban ruéng ¢ khu bai Péng
Miam. Ong S2 va 6ng L dén van dong gia dinh ba S ban thtra rudng nay, khong noi
rd 12 ban cho ai. Do lic d6 viéc ciy lta gip kho khan, cac h xung quanh rudng
nha ba S déu da ban rudng. Phia 6ng S2, ong L bao gia dinh ba S ban thira ruong
d6 trong thoi han 7 nam ké tir nam 2006, gia ban 1a 200.000d/sao/nam. Do vy, gia
dinh ba S di théng nhat ban 420m? dat tai bai Pong Mam cho phia 6ng S2, ong L.
Ong S2, dng L truc tiép tra tién cho gia dinh ba 13 1.633.000d. Lac d6, gia dinh ba
S c6 doi gidy to mua ban thi ong S2 bao 1 mua ban ca doi xong rdi tra ca thé. Khi
dén hét han ban rudng, gia dinh ba S nhiéu lan dén doi gidy ban ruong thi phia 6ng
S2 bao 1a khéng con giit gidy t& mua ban. Lac do, gia dinh ba S cling méi biét 13
phia 6ng S2 mua ho rudéng cho nha 6ng H. Gia dinh ba S di nhiéu lan dén doi
rudng nhung gia dinh ong H khong tra ruong. Uy ban nhan dan xa N d3 hoa giai
nhung khong thanh. Nay gia dinh ba S giit nguyén yéu cau phia gia dinh 6ng H
phai tra lai 420m? rudng tai bai Péng Mam theo gidy ching nhan quyén st dung
dat cho gia dinh ba S, con d6i voi 6ng S2, 6ng L chi 1a ngudi mua ho rudng nén ba
S khong ¢ yéu cau gi. Ba S yéu cau gia dinh 6ng H phai tra ruéng cho gia dinh ba
S theo nguyén trang ban dau, néu khong duoc thi phai tra bang tién, theo gia cla

Nha nudce quy dinh.

- Bi don 6ng Nguyén Duy H va nhitng nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién
quan - ba Ngé Thi SI, anh Nguyén Duy HI, chi Nguyén Thi Thanh H2, anh
Nguyén Duy H3 (dai dién la éng Nguyén Duy H) trinh bay:



Khoang nim 2000, huyén va tinh c6 chinh sach chuyén d6i co ciu cay trong
d6i voi mot s6 dit rudng & khu bai triing Péng Mam, thon T, xa N do dat ngap
ting, trong lta khong phu hop. Nam 2001, gia dinh 6ng H di thuc hién chuyén ddi
dat rudng cta gia dinh sang dat nudi trong thuy san (dao ao, 1ap vuodn). Xung
quanh thira ruéng nha ong H c¢6 mot sé rudng nam trong ving dugc phép chuyén
d6i co cau cay trong cta huyén N. Gia dinh 6ng H ¢6 nhu cau mé rong dién tich
dat dé dao ao, 1ap vuon vi vady c6 mua thém dién tich dat rudng cuia mat $6 gia dinh
xung quanh (& bai Péng Mam). Mdi nim mua mot it d& md rong dan ra. Khoang
nam 2006, gia dinh 6ng H c¢6 mua cua gia dinh ba Hoang Thi S 420m? dét tai thua
s6 192/1 thudc to ban dd sé 1 (ban dd nam 1993) tai xa N. Viéc mua ban nay co
ong L va ong S2 gidi thidu dé ong va gia dinh ba S (6ng V) tu thoa thuan, giao
dich. Lic mua ban, nha 6ng H va gia dinh ba S thoa thuan mua vé&i muc dich lau
dai, vinh vién, dé ddo ao, 1ap vuon. Khong thoa thuan mua theo thoi han. Bén gia
dinh ba S ciing déng ¥ va nhat tri ban nhu vdy. Khi hai bén mua ban dat thi 6ng H
cling khong nhé rd 1 ¢6 1ap vin ban, hop dong khong vi hién tai ong H ciing
khong tim thay gidy to. Khi mua ban chi ¢6 02 bén gia dinh giao dich véi nhau,
khong c6 ai chtng kién, hai bén thong nhat ndi dung mua ban va giao tién cho
nhau 1a xong. Sau khi mua dat xong gia dinh 6ng H da nhap vao dién tich dat cua
gia dinh va dao ao, lap vuon, chuyén d6i thanh dat 50 nam va sir dung 6n dinh tir

d6 dén nay, gia dinh ba S ciing khong c6 ¥ kién gi.

Sau khi xem cac gidy to Toa an thu thap tai phong Nong nghiép va phat trién
néng thon huyén N, trong d6 c6 gidy ban rudng - mua rudng ngay 16/12/2005 (bén
ban Nguyén Duy V, bén mua Nguyén Duy H), 6ng H x4c dinh chir ky bén ngudi
mua trong gidy ban rudng - mua rudng ngay 16/12/2005 1a chir ky cua ong. Gidy to
mua ban nay 13 do 6ng giao cho phong Nong nghiép va phat trién nong thon huyén
N dé lam thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dat. Ong H ciing xac dinh do thoi
diém d6 rudng cia nha ba S chi duge Nha nudc giao cé thoi han 20 nim, dén hét
Nghi quyét 03 (ttc 1a 15/10/2013), nén cac gidy t& mua ban giita gia dinh ong véi
gia dinh ba S (6ng V) ciing chi ghi mua dén hét Nghi quyét 03. Theo ong H nhu
vay la 6ng dd mua hét quyén st dung dat ma Nha nude giao cho gia dinh ba S (ong
V).

Nay gia dinh ba S cho rang chi ban dién tich dat trén cho gia dinh 6ng H co
thoi han 7 nam, quan diém cua 6ng H 1a khong dong ¥ vi gia dinh ba S (6ng V) ¢6

ban dat vinh vién thi gia dinh 6ng H mé1 dao ao, 1ap vuon. Viéc mua ban nay la



mua dut, ban doan. Gia dinh 6ng H ciing khong dong y viée tra lai dat cling nhu
viéc tra tién thém.
- Ong P46 Huy S2 trinh bay:

Nim 2006 6ng S2 1a Bi thu chi bd x6m 4, thon T va 1a dai biéu Hoi dong
nhan dan x4 N. Thoi diém nam 2004 - 2005, Hoi dong nhan dan x4 N da ra nghi
quyét phat dong viéc chuyén ddi co cu cay trong d6i véi dat nong nghiép 1a dat
bai canh tac (d4t cdy lta bip bénh) va giao cho céc bi thu, trudng thén, trudng xém
vé tuyén truyén cho cac ho dan co6 dién tich dit canh tic nhu trén ndm bit duge chu

truong.

Ong Nguyén Duy H va mot s ho trong thon biét duoc chu trwong nén da
dén gip o6ng S2 va éng Nguyén Xuan L (dai biéu Hoi dong nhan dan xi N va Thu
ky d6i san xuat nong nghiép x6m 3, thon T) 1a nguoi nam duge dién tich, sb thira
cua cac hd dan tai khu Déng Mam, nhd dimng ra van dong cac hd dan ban dat nong
nghiép & bai Béng Mam cho ho vai gia 1a 200.000d/sao/nam dé ho chuyén doi cay
tréng, dao ao, 1ap vuon; Thot gian mua ban dén hét nghi quyét 03; Khi chia lai
rudng thi ngudi mua phéi chiu trir rudng tiéu chuan ngoai dong, ngudi ban van

duoc tiéu chuan theo khau nhu cac ho khong ban rudng.

Ong S2 c¢6 giup 6ng H va mot sd ngudi mua rudng dung ra van dong mot sd
gia dinh trong thon ban dat canh tac theo nodi dung trén. C6 trudng hop thi dng S2
dung ra thoa thun truc tiép véi cac ho dan, c6 trudng hop thi ty nhimg ngudi ban
va nguoi mua thoa thuan véi nhau. Dbi véi ho gia dinh nha ba Hoang Thi S, ong
Nguyén Duy V do thoi gian da lau nén ong S2 khong nhé 6ng S2 dimg ra truc tiép

thoa thuan viéc mua ban vo1 ho hay 6ng H thoa thuan voi ho.

Sau khi xem gidy ban rudng - mua rudng ngdy 16/12/2005 do Toa an thu thap
& phong Nong nghiép va phat trién nong thén huyén N, dng S2 xac dinh ddy dung 1a
gidy mua ban rudng giita nha ba S (6ng V) va nha 6ng H. Gidy nay do ong S2 thiét
1ap ho cho ngudi ban rudng (6ng V) va ngudi mua rudng (6ng H). Toan bo thda thuan
ghi trén gidy nay 1a théa thuan gitra ngudi mua va ngudi ban. Chir viét "Nguyén Xuan
L" 14 do ong S2 ghi. Ong S2 ghi "Nguyén Xuan L" & phan dau gidy nay 1a do hom
dén nha ba S c6 ong L di cuing, chit khong phai ong L 12 nguoi mua rudng. Sau khi
viéc giao dich mua ban xong thi ho gia dinh 6ng H d lam ho so chuyén d6i myc dich
sir dung dat va dao ao, 1ap vuon, xay dung trang trai.

Quan diém ciia 6ng S2 1a viéc mua ban dat giita gia dinh ba S (6ng V) véi

ong H 1a viéc giira 02 gia dinh ho v&i nhau. Ong S2 chi dung ra van dong cac hod
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mua ban rudng theo chi truong cua xa. Ong khong duoc huong loi gi tir viéc mua

ban nén khong lién quan va dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong.
- Ong Nguyén Xudn L trinh bay:

Ong nguyén 1a dai biéu Hoi dong nhan dan xa N va Thu ky doi san xuat
nong nghiép x6m 3, thon T, dng dugc tham gia vao ban chia ruong nam 1993 va
giai doan don 6 d6i thira nim 2003 ddi v6i dat néng nghiép. Do d6, éng L nim
duoc sb liéu vé dién tich, vi tri dit nong nghiép cua cac hd dan tai xé6m 3, thon T,
x3 N. Ong L c6 di cing 6ng S2 dén mot sé gia dinh dé cung cap s thira, dién tich
nhung khong tham gia bat ky hoat dong giao dich mua ban dat nong nghiép nao
voi cac ho dan. Viée thoa thuan mua ban dit, tra tién, viét giéy mua ban gitra 6ng
H véi ho gia dinh ba S, 6ng L khong biét va ciing khong dugce huong loi gi trong
cac giao dich d6. Ong L xac dinh chir viét trong gidy mua rudng - ban rudng ngay
16/12/2005 giita bén mua la 6ng H, bén ban 1a 6ng V khong phai 1a chit viét cia
ong. Trén dau gidy ghi ngudi mua ruéng 1a "Nguyén Xuan L" 1a khong ding,
khong phai chit viét cia ong.

- Tai bién ban xac minh voi Uy ban nhan dan xa N, UBND xa N xdc dinh:

Nam 1993, ho gia dinh ba Hoang Thi S (chong 1a Nguyén Duy V) c6 05
khau duoc cap dat theo nghi quyét 03 1a: ba S, ong V, chi N, chi N1 va chi P. Tong
dién tich dat nong nghiép ho gia dinh ba S dugc cap 13 2494m? gém 05 thira & 04
xtr dong: Pai Bi, dong Péng Mam, Van Tai, bai Péng Mam. Thoi han giao dat
theo Nghi quyét 03 13 20 nam tir ngay 15/10/1993 dén ngay 15/10/2013. Nam
1999, da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Duy V va ba Nguyén Thi S.

Nam 2003, thuc hién viéc don 6 dbi thira nén UBND xa N d4 tién hanh chia
lai rudng va thyc hién viéc do dac 1ap to ban dd canh tdc mai. Sau khi tién hanh
don 6 d6i thira thi cac ho dan khong dugc cap lai GCNQSDD ma van gitt nguyén
GCNQSDBD di cip nam 1999 theo dién tich dat da duoc giao tir nim 1993.

Nim 2005, UBND huyén N da ra Quyét dinh so 3498/QD-UBND ngay
29/12/2005. Theo d6, UBND xi N dugc chuyén ddi 174.110m? dét trong lta bap
bénh, dit ao muong dé chuyén d6i co cdu ciy trong, dao ao, nudi trong thuy san va
lap vuon trong cdy, vi tri khu dét tai ban do canh tac s6 01, 02, 05, 06, 08, 10. Viéc
giao dich mua ban dat gitta ho nha ba S v6i nha 6ng H nhu thé nao thi UBND xa
khong nam duogc vi khi mua ban cac bén khong dén UBND xa dé chung thuc vin

ban mua ban.



Khoang nam 2005 — 2006, ho gia dinh éng H sau khi giao dich chuyén
nhuong dAt da tién hanh dao ao, lap vuon, lam hod so chuyén ddi muc dich str dung
dat. Nam 2010 da dugc Uy ban nhan dan huyén cap Quyét dinh chuyén doi sb
2296/QD-UBND ngay 20/12/2010, téng dién tich chuyén d6i 14 11.211m?,

Thira dt tranh chip giita ho gia dinh ba Hoang Thi S va ho ong Nguyén
Duy H 1a thtra 192/1 t& ban d6 sé 01 (ban do canh tac nim 1993) & x&r déng bai
DPbng Mam, thudc thon T, xa N, huyén N. Theo ban d6 s6 10 (ban do canh tac nim
2006 x4 N) 1a thira 81. Tai Bang théng ké dién tich, loai dat chu sir dung theo hién
trang x4 N, huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké dat (kém theo ban db canh tac
nam 2006) thé hién: to ban dd sb 10; thira sb 81; dién tich 428m?; loai dit LUC; ho
tén chi sir dung dat 1a Nguyén Duy V. Hién tai thira dat tranh chap dang nam trong
dién tich dat trang trai nha ong H ¢ khu Déng Mam, con cu thé tai vi tri ndo, kich
thude thira dat UBND x3 khong ndm duoc vi sau khi cac hod giao dich mua ban
xong, ho ong Nguyén Duy H di ddo ao, 1am trang trai nén hién trang thira dét
khéng con nhu trude, khong con ranh gidi gitta cac thira dat cta cac ho dan nhu
khi cap dat theo Nghi quyét 03. Dién tich thuc té dat nong nghiép ma ho gia dinh
ong H dang str dung hié¢n tai 1a bao nhiéu dia phuong khong nam dugc vi chua tién
hanh do lai.

- Phong Néng nghiép va phdt trién néng thén huyén N cung cdp: Nam 2010,
phong Néng nghiép duge Uy ban nhan dan huyén N giao 1am co quan chi tri xem
xét ho so chuyén d6i muc dich s dung dat tir chuyén d6i co céu cay trong sang
dau tu du an trang trai kinh té néng nghiép ctia mot sé6 ho dan ¢ huyén N, trong d6
c6 ho dng Nguyén Duy H. H6 so chuyén d6i do Uy ban nhan dan x4 N huéng dan
cac ho dan thuc hién va chuyén dén phong Nong nghiép xem xét. Sau khi xem xét
héd so day du thi tuc theo quy dinh, phong Nong nghiép phdi hop cung cac co quan
chtrc ning thong nhat trinh UBND huyén N ra quyét dinh. Tai quyét dinh sd
2296/QD-UBND ngay 20/12/2010 Uy ban nhan dan huyén N d3 quyét dinh vé viéc
chuyén do6i muc dich sir dung dét tir chuyén ddi co cau ciy trong sang dau tu dy an
trang trai kinh té nong nghiép ctia ho 6ng H ¢ thén T, xa N, tong dién tich dat 1am
trang trai 1a 11.211m?2.

Viéc chuyén doi co cau cdy trong va chuyén doi muc dich sir dung dat sang
dau tu kinh té trang trai cia ho 6ng H tai thon T 1a phu hop v6i quy hoach str dung
dat va chu truong cia huyén N. Con viéc théa thuin chuyén nhuong quyén st
dung dat ciia ong H v&i cac ho dan nhu thé nao phong Nong nghiép khong nam

duoc.



Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/3/2018: cac duong su
khong xac dinh dugc vi tri, kich thudc thira dét tranh chép vi hién tai gia dinh 6ng

H da nhap vao chung véi cac thira dat khac va dao ao, 1ap vuon.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 13/4/2018: Hoi dong dinh gia xac dinh
gia dat nong nghiép tai khu dat tranh chap co gia trj 1a 70.000d/m?. Cac cong trinh,
cdy cbi trén dat cac duong sy khong yéu cau dinh gia.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Hoang Thi S van giir nguyén quan diém yéu cau phia gia
dinh ong H phai tra lai 420m? rudng tai bii Péng Mam nhu trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho gia dinh ba. Néu khong tra lai duoc thi phai tra lai bang
tién, theo quy dinh ctia Nha nuéc. Ba S ciing khong yéu cau Toa an xac dinh rd
phan dugc hudong cia timg thanh vién trong ho gia dinh ma viéc d6 dé tu gia dinh
ba giai quyét voi nhau. DPbi véi gidy ban rudng - mua rudng ngay 16/12/2005 do Toa
an thu thap & phong Nong nghiép va phat trién néng thon huyén N, sau khi xem lai ba
S xac dinh chir ky trong gidy 1a chit ky ctia 6ng V chdng ba nhung do ddy 1a van ban
pho t6 va thoi gian ciing 1au nén ba S khong biét 1a ong V chong ba co ky vao gidy
ban rudng - mua rudng ngay 16/12/2005 khong, con nodi dung thoa thudn trong gidy
ban rudng - mua rudng nay la phu hop véi théa thudn gitra gia dinh ba véi phia ong
S2, ong L.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan,
Hoi dong xét xtr ké tir thoi diém thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n d4 tuan theo dung quy dinh ctia phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu an. Nguyén don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan chap hanh
dung cac quy dinh ctia phap luat khi tham gia t6 tung; bi don 6ng H khong chip
hanh viéc tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai; khong dén tham gia phién toa theo gidy triéu tap cta Toa an, vi pham
nghia vu cua duong su quy dinh tai biéu 70, Piéu 72, 73 ctua B luat T6 tung dan
su. Viéc dwa vu 4n ra xét xir ciia Toa 4n 14 dung quy dinh cia phép luat t6 tung dan
su. Vé duong 16i giai quyét: Ap dung: Piéu 166, Diéu 170, diém a khoan 1, diém a
khoan 2 Diéu 179, khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai; Diéu 164,
166, khoan 1 Diéu 275, Diéu 357, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; Dicu 303, 600 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 227, Dicu 228, khoan 1 Dicu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Dicu 166
B6 luit t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét )
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016. Bé nghi HDXX: Chép nhdn yéu cau khoi

kién cuia nguyén don ba Hoang Thi S.

Buoc ong Nguyén Duy H va ba Ngo Thi S1, anh Nguyén Duy HI, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 phai tra cho ba Hoang Thi S, ong
Nguyén Duy V, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi P (do ba S
1a dai dién) gia tri 420m? dit néng nghiép 1a 29.400.000d (Hai muwroi chin triéu bon

tram nghin dong chdn).

Giao cho ong Nguyén Duy H, ba Ngé Thi S1, anh Nguyén Duy HI, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 st dung 420m? dat néng nghiép tai
thira s6 81 t& ban d6 s6 10 ban db canh tac nam 2006 xa N. (hién dang nam trong

khu trang trai nong nghiép ma gia dinh 6ng H dang st dung).

Ba Hoang Thi S va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng
Nguyén Duy V, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi P (do ba S
la dai di¢n) khong phai chiu an phi dan su so tham va chi phi tham dinh tai chd, chi
phi dinh gia tai san.

Ong Nguyén Duy H duoc mién an phi dan su so thim nhung phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san theo quy dinh ctia phép

luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe y kién ctia duong su va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi

déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dén vu an -
ong Nguyén Duy V, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi P
vang mit da iy quyén cho ba S 1a dai dién; ba Ngo Thi S1, anh Nguyén Duy HI,
chi Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 ving mit di uy quyén cho 6ng
Nguyén Duy H dai dién; Ong D6 Huy S2, 6ng Nguyén Xuan L dé nghi duoc ving
mit tai phién toa; ong Nguyén Duy H di dugc Toa an di triéu tap hop 1¢ lan thir
hai nhung van vang mat. Hoi dong xét xir can cur diém b khoan 2 Piéu 227; khoan
3 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, tién hanh xét xir V:fmg mat bi don va nhiing
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dén vy an.

[2] Vé viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua 6ng D4 Huy S2, 6ng

Nguyén Xuan L trong vu 4n: Cin ct 1i khai cuia nguyén don, bi don, 10i khai cta
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ong S2, ong L, gidy ban rudng - mua rudng ngay 16/12/2005, ban tong hop dién
tich mua ho rudng ngay 05/01/2006 giita 6ng S2 va éng H, c6 co s xac dinh: Ong
Nguyén Xuédn L khong tham gia giao dich mua ban dat, chi di cung 6ng S2 va cung
cap s6 liéu vé dién tich dat. Ong DS Huy S2 c¢6 tham gia vao viéc thoa thuan, van
dong gia dinh ba S (6ng V) ban rudng cho 6ng H, dimg ra mua dat ho gia dinh 6ng
H. Sau do, ban giao toan bd di¢n tich dat do cho gia dinh 6ng H truc tiép khai thac,
st dung. Do cac duong su khong tranh chap vé giao dich mua ban va ba S chi khoi
kién yéu cau ong H tra lai dat vi hét thoi han mua ban. Do véy, ong P Huy S2,
ong Nguyén Xuan L khong phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat Té tung dan sy.

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi S yéu cau gia dinh
ong Nguyén Duy H phai tra 420m? dat nong nghiép trong cdy hang niam tai bai
Pbng Mam cua gia dinh ba S, HDXX thay: Vé ngudn gdc va hién trang sir dung:
420m? dat tai thira 192/1 thudc to ban do s6 01 (ban dd canh tac nim 1993) & x@
déng bai Déng M3am, hién tai 1a thira s6 81, to ban dd sb 10 (ban dd canh tic nim
2006) d3 dugc Nha nudc giao dat theo Nghi quyét 03 tir ndm 1993 va duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ho 6ng Nguyén Duy V va ba Hoang
Thi S ndm 1999. Tai Bang théng ké dién tich, loai dat chu sir dung theo hién trang
x4 N, huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké dat (kem theo ban dd canh tac nim
2006) van thé hién: t& ban dd s6 10; thira sd 81; dién tich 428m?; loai dit LUC; ho
tén chi sir dung dat 1a Nguyén Duy V. Do d6, thira dat nay c6 ngudn goc la ctia hd
gia dinh ba S (6ng V). Nam 2005, gia dinh ba S di ban 420m? dit tai khu bai Déng
Mim cho gia dinh 6ng Nguyén Duy H thong qua ong S2, viéc mua ban khong qua
co quan nha nudc c6 tham quyén, khong 1am thu tuc trude ba sang tén, mua ban cé
thoi han tir vu chiém nam 2006 dén hét nam 2012. Hién tai gia dinh 6ng H dang
quan ly, str dung.

[4] Theo Bang thong ké dién tich, loai dat cha st dung theo hién trang xa N,
huyén N, tinh Hai Duong, s6 muc ké dat (kém theo ban d6 canh tac nim 2006) thi
thira dat 81 to ban d6 sd 10 hién nay dién tich tang thém 08m? so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat. Uy ban nhan dan xd N xac dinh dién tich ting thém nay la
do sai sot trong cong tac do dac trudc day. Phia ba S cling khong c6 y kién va yéu
cau gi thém ddi véi phan dién tich ting thém nay, chi yéu cau phia ong H tra theo
dung dién tich 420m? dat nhu trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do vay,

khong dit ra xem xét, giai quyét d6i voi phan dién tich ting thém nay. Ho gia dinh
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ong H lién hé co quan c6 thim quyén dé hop thirc hoa st dung ddi véi dién tich
08m? dét tang thém.

[5] Vé giao dich mua ban dit: Thang 12/2005, thong qua ong S2, gia dinh ba
S da chuyén nhuong cho ong H dién tich 420m? dat néu trén bang gidy viét tay,
khong lam thua tuc hop phéap theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén da thuc hién viéc
giao dat, nhan tién. Thoi han nhan chuyén nhuong tir ngdy 16/12/2005, ¢ thoi han
hét nghi quyét 03, tr vu chiém nim 2006 dén hét nim 2012, véi gia
1.400.000d/1s420, mdi nam 200.000d/sa0; sau d6 néu Nha nudc chia lai rudng thi
nguoi ban d4t van duoc nhan tiéu chuan rudng cua minh, con ngudi mua dat néu
tiép tuc duoc st dung dién tich d6 thi phai bi trir tiéu chuan rudéng ctia minh. Trong
bang tong hop dién tich mua ho rudng giita 6ng S2 va ong H ngay 05/01/2006 ma
Phong Nong nghiép va phat trién nong thon huyén N cung cap ciing thé hién "Ong
D6 Huy S2 mua hé éng H rudéng bai triing ciia 10 hg xém 3 (trong dé c6 420m?
ciia nha éng Nguyén Duy V) tir chiém 2006 dén hét nam 2012 (thoi gian la 7
nam)". Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh viéc mua ban dat rudng gitta ho gia dinh ba S
vo1 6ng H chi trong thoi han nhét dinh, cu thé tir nAm 2006 dén hét nam 2012, cha
khong phai gia dinh ba S da ban rudng vinh vién cho 6ng H. Thoi gian ban phu
hop véi so tién giao dich 1a 200.000d/sao/nam. Thuc té, dén nay ong H van chua
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ma ho gia dinh ba S (6ng V) van la
chu sir dung hop phap d6i véi dién tich chuyén nhuong.

[6] Ong H x4c dinh sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong da 1am dé an
chuyén d6i co cau ciy trong va duge Uy ban nhan dan huyén N chap thuan dy an
theo quyét dinh s6 2296/QD-UBND ngay 20/12/2010 véi thoi han st dung 1a 50
nam, do dé khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba S. Xét théy vi€éc mua ban
quyén st dung dat 1a c6 that, nhung viéc mua ban co6 thoi han. Hon nira, quyét dinh
s6 2296/QD-UBND ngay 20/12/2010 Uy ban nhan dan huyén N chi 1a quyét dinh
quy hoach vé viéc chuyén ddi co cdu cay trong, khong phai 1a mot trong nhiing
gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai, nén khong phai 1a cin clr phap 1y xac
dinh quyén st dung dat cta gia dinh 6ng H.

[7] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 67 Luat Dat dai nam 2003 thi “Khi hét
thoi han, nguoi sir dung dat dwoc nha nudée tié}) tuc giao dat, cho thué dat néu cé
nhu cdu tiép tuc sir dung, chdp hanh ding phdp ludt vé ludt dat dai ...” va Nghi
quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 da quy dinh “... Nha nuede khéng diéu chinh
lai ddt trong cdy hang ndm, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi da giao cho hé
gia dinh theo Ludt Dt dai s6 13/2003/QHI11; hé gia dinh cd nhan tiép tuc dwoc
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sw dung cho dén khi Ludt dat dai (sita dél) dwoc ban hanh va co hiéu luc thi hanh,
khi d6 thoi han sir dung dat trong cdy hang ndm, dat nudi trong thity san, ddt lam
mudi cia hé gia dinh, cd nhdn dp dung theo Ludt Pdt dai (sira doi). Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 210 Luat Dat dai nam 2013 thi “ Hj gia dinh, cd nhdn tryc tiép
san xudt dat néng nghiép da dwoc giao dat, cong nhan quyén sir dung ddt... trudc
ngay 01/7/2014, khi hét thoi han sir dung ddt néu cé nhu cau thi tiép tuc sie dung
dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126, thoi han sir dung dat dwoc tinh tir
ngay 15/10/2013 doi véi trwong hop hét han vao ngay 15/10/2013....” Theo khoan
1 Piéu 126 Luat Pat dai thi “ Thoi han giao dat, cong nhdn quyén sir dung dat
néng nghiép doi véi hé gia dinh, cd nhdn triee tiép san xudt néng nghiép... la 50
nam...”. Dién tich dt tranh chap 1a dat nong nhiép, Nha nude giao cho ho gia dinh
ba S, ngay 15/10/2013 ciing 1a ngay hét thoi han str dung dét theo Nghi quyét 03 va
cling 1a ngay hét thoi han chuyén nhuong dat giita hai bén theo thoa thuan. Nay gia
dinh ba S van c6 nhu cau sir dung va doi lai rudng, nén gia dinh 6ng H phai tra lai
gia dinh ba S 420m? d4t nong nghiép tai bai Péng Mam, thon T, xa N 13 ¢6 co s
pht hop véi quy dinh tai Biéu 105, Piéu 106, khoan 1 Piéu 67 Luat dat dai nim
2003; khoan 3 Diéu 210, khodn 1 Dicu 126 Luat Dét dai nam 2013; Dicu 164, 166 Bo

luat dan sy nam 2015.

[8] Xét thay, 6ng H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh ba S
va nhiéu ho gia dinh khéc, sau d6 gia dinh 6ng H di chuyén d6i muc dich st dung dét
dao ao, trong cay, xay dung chudng, trai nén thira dat ciia gia dinh ba S khong con
nguyén hién trang nhu ban dau, khong xac dinh dugc vi tri, hinh thé cua thira dat.
Do vay, dé bao dam sy gia tri cong trinh, tai san va on dinh cho ngudi sir dung dat
hién tai can budc 6ng H, ba S1, anh H1, chi H2, anh H3 phai thanh toan trj gia dién
tich 420m? dat nong nghiép cho ho gia dinh ba Hoang Thi S 1a phu hop. Vi vay
HDPXX chip nhan yéu cau cia ba S budc 6ng Nguyén Duy H, ba Ngo Thi S1, anh
Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 phai tra cho hd
gia dinh ba S gia tri 420m? dat bang 29.400.000d; giao cho dng Nguyén Duy H, ba
Ngé Thi S1, anh Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3
dugc str dung 420m? dat cua ho gia dinh ba S nam trong thtra 81 t& ban d6 s 10
ban d6 canh tac ndm 2006 & thon T, xa N, N, Hai Duong; gia dinh 6ng H tiép tuc

sO hiru, st dung céc tai san trén dat.

[9] Phia ba S khong yéu cau xac dinh phan gia tri dat cu thé ctia mdi thanh

vién ho gia dinh dugc huong nén khong dit ra xem xét, giai quyét.
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[10] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua ba S duoc chip nhin nén ba S
khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm; hoan tra tam tng an phi ma ba S da nop.
Ong H phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Tuy nhién, 6ng H sinh nim 1950 13 nguoi
cao tudi, nén can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an, HoO1

dong xét xir mién ndp ti€n an phi cho 6ng H.

[11] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: sYéu
cau khoi kién ciia ba S dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu toan bd chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 14 100.000d va chi phi dinh gia tai san 1a 325.000d. Do ba
Hoang Thi S da ndp toan bo tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tam ng chi phi dinh gia tai san nén 6ng H phai hoan tra s tién nay cho ba S theo
quy dinh tai Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 DPiéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bb luat tb

tung dan sy.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 166, Piéu 170, diém a khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 179,
khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Piéu 126 Luat it dai; Piéu 164, 166, khoan 1 Diéu
275, Piéu 357, diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 303, 600
Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luit t6 tung dan
sw; diém & khoan 1 BDiéu 12, khoan 6 BDiéu 15 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi S.

Buoc ong Nguyén Duy H va ba Ngo Thi S1, anh Nguyén Duy H1, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 phai lién d6i tra cho ba Hoang Thi S,
ong Nguyén Duy V, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi P (do
ba S 1a dai dién) gia trj 420m? dat nong nghiép 1a 29.400.000d (Hai muwoi chin triéu

bén tram nghin dong chan).

Giao cho ong Nguyén Duy H, ba Ngoé Thi S1, anh Nguyén Duy HI, chi
Nguyén Thi Thanh H2, anh Nguyén Duy H3 sir dung 420m? dat nong nghiép tai
thira s6 81 t& ban d6 s6 10 ban d6 canh tac nam 2006 x4 N mang tén ho gia dinh
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ong Nguyén Duy V va ba Hoang Thi S. (hién dang nim trong khu trang trai néng
nghiép ma ho gia dinh 6ng H dang st dung).

Ho gia dinh 6ng H lién hé voi co quan c6 thim quyén dé cip gidy chung

nhan quyén st dung dat.

Péi v6i phan dién tich dat ting thém la 08m? hién nam trong khu trang trai
cta gia dinh 6ng H. Ho gia dinh 6ng H lién hé véi co quan c6 tham quyén dé hop

phap hoa st dung.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd; phi dinh gia tai san: Ong Nguyén
Duy H phai chju 100.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 325.000d chi phi
dinh gia tai san. Ba Hoang Thi S d3 ndp 100.000d tam Gng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va 325.000d tam tmg chi phi dinh gia tai san, do vy, ong Nguyén Duy
H phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho Hoang Thi S tong s tién 425.000d (Bon

tram hai muweoi lam nghin dong chan).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. An phi:
Ong Nguyén Duy H dugc mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Hoang Thi S 300.000d tam Umng &n phi da ndp theo bién lai thu
tién tam (mg an phi, 1¢ phi toa 4n s6: AA/2016/0002074, ngay 24/10/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

Vé quyén khang cao: Ba Hoang Thi S, ong Nguyén Duy V, chi Nguyén Thi
N, chi Nguyén Thi N1, chi Nguyén Thi P (do ba S 1a dai dién) c6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; ong Nguyén Duy H, ba Ngb Thj S1,
anh Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Thanh H2 va anh Nguyén Duy H3 (do ong
Nguyén Duy H lam dai dién) vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Nam Séch: Tham phan - Chu toa phién toa
- Duong su; (Pa kY)

- Co quan THA;

- Luu ho so.

Vii Thanh Tuén
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