TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH’ KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an so: 155/2018/DS-PT
Ngay 08-10-2018
VIV tranh chép doi quyén s&

hiru nha va quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chil toa phién toa: Ba Tran Thi Trdm Anh
Céac Tham phan: Ong V& Vin Linh
Ba Huynh Thi Ut Man

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 114/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 8
nam 2018 vé viéc tranh chdp doi quyén sé hitu nha va quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 158/2018/QBPT-DS
ngay 12 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Lam Van D, sinh nam 1967; Dia chi: Khu phé P, thi
tran T, huyén T, tinh Kién Giang.

- Bi domn:

1. Chi La4m Thanh T, sinh nim 1989

2. Anh Mai Van T2, sinh ndm 1983

Cung dia chi: Khu phd P, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.



- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan: Anh Ldm Thanh T1, sinh nim
1987; Pia chi: Khu phd P, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don chi Lam Thanh T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh LA&m Thanh T1.

(cac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Ldam Vin D trinh bay: Nam 2016, 6ng D va v 1a ba
Tran My H ly hon theo ban an sé 02/2016/HNGD-ST ngay 10/3/2016 ciia Toa
an nhan dan huyén T va ban an sé 12/2016/HNGD-PT ngay 18/5/2016 cua Toa
an nhan dan tinh G. Theo ban an phan chia tai san thi ong D dugc nhan can nha
va dién tich dat do dac thuc té 118,8m2 déng thoi 6ng D c¢6 nghia vu giao lai cho
ba H mot phan gia tri cdn nha va dat 1a 300.000.000 dong. Sau khi ban an cd
hi¢u Iyc, 0ng D da thuc hién nghia vu giao tién cho ba H va chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T d4 t6 chirc thi hanh 4n, ba H d3 giao nha va dat cho 6ng, con dng
la LAm Thanh T ciing thong nhit ky tén vao bién ban. Sau d6, vo chong Lam
Thanh T ty y vao & cin nha va dat néu trén, khong cho ong sir dung. Ngoai ra
con ¢6 Ldm Thanh T1 ¢ trén can nha nay.

Nay 6ng yéu cau vo chong Lam Thanh T, Mai Van T2, La&m Thanh T1 tra
nha va dat néu trén cho 6ng.

- Bi don chi Lam Thanh T trinh bay: Can nha va dat 1a ciia 6ng ba dé lai,
chi di sinh séng trong can nha nay tir nho, dén khi l1ay chdong van & day. Pay la
dat cap cho ho gia dinh nén thudc s hiru chung cua gia dinh, 6ng D muén vé &
chung thi cur vé &. Sau khi cha me ly hon, chi va anh T1 c6 sura lai mot phﬁn can
nha nhung khong yéu cau gi dbi véi chi phi nay. Nay chi khong thong nhat tra
nha va dit cho éng D.

- Bi don anh Mai Vin T2 trinh bay: Thong nhét 10i trinh bay cua chi T,
khong bo sung gi thém

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Lam Thanh T1 trinh bay:
Anh 13 con rudt cua 6ng D, do day la dat va nha cta ho gia dinh nén khong
thong nhat tra cho 6ng D. Anh khong yéu cau gi ddi véi chi phi sira chita nha.

Tai Ban dn ddn sw so tham so6 16/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 Toa an
nhdn dan huyén T dd quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Van D vé viéc yéu cau vo

chdéng chi LA&m Thanh T, anh Mai Van T2 giao tra nha va quyén sir dung dat.
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Budc vo chéng chi LA&m Thanh T, anh Mai Van T2 va anh Lam Thanh T1 di doi
va giao tra dién tich dat va cin nha, cic loai ciy trong trén dat, cu thé dién tich
dat 118,8m2 trén dit co cian nha chiéu ngang 4,5m dai 20,2m, loai nha duc co
gac, mai lop tol lanh, nén gach ceramic va gach tau, 1 sd cdy trong, hoa mau
thudc thira s6 02, to ban dd 711 toa lac khu phd P, thi tran T, huyén T, tinh Kién
Giang, do 6ng Lam Vin D dung tén quyén st dung.

Thoi gian di doi giao tra nha va dét trong thoi han 01 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Lam Vian D hd trg tién di doi va chi phi
stra chita nha cho vg chong chi LA&m Thanh T, anh Mai Vian T2 30.000.000 dong
va cho anh L&m Thanh T1 30.000.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi va bao quyén khang cdo theo
luat dinh.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, chi Lam Thanh T va anh Lam Thanh T1
khang cdo vdi néi dung: Sira ban an so tham theo hudng trudong hop 6ng D 1dy
nha lai dé ¢, tho ciing nhung khong cho chi T va anh LAm Thanh T1 ¢ chung thi
budc dng D phai tra tién chi phi sira chita nha cho chi T, anh LAm Thanh T1 véi
s6 tién 76.800.000 (bay muoi sau triéu tim tram nghin) dong va tién ton that tao
diéu kién tim noi & méi cho chi T 14 100.000.000 (mdt tram triéu) dong, cho anh
Lam Thanh T1 1a 100.000.000 (mot trim triéu) dong. Trong truong hop 6ng D
liy lai nha dé sang ban thi chi T, anh L&m Thanh T1 yéu cau dugc nhan lai nha
dat dé s dung va hoan tra tién cho dng D gia tri can nha bang tién mat theo gia
d3 tham dinh (700.000.000 dong) sau khi trir di chi phi stra chita nha 76.800.000
dong, chi T, anh Lam Thanh T1 tra sd tién con lai 623.200.000 (sau trim hai
muoi ba triéu hai trim nghin) dong.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don 6ng Lam Vian D van giit nguyén
no1 dung don khoi kién.

Chi LA&m Thanh T va anh Lam Thanh T1 van giitr nguyén noi dung khang
céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phép luat: Tir khi thu 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung déan sy.



V& viéc ap dung phap luat: Tranh chip “doi quyén so hitu nha va quyén
sir dung dat” gitra 6ng Lam Vian D véi chi L4m Thanh T, anh Mai Vin T2 phét
sinh sau ngay 01/01/2017 nhung Tda an cip so thim 4p dung cic quy dinh cta
Bo luat dan sy 2005 dé giai quyét tranh chap 1a chua phu hop dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham stra Ban 4n dan sy so tham 4p dung quy dinh tai cac diéu 158,
164, 166, 194, 235 ctia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh chap.

Vé ndi dung vu 4n: P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang céo cta bi don chi LAm Thanh T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh LA&m Thanh T1. Tuy nhién dé dam bao cudc sdng va thdi gian cho vo
chdng chi T, anh T1 tim noi & méi, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban
an so tham theo hudng gia han thoi han cho chi LAm Thanh T, anh Mai Vin T2,
anh LAm Thanh T1 di doi giao tra nha va dat trong thoi han 03 (ba) thang ké tir
ngay ban 4n co hiéu luc phap luat, ddng thdi ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng D
vé viéc hoan tra chi phi stra chita nha va tién hd tro di doi cho chi L&m Thanh T,
anh Mai Van T2, anh Lam Thanh T1 véi tong s6 tién 1a 100.000.000 (mot trim
triéu) dong. Cu thé: chi Lam Thanh T va anh Mai Van T2 50.000.000 (nim
muoi triéu) déng, anh Lam Thanh T1 50.000.000 (nim muoi triéu) dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quyén so hitu tai san: Ban an hon nhan gia dinh phuc thim sé
12/2016/HNGD-PT ngay 18/5/2016 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang da
xéac dinh dién tich dat va nha gan lién v6i dat thudc thira s6 02, to ban d6 711 toa
lac khu phd P, thi trin T, huyén T, Kién Giang la tai san chung cta ong Lam
Vin D va ba Tran My H. Ong D duogc nhéan hién vat 1a nha dat ndi trén, 6ng D
c6 nghia vu hoan tra gia tri tai san cho ba H s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu)
dong. Nhu vay, 6ng D da dugc xac 1ap quyén so hitu nha va dat nay bang ban an
c¢6 hiéu luc phap luat nén 6ng D duoc thyuc hién tit ca cac quyén chiém hitu, sir
dung, dinh doat dbi voi nha dat ndi trén. Chi LAm Thanh T va anh Lam Thanh
T1 khang céo cho rang ddy 1a tai san chung caa 6ng D, chi T, anh L&m Thanh
T1 Ia khong ¢6 can cu.

Tda an cdp so tham tuyén budc vo chong chi LAm Thanh T, anh Mai Vin
T2 va anh LAm Thanh T1 di doi va giao tra nha dat cho 6ng D theo so dd ban vé
ciia Vian phong ding ky dat dai huyén T ngay 10/10/2014, tuy nhién hién trang
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nha dat hién nay c6 thay doi so véi so d6 ban vé& duoc lap ngay 10/10/2014 nén
budc vo chong chi LAm Thanh T, anh Mai Vin T2 va anh LAm Thanh T1 di doi
va giao tra hi¢n trang thuc té nha dat cho 6ng D theo bién ban xem xét tai chd do
Toa an nhan dan tinh Kién Giang lap ngay 02/10/2018.

[2] V& ap dung phap luat: Tai don khdi kién 6ng D trinh bay ngay
15/8/2017 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T d to chirc ban giao nha va dat
cho 6ng theo Ban an sd 12/2016/HNGD-PT ngay 18/5/2016 ciia Toa 4n nhén
dan tinh Kién Giang, thoi diém nay chi T ciing théng nhat ky tén vao bién ban
dé ban giao nha dit, nhung sau d6 chi T khong giao tra nha va dit va ciling
khong cho 6ng vao &, nhu vy thoi diém phét sinh tranh chéap gitta 6ng D véi chi
T, anh Mai Van T2 la sau ngay 15/8/2017, ngay 05/12/2017 éng D méi ndp don
khai kién tai Toa an, do d6 can ap dung quy dinh tai cac diéu 158, 164, 166,
194, 235 cua B luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2017 dé giai
quyét tranh chap, Toa an cip so thAm ap dung quy dinh tai cac diéu 197, 246,
256 ctia BO luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chap la chua phu hop, can
rat kinh nghi¢m.

[3] V& yéu cau doi chi phi stra chita nha va tién hd tro di doi: Chi T, anh
Lam Thanh T1 khang céo yéu cau dng D phai thanh toan chi phi stra chita nha
v6i s6 tién 76.800.000 (bay muoi sau triéu tdm trim nghin) dong va hd trg tién
di doi tim noi & méi cho chi T, anh LA&m Thanh T1 mdi nguoi 100.000.000 (mot
tram triéu) dong trong truong hop 6ng D dung nha dat nay dé thd cung ong ba
va khong mudn cho chi T va anh LAm Thanh T1 & cung. Xét thay, tai cap so
tham, chi T, anh Lam Thanh T1 khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét chi
phi sira chita nha nén cip so tham khong xem xét giai quyét 1a c¢6 can cu. Doi
v6i tién yéu cau 6ng D hd tro di doi tim noi & méi cho chi T, anh Lam Thanh T1
mdi nguoi 100.000.000 (mdt tram triéu) dong, tai phién toa phuc tham, dng D
khong thong nhat hd trg theo yéu cau cua chi T, anh LA&m Thanh T1 nén Hoi
dong xét xir khong c6 co s xem xét chap nhan, tuy nhién 6ng D tu nguyén thay
d6i mirc hd tro tién di doi va hoan tra toan bo tién stra chira nha a 100.000.000
(mot tram triéu) dong, cu thé hoan tra tién sira chita nha 1a 76.800.000 dong, hd
trg tién di doi 1a 23.200.000 (hai muoi ba triéu hai trim nghin) dong nén Hoi
dong xét xir phic tham ghi nhan sy ty nguyén cua ong D.

[4] V& quyén uu tién mua nha va nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat: Tai don khang cdo chi T, anh LA&m Thanh T1 yéu cau duoc quyén uu tién
mua nha va nhin chuyén nhuong quyén st dung dat theo gia thim dinh 13
700.000.000 (bay tram triéu) dong sau khi da khau trir tién chi phi stra chita nha,
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chi T, anh Lam Thanh T1 s& hoan tra cho dng D sb tién 623.200.000 (sau trim
hai muoi ba triéu hai trim nghin) dong. Xét thay, viéc mua ban, chuyén nhugng
nha dit 1a giao dich dan sy trén co sé tu nguyén, thé hién y chi cua hai bén mua
va ban. Tai phién toa hom nay, 6ng D khong théng nhét viéc chuyén nhugng
nha dat trén cho chi T, anh L4m Thanh T1 nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s
Xem Xxet.

[5] Vé quyén luu cu: Ban an déan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén T
tuyén thoi han di doi giao tra nha va dat trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu luc phap luat, tuy nhién tai phién toa hom nay, chi T, anh Mai Van
T2, anh L4m Thanh T1 trinh bay hién tai khong con chd ¢ nao khac nén Hoi
ddng xét xtr phiic thim thiy can thiét gia han thém thoi han luu cu kéo dai 12 03
(ba) thang dé chi T, anh Mai Vin T2, anh Lam Thanh T1 c6 diéu kién tim noi &
méi, dam bao 6n dinh cude séng.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir thdng nhat theo quan diém
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong chép nhan
khang céo cta chi T, anh L&m Thanh T1, sira ban an dan su so thAm vé thoi han
lwu cu cho chi T, anh Mai Vian T2, anh L4m Thanh T1 di doi giao tra nha va dat
trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat, dong thoi ghi
nhan sy ty nguyén hd tro tién di doi va hoan tra tién sira chita nha cho chj Lam
Thanh T, anh Lam Thanh T1 s6 tién 100.000.000 dong, cu thé chi T va anh Mai
Vin T2 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong, anh LAm Thanh T1 50.000.000 (nim
muoi triéu) dong.

[6] V& an phi: Do chi T, anh T1 khang céo khéng duoc chip nhan nén
phai chiu an phi dan su phtc thim va an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su; Diéu 158,
khoan 2 Diéu 164, khoan 1 DPiéu 166, Diéu 194, Diéu 235 cta Bo luat dan su
nim 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cua bi don chi LAm Thanh T va
nguoi o quyén loi nghia vu lién quan anh La4m Thanh T1.
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1. Stra Ban an dén su so thim sb 16/2018/DS-ST ngay 28/6/2018 cuia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Van D vé viéc yéu cau vo
chdéng chi LA&m Thanh T, anh Mai Van T2 giao tra nha va quyén sir dung dét.
Budc vo chéng chi Lam Thanh T, anh Mai Van T2 va anh Lam Thanh T1 di doi
va giao tra dién tich dit va cian nha 126 m* (ngang 4,5m dai 28m), loai nha dac
cO gac, mai lop tol lanh, nén gach ceramic thudc thira s6 02, to ban dd 711, toa
lac tai khu phd P, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang, do 6ng Lam Vin D dung
tén quyén st dung, co vi tri tir cén:

Phia dong bac giap dat ba Bui Thi H 28 m.
Phia dong nam giap dit 6ng Tran Dai N 4,5m;
Phia tdy nam giap dat 6ng Tran Van H1 28 m;
Phia tdy bac giap duong 16 4,5m.

(Theo bién ban xem xét tai chd do Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang lap
ngay 02/10/2018).

Thoi gian di doi giao tra nha va dat trong thoi han 03 (ba) thang ké tur
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Ghi nhan sy tu nguyén ctia ong Lam Vian D hd tro tién di doi va chi phi
stra chita nha cho vo chdéng chi L4m Thanh T, anh Mai Vian T2 sd tién
50.000.000 dong, anh LAm Thanh T1 s tién 50.000.000 dong (bao gom tién sira
chita nha 76.800.000 dong, tién hd tro di doi 23.200.000 dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c¢6 quyén chii dong thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cuia Bo lut dan sy nim 2015.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Vg chong chi LAm Thanh T, anh Mai Vian T2 chiu 4n
phi 1 300.000 dong.

Hoan tra s tién tam ung an phi cho ong Lam Vian D theo bién lai thu sd
0005465 ngay 06/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T s6 tién 13
300.000 dong.



- An phi phtic thdm: chi L4m Thanh T phai chiu an phi dan sy phtic thim
1a 300.000 dong, dugc khau trir vao tién tam tng an phi phiic tham 300.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0002069 ngay 09/7/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an huyén T, tinh Kién Giang. Anh L&m Thanh T1 phai chiu an phi
dan sy phac thdm 1 300.000 ddng, duoc khau trir vao tién tam tng an phi phtc
tham 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0002070 ngay
09/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an huyén T, tinh Kién Giang.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh &dn dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung; thdi hidu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra doi, bo sung./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Céac duong su;

- Luu ho so vy an.

Tran Thi Tram Anh



