TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an sb: 127/2025/DS-ST
Ngay: 11-9-2025.

V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Thu.

2. BaNguyén Thi Tay Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Sao Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
16 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddl:l Khu vue 16 — Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thanh Thuy — Kiém sat vién.
Vao céac ngay 10 va 11 thang 9 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan Khu vuc 16
— Thanh pho H6 Chi Minh, xét xu 50 tham péng kh?i vu an dan su thu’ Iy so
14/2025/TLST- DS ngay 08/01/2025 v€ tranh chap hop dong dét coc, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu s0 62/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2025, Quy¢t dinh
hoan phién toa s6 102/2025/QDST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2025 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Bich L, sinh nam: 1993; Noi thuong tra: C khu phd
B, phuong L, Thanh pho HO Chi Minh; dia chi lién lac: S0 A, duong B thang A, khu
pho H, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: C)ng Nguyén Duy T, sinh nim 1989;
thuong tra: Xa D, tinh Ha Tinh; dia chi lién lac: S6 A, duong B thang A, khu pho H,

phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
14/3/2024), c6 mat.

- Bi don: Ong Db Ngoc H, sinh nam: 1978; Noi thuong trii: Thon T, Xa X, tinh
Thanh Hoéa; tam tra: 116/1 khu pho B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, c¢6 yéu cau
giai quyet vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Xuén C, sinh nim 1993; dia chi: Ap P, Xa P, Tinh DPong Nai; dja chi
lién lac: Chung cu S, duong C khu pho A, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 yéu
cau giai quyet vang mat.



2/ Ba Vi Thi O, sinh nam 1984; Noi thuong trG: Thon T, Xa X, tinh Thanh
Hoa tam tra: 116/1 khu phd B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 yéu cau giai
quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*) Theo don khdi kién, cdc ban tw khai, cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Bich L va dng P& Ngoc H ¢ thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén stir dung dat di véi thira dat s6 1408, to ban do sd 37 toa lac khu phd B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh), dién
tich: 79,2m% Hinh thirc st dung: Riéng Muc dich st dung: ODT: Dét ¢ tai dd thi:
56,7m2, CLN: Pit tréng cay lau nam: 22,5m2, thot han st dung: ODT: lau dai, CLN:
dén thang 8/2053 theo Gidy chiimg nhan QSDD va tai san gan lién voi dat s6 vao sd
cap Gidy chiing nhan CS11405 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B cdp ngiy
30/5/2016, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng P4 Ngoc H ngay 28/11/2016,
gia chuyen nhugng 2.400.000.000 dong (Hai ty bon trdm tridu dong). Nham dam bao
giao két va thuc hién viéc chuyen nhuong néu trén ba Nguyén Bich L ¢é dit coc cho
6ng b6 Ngoc H sb tién cu thé qua 03 (ba) lan dit coc nhu sau:

+ Lan 01: Ngay 20/01/2024 ba L va dng H c6 thoa thudn va ki két Hop dong dit
coc chuyén r}huong Quyén su dl_lng dat va tai san gan lién voi dat, gia tri coc la
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

+ Lan 02: Ngay 06/02/2024 ba L va 6ng H tiép tuc thoa thuan va ki két Hop dong
dat coc chuyén nhuong Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat, gia tri coc la
50.000.000 dong (Nam muoi tri€u dong).

+ Lan 03: Ngay 19/02/2024 ba L va ong H tiép tuc thoa thuén va ki két Hop dong
dat coc chuyen nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, gia tri coc 1a
150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong).

Téng sb tién qua 03 (ba) lan dat coc 13 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi
triéu wd()ng), hai béq thoa thuan §é dugc trir vao soO tien ba L phai thanh toan gia tri
chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng H.

Theo Hop dong dit coc ngay 20/01/2024 thi ong D6 Ngoc H c6 trach nhiém lién
hé Vin phong cong chimg va tién hanh thu tuc dé hai bén co thé ky két hop dong
chuyén nhuong chinh thirc tai Vin phong coéng chimg chim nhat trudc ngay
27/02/2024. Tuy nhién, khi dén han ong H xin thém thoi gian dé xoay tién lay s6 dang
vi vay thé chip tai ngan hang 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Thay vay, ba L
cung cho thoi gian 1a 01 (mot) tuan dé 6ng H xoay tién. Nhung sau mot tuan thi 6 ongH
bao khong thé xoay tién duge va dé nghi lam Bién ban cam két dé hoan tra lai tién coc.
Ngay 24/02/2024 ba L va vg chong 6ng H da thoa thuan thuan va dong y ky vao Bién
ban cam két tra coc. S6 tién coc ma vo chong 6ng H phai hoan tra s& duoc chia lam 02
(hai) 1an. Cu thé:

+ Lan 01: Ong B4 Ngoc H cung vo 1a ba Vi Thi O cam két tra cho ba L sb tién
150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi triéu dong) vao ngay 10/3/2024.

+ Lan 02: Ong B4 Ngoc H cung vo la ba Vi Thi O cam két tra cho ba L sd tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) vao ngay 25/3/2024.



Pén han hoan tra coc lan mot (tre ngay 10/3/2024) thi 6ng H bdo khong co tién
tra. Sau d6 ba L co thoa thuén yéu cau vo chdng 6ng H xoay tién ldy s6 dang thé chip
tai ngan hang dé sang tén chuyén nhuong cho ba L thi 6ng H khong dong ¥ va ciing
khong chiu hoan tra coc lai cho ba L.

Ba L da rat nhiéu 1an yéu cdu 6ng H cing vo thuong lugng tim cach giai quyét
tra lai tién dat coc va bdi thudng thiét hai cho ba L theo dung quy dinh trong hop déng
nhung ong H, ba O (vo 6ng H) phdt 1o khong quan tam dén va khong hé dua ra mot
huéng giai quyét nao cho dén nay.

Nhén thiy quyén va loi ich hop phap cia nguyén don chua dugc dam bao nén
nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién:

1L Yéu cép Toa an tuyén huy Hop d6~rlg dit coc chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién vai dat gitra ba Nguyén Bich L va éng Do Ngoc H.

2.Yéu cﬁg bi don hoan tra du s6 tién dat coc 250.000.000 dépg, phat coc s6 tién
250.000.000 dong, boi thuong thiét hai so tién 250.000.000 dong. Téng cong la
750.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don bd sung thém yéu cau khoi kién budc bi don thanh
toan tién lai cua s6 tién 250.000.000 dong, 1ai suat 20%/nam, thoi gian tinh tir ngay
20/01/2024 dén ngay 10/9/2025 (19 thang) so tién 78.850.000 dong.

Téng sb tién yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don 1a 828.850.000 dong.

Nguyén don khong dong ¥ v6i ¥ kién ciia bi don ong D6 Ngoc H, nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi O.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd bi don chiu, nguyén don di tam tng nén bj
don phai c6 nghia vu thanh toén lai cho nguyén don.

Céc tai liéu, chung ctr nguyén don cung cap dé ching minh yéu cau khéi kién:

+ Hop déng dat coc ky ngay 20/01/2024 (lan 1); Hop dong dat coc ky ngay
06/02/2024 (lan 2); Hop dong dit coc ' ky ngay 19/02/2024 (lan 3) giiva bén nhdn dat
coc (Bén A) la ba Vii Thi O va 6ng Pé Ngoc H véi bén dit coc (Bén B) la ba Nguyén
Bich L.

+ Bién ban cam két tra coc ngay 24/02/2024 giita bén nhdn dat coc (bén A) la ba
Vi Thi O va dng Po Ngoc H voi bén dat coc (Bén B) la ba Nguyeén Bich L .

+ Ban pho to Gzay chwng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat sé vao sé cdp GCN: CS11405 ngay 30/5/2016; Sao ké tai khodn
tai Ngan hang TMCP Q; Gidy chitng nhdn két hon gitta ong C, ba H, can cudc cong
dan; Ban tw khai va cdc 161 khai trong qud trinh t6 tung.

*) Tai Bdn trinh bay y kién, bién ban ldy 101 khai ngdy 28/4/2025 bi don éng Po
Ngoc H trinh bay:

Ong H thong nhat da ky két cac hgp dong: Hop dong dit coc (lan 1) ky ngay
20/01/2024; Hop ddng dit coc (1an 2) ky ngay 06/02/2024; Hop ddng dit coc (1an 3)
ky ngay 19/02/2024 giira bén nhan dit coc (Bén A) 1a ba Vii Thi O va 6ng D6 Ngoc H
v6i bén diat coc (Bén B) 1a ba Nguyén Bich L; Bién ban cam két tra coc ngiy
24/02/2024 giita bén nhan dit coc (bén A) 1a ba Vii Thi O va 6ng Pé Ngoc H véi bén
dat coc (Bén B) la ba Nguyén Bich L.



Thong nhat da nhin cia ba Nguyén Bich L tong so tién 250.000.000d0ng. Céc
bén da thoa thuan s6 tién nhan coc nay s€ dugc trir vao so ti€n bén B (bén ba L) phai
thanh toan cho bén A (6ng H) sau nay.

Theo cac thoa thuan dat coc ma hai bén da ky néu trén 6ng H cam két thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dit cho ba L vao
ngay 27/02/2024. Sau d6 ong H dong ¥ cho ba L thuc hién nhin chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v4i dat thong qua hinh thirc thé chap tai san 03 bén, thoi
gian hoan thanh day du sb tién mua ban cho bén A dén ngay 31/3/2024. Tuy nhién sau
d6, viéc chuyén nhuong khong thuc hién duoc do bén ba Lé thay D y klen khong hop
tac trong viéc thuc hién thu tuc thé chap 03 bén tai ngan hang dé vay tién. Do d6, ong
H khong thé thuc hién duoc viée chuyen nhuong cho ba L.

Do d6, d6 v6i yéu cau khoi kién ciia bén nguyén don thi bi don chi chip nhan
thanh toan lai tién da nhan coc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong),
khong dong ¥ phat coc sd tién 250.000.000 dong va khong dong ¥ boi thudng thiét hai
s6 tién 250.000.000 dong.

Pbi Vol yéu cau tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat giita ba Nguyén Bich L va dng P Ngoc H bi don thong
nhat.

Bi don xac dinh tai thoi diém ky hop dong dit coc néu trén thi quyén sir dung dat
va toan bo tai san gin lién véi dat dang duoc thé chap cho Ngan hang N1 — Chi nhéanh
T2 — Phong G1 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6100-LCP-202100957
ngay 07/12/2021 dé vay so tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong), tuy nhién do kho
khan nén bi don chua thanh todn dugc khoan vay nay cho Ngan hang, bi don da bi
ngan hang kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung tai Toa an nhan dan thanh phé
Thu Ptic, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngoai ra, bi khong chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, ting cho, thé chap, gop von quyén st dung dat néu trén cho t6 chirc hoic ca
nhan nao khac ngoai viéc théa thuan chuyén nhuong cho ba Lé N trinh bay néu trén.

Thoi diém hai bén ky hop ddng dit coc bén nguyén don biét rd tai san da thé
chap cho Ngan hang N1 — Chi nhanh T2 — Phong G1 vi bi don da thong tin 13 tinh
trang Ve quyén sir dung dat, ba Lé chap T1 phuong an ky hop dong thé chap 03 bén dé
ba L tiép tuc vay ngan hang dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén.

Bi don yéu cau giai quyet vu an Vang mat.
*) Qud trinh t6 tung, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vii Thi O trinh bay:

Ba O 14 vo ciia 6ng H, thong nhat toan bg y kién cia ong H. Ba O xac nhan ba O
va dng H di nhan s6 tién 250.000.000 dong do ba L dit coc; théng nhit cing ong H
thanh toan lai s6 tién nay cho ba L, khong dong ¥ yéu cau phat coc va boi thuong thiét
hai ciia nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh, dong thdi yéu cau duge ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu
an.

*) Qua trinh ¢4 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Xuan C trinh
bay:

Ong C 1a chdng cta ba Nguyén Bich L . Ong C théng nhat véi 16i khai ctia ba L
vé qua trinh thoa thuan va ky cac hop dong néu trén. Ong C xac dinh ba L d3 giao cho
vo chdng dng H, ba O tong s6 tién 250.000.000 dong, toan b s tién nay 1a tién chung



ctia 6ng C va ba L. Cac 1an ba L G tién cho 6ng H, ba O thi dng C déu biét, tuy nhién
do 6ng C ban di lam nén ba L la nguoi giao dich chinh trong thoa thuan chuyén
nhuong. Ong C nhat toan bo 161 khai cua ba Nguyén Bich L, théng nhat yéu cau khoi
kién cua ba L, khong co yéu cau doc 1ap trong vu 4n, dong thdi yéu cau duge vang mit
trong toan bo qua trinh giai quyet vu an.

*) Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:
Vé t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dng xét xir, viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung

dan sy, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc
hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy 2015.

Vé ndi dung vu an: Xét théy, gitra nguyén don, bi don c6 théa thuin didt coc
chuyén nhugng quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat di voi thira dat so 1408,
td ban d6 s6 37 toa lac khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), cc bén déu théng nhit cac hop dong dat coc da
ky, cac ndi dung trong hop dong, Bién ban cam két tra coc ngay 24/02/2024. Su thira
nhan cua duong su la tinh tiét, sy kién khong phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu
92 cua Bo luat td tung dan sy 2015.

Tuy nhién, tai thoi diém thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong thira dat néu trén
thi thira dat dang dugc thé chap cho Ngan hang N1 — Chi nhanh T2 — Phong G1 theo
Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 6100-LCP-202100957 ngay 07/12/2021 dé
dam bao cho khoan vay s6 tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) cia bi don nén dan
dén viéc ong H khong thé thuc hién dugc viée ky hop dong chuyén nhuong cho ba L,
nhu vay hop dong bi vo hiéu do c¢6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc theo quy dinh
tai Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Dé nghi Hoi déng xét xur chép nhan mot phén
yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén Hop dong dit coc (lan 1) ky ngay
20/01/2024; Hop dong dit coc (1an 2) ky ngay 06/02/2024; Hop dong dit coc (Ian 3)
ky ngay 19/02/2024 giira bén nhan dit coc (Bén A) 1a ba Vii Thi O va 6ng D6 Ngoc H
v6i1 bén dat coc (Bén B) 1a ba Nguyén Bich L v6 hiéu, budc bi don trd lai cho nguyén
don s tién 250.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh theo thoéa thudn cta hai bén tai
Bién ban cam két tra coc ngay 24/02/2024, 13i suat 10%/nam theo quy dinh. Do d6, doi
v6i yéu cau khoi kién bd sung cuia nguyén don tai phién toa vé viéc budc bi don thanh
toan tién 14i cta sb tién 250.000.000 déng chi c¢6 cin ctr chip nhan mot phan.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Nguyén don khot kién bi
don yéu cdu thanh toan s tién nhan coc, tién phat coc, bdi thuong thiét hai va tién 1ai
nén quan h¢ phap luat tranh chép trong vu 4n 1 tranh chip hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Nguyén don khoi kién bi don tranh chap hop dong dit coc ddi véi thira dat tai
thira dat s6 1408, to ban dd sb 37 toa lac khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém c¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy day la tranh chip



vé dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh).

[1.2] Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyet x€t xu
Vang mat, can cir Khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B¢ luat Té tung dan sy, Hoi dong xét
xtr tién hanh xét xtr ving mit bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:
Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thiy rang:

Qua trinh té tung ca nguyén don, bi don déu théng nhat thira nhan da ky két: Hop
ddng dit coc (1an 1) ngay 20/01/2024; Hop dong dit coc (1an 2) ngay 06/02/2024; Hop
dong dit coc (1an 3) ngay 19/02/2024 giita bén nhan dit coc (Bén A) ba Vii Thi O va
6ng D& Ngoc H véi bén dit coc (Bén B) ba Nguyén Bich Lé . Pong thoi, cac duong sy
déu thong nhat 6ng P Ngoc H, ba Vii Thi O da nhan ciia ba Nguyén Bich L tong s6
tién 250.000.000d6ng; thong nhat da ky Bién ban cam két tra coc ngdy 24/02/2024
gitra bén nhan dat coc (bén A) l1a ba Vi Thi O va éng bd Ngoc H vai1 bén dét coc (Bén
B) la ba Nguyén Bich L.

Sy thira nhan ctia duong sy 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Biéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Xét thiy, theo Hop dong dat coc (lan 1) ngay 20/01/2024 tai Khoan 2.2 vé
phuong thirc thanh toan, cic bén di thoa thuan nodi dung “bén A dong y cho bén B thuc
hién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi ddt théng qua
hinh thirc thé chdp tai san 03 bén, thoi gian hodn thanh day du s6 tién mua ban cho
bén A dén ngay 31/3/2024”, ddng thoi tai phan viét tay trang s6 3 cua Hop dong dat
coc (lan 3) ngay 19/02/2024 c6 nodi dung: “bén A cam hodn tdt rit sé va xoa thé chdp
trong ngay T4 +4” nén co co so xac dinh nguyén don da biét duoc tinh trang tai san
nhan chuyén nhuong dang duoc thé chip tai Ngén hang. Do d6, nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don xac dinh sau khi ky hop dong dat coc (1an 3) moi biét dat co thé
chép 1a khong c6 co s6.

Tai Cong vin s6 2513/CNTA-LT ngay 22/7/2024 do Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong cung cap xac dinh thira dat néu trén dang
duge thé chap cho Ngan hang N1 — Chi nhanh T2 — Phong G1 theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 6100-LCP-202100957 ngay 07/12/2021, do d6 cac bén chua
thong bao cho Ngan hang va chua dugc Ngan hang dong ¥ bang vin ban vé viéc cho
céc bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dang dugc thé chap ma nguyén
don va bi don da thoéa thuan dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat va toan bo tai
san trén dat, ong H, ba O di vi pham thoa thuén cta hop dong thé chp, vi pham quy
dinh tai khoan 8 Piéu 320 B luat Dan sy nim 2015 dan dén viéc hop dong dat coc vo
hiéu do c6 d6i tugng khong thé thyc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan
sy nam 2015. Nhu vay, giao dich dit coc chuyen nhuwong quyén sir dung dat néu trén
gilra nguyén don va bi don khong phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén, cac bén
phai tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Xét vé 16 ctia cac bén 1am cho hop dong vo hidu: Thoi diém ky cac hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dit, cac bén da biét duoc thira dat duoc thé chip
cho Ngén hang N1 — Chi nhanh T2 — Phong G1 nhung van thyc hién ky théa thuan dit
coc nén ca nguyén don va bi don déu co 13i dan dén hop déng dat coc vo hiéu. Can cur
khoan 2 Piéu 131 B luat Dan su, nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién coc
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d3 nhan 1a 250.000.000 dong 1a c6 can clr chap nhan. Pong thoi qua trinh t6 tung, bi
don 6ng D6 Ngoc H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi O théng nhat
nhan trach nhiém thanh toan cho nguyén don sb tién nay nén Hoi dong xét Xir c6 co s
budc ong Pd Ngoc H va ba Vit Thi O thanh toan sb tién 250.000.000 dong cho ba
Nguyén Bich L.

Do ca hai bén cung c6 16i 1am cho hop ddng bi v6 hiéu, cin ctr diém d muc I cia
Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao quy dinh vé tranh chap hop ddng dan sy c6 dit coc thi hai bén déu c6 16i
nén khong phat coc, khong phai bdi thuong thiét hai, do d6 yéu cau cia nguyén don
budc bi don thanh toan sb tién 250.000.000 dong phat coc va 250.000.000 dong bdi
thuong thiét hai 1a khong ¢ co s chap nhan.

Tuy nhién, do ba Nguyén Bich L va 6ng P& Ngoc H, ba Vii Thi O thdng nhat
cam két hoan tra tién coc, nén cin ctr thoa thun tai Bién ban cam két hoan tra tién coc
ngay 24/02/2025, hai bén d3 thoa thuan vé thoi gian thanh todn tién coc nhu sau: “Lan
1: Vao ngay 10/3/2024 tra 150.000.000 dong; Lan 2: Vao ngay 25/3/2024 trd
100.000.000 dong”, dong thoi tai trang cudi ctia Bién ban cam két hoan tra tién coc
ngay 24/02/2025 ¢6 ndi dung thoa thuan viét tay: “Ghi chii: Bén nhdn tién cé thé gia
han thém thoi gian trd tién thém 15 ngay, dw kién dén ngay 10/4/2024”. Nhu vay tir
dén hét ngay 10/4/2024, 6ng H va ba O da khong thanh toan lai s tién di nhan dit coc
cho ba Nguyén Bich L nén phai chiu tién 131 tir ngay 11/4/2024 dén ngay xét xir so
tham 13 ngay 10/9/2025 (17 thang), lai suat 10%/nim theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 ciia Bo luat dan su, do d6 yéu cau vé tién 1ai cia nguyén don ddi véi bi don c6 co
so chap nhan 01 phan.

Tir nhitng phén tich trén c6 co s& chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé noi dung vy an 13 c6 so sé va
phu hop quy dinh cta phap luat.

[4] V& 4n phi: Bi don 6ng P Ngoc H, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va
Vii Thi O phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach 601 v0i viée tuyén cac
hop dong dit coc vo hiéu va an phi dan sy c6 gia ngach d6i voi so tién phai thanh toan
cho nguyén don theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don ba Nguyen Bich L phai chiu

an phi dan su so thim c6 ~gia ngach d6i v6i mot phan yéu cau khai kién khong dugc
chap nhan, khau trir vao sd tién tam ung an phi da ndp, ba O phai ndp s6 tién con lai.

~ [5] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd hét s6 tién 1.000.000 dong (MOt triéu
dong), bi don c6 nghia vu thanh toéan lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
Can cu vao:
- Cac Piéu 26; Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, Diéu 147; Piém b
Khoan 2 Diéu 227, 228, 266, 271, 273 ctia BJ luat To tung dan sy;

- Cac Didu 116, 117, 118, 119, 122, 131, 320, 407, 408 clia Bo luat Dan sy nam
2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu



Quéc hdi quy dinh vé& mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é phi
Toa an.

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi déng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao huong dan 4p dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham.

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Bich L dbi
v61 bl don 6ng Do Ngoc H vé viéce tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén
su dung dat.

2. Tuyén b Hop dong dit coc (1an 1) ngay 20/01/2024; Hop dong dit coc (lan 2)
ngay 06/02/2024; Hop dong dit coc (1an 3) ngay 19/02/2024 giita bén nhan dit coc
(Bén A) ba Vii Thi O va 6ng P Ngoc H véi bén dit coc (Bén B) ba Nguyén Bich L
vO hiéu.

3. Budc dng D6 Ngoc H, ba Vii Thi O c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don ba
Nguyén Bich L s6 tién 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong) va tién lai
tinh tir ngay 11/4/2024 dén ngay 10/9/2025 s tien 35.416.700 dong (Ba muoi ldm
triéu bon trim muoi sau nghin bay tram ddng). Tong cong: 285.416.700 dong (Hai
tram tam muoi ldm triéu bén trim muoi sdu nghin bay traim dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, trir tredng hop phap luat ¢ quy dinh khac.

4. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc budc
6ng D6 Ngoc H phai thanh toan cho ba Nguyén Bich L sé tién phat coc 250.000.000
d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong) va sd tién bdi thudng thiét hai 250.000.000 dong
(Hai trim nim muoi triéu dong).

5. V& an phi dan su so tham:

- Ong DS Ngoc H, ba Vii Thi O phéi chiu s6 tién 14.570.835 dong (Muoi bon
triéu nam trdm bay muoi nghin tdm tram ba muoi lam dong) an phi dan sy so tham.

- Nguyén don ba Nguyén Bich L phai chiu s tién 24.000.000 (Hai muoi bén
triéu dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao s tién 2.300.000 dong (Hai triéu ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000043 ngay
20/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 17 — Thanh phé HO6 Chi Minh), ba Lé C1 phai
nop so tién 21.700.000 dong (Hai muroi mdt tri¢u bay trim nghin dong).

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai san: Bi don 6ng D Ngoc H c6 nghia
vu thanh toan cho ba Nguyén Bich L s tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong).

7. Vé quyen khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, ngudi cé quyép loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Béan an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh an dan sy thi
nguodi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi



hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su (duoc stra doi,
bo sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 30
Luat thi hanh an dan sy (duoc stra o1, bo sung nam 2014)./.

Noi nhan: ) . , . «
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; TM. HPI DO,NG XET XU 59 TI‘IAM
- VKSND Khu vyc 16, Tp. H Chi Minh; Tham phan — Chu tea phién toa
- Phong THADS Khu vuc 16, Tp. Ho Chi Minh;
- Phong THADS Khu vuc 17, Tp. H6 Chi Minh

- Céac duong sy;
- Luwu: HS, AV.

Nguyén Thi Tuyét Anh



