TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap-Tu do-Hanh phiic
Ban an sd: 147/2026/DS-PT
Ngay 26 - 5 - 2026
V/v Tranh chap Hgp dong thau khoan

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi My Hanh va ba Pham Thi Thay Mai

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Phit The tham gia phién toa: Ba
Pham Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Pha Tho (co
sO 2) xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly sd: 270/2025/TLPT-DS
ngay 26 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thau khoan”. Do Ban
an dan sy so tham so6: 28/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Phi Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xir phuc tham
s0: 45/2026/Qb-PT ngay 20/01/2026 cia Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: UBND xa T, huyén V, tinh Phu Tho;

Co quan ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia UBND x4 T: UBND x4 T,
tinh Phu Tho; dia chi: Thon B, xa T, tinh Pht Tho.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Khéng Binh T - Cha tich UBND x4
T, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién hop phap ciia ong Khong Binh T: Ong L& Trung H — Pho
Chu tich UBND xaT - La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo van ban uy
quyén ngay 09/02/2026) (vang mat);

2. Bi don: Ong Cao Van L, sinh nam 1958; noi cu tru: Thon P, xa T, tinh
Phu Tho (C6 mat);

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962; dia chi: Thon P, xa T, tinh Pht
Tho (vang mat);



, 3.2. Chi Cao Thi H1, sinh nam 1982; dia chi: Thon P, xa T, tinh Pht Tho
(vang mat);

3,.3. Chi Cao Thi Ha1 Y, sinh nam 1986; dia chi: Thon P, xa T, tinh Phu
Tho (vang mat);

}.4. Chi Cao Thi Bich T1, sinh nam 1990; dia chi: Khu phé) T, phuong T,
tinh Bac Ninh;

Nguoi dai dién hop phap cua chi Cao Thi Bich T1: Chi Cao Thi Thuy L1,
Sinh‘ nam 2002; dia chi: Thon P, xa T, tinh Pht The - La nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo van ban uy quyén ngay 27/01/2026) (vang mat);

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Cao Vian L — La bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 25 thang 5 nam 2022 va cdc 10i khai tiép theo,
nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don trinh bay: Ngay
15/10/1997, UBND xa T (nay la UBND xa T) va ong Cao Van L c6 thoa thuan
va ky két Hop dong thau khoan. Noi dung cu thé nhu sau: UBND x4 T giao
phan dién tich dat 5% 1a 7 mau (twong dwong 25.200m?) cho 6ng Cao Vin L
thau khoén tai xr déng b, xa T, huyén V, tinh Vinh Phuc; Thoi han cua Hop
dong 1a 17 nam ké tir ngay 01/01/1998 dén ngay 31/12/2014; ong Cao Vian L c6
nghia vu nop san pham cho UBND x4 T theo ting giai doan nhu sau: Nam thi
nhat: 55kg/sao = 3850kg (Tuong duong: 5.005.000 dong); Tir 01/01/1998 dén
31/12/2000; 3 nam la: 55kg/01 sao = 11.550 kg; Tir 01/01/2001 dén 31/12/2007;
7 nam 1a: 70kg/01 sao = 34.300 kg; Tir 01/01/2008 dén 31/12/2014; 7 nam la:
90kg/01 sao = 44.100 kg;

Sau khi nhan thélu khoan dat 5% cua UBND xa T, 6ng Cao Van L d4 tién
hanh Dy an phat trlen kinh té trang trai san xudt néng nghiép; chin nudi gia
cam, gia stc; nudi trong thiy san, cdy an qua. Ong Cao Van L c6 thuc hién
nghia vu ndp san pham cho UBND x& T nhung khong day du, khong ding thoi
han theo thoa thuan ctia Hop dong.

Ngay 22/9/2017, UBND x& T va dng Cao Vian L da thong nhét chét cong
ng theo Hop dong thau khoan. Theo d6: Tong s6 ng san pham (quy d6i thanh
tién) 6ng Cao Van L con thiéu, chua ndp cho UBND xa T 1a: 186.150.000d6ng
Tuy nhién, dng Cao Vian L cho rang minh duoc hudng uu dii dau tu theo “Gidy
vu dai dau tu” s6: 3072/UDDT, do UBND tinh V cap ngay 07/11/2001, nén ong
chi con thiéu UBND xa T s tién la: 13.600.000d6ng. Ngay 19/10/2017, UBND
x4 T va 6ng Cao Van L thong nhit ky két Bién ban thanh 1y Hop dong thau
khoan. Theo d6: Hai bén ddng ¥ thanh Iy Hop dong thau khoan duogc ky két
ngay 15/10/1997, ky gitta 6ng Cao Vian L va UBND x3 T. Ké tir ngay
(19/10/2017) 6ng Cao Van L phai cham dat viéc quan 1y, st dung va phai ban
giao toan bo dién tich dat: 7 mau (25.200 m?), vé cong ng 6ng Cao Vian L phai
thanh toan s tién con no 1a: 186.150.000 dong (Ngay 19/10/2017, 6ng Cao Vin
L d4 thanh toan: 13.600.000 dong). S6 tién ong L con no 1a: 172.550.000 dong.



Tuy nhién, ké tr ngay (19/10/2017) hai bén ky két Bién ban thanh 1y Hop
d6ng thau khoan cho dén nay, ong Cao Vin L vin khong cham dat viéc quan 1y,
str dung dat thau khoan va ong L khong ban giao lai toan bo phan dién tich dat
thau khoan cho UBND xa T. UBND x& T d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng Cao Vin L
thue hién viée ban giao dat nhung 6ng L khong thyc hién va ¢b tinh quan 1y, sir
dung trai phép, khong ndp tién thué dat tir nim 2015 dén thoi diém hét nim
2021 tong s tién 1a: 327.600.000 ddng (trong d6 nam 2015 1a: 37.800.000 dong,
nim 2016 1a 37.800.000 dong, nim 2017 1a 37.800.000 dong, nim 2018 1a
37.800.000 dong, nam 2019 1a: 44.100.000 dong, nam 2020 1a 44.100.000 dong,
nam 2021 1a 50.400.000 dong). Tong ng: 172.550.000 dong + 327.600.000 dong
=500.150.000 ddng.

Vi ndi dung néu trén, UBND x4 T khdi kién 6ng Cao Van L dén Toa an
dé nghi giai quyét: Budc 6ng Cao Van L giao tra cho UBND xa T dién tich dat
1a: 7 mau (25.200 m?), tai xr déng Pam méi, xa T, huyén V, tinh Vinh Phtc
(nay 1a x(r dong Pam mdi, xa T, tinh Pha Tho), thao g& tat ca cac cong trinh va
thu don toan bd hoa mau giao tra mat bang cho UBND x& T( nay la xa T, tinh
Phu Tho), trén phﬁn thau khoan dat 5% cta U; Budc ong Cao Van L phai thanh
toan tra cho UBND x& T so tién con ng theo Hop dong thau khoan la:
172.550.000 déng (Mot tram bay muoi hai triéu dong, nim trim nim muoi
nghin dong) va tién tr nam 2015 dén hét nam 2021 1a 327.600.000 dong, tong
s6: 500.150.000 dong.

Pon dé nghi ngay 12/8/2025 ctia 6ng Khong Dinh T — dai dién theo phap
luat ctia nguyén don trinh bay: Ngay 25/5/2022, Uy ban nhan dan xa T (nay la
UBND x4 T) khai kién dén Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 10-Phu Tho) ddi véi ong Cao Van L. Tai don khoi kién,
UBND x4 d3 yéu cau bj don thanh toan sd tién thau khoan theo Hop ddng thau
khoan nam 1997 con ng va sb tién bi don van sir dung tai san cua nguyén don
khéng tra du nguyén don d3 yéu cau tra lai nhiéu 1an dén nam 2021 (thoi diém
khai kién). Pén nay, trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don van tiép tuc sir
dung tai san cua nguyén don nén chung UBND dé nghi Toa an cin ctr Hop dong
thau khoan, qua trinh thyc hién Hop dong va quy dinh phap luat dé budc bi don
phai tra lai dat va phai thanh toan day du tién cho nguyén don.

Vé dién tich dat yéu cau tra lai, dé nghi Hoi déng xét xtr budc bi don: Ong
Cao Vin L thao dd tat ca cong trinh va thu don toan bd ciy cdi, hoa mau. .. giao
tra cho UBND x& T dién tich dat 1a 69,1 sao Bic bd, twong duong véi
24.880,1m? tai xur déng b, xa T, tinh Phti Tho dugc giéi han béi cac chi gidi B,
A,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,G,D,E,B trong So d6 hién trang thira dat va tai
san gan lién voi dat ngay 14/4/2025, bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
21/01/2025 va ban do dac hién trang thira ngay 21/01/2025. V& tién thau khoan,
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir budc bi don phai thanh toan do sir dung tai
san ctia nguyén don theo Hop dong va theo quy dinh phap luat dén thoi diém xét
XU so tham dén hét nam 2025 13: 653.879.000 dong.



Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén cua Chu tich UBND x4 T:
Chi Tran Thi N trinh bay: Sau khi trao d6i dugc su thong nhét voi dai dién
UBND x& T nguyén don c6 diéu chinh lai thoi diém yéu cau tra sb ng tién san
pham thau dbi v6i ong Cao Van L nhu sau: Mic du sb tién va phuong an thanh
ly dd dugc hai bén thng nhat chdt cong ng theo Bién ban chét cong no ngay
22/9/2017 va Bién ban thanh 1y hop ddng ngay 19/10/2017 véi dién tich 70 sao
B (twong duong 25.200m?) nhung nguyén don chi yéu ciu bi don tra dién tich
thue t& dugc xac dinh theo phuong phap do truc tiép tai thuc dia str dung thiét bi
do 12 69,1 sao Bic bo (twong duong véi 24.880,1m?) va tu diéu chinh sb tién bi
don phai tra cho nguyén don trong Hop déng nhu sau:

- Giai doan I (ttr 01/01/1998 dén 31/12/2000), bi don phai tra theo cong
thire da thoa thudn: Tién thué dat = 55kg thoc/sao x Sao x Gia thoc tinh thué trén
dia ban tinh Vinh Phiic cii. Tong sd tién la: 16.722.200 dong, trong do:

+ Nam 1998 s6 tién phai nop: 55 x 69,1 x 1.300 = 4.940.650 dong;
+ Nam 1999 s6 tién phai nop: 55 x 69,1 x 1.700 = 6.460.850 dong;
+ Nam 2000 s6 tién phai nop: 55 x 69,1 x 1.400 = 5.320.700 dong.

Bi don d3 ndp theo cac chung tir: Ching tir 07 ngay 25/01/1998 s tién
5.505.000 dong; Chung tir 78 ngay 11/11/1999 s tién 3.000.000 dong; Chimg
tr s6 15 ngay 02/12/1999 so tién 5.000.000 dong va ching tir 96 ngiy
15/12/2000 s6 tién 3.000.000 dong. Tong so tién bi don da ndp: 16.005.000
déng. S tién bi don con no giai doan I 1a: 717.200 déng.

- Giai doan II (ttr 01/01/2001 - 31/12/2007) bi don phai tra theo cong thirc
d3 thoa thuan: Tién thué dat = 70kg thoc/sdo x Sao x Gia thoc tinh thué trén dia
ban tinh Vinh Phtic cii. Tong sd tién 1a 59.978.800 dong, trong do:

+ Nam 2001 s tién phai nop: 70 x 69,1 x 1.400 = 6.771.800 dong;
+ Nam 2002 s tién phai nop: 70 x 69,1 x 1.500 = 7.255.500 dong;
+ Nam 2003 s tién phai ndp: 70 x 69,1 x 1.750 = 8.464.750 dong;
+ Nam 2004 s tién phai ndp: 70 x 69,1 x 1.750 = 8.464.750 dong;
+ Nam 2005 s tién phai ndp: 70 x 69,1 x 2.000 = 9.674.000 dong;
+ Nam 2006 s tién phai nop: 70 x 69,1 x 2.000 = 9.674.000 dong;
+ Nam 2007 s6 tién phai nop: 70 x 69,1 x 2.000 = 9.674.000 dong.

Bi don da ndp theo cac ching tir: Ching tir s6 15 ngay 03/7/2001 s6 tién
500.000 dong; Chimng tir s6 47 ngay 21/9/2001 sb tién 1.000.000 dong, ching tir
s6 48 s tién 2.295.000d, chung tir sb 29 ngay 03/11/2002 sb tién 1.000.000
ddng, chung tir sb 34 ngay 11/4/2003 sb tién 2.000.000 dong. Tong sb tién da
ndp 1a: 6.795.000 dong. SH tién bi don con ng giai doan I11a 53.183.800 dong.

- Giai doan III (tur 01/01/2008 - 31/12/2014) bi don phai tra theo cong
thire da thoa thuan: Tién thué dat = 90kg thoc/sao x Sao x Gia thoc tinh thué trén
dia ban tinh Vinh Phtc cli. Tong s6 tién 1a 211.446.000 dong, trong do:
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+ Nam 2008 s6 tién phai ndp: 90 x 69,1 x 4.000 = 24.876.000 dong;
+ Nam 2009 sb tién phai ndp: 90 x 69,1 x 4.000 = 24.876.000 dong;
+ Nam 2010 sb tién phai ndp: 90 x 69,1 x 4.000 = 24.876.000 dong;
+Nam 2011 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 5.000 = 31.095.000 dong;
+ Nam 2012 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 5.000 = 31.095.000 dong;
+ Nam 2013 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 6.000 = 37.314.000 dong;
+ Nam 2014 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 6.000 = 37.314.000 dong.

Bi don dé ndp theo cac chimg tu: Ching tu 56 25 ngay 18/01/2009 s tién
2.000.000 dong, Ching tir s6 140 ngay 09/11/2009 s6 tién 7.800. 000 dong,
Chung tir s6 25 ngay 19/4/2011 sd tién 9.800. 000 ddng; Chimg tir s6 54 ngay
19/7/2011 sé tién 9.800. 000 dong, Chung tur s 81 ngay 13/8/2015 so tlen
15.750.000 dong, ching tu sO 82 50 tién 18.900.000 dong va ching tu s6 83 s
tién 18.900.000 dong Toéng sd tién bi don dd thanh toan hét nam 2015:
82.950.000 dong. S tién bi don con no giai doan I11 14 128.496.000 dong. Ngay
19/10/2017 bi don tra 13.600.000 dong. Nhu vay, tong so tién theo Hop dong bi
don phai tra 1a 288.147.000 dong. Tong sb tién bi don da tra theo Hop dong 1a
119.350.000 dong. S6 tién bi don con no theo Hop dong 1a 168.797.000 dong.

Mic du cac bén da nhiéu lan thoa thuan dé thanh 1y va da chot so tién bi
don ng theo Hop dong nhung cho dén nay bi don chua tra tai san cua nguyén
don nén bi don phai tra tién thué trong thoi gian cham tra tir 01/01/2015 tam tinh
dén 31/07/2025 theo quy dinh tai Diéu 688, khoan 4 Diéu 482 Bo luat Dan su
2015 la:

+ Nam 2015 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 6.000 = 37.314.000 dong;
+ Nam 2016 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 6.000 = 37.314.000 dong;
+ Nam 2017 s6 tién phai ndp: 90 x 69,1 x 6.000 = 37.314.000 dong;
+ Nam 2018 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 6.000 = 37.314.000 dong;
+ Nam 2019 s tién phai nop: 90 x 69,1 x 7.000 = 43.533.000 dong;
+ Nam 2020 s tién phai ndp: 90 x 69,1 x 7.000 = 43.533.000 dong;
+ Nam 2021 s tién phai ndp: 90 x 69,1 x 8.000 = 49.752.000 dong;
+ Nam 2022 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 8.000 = 49.752.000 dong;
+ Nam 2023 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 8.000 = 49.752.000 dong;
+ Nam 2024 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 8.000 = 49.752.000 dong;

+ Tir 01/01/2015 — 31/7/2025 s6 tién phai nop: 90 x 69,1 x 8.000 : 12 x 7
= 29.022.000 dong.

Tong sd tién thué bi don phai thanh toan do chém tra tai san thué theo quy
dinh phap luat 1a: 464.352.000 dong. Tong s tién bi don con ng theo Hop dong



va do cham tra tai san thué 1a: 633.149.000 dong (Sdu tram ba muwoi ba triéu
mot tram bon muwoi chin nghin dong).

Viéc thay d6i yéu cau budc bi don thanh toan tir sb tién 653.879.000 dong
theo yéu cdu bang van ban ciia nguyén don so véi sd tién 633.149.000 dong cua
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dua ra tai phién xét xir 1 do cach
xac dinh cd nam 2025 véi cach xac dinh theo thoi gian thuc té bi don khong tra
tai san thué dén thoi diém xét xur (31/7/2025). Budc éng Cao Van L thao d& tat
ca cong trinh va thu don toan by coéng trinh, cay cdi, hoa mau giao trd cho
UBND x4 T dién tich dat 1a 69,1 sao Béc bo, twong duong voi 24.880,1m? tai xtr
dé)ng b, xa T, tinh Pht Tho duoc gidoi han boi céac chi gidi B,
A,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,G,D,E,B trong So dd do dac hién trang thira
dat va tai san gan lién voi dat ngay 14/4/2025, bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 21/01/2025 va ban do dac hién trang thira ngay 21/01/2025.

Bi don 6ng Cao Van L trinh bay: Ong thira nhén dai dién theo uy quyen
cia Chu tich UBND xa T trinh bay ding vé noi dung hop dong, sd lugng tién
thué dat da tra va thoi gian thau theo hop dong tuy nhién trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa 6ng xac dinh, thuc hién nghi quyét chuyén dé vé
chuyén dich co cau cay trong vat nudi cia Pang bo x& T ngay 15/9/1994 va
phuong an cy thé cta Gy ban nhan dan xa T ngay 20/10/1994. Ong tham gia dau
thau va trang thau so dién tich 1a 07 mau dat 5% cua x& T. Song ba con xa vién
khéng tra rudng nén Uy ban xa khong co dién tich giao thau cho 6ng mii dén
ngay 15/10/1997 Uy ban nhan duoc hai vin ban cta hai khu hanh chinh d6i 11
va do1 12 tra lai rudng cho uy ban vi sO dién tich nay céy 01 vu hang nam khong
an chéc. Ong va Uy ban nhan dan xa T 1am hop dong thau khoan chuyén dich co
cdu cdy trong vat nudi tai Uy ban nhan dan x3 gdm c6 Chu tlch va truong cac
ban nganh trong uy ban. Trong hop dong o ndi dung néu rd: “... Sau khi hét han
17 ndm hodc dét xudt phdi ding phan dat do cho quoc té dan sinh thi hai bén
phai ban bac cu thé phit hop véi yéu cau thuc té. Dong thoi dwa vao gid ca thoi
diém do theo dung quy dinh cua Nha nudc vé moi tai san da ¢6”. Sau khi dugc
giao di¢n tich thau ong da thyc hién nhimg viéc 1am nao vét, hoach hoa, dap bo
phan bao, ha c6t mit nuac, trong cdy, mua do ngu cy. Den thang 03/2001 6ng da
hoan thanh viéc ha cbt, nao vét, xdy dung chudng trai, trong cAy.

Vi hop dong rét rd va chi tiét cong véi dong von va nam bat khoa hoc k¥
thuat nén 6ng co 1ap du an trinh Uy ban nhan dan xa tham dinh nhat tri va lap to
trinh Uy ban nhan dan huyén. UBND huyén tham dinh nhat tri ¢6 to trinh sd
06/TT-UB ngay 09/01/1998; T trinh s6 182/UB-KH ngay 11/7/1998. Can ctr
nghi dinh 51 cta chinh phu, UBND huyén c6 to trinh sé 444/TT-UB ngay
22/10/2001. Cin ¢t vao nguyén tic thu tuc hanh chinh va hop dong cung véi du
an, cong voi sy tham dinh phé duyét cua tinh gom c6 S& T6, S& N2, S& Ké
Hoach va Pau Tu thim dinh va trinh Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhan dan
tinh ra Quyét dinh sb: 2683/QD- UB ngay 19/10/1998 vé viéc phé duyét du an
kha thi phat trién kinh té trang trai trén dat ruong chiém triing X& T; To trinh s6
A44[TT-UB ngay 29/10/2001 vé viéc cap gidy chimg nhan wu dii dau tu cho du



an: phat ,trién trang trai trén dat ruéng chiém tring xa T. Gidy ching nhan wu dai
dau tu s0: 3072/UDDT ngay 07/11/2001 cua Uy ban nhan dan tinh V.

Theo hop ddng thau khoan da hét nén dén ngay 12/11/2014 6ng c6 lam
don dé nghi véi UBND x4 lam quyét toan s san pham con no ctia 3 nam 1a nim
2012, nam 2013 va nam 2014 (6ng Lé Van L2 ky nhén don ngay 13/11/2014).
Song khong hiéu vi Iy do gi mai dén ngay 19/12/2014 UBND x3 m&i goi 6ng
1én dé quyét toan. Tai hoi nghi ngay 19/12/2014 phia UBND x4 gdm 12 nguoi
0ng L2 chu tri hoi nghi va ba H2 1a thu ky ghi bién ban c6 ghi trong vén ban la
ong con no 248.700.000 dong 6 ong khong nhat tri va ¢ ghi trong bién ban 1a den
nay 6ng chi con ng UBND x4 s6 tién 53.550.000 dong chtr khong phai sb tién
248.700.000 dong. Vin ban di duoc thong qua moi nguoi trong hoi nghi déu
nhat tri ky tén. Sau d6 UBND x4 di pho t6 dong dau lai tu ¥ sira vin ban thanh
307.500.000 dong 1a pham phap. Do vay ong dé nghi ong L2 va ba H2 ky vao
van ban vé hanh vi sai trai ctia minh.

Pén ngay 17 thang 9 nam 2015 ong c6 don dé& nghi thanh 1y hop dong.
Ngay 19 thang 10 nam 2017, tai Gty ban nhan dan xa T gi{ra 6ng va dai dién uy
ban x3 da 1am viéc dé thanh 1y hop dong thau khoan. Tai budi 1am viéc ong co
néu ro ndi dung dé nghi: Thir nhat dé nghi thanh 1y hop doéng thau khoan ky
ngay 15/10/1997; Thir hai d&&é nghi UBND x& T phai thanh toan cho 6ng toan b
tai san trén dat gia dinh 6ng di cai tao, tao 1ap tir ngay nhan thau khoan cho dén
nay voi téng so tién 2.524.178.000d. UBND x4 T dong y thanh ly hop dong
nhung khong giai quyét cho 6ng Ve viéc ong dugc huong uu dai dau tu theo
Gidy chtng nhan wu dii dau tu s 3072/UDDT ngay 07/11/2001 cia Uy ban
nhan dan tinh V, khong cén ctr vao ndi dung cua hop dong thau khoan dé thanh
toan cho ong tong sd tién 2.524. 178.000d. Sau d6 6ng tiép tuc co rat nhiéu don
dé nghi lién quan dén viéc yéu cau thanh 1y hop dong giri dén UBND x4 T,
UBND huyén V va cac co quan, t6 chtic ¢6 lién quan nhung khong dugc giai
quyét dut diém. Ngay 10 thang 8 nam 2018 tai UBND Xx& T ¢6 budi lam viéc
giita Pai dién UBND x4 va 6ng voi ndi dung thong nhat viéc thanh 1y hop dong.
Tai budi lam viéc UBND xi cho rang 6ng khong duoc hudng wu dii dau tu,
khong dong ¥ chi tra tién cho ong theo ndi dung hop dong giao khoan. Vé phia
ong, khong dong ¥ véi ¥ kién ctia UBND x4, éng dé nghi UBND xa thuc hién
theo noi dung hop dong ngay 15/10/1997; thuc hién theo Quyét dinh sb:
2683/QD-UB ngay 19/10/1998 vé viéc phé duyét du an kha thi chiém triing X4
T; thuc hién theo Giéy chimg nhan uvu dai dau tu sb: 3072/UPPT ngay
07/11/2001 cta Uy ban nhan dan tinh V.

Sau budi lam viéc ngay 10 thang 8 nim 2018, 6ng co rat nhidu don dé
nghi, kién nghi gtri dén UBND huyén V, Huyén U lién quan dén viéc UBND x4
T khong thyc hién theo ndi dung hop dong ngay 15/10/1997; khong thyc hién
theo Quyet dinh s 2683/Qb- UB ngay 19/10/1998 vé viéc phé duyét du an kha
thi phat trién kinh té trang trai trén dat rudng chiém triing Xa T; khong thuc hi¢n
theo Gidy ching nhan wu dai dau tu s6: 3072/UPPT ngay 07/11/2001 cta Uy
ban nhéan dan tinh V 1a hanh vi khong tuan thit Hién phap va phap luat.



Uy ban nhan dan xa T(nay la x& T) c6 don khoi kién 6ng dén Toa an vé
viée tranh chap hop dong thau khoén vai cac ndi dung:

Thir nhat: Budc ong giao tra cho UBND x4 dién tich dat 1a 7 mau (tuong
duong 25.200 m?) tai xr dong D, xa T (nay l1a xr dong P, xa T, tinh Phu Tho).

Thir hai: Budc ong phai thanh toan tra cho UBND xa T sO t,ién con ng
theo hop dong théu khoan la 172.550.000d va tién tir ndm 2015 dén hét nam
2021 1a 327.600.0004d, tong 1a 500.150.0004.

Tai phién toa dai dién theo iy quyén ctia Chu tich UBND x& T c6 dé nghi
diéu chinh vé dién tich thau khoén theo s6 liéu do dac chi tiét dwoc kiem tra lai
ngay 14/4/2025 ciing nhu tinh lai s6 tién thué dat tir thoi diém ong nhan thau dén
hét ngay 31/7/2025. S4 tién ong con no theo Hop dong 13 168.797.000 dong.
Tong so tién thué ong phai thanh toan do cham tra tai san thué theo quy dinh
phap luat 1a: 464.352.000 dong. Tong s tién 6ng con ng theo Hop dong va do
chim tra tai san thué 1a: 633.149.000 dong, 6ng khong dong ¥ bai cac 1y do nhu
Sau:

Noi dung tht nhat: Ban than 6ng 1a cong dan ludn tuan thu theo quy dinh
phép luat va rat c6 y thic khi sap hét han hop dong 6ng da cha dong co don dé
nghi UBND x4 1am quyét toan sé san pham ciia 6ng con ng ciia 3 nim 1a nim
2012, nim 2013 va nam 2014. Sau d6 dén ngay 17 thang 9 nam 2017 6ng chi
dong 1am don dé nghi thanh 1y hop dong thau khoan do hét han hop dong. Nhu
vay ban than ong xac dinh hop dong da hét va yéu cau thanh 1y hop dong. Yéu
cau uy ban thyc hién theo ding hop doéng dé thanh 1y hop dong cho ong ding
cac van ban co hiéu luc ctia nha nudc.

Noi dung thir hai: Ddi véi s6 tién UBND x4 cho rang dng con ng theo hop
d6ng thau khoan 172.550.000d. Ong duoc huong wu dai dau tu Gidy ching nhan
vu dai dau tu sd: 3072/UPPT ngay 07/11/2001 cua Uy ban nhén dan tinh V. Do
vay dén nay 6ng khong ng san pham ciia UBND x4 theo hop dong thau khoan.
D01 v6i sb tién tién tir ndm 2015 dén nay theo trinh bay cua nguyén don 13 s6
tién thué 6ng phai thanh toan do cham tra tai san thué theo quy dinh phap luat 1a:
464.352.000 dong va sb tién con no theo Hop dong 13 168.797.000 dong. Tong
s6 tién theo nguyén don cho rang ong con no theo Hop dong va do cham tra tai
san thué 1a: 633.149.000 dong 6ng hoan toan khong déng y. Bo1 vi ong 1a nguoi
cht dong dé nghi thanh 1y hop dong ngay sau khi hét han hop dong, UBND xa
khong thanh 1y hop dong cho 6ng. Ké tir nam 2015 gitra ong va UBND xi
khong gia han hop dong, khong ky ket hop dong giao khoan nao khac. Do vay
khéng c6 can cit @& UBND x4 yéu cau Ong tra tién tir ndm 2015 cho dén hét
ngay 31/7/2025 nhu y kién cta nguyén don.

Ong @& nghi Toa an xem xét cho 6ng theo ndi dung 6ng di trinh bay &
trén cu thé: Ong khong déng y voi yéu cau cua UBND xi. Ong khong giir dat
ctia UBND x4 ké tir khi hét han hop dong cho dén nay do UBND xa chua thanh
Iy hop dong cho 6 ong theo ding ndi dung hop dong co néu "... Sau khi hét han 17
nam hodc dot xudt phai dung phan dat dé cho quéc té dan smh thi hai bén phai
ban bac cu thé phu hop voi yéu cau thuc té. Bo”‘ng thoi dwa vao gia ca thoi diém
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do theo dung quy dinh cua Nha nuoc vé moi tai san da co”. Do vay 6ng phai bao
vé tai san trén dat cta ong. Ong khong no tién san pham vi 6ng duoc hudng uwu

dai dgu tu theo Gidy chimg nhan vu dii dau tu s6: 3072/UPDT ngay 07/11/2001
cua Uy ban nhén dan tinh V.

Tai phién toa so tham 6ng L yéu cau UBND x& T phai tra 6ng tién cai tao,
xay dung 7 hang muc nhu trong Quyét dinh wu dii dau tu véi tong sb tién 1a
2.568.000.000 dong (Hai ty nim trdm sau muoi tam triéu dong). Thi éng dong
tra lai dat va ban giao toan bo tai san trén dat cho UBND x& T quan 1y, sir dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay Ngay
15/10/1997 chong ba 1a 6ng Cao Van L va Uy ban nhan dan xa T tién hanh ky
hop dong thau khoan chuyen dich co cdu cay trong vét nudi tai Uy ban nhan dan
x& T. Sau khi ky hop dong xong do tinh chat cong viéc cia trang trai 13 nong
nghiép nén gia dinh ba déu tap trung cong strc cua ting ca nhan vao dé lam viéc
lao dong san xuat ra san pham. Ho gia dinh ba thoi diém ky hop dong co 06
nguoi gdm co6: Ba, ong Cao Van L; cic con ba: Chi Cao Thi H1, sinh nim 1982;
chi Cao Thi Hai Y, sinh nam 1986; chi Cao Thi T2, sinh nam 1988 (da chét nam
2016) va chi Cao Thi Bich T1, sinh nam 1990; dia chi: Thon T, xa S, huyén T,
tinh Bac Ninh (nay 1a Khu pho T, phuong T, tinh Bic Ninh). UBND x& T (nay
la xa T) c6 don khoi kién 6 ong L dén Toa an vé viéc tranh chip hop dong thau
khoan. Vé cac ndi dung yéu cau cia UBND xi ba dong ¥ theo quan diém cta
6ng L da trinh bay ba khong bo sung thém ¥ kién nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao Thi HI, chi Cao Thi Hai
Y cung c6 chung y kién trinh bay: Ngay 15/10/1997 b cac chila 6 ong Cao Van L
va Uy ban nhan dan xa T tién hanh ky hop dong thau khoan chuyen dich co cau
cdy trong vat nudi tai Uy ban nhan dan xa T. Sau khi ky hop dong xong 6ng Cao
Vin L ¢6 1ap du an kinh té trang trai trinh cac cap c6 tham quyén va da dugc Uy
ban nhan dan tinh ra Quyet dinh s6 2683/Qb-UB ngay 19/10/1998 vé viéc phé
duyét du an kha thi phat trién kinh té trang trai trén dat rudng chiém triing xa T;
To trinh s6 444/TT-UB ngay 29/10/2001 vé viée cap gidy chimg nhan wu dii
dau tu cho dy éan: phat trlen trang trai trén dat ruong chiém tring xa T. Gidy
chtng nhan wu dii dau tu sd: 3072/UDDT ngay 07/11/2001 ciia Uy ban nhan
dan tinh V. Do tinh chat cong viéc cla trang trai 1a nong nghiép nén sau khi éng
L ky hop dong thau khoan, toan thé gia dinh déu tap trung cong stic ciia timg ca
nhan vao dé 1am viéc lao dong san xuat ra san pham. UBND xa T (nay la x& T)
c¢6 don khai kién ong L dén Toa an vé viéc tranh chap hop dong thau khoan vai
cac ndi dung: Thir nhat: Budc 6ng L giao tra cho UBND xi dién tich dét 1a 7
mau (twong duong 25.200m?) tai xtr dong Pam Mdi, X T (nay 13 x&r ddng D, xa
T, tinh Pha Tho). Th hai: Budc ong L phai thanh toan tra cho UBND xa T s6
tién con ng theo hop ddng thau khoan 1a 172.550.000d va tién tir nim 2015 dén
dén hét nam 2021 1a 327.600.000d, tong 1a 500.150.000d. V& cac ndi dung yéu
cau cia UBND x& T (nay la xa T, tinh Pht Tho) céac chi dong y theo quan diém
ctia ong L d trinh bay cac chi khong bd sung thém y kién nao khac.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao Thi Bich TI: Pa dugc Toa
an gui Thong béo, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa,
Gidy b4o nhiéu lan nhung khong dén Toa 1am viéc. Do vdy Toa an khong ghi
dugc y kién cua chi T1.

Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

Y kién ciia ba Nguyén Thi P — vo éng Cao Van H3: Thira dat thudc khu
vuc Pau Xa cua gia dinh ba 13 11 thudc 5 dung tén chii ho 1 6ng Cao Vin Q -
bb chong ba. Gia dinh ba d6i cho 6ng Cao Vian L tir ndm 1998 dé lay 12 thudc
rudng cua ho ong Cao Van L tai khu dong chin nudi cua d6i 11 thén P. Vi tri
thira dat cia ho gia dinh ba & phia trong cing trong 03 ho cua doi 12, sau d6 1a
dén dat ctia ho ong Nguyén Vin H4 va cudi cung 1a dat ctia ho ba Hoang Thi C.

Y kién ciia ba Cao Thi Hong M — em dau ba Hoang Thi C (da chét) — 1a
ngueoi chirng kién viéc doi ruéng giita ba Hoang Thi C va dng Cao Vin L: Vi tri
thira dat cua ba Hoang Thi C duoc giao tai xir dong Pau Xa thén P C 13 01 sao
(360m?) nam ¢ phia ngoai cung trong 03 ho ctia doi 12 thdn P d6i cho 6ng Cao
Vin L. Thira dat nay khong co canh nao tiép giap voi dat nong nghiép 5% cua
UBND x& T cii. Ruong cua ba Hoang Thi C hién nay trén thuc dia la khu dat
ong Cao Van L da xay dung cong trinh nha san va duong di khu vuc do.

Y kién ciia ba Pé Thi T3 — vo éng Nguyén Van H4: Dién tich dat cua ho
gia dinh ba dugc giao theo NP 64 1a 11 thudc 5 tai xr dong Pau Xa doi 12. Gia
dinh ba d6i phan dién tich nay cho 6ng Cao Van L nam 1998. Vi tri thira dat ciia
gia dinh ba nam gitta thira rudng cta hai ho cua d6i 12 1a ho 6ng Cao Van H3 va
phia ngoai 1a ho ba Hoang Thi C. Ba khing dinh phan trinh bay cua cac 6ng ba
néu trén 1a dung va phu hop véi thyc té. Sau khi xem so d6 do UBND xa T cung
cap va Pd Thi T3 xé4c dinh phan chi gidi UBND x4 yéu cau ong Cao Van L tra
lai theo chi gioi B, A, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, G, D, E, B 1a phu
hop khong anh hudng dén dién tich giao ciia 02 ho gia dinh gdm ho gia dinh ba
va ho 6ng Cao Van H3, khong lién quan dén phan dién tich cua ho ba Hoang Thi
e

Y kién ciia ba Cao Thi N1 — truéng thén P C: Can cit vao sb rudng dat
ctia doi 12 thon P C duoc 1ap nam 1994 hién nay thon dang quan 1y thi dién tich
dat cua 03 ho dan doi 12 doi cho dng Cao Van L, thén P B gom: Ho ba Hoang
Thi C dién tich 1a 01 sao tai xr dong Pau Xa (s6 tht ti 40); H6 ba Nguyén Thi
T4, chong 1a ong Nguyén Van H4, s6 tht tu 34, dién tich 1a 11 thudce 5 x&t dong
Pau Xa; ho 6ng Cao Van Q con trai 12 Cao Van H3 s6 tht ty 1a 70, xt ddng Pau
Xa, dién tich 1a 11 thudc 5. Trude day ba canh tac ¢ khu vuc Pau X nén co biét
vi tri, dién tich ctia 03 hg doi 12 nhu trinh bay trén 1a ding.

Y kién ciia ong Nguyén Van TS5 — Nguyén cdan bé dia chinh xd tai thoi
diém giao dat cho 6ng Cao Van L ngay 06/02/1998 trinh bay: Thoi diém giao
dat cho 6ng Cao Van L do dac bang thudc day tong dién tich dat do dac la
25.761m?; trong d6 dat cia UBND xi 25.209m? Dat co ban cua doi 12 1a
552m?. Dién tich do dac hién trang do may do dac hién nay c6 thé c6 sai léch vé
dién tich 1a do sai s trong do dac. Ong Cao Van L d6i rudng cta 03 ho doi 12
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thén P C véi tong dién tich do dac hién trang thoi diém d6 1a 967m? 1a ding.
Tuy nhién chi c¢6 dién tich dat ciia 02 ho 1a ho 6ng Nguyén Van H4 1a 11 thudc 5
(278m?) va ho 6ng Cao Van H3 1a 11 thudc 5 (276m?). Tong dién tich 13 552m?
thudc pham vi, ranh giéi theo bién ban ban giao mdc gidi ngay 06/02/1998. Con
phan dién tich ctua ho ba Hoang Thi C ndm ¢ bén ngoai khong thudc phan dién
tich 25.761m2. Vi tri dat ctia ho ba Hoang Thi C tiép giap cu thé nhu sau: Phia
Bic giap dat doi 11 thon P B; Phia Nam giap dat doi 12 thon P; Phia Dong giap
dat ciia 6ng Cao Van L va mot phan dat ctia doi 11 thén P; Phia Tay giap duong;

Tai budi lam viéc ngay 19/7/2025 tat ca nhitng nguoi lam chimg c6 ¥ kién
trinh bay trén déu khang dinh dién tich dat caa doi 12 thén P C giao theo bién
ban ngay 06/02/1998 1a 552m?; Nhiing nguoi 1am chimg déu dong ¥ voi vi tri,
chi gi6i dién tich UBND x& T yéu cau o6ng Cao Van L tra cho UBND x& T
khong anh huong dén quyén loi cua cac ho dan co6 lién quan dugc thé hién cu
thé theo chi gi¢i B-A-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-G-D-E-B nhu so d6 hién
trang thira dat va tai san gin lién voi dat ciia Toa an nhan dan khu vuc 10 tinh
Phu Tho ngay 14/4/2025.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 28/2025/DS-ST ngay
20/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phti Tho da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 91, 92, Diéu 156, Dicu
157, biéu 158, Piéu 165, Piéu 184, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 274,
Piéu 275, Dicu 404, Dicu 482, Dicu 483, Dicu 484, Dicu 486, Dicu 488, Dicu
493 va Piéu 688 Bo luat Dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an; xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia UBND xa T(nay 1a UBND x4 T), budc
6ng Cao Van L giao tra cho UBND xa T, tinh Phu Tho dién tich 24.880,1m?
(twong duong 69,1 siao Bic bd) dugc gidi han boi cac chi gidi B,
A,11,12,13,14,15,16,17.18,19,20,G,D,E,B tai Xu dong B, xa T, tinh Phu Tho,
thao g& tat ca cac cong trinh va thu don toan bo hoa mau, giao tra mit bang cho
UBND xi Tho Tang trén phan thau khoan dat 5% ctia UBND xa quan 1y theo So
d6 do dac hién trang thira dat va tai san gan lién v6i dat ngay 14/4/2025 (Co so
d6 chi tiét kém theo).

Budc 6ng Cao Vin L phai thanh toan tra cho UBND x& s6 tién con ng
theo Hop ddng thau khoan 13 633.149.000 dong (Sau trim ba muoi ba triéu mot
trim bdn muoi chin nghin dong). Tinh dén hét ngay 31/7/2025. (Trong d6 sb
tién ong L con theo Hop dong 1a 168.797.000 ddng, sb tién thué ong L phai
thanh toan do cham tra tai san thué theo quy dinh phap luat 1a: 464.352.000
dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khéng c4o cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/9/2025, bi don 1a 6ng Cao Van L khéang
cao dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
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toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Qua trinh xét xir phuc thim va tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu
cau khoi kién; ngudi khang cdo gitr nd1 dung khang cdo.

Tai phién toa, Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi
Tho phat biéu:

Vé t6 tung: Tda an phic thim d3 tién hanh thy 1y, thu thip chung cu,
quyét dinh dua vu an ra xét xur, chuyén ho so cho Vién kiém sat va tién hanh
gidi quy€t vu an theo ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo
luat T tung dan sy, dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua bi don 6ng Cao
Van L, stra ban an so tham theo huéng khong chip yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién thué tai san sau khi hét han hop
d6ng thau khoan 13 464.352.000d6ng; can ctr vao két qua tham dinh diéu chinh
lai méc gidi cua phan dién tich 24.880,Im? theo chi gidi B,A,11,12, dén
19,20,G,H,F,K,Y,B; gitt nguyén céc quyét dinh khac cua ban an so tham. Stra 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém
sat. HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don nam trong thoi
han luat dinh. Viéc thu ly khang cdo dung quy dinh cua phap luat nén duoc xem
xét giai quyét theo trinh tir phuc tham.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét
xur vang mat nén H1 dong xét xur tién hanh xét xr vang mat nhitng nguoi nay
theo quy dinh cua phap luat.

[2]. V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién dé nghi ong Cao Vin L
phai tra toan bd san pham theo hop dong thau khoan va thanh toan tién san
luong 13 tranh chip hop dong thau khoan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat T tung dan su.

[3]. Vé xac dinh tu cach duong su:

Do sap nhép tinh, sap nhép xa@ nén co quan ké thira guyén, nghia vu t6
tung cua Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Vinh Phic |a Uy ban nhan dén xa
T, tinh Pha Tho theo quy dinh tai Piéu 59 Luat t6 tung hanh chinh.

Hop déng thau khoéan ngay 15/10/1997 tai myc bén nhéan thau khoéan c6
tén dng Cao Son H5 tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an ca nguyén don va
bi don 6ng Cao Van L déu khang dinh 6 ong Cao Son H5 la cht ho 6ng Cao Van
L khong co lién quan gi t61 hop dong thau khoan ngay 15/10/1997, khong tham
gia ky két véi UBND xa T va khong c6 quyén nghia vu gi trong vu an. Hién tai
6ng Cao Son H5 da chét va cac duong sy di trinh bay théng nhéat ndi dung trén
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nén cap so tham khong dua cac con ctia 6ng Cao Son H5 tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi ké thtra quyén nghia vu trong vu an 1a phu hop.

[4]. V& noi dung vu 4n: Ngay 15/10/1997, UBND xa T va 6ng Cao Van L
d3 ky két hop ddng thau khoan chuyén dich co cdu cay trong vat nudi. Dén ngay
19/10/2017, hai bén ky két Bién ban thanh Iy hop dong. Tuy nhién, do 6ng L
chua tra lai dat va tién thau khoan nén UBND x& T d3 khoi kién ong L. Sau khi
xét xtr so thdm, bi don c6 don khang céo. Hoi dong xét xir thiy rang:

[4.1]. Ngay 15/10/1997, UBND xa T va ong Cao Van L da ky két hop
dong thau khoan chuyen dich co ciu cay trong vat nuoi. Theo do, UBND xa T
giao phan dién tich dit 5% cta Uy ban (07 mau, tuong duong 25.200m?) cho
bén nhan thau khoan 13 6ng Cao Van L véi thoi han tir ngay 01/01/1998 dén hét
ngay 31/12/2014.

Khi ky két hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén va co day di ning
luc trach nhiém dan sy theo quy dinh ctia phéap luat, vé ndi dung ciing nhu hinh
thie ciia hop dong khong vi pham phap luét va phu hop voi quy dinh tai Dleu
117 Bo luat dan sy nén Hop dong co gia tri phap 1y, lam phat sinh quyén va
nghia vu gilta cic bén. Trong qua trinh thyc hién hop dong thau khoan thi
nguyén don da thuc hién giao khoan cho 6ng Cao Van L dién tich thau va bi don
éng Cao Vin L da thyc hién mot phan nghia vu giao ndp san luong theo hop
dong.

Pén ngay 19/10/2017, hai bén ky két Bién ban thanh 1y hop dong vai noi
dung thanh 1y hop dong thau khoan duogc ky ngay 15/10/1997 gitra 6ng Cao Van
L v6i UBND xa T theo thoi han trong hop dong thau khoan. Ké tir ngay ky
thanh 1y hop dong thau khoan 6ng Cao Vin L phai chim dat viéc quan ly, sur
dung va ban giao toan bd dién tich 7 mau: (Tuong duong véi 25.200m?) ma ong
L da nhan thau truéc d6 cho UBND xa T. Tuy nhién dén nay, ong Cao Vin L
van chua tién hanh cham dat viéc st dung va ban giao lai toan bg dién tich 7
mau (tuong duong véi 25.200m?) ma 6ng L di nhan thau trudc d6 cho UBND
x& T (nay 1a xa T). Do vay, viéc UBND xa T yéu cau 6ng L co trach nhiém giao
tra cho UBND x& T dién tich dat tai x@ dong P, xa T, huyén V, tinh Vinh Phuc
(nay 1a xa T, tinh Pht Tho) 14 c6 can cu.

[4.2]. Cap so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 21/01/2025
nhung chua x4c dinh dugc phan dién tich dat giao thau, dén ngay 14/4/2025 cap
so thim tiép tuc xem xét tham dinh tai chd dé xac dinh phﬁn dién tich dat giao
thau. Tuy nhién, budi xem xét tham dinh tai chd ngay 14/4/2025, cip so tham
khong 1ap bién ban, khong co quyét dinh xem xét tham dinh 1a c6 phéan thiéu sot.
Pén ngay 06/4/2026, cip phic tham di tién hanh xem xét tham dinh tai chd theo
chi dan ctia cac duong su.

[4.2.1]. Sau khi ap so d6 hién trang ngay 21/01/2025 va ngay 06/4/2026
vao trich luc va mat bang xin chuyen co cau cay trong vat nudi (BL 70) va bién
ban giao mdc gidi dién tich thau khoan ngay 06/02/1998 (BL 34) thi xac dinh
hién trang phan dién tich dat giao thau co cac phia giap ranh nhu sau: phia Pong
Bic giap giap dam khu 11 (twong mg 1 phia T trong bién ban giao méc gidi);
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phia Bong Nam giap dam khu 12 (tuong mg 1a phia Pong Bic trong bién ban
giao moc gidi); phia Tdy Nam gidp muong Xa L (cli) (tuong tmg 1a phia Bong
Nam trong bién ban giao mdc gioi); phia Tay Bic giap xa L (cii) (tuong tng 1a
phia Tay Nam trong bién ban giao mdc gidi). Viéc xac dinh cac hudng ciia phan
dién tich dat giao thau trudc day khong chinh xac 1a do luc d6 do dac tho so
khong co6 h¢ toa d9. Tuy nhién, cac duong sy déu théng nhat cac hudng tlep giap
d3a dugc tham dinh va phu hop v6i s0 li€u trong tng trén bién ban giao moc gioi
va trich luc thira dat giao thiu nén can can c vao hién trang cic phia giap ranh
thira dat dé giai quyét vu an.

[4.2.2]. Tai budi tham dinh ngay 06/4/2026, phan dién tich giao thau cac
duong sy déu théng nhat cac mdc gidi sau: phia Pong Nam giap dam doi 12
dugc xac dinh boi cac mdc A,11,12,13,14,15,16 co chiéu dai 1a 217,83 (theo
bién ban giao mdc gidi 1a hudng Pong Bic co chiéu dai 218m); phia Tay Nam
giap muong Xa L (cti) duoc xac dinh boi cac moc 16,17 c6 chiéu dai 1a 116,6m
(theo bién ban giao moc gidi 1a huéng Pong Nam c6 chiéu dai 118m);

Theo dng L chi dan thi phia Pong Bic dugc xac dinh boi cac moc A,D,C
c6 chiéu dai la 112,21 va phia T dugc xac dinh boi cac moc 17,12, 19,20,H,G,C
1a dudng gap khuc co chiéu dai 13 206,05m; con theo bién ban giao moc gidi cac
phia co céac s6 do twong tmg 14 117m va 220,5m déu 16n hon sb liéu do ong L
chi dan lan luot 14 4,79m va 14,45m; ngoai ra, theo bién ban giao mdc gidi va
trich luc thira dat giao thau phia T 1a mot dudng thang khong phai duong gip
khuic nhu 6ng L chi dan. Nén Hoi ddng xét xur s& can clr vao so do hién trang do
vé& duogc ap vao bién ban giao mdc gidi va xac dinh thira dat duoc giao thau nhu
nguyén don chi din cy thé giap ranh nhu sau: phia Pong Nam giap dam d6i 12
duge xac dinh boi cdc moc A,11,12,13,14,15,16 c6 chiéu dai 1a 217,83 (theo
bién ban giao mdc gidi 1a hudng Pong Bic co chiéu dai 218m); phia Tay Nam
giap muong Xa L (cti) duoc xac dinh boi cac moc 16,17 c6 chiéu dai 1a 116,6m
(theo bién ban giao mbc gioi la huong Bong Nam c¢6 chiéu dai 118m); phia T
dugc xac dinh boi cac moe 17,18,19,20,H,Y,B c6 chiéu dai 14 220,41m (theo
bién ban giao moc gidi 1a huéng T co chiéu dai 220,5m), do phia nay nguyén
don chi dan nhé hon bién ban giao mdc gidi nén can chap nhan. Tong dién tich
la 25.432,1m?,

[4.2.3]. Ong L cho rang trong phan dién tich dat dugc giao thau khoan
trén thi c6 mot phan dién tich dat 6ng da doi cho ba ho gia dinh thudc doi 12 va
cling duoc phia nguyén don xac nhan. Tuy nhién, vé dién tich doi dat thi ong L
chi dan theo hién trang c6 dién tich 1a 637m? 1a khong c6 cin ¢t vi theo bién ban
giao méc gidi dién tich thau khoan di giao cho 6ng L, trong d6 c6 552m? dat 1a
cua doi 12 da doi cho ong L nén xac dinh dién tich 6ng L da ddi cho cac ho cua
doi 12 1a 552m?. Nhu vay, can budc ong L phai tra lai cho UBND xa phén dién
tich da giao 25.432,1m? - 552m? = 24.880,1m?,

[4.2.4]. Theo bién ban giao moc gidi dién tich thau khoan ngay
06/02/ 1998‘thi phén di,én tig:h 552m? kh@ng Othé hién vi tri cu thé nhung cac
duong sy déu thong nhat phan dién tich dat doi 1a mot hinh thang, phia Nam c6
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chiéu dai 1a 9,5m, phia Bic ¢ chiéu dai 1a 7,7m; con theo Bién ban giao mbc
ranh gidi dién tich dat dAm moi (d4t d6i sen ghép) ngay 22/8/1998 (BL 254) thi
phan dién tich dat doi trén phia Tay giap duong di nén viéc 6ng L cho rang phan
dién tich dat doi trén ndm hoan toan trong phan dién tich dat giao thau 1a khong
c6 can cr nén khong duogc chap nhéan. Can xac dinh phan dién tich dat ddi 552m?
mdc gidi phia Nam d3 duoc cac bén thdng nhat va kéo dai 1én phia Bic va co
mot phia Tay tiép giap dat doi 12 (Theo bién ban giao mdc gidi dién tich thau
khoan ngay 06/02/1998), dugc gidi han boi cac diém G,H,YK trén so d6 hién
trang ngay 06/4/2026.

[4.2.5]. Ong L cho rang khi do dac phai trir muong tiéu, tuy nhién theo
bién ban giao méc gidi dién tich thau khoan ngay 06/02/1998 c6 ndi dung “phdn
ddt bo dwong truc muwong chiing téi khéng giao cho hé tir mép bo, khéng giao
bo dwong truc cho hg su dung” nén nguyén don chi dan phan dién tich dat giao
thau theo hién trang phu hop véi so liéu do dac cac chiéu cua thira dat giao thau
trong bién ban bién ban giao mdc gidi dién tich thau khoan ngay 06/02/1998.
Ngoai ra, tai phién toa phuc tham ong L xac dinh trong qua trinh str dung dat thi
cac ho dan da sir dung hét phﬁn bo trén nén hién tai khong con bo muong, bo
rudng nira. Vi vy, dé nghi trén cta ong L khong dugc chap nhan.

[4.2.6]. Nhu vay, can budc ong L phai tra lai dién tich daflt nhan giao thé}u
cho UBND xa T la 24.‘880,lm2 dugc gidi han boi cac diem A,11,12 dén
20,H,F, K, Y ,B,A trén so do hién trang ngay 06/4/2026.

[4.3]. V& sb tién chua tra theo hop ddng thau khoan: Can cir bién ban
thanh 1y hop dong ngay 19/10/2017 thi hai bén da thong nhat thoa thuan vé cong
ng nhu sau: “Ong L phai tra theo hop dong thau khodn SO cong ng la
186.150.000 dong. Ong L phdi tra theo hop dong thau khodn néu dwgc hwong
wu dai dau tw s6: 3072/ UPPT ngay 07/11/2001 ciia UBND tinh V sé tién la:
13.600.000 dong (Ong L da nép ngay 19/10/2017). Con lai s6 tién 172.550.000
dong, 2 bén thong nhdt dén hét ngay 30/6/2018 UBND xd ciing éng L tham khdo
cdc co quan nha niedce cé tham quyén: Néu cé vin ban trd 1oi ciia co quan nha
nuGc c6 tham quyén vé viéc dwoc hwéng wu dai dau tw thi éng Cao Van L khong
phdi ndp sé tién con lai; éng Cao Van L khéng hwong wu ddi dau tw phdi c6
trach nhiém nép sé tién 172.550.000 dong theo hop dong da ky ngay 15/10/1997
vé UBND xa T

Ong L cho rang 6ng dugc huong wu dai dau tu nén khong phai nop 5O t1en
trén vi ong dugc hudng wu dii theo Gidy chimg nhan wu ddi dau tu sd
3072/UDDT ngay 07/11/2001 ctia UBND tinh V_(cu) (BL 249). Theo Gidy
chu’ng nhan trén, tai diém 2 ¢6 quy dinh d‘uvc mién nop tién thué ddt sau nam
va duwoc giam 50% thué sir dung ddt hang nam’; tai diém 3 ¢6 quy dinh: “Co s¢
san xudt kinh doanh Cao Van L chi dwoc hu’é’ng cac wu ddi néi tai diem 2 van
ban nay néu thuc hién dung va du cac diéu kién: “Thuc hién du én dau tw vao
linh viee, dia ban néi tai diém 1 van ban nay; Dy an sw dung 56 lao dong binh
qudn trong ndm it nhat la 50 ngwoi”. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong L
thira nhan trong qué trinh hoat dong san xuat kinh doanh thi chi ¢6 cac thanh
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vién trong gia dinh gdm vo chong 6ng va 4 ngudi con clia 6ng tham gia lao dong
san xut, bén canh d6 thi 6ng c6 thué cac lao dong trong dia phuong dé giup ong
hoat dong kinh doanh nhung 6ng L khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr thé
hién dy 4n cua 6ng sir dung s lao dong binh quan trong nam it nhat 1a 50 ngudi.
Vi vay, ong L khong du diéu kién dé duoc hudong uu dii dau tu theo Gidy chung
nhan vu dai dau tu s6 3072/UDPT ngay 07/11/2001 cia UBND tinh V.

Vi vay, ong L phai tiép tuc tra sb tién theo Hop ddng thau khoan chua tra
1a 172.550.000 dong, tuy nhién nguyén don chi yéu céu ong L phai tra so tién
168.797.000d nén can chap nhan.

[4.4]. Pbi vai yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra so tién
thué ké tir thoi diém hét han hop dong thau khoan tur ngay 01/01/2015 dén ngay
31/7/2025 vi trong thoi gian trén bi don van tiép tuc sir dung dat.

Theo Hop d6ng thau khoan giita cac bén di ky két, cac bén co thoa thuan
thoi han thau khodn tir ngay 01/01/1998 dén ngay 31/12/2014. Tuy nhién, theo
hop dong thi sau khi hét thoi han thau khoan cac bén khong c6 thoa thuan gi Ve
viée tiép tuc su dung dat thau khoan. Pén ngay 19/10/2017 cac bén mdi tién
hanh thanh 1y hop dong thau khoan dua trén don dé nghi ctia 6ng L.

Theo bién ban thanh 1y hop dong ngay 19/10/2017 thi 6ng L dé nghi
UBND x3 phai thanh toan cho ong L toan b tai san trén dat ma ong da cai tao,
tao lap véi tong so tién 1 2.524.178.000d6ng. Nhung khi chdt bién ban thanh 1y
thi cac bén khong théng nhat duoc nodi dung nay. Ngoai ra, trong bién ban thanh
Iy hop ddng thi c6 thoa thuan ong L phai chdm dut viéc quan 1y, sir dung va ban
giao toan bo di¢n tich dat ma ong L da nhan thau khoan.

Nhu vy, sau khi két thiic hgp dong thau khoan ngay 31/12/2014 thi phia
UBND xi khong c¢6 mot van ban nao yéu ciu ong L phai tra lai dién tich dat
thau khoan ma ong L lai 1a nguoi giri van ban dé nghi thanh 1y hop dong Pén
khi thanh 1y hop dong cac bén chua thoa thuan rd rang vé viée giai quyét doi voi
tai san, cong trinh ma ong L di cai tao, tao 1ap trén dat thau. Nén sau khi l1ap
bién ban thanh 1y, ong L van phai bao quan tai san trén dat thau 13 hoan toan phu
hop. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 493 B6 luat Dan sy quy dinh vé viée tra lai
tai san thué khoan va Hop dong thuan khoan ngay 15/ 10/1997, Bién ban thanh
Iy hop dong ngay 19/ 10/2017 deu khong ¢o quy dinh vé viéc bén cham tra tai
san thué khoan phai chiu s6 tién thué khi hét han hop dong thau khoan. Cap so
tham can cir vao Diéu 482 B luat Dan su dé chap nhan yéu cau nay cua nguyen
don la khong c6 can ctr vi Diéu 482 B¢ luat Dan sy quy dinh vé viée tra lai tai
san thué ddi v6i hop dong thu¢ tai san trong khi vu an nay la tranh chap hop
dong thau khoan. Vi vay, yéu cau cua nguyén don vé viée budc éng L phai tra sb
tién thué ké tir thoi diém hét han hop dong thau khoan tir ngay 01/01/2015 dén
ngay 31/7/2025 khong dugc chap nhan.

[4.5]. Pdi v6i yéu cau cua ong Cao Van L vé viéc dé nghi UBND xa T
phai thanh toén cho 6ng L toan b tai san trén dat ma gia dinh 6ng L da cai tao,
tao 1ap tr ngay nhan thau khoan véi tong gia tri 2.568.000.000 dong theo Hop
dong thau khoan co thoa thuan: “... Sau khi hét han 17 nam hodc ddt xudt phdi
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dung phan dat do cho quoc té dan sinh thi hai bén phai ban bac cu thé phit hop
voi yéu cau thuc té. Pong thoi du’a vdo gid cd thoi diém dé theo ding quy dinh
ctia Nha nude vé moi tdi san da c6”.

Theo thoa thuan trén thi cac bén khong c6 thda thuan vé viée sau khi két
thiic hop dong thau khoan thi UBND x4 s& phai thanh toan gia trj cac tai san trén
dat, cong cai tao, dau tu... cho 6ng L. Theo bién ban thanh 1y hop dong thau
khoan céac bén cling khong théa thuan ndi dung trén. Ngoai ra, theo quy dinh ctia
phap luat ciing khong quy dinh vé viéc sau khi hét han hop dong thi bén giao
thau khoan phai thanh todn gia tri tai san trén dat, cong dau tu, cong cai tao cho
nguoi thau khoan. Viéc ong L nhan thau khoan dat dé tién hanh hoat dong san
xuat kinh doanh va trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh 6ng L phai
dau tu cong sirc, tai san dé tién hanh kinh doanh 14 hoan toan phu hop véi thuc
té.

Do d6, yéu cau ciia 6ng Cao Van L vé viéc dé nghi UBND x& T (nay la
UBND x4 T) phai thanh toan cho ong L toan bo tai san trén dat ma gia dinh 6ng
L da cai tao, tao 1ap tr ngay nhan thau khoan 1a khong c6 can cu.

[4.6]. V& yéu cau budc ong Cao Vin L phai thao d& toan bd cong trinh
xay dung trén dat, di doi toan bo tai san trén dat thau khoan: Theo hop dong
thau khoan ky két gilta cac bén khong c6 thoa thuan vé viée xir Iy tai san cua
bén nhéan thau khoan sau khi hét han hop dong nén vé nguyén tic sau khi hét
thoi han thau khoén thi bén nhan thau khoan phai thio d& cic cong trinh dé tra
lai dat cho bén cho giao thau khoan.

[4.7]. Ong L cho réng cap so tham khong xem xét dinh gia dbi véi cac
cong trinh xay dung trén dat, cong strc dao dap, cac cong cy, phuong tién san
Xudt va xem xét cac tai san trén dién tich dat thau khoan tir khi hét han hop dong
chtr khong phai céc tai san trén dat hién dang co.

Viéc xem xét tham dinh tai chd 13 xem xét d6i véi tai san dang tranh chap
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, ngoai ra, khi tién hanh dinh gia
thi cac tai san trén dat di duoc dinh gia nhung hoi dong dinh gia khong dinh gia
d6i voi cac cong trinh duoc xdy dung trén dat ndong nghiép véi 1y do theo quy
dinh ciia phap luat va theo hop ddong thau khoan thi cac cong trinh trén dat
khéng duoc phép xdy dung. Hon nita, nhu phén tich & trén do khong chap nhan
yéu cau ciia ong L vé viéc yéu cau nguyén don phai thanh toan cho dng L toan
bo tai san trén dat ma gia dinh 6ng L da cai tao, tao lap tir ngay nhan thau khoan.
Nén dé nghi trén cta 6ng L khong c6 can ci.

[5]. V& chi phi t6 tung: ]-301 v6i chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san do chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra lai dat da thau khoan nén bi don phai chiu toan bd chi phi té tung.

[6]. Tt phén tich néu trén, chap nhin mot phan khang céo cua bi don, stra
an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho phat biéu c6 can cir
nén dugc chap nhan.
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[7]. V& 4n phi dan su so thim: Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién
nén nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong dugc chap nhan nhung
do UBND x4 khoi kién dé bao vé 1oi ich ctiia Nha nuée thude linh vec UBND xa
dugc giao quan 1y. Ong L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén dugc
mién an phi dan sy so thAm va do sira 4n so thim nén 6ng L khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

Tai phan quyét dinh cta ban 4n so thim khéng xt 1y d6i véi sb tién tam
ung an phi ctia nguyén don da ndp la co6 phan thi€u sot, cap phuc tham diéu
chinh lai va giai quyét theo quy dinh, dé nghi cap so tham nghiém thc rat kinh
nghiém.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Chép nhan mot phan khang céo cuia bi don 6ng Cao Vian L.

Stra Ban an déan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Phu Tho.

Can ct khoan 3 Piéu 26, Biéu 35, Piéu 39, Piéu 91, 92, Piéu 156, Diéu
157, biéu 158, Diéu 165, Piéu 184, Diéu 228 B luat Té tung dan su; cac Pidu
274, Piéu 275, Diéu 483, Diéu 484, Dicu 486, Dicu 488, Dicu 493 va Diéu 688
B luat Dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quéan Iy
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia UBND x& T (nay 1a UBND
xaT).

Bugc ong Cao Van L phai thao d& cac cong trinh, tai san, cay coi 1am 16¢
trén dat dé tra lai 24.880,1m? dat cho UB,ND xa T, tinh Pha Tho; diép tich dat
dugc gidi han bdi cac chj gio1 A,l 1,12 dén 20,H,F,K,Y,B,A tai Xt dong D, xa
T, tinh Pht Tho (Cé so do chi tiét kém theo).

Truong hop 6ng Cao Van L khong tu nguyén thao do cac cong trinh, tai
san, cay coi lam 1dc trén dat thi sé bi cudng ché pha do theo quy dinh cua phap
luat.

_ Budc ong Cao Van L phai tra cho UBND x& T sd tién con ng theo Hop
dong thau khoan 1a 168.797.000d6ng.

2. Khéng chip nhan yéu cz:iu khoi kién cua nguyén don vé viéc budc 6ng
Cao Van L phai thanh toan s6 tién chdm tra tai san thdu khoan tir ngay
31/12/2014 dén hét ngay 31/7/2025 1a 464.352.000 dong.
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3 Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Cao Vian L phai tra cho UBND xa T s
tién 21.100.000 dong.

4 Ké tir ngay ngudi dugc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
s tién néu trén nguoi phai thi hanh an khong tra dugc, thi hang thang con phai
tra tién 1ai doi voi so ti€n cham tra theo murc 1ai suat quy dinh 7tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su tuong img vo1 thot gian cham tra tai thoil diém thanh toén.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so thim: Ong Cao Vin L duoc mién.

UBND x& T khong phai np, tré lai UBND x& T 12.000.000d6ng tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005535 ngay 15/6/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Vinh Tudng (nay 1a Thi hanh &n dan sy tinh Pht Tho).

5.1. An phi dan su phtic thim: Cac duong sy khong phai nop.

Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc ké tur ngay tuyén an.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dgin s thi nguoi dwoc thi hanh an gidn su, ngwd’i phdai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dan hodac cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phi Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - Phu Tho;

- VKSND khu vuc 10 - Pha Tho; (da ky)

- THADS tinh Pha Tho (Phong THADS

khu vue 10 - Pht Tho);

- Cac du:qng su; 5

- Luu: Ho so, VP. Nguyen Van Nghia
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