_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4an s: 743/2023/KDTM-PT
Negay: 17/7/2023
V/v Tranh chip hop ddng thué
tal san

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.
Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tram
Ba Truong Thi Thao
= Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 6 va ngay 17 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly sO
55/KDTMPT ngay 19 thang 4 nim 2023 vé tranh chap Hop dong thué tai san.

Do ban 4n dan sy so tham s6 03/2023/KDTM-ST ngay 13 thang 01 ndm
2023 cua Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sd 1681/2023/QD-PT
ngay 28 thang 4 nam 2023 gitta cdc duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Dau tu & Xay dung A

Dia chi tru so: s 378 dwong L, Phuong L1, quan L2, Thanh phd Ho Chi
Minh; M@ s6 doanh nghiép 0305141728; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Than Quy P, chirc danh: Giam doc,

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Thanh B, sinh ndm 1994,
Dia chi lién lac: Tang 5, s6 131 duong T, Phuong T1, quian T2, Thanh

phd H6 Chi Minh (Vian ban uy quyén ngay 15/6/2022).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Ptrc L, Luit su thuc
cong ty luat TNHH MTV K.

Bi don: Cong ty Co phan Thuong mai dich vu N

Pia chi tru s& chinh: sé 277B duong M, Phuong M1, Quan M2, Thanh
phd HO Chi Minh; M3 sé doanh nghiép 0302429934; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Tran Thao N, chtic danh: Giam déc.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1986 va ong
Nguyén Thanh H, sinh ndm 1999. (Vian ban oty quyén ngay 25/10/2022)

Dia chi lién lac: sb 63 dudng O, Phuong O1, Quan O2, Thanh phd HS Chi
Minh.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan D

Dia chi tru so: s6 546 dudong V, phuong V1, Quan V2, Thanh phé Ho Chi
Minh; Ma s6 doanh nghiép 0314491937; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Théi Dodn T, chitc danh: Giam déc,

Pai dién theo iy quyén: Ong Hoang Quang A, sinh nim 1993;

Dia chi lién lac: s6 546 duong V, phuong V1, Quan V2, Thanh phé H)
Chi Minh (Gidy iy quyén s6 10/2023/UQ-TND ngay 22/6/2023).

Nguoi khang cao: Nguyén don - Cong ty Cb phan Pau tr & Xay dung A va
Bi don - Cong ty Co phan Thuong mai dich vu N.

(Céc duong sy cd mat tai toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/6/2022, trong qua trinh gidi quyez‘ vy an va
[0 khai tai Toa dn, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Cong ty Cé phan Pau
tw & Xady dung A trinh bay:

Ngay 19/01/2013, Cong ty C6 phan Pau tu & Xay dung A (goi tat 1a Cong ty
A) va Cong ty Co phan Thuong mai dich vu N ( goi tat la Cong ty N) cung ky
két Hop dong thué mat bang s6 05/HDTMB/2013/ACT ( goi tat 1a Hop dong
thué) voi ndi dung : Cong ty A cho Cong ty N thué mét bang 02 tang gém tang
01 (trét) va tng 2 ctia Dy an chung cu C Tower tai 659 duong C, phuong Cl,
Quan C2, Thanh phd Hd Chi Minh véi tong dién tich san tam tinh (khoéng
3.018 m%). Trong d6, Tang 1 (trét): 1.388 m* (mot nghin ba trim tAm muoi tam
mét vudng), Tang 2: 1.630 m” (mot nghin sau trim ba muoi mét vuéng). Thoi han
thué: 15 ndm.Thoi han tinh tién thué : Bat dau tir ngay 01/05/2013; Gia thué :
Déi v6i dién tich san xay dung tho gia thué twong dwong: 7,5 USD/m’/thang. Ty
gia quy d6i duoc xac dinh tai thoi diém thanh toan va duoc iy theo gia ban
USD cuia Ngan hang Vietcombank cong bb tai thoi diém d6. Phuong thirc thanh
toan: 6 thang/1an.Thoi diém thanh toan: tir ngay 01 dén ngay 05 cua thang ké
tiép cta dot thanh toan sau. Tién coc: 100.000 USD (M6t trim ngan do la M¥).

Trong qua trinh thuc hién Hop dong thué, Cong ty N dé nghi Cong ty A
duogc thanh 1y Hop dong trudc thoi han vao ngay 30/06/2021. Ngay 28/04/2021,
Cong ty N chinh thic giri Cong van sd 57/05/2021/CV-TNH véi ndi dung:
“Mong mudn dugc hd trg thanh 1y trudc thoi han tir ngay 15/05/2021 thay vi
ngay 30/06/2021; V& chi phi mit bang phat sinh tir thang 4 dén 15/05/2021,
mong mudn Cong ty A ddng ¥ hd tro giam gia tiép tuc 20%/thang. Cong ty N
xin duoc nhan 50% coc theo hop ddng thué do Covid. Theo d6, Cong ty N s&
thanh todn chia thanh nhiéu dot dén hét 30/09/2021”.

Ngay 08/05/2021, Coéng ty A c6 Cong van phuc dap Cong van
57/05/2021/CV-TNH véi nd1 dung: “Thong nhat theo dé nghi cia Tong giam
2



déc Cong ty N vé viéc xin thanh 1y hop dong thué trudc thoi han, vao ngay
30/06/2021...; V& khoan phi thué Cong ty A dong y giam 20% tir thang 4 dén
thang 6...; Dong y theo dé& nghi cho Cong ty N dugc nhan lai 50% sb tién dat
coc sau khi da thanh toan céc khodn ng...”. Ngay 12/05/2021, Coéng ty N cé
Cong van 58/05/2021/CV-TNH: “Xac nhdn ng con lai phdi thanh toan la
821.836.460 VND (s6 liéu nay trén co s& Cong ty Ndé xuit khau trir vao 50%
tién dit coc)”.

Méc du hai bén da co su trao d6i néu trén, tuy nhién Cong ty N khong
thuc hién thanh toan tién thué con no, khéng ban giao mit bang tang 2 dan dén
hai bén chua thanh ly dugc Hop dong thué, nén dén ngay 17/02/2022, Cong ty A
ban hanh Céng vin s 17/Cty 557-2022, ndi dung xac dinh: “Theo ndi dung cac
Cong vin trude thi Cong ty N ¢6 mong mudn dugc cham dut HD thué mat bang
trudc thoi han vao ngay 30/06/2021. Tuy nhién, dén nay Thién Hoa di don hét
hang héa tang 1, ban giao mat bang tang 1 nhung Cong ty N con quan ly vat tu
hang hoa va thue mit bang ting 2 nén Hop dong chua duoc thanh 1y, do dé:

Tang 1: Cong ty A chép thuan giam 20% tién thué thang 4-5-6/2021 theo
Cong van ngay 08/05/2021. Hop ddng thué chua dugc thanh 1y vi Cong ty N
con dang thué tﬁng 2, nén 50% tién coc HP 1a: 1.157.500.000 VND chua thuc
hién khau trir dugc. Do d6 tién thué mat bang ting 1 Cong ty N con phai thanh
toan la 1.157.500.000 déng (Mot ty mot tram nam muoi bay tri¢u nam tram
nghin dong) (1)

Tang 2: Vi Cong ty N con thué tang 2 nén Cong ty N phai thanh toan cho

Cong ty A tién thué mit bang va tién phi quan ly tr ngay 01/07/2021 dén
28/02/2022. Tong cong 1a: 3.178.718.370 dong (2)

Téng cong: (1) + (2) = 4.336.218.370 dong (Bén ty ba trim ba muoi sau
triéu hai trim mudi tdm nghin ba trim bay muoi dong)”.

Ngay 15/04/2022, Cong ty A c6 gui CV. sO 45/Cty 557-2022 cho N dé
nhic nhd viéc thanh toan tién thué, xac dinh tién thué mat bang, dich vu mat

bang, cong no va tle,n lai cham tra Tang 2 tir ngay 01/07/2021 dén ngay
30/04/2022 voi1 tong so tién tam tinh 1a: 5.328.622.586 dong.

Nhu vay, trén co so dé nghi cham dat hop ddng trude thoi han cua Cong
ty N, Cong ty A da chip thuan vé nguyén tac thoi han chidm dut hop dong 1a
ngay 30/06/2021. Tuy nhién, Cong ty N da khong thue hién thu tyc ban giao mat
bang Tang 2 cho Cong ty A, van quan ly sir dung, phat sinh tién thué ddi voi
phan dién tich Tang 2, dan den hai bén chua thanh Iy Hop dong dugc.

2.Y kién cta Cong ty Co phan Pau Tu va Xay Dung A:

2.1. Cong ty N chua ban giao mat bang, chwa thanh 1y hop dong co
nguyén nhan tur 101 ctia Cong ty Thién Nam Hoa:

Cin ct Diéu 6.2.15 Hop dong thué mat bang sé 05/HDTMB/2013/ACT
ngay 19/1/2013 quy dinh: “Céng ty N dugc quyén cho cac dbi tac khac thué lai
mot phan dé phdi hop cho hoat dong kinh doanh ciia Céng ty Nnhung phai c¢6 su
trao doi, théng nhéat voi Cong ty A ”. Trong qua trinh thuc hién Hop dong thug,
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Cong ty N hoan toan khong théng bao cho Cong ty A vé viéc cho don vi thir 3
thué lai, Cong ty A cling khong x&c nhan, chap thuan nao bang van ban cho
Cong ty N vé ndi dung trén.

Trong thoi gian Cong ty A yéu cau Cong ty N phai thyc hién nghia vu
thanh toan tién thué phat sinh (tr ngay 01/7/2021), ban giao mat bang, de tién
t6i viée thanh 1y hop dong. Vao ngay 09/03/2022, dai dién theo uy quyén cua
Cong ty N la Cong ty Luat TNHH MTV T dé ban hanh Van ban s6 20/CV gui
Cong ty A , ndi dung thong bao cho Cong ty A biét: “Cong ty N dang giai quyét
tranh chap véi bén thit 3 — Pon vi thué lai mat bang tai Lau 2 Toa nha 695 C

Ngay 09/05/2022, Cong ty N c¢6 Van ban phuc dép cho Cong ty A , ndi
dung: “Céng ty A yéu cau Cong ty N theo CV sd 45/Cty 557-2022 chi tra 1a
phat sinh tir viéc khong thé thanh Iy mit bang do van con thiét bi va may moc &
bén trong ciing nhu anh hudng cua dich covid 19... day dugc xem la sy kién bat
kha khang ...; Phia Cong ty N ciing bi thiét hai do khong thé sir dung mit bang
trén tir thoi diém thang 2/2021 cong thém viéc mit bang phat sinh chi phi 1a do
khong thé thanh 1y tai san tai mit bang thué ctia bén tht 3 nén khong chip nhan
viéc chi tra tién thué mit béng...; Viéc Cong ty D khong thanh toan tién thué
mit bang 12 mot khé khan rat 16n va dan dén viéc Cong ty Nkhong thé thanh
toan cong no voi Cong ty A 1a diéu khong thé tranh khoi...”; Chung t6i du kién
s& phdi hop vé6i bén Cong ty D dé tién hanh di doi toan bo tai san va thanh 1y
mat bang thué néi trén trong thoi gian sém nhat (cu thé 1a trong thoi gian tir
ngay 10/05/2022 va cham nhét 1a ngay 13/05/2022) ngay khi c6 su cho phép tir
quy Cong ty”.

Nhu véy, nguyén nhan khong ban giao dugc mit bang, thanh 1y Hop dong
thué cho Cong ty A phia Cong ty N thira nhan do: “Van con thiét bi may moc &
bén trong; dich covid 19 1a su kién bat kha khang; don vi thtr 3 thué lai va dang
giai quyét tranh chép...”. Tuy nhién, ly do Cong ty N xéc dinh dich Covid 19
hay dich bénh 1a sy kién bat kha khang 1a khong c6 cin ctr phap 1y (khéng quy
dinh trong hop dong — Diéu 7, phap luat ciing khong quy dinh). Mt khac, viéc
Cong ty N dé cho don vi thtr 3 thué lai ma khong duogc su thdng nhit cia Cong
ty A 1a vi pham Hop ddng thué, phat sinh tranh chdp voi nhau nén khong ban
giao mit bang cho Cong ty A dugc, day 1a nguyén nhan chinh yéu. Vi vy,
Cong ty N hoan toan cé 13i trong viéc chdm ban giao mit bang, vi pham hop
ddng, khong thanh 1y Hop dong dugc, nén tién thué dién tich Tang 2 phét sinh
tir ngay 01/7/2021 dén thoi diém khai kién, Cong ty N phai ¢ nghia vu thanh
toan cho Cong ty A .

Vé khoan tién phi bao tri chwa thanh toan: Theo Diéu 6.2.10 Hop dong
s6 05/HDTMB/2013/ACT quy dinh: “Céng ty N ¢6 trach nhiém déng phi bao tri
phan s& hiru sit dung chung va/hodc cac cong trinh cong cong ctia Toa nha
(Trong pham vi Cong ty Nthué) theo dung quy dinh cua phap luat”.



Vao ngay 21/08/2013, Cong ty A di ban hanh Vian ban yéu cau Cong ty
Nthong bio vé tién phi bao tri phan dién tich ma Cong ty Nthué tai Chung cu sb
659 duong C, xac dinh phan phi bao tri voi dién tich 3.398m2 véi tong sb tién
1a: .398m2 x 20.573.782 x2%)= 1.398.194.224 ddng (Mot ty, ba traim chin tam
triéu, mot tram chin tu ngan, hai trim hai bén d6ng). Cong ty Nda ¢ cong vin
s6 16/03/2014/CV-TNH ngay 10/03/2014 gui cho Céng ty A xac nhén s tién
chia sé 13 209,729,134 d6ng. Tuy nhién, cho dén nay Cong ty N van chua thanh
toan khoan tién nay cho Cong ty A .

Do véy Cong ty Co phan Pau tur & Xay dung A khoi kién Cong ty Co phan
Thuong mai dich vu N yéu céu Toa an nhan dan Quan Tan Phu, Thanh pho Ho
Chi Minh xem xét giai quyét:

Tha nhat: Tuyén bo Hop dong thué mit bang s6 05/HDTMB/2013/ACT
ngay 1‘9/01/2013 cham dut do C6 phan Thuong mai Dich vu N vi pham nghia vu
Hop dong.

Tht hai: Budc C6 phén Thuong mai dich vuN phai thanh todn mot lan
cho Cong ty A ngay sau khi Ban an c6 hiéu lyc so tién la:

(i). Tién thué mit bang con ng dén 30/6/2021: 1.157.500.000 dong .

(ii). Tién thué mdt bang dién tich Tang 2 (tam tinh tir ngay 01/7/2021 dén
31/5/2022) 1a: 4.382.137.850 dong.

(iii). Tién 1ai chdm trd cta tién thué mat bing tir ngdy 01/07/2021 dén
ngay 13/06/2022) 1a: 283.788.611 dong .

(iv). Tién phi quan 1y bao tri tda nha 1a : 209.279.134 ddng .

Tong cong: (i) + (i) + (ii) + (iv) = 6.032.255.595 dong (Sau ty khong
tram ba muoti hai tri€u hai tram ndm 1dm nghin nam tram chin muoi lam dong)

Thur 3: Tuyén bd Cong ty N khong dugc nhan lai khoan tién dit coc theo
quy dinh tai Biéu 9.2 cua Hop dong thué.

Thir 4. Budc Cong ty N ban giao ngay mit bang dién tich Tang 2 cho
Cong ty A .

Tai viin ban giai trinh ngay 03/01/2023, Cong ty C6 phan Piu tw & Xy
dung A xac dinh lai n¢i dung khéi kién nhu sau:

- Yéu ciu Toa Tuyén bd Hop déng  thué mat bang sb
05/HbTMB/2013/ACT ngay 19/01/2013 cham dut do Cong ty C6 phan TM DV
N vi pham nghia vy Hop dong.

- Budc Cong ty Co phan Thuong mai dich vu N phai thanh toan mot 1an cho
Cong ty A ngay sau khi Ban an c¢6 hiéu luc s6 tién tinh dén thoi diém xét xu tam
tinh 1a: 9.281.657.953 (Chin ty hai trdm tam muoi mot triéu sau tram ndm muoi
bay nghin chin trdim nam muoi ba) dong. Trong do: Tién thué mat bang con ng
dén 30/6/2021: 1.157.500.000 dong; (i1). Tién thué mat bang dién tich Tang 2 va
phi quan 1y (tam tinh tir ngay 01/7/2021 dén 31/12/2022) 1a: 7.272.004.767 dong.



-Tuxén bd Cong ty N khong dugc nhan lai khoan tién dat coc theo quy
dinh tai Bi€u 9.2 cua Hop dong thué.

- Budc Cong ty N ban giao ngay mit bang dién tich Tang 2 cho Cong ty A

Tai phién toa, nguyén don rut yéu céu‘ d6i voi tién phi quan ly tinh tir ngay
01/7/2021 dén ngay 29/12/2022 cua mdt bang tang 2 voi so tién la 88.000.000
dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo 1y quyén cia Bj
don C6 phan Thwong mai Dich vu N trinh bay:

1. D6i v6i qua trinh ky két va thyc hién hop dong giira hai bén bi don
khong c6 y kién gi so voi ndi dung trong don khdi kién ciia Cong ty A .

2. Pbi véi khoan tién thué mit bang tai ting 1 phia Cong ty A yéu ciu
Cong ty N thanh toan 1a 1.157.500.000 dong, Cong ty N khong dong y. Tai cong
van s0 58/05/2021 ngay 12/5/2021, Cong ty N can ctr vao Cong vén ngay
08/5/2021 cua Cong ty A vé viée dong y giam tién thué nha tir thang 4 dén
thang 6 nam 2021 dong thoi dong v cho N nhan lai 50% phan tién coc (twong
duong 1.157.500.000 dong). Sau khi trir di phan tién coc nay va cong cac khoan
khac thi Cong ty N xac nhan cong ng dén thoi diém thang 6 nam 2021 véi Cong
ty A 13 821.836.460 ddng. Chinh vi vay, vé6i sb tién can thanh toan phia Cong ty
A néu ra tai muc (i) 1a khong c6 can cir va khong chinh xac.

3. V& phan tién thué mat bang tang 2 phat sinh tir thoi diém thang 7 nam
2021 Cong ty Nkhong dong y thanh toan cho phia Cong ty A, boi 1€:

Vao thoi diém thang 7 dén thang 10 ndm 2021 1a lac dich Covid 19 dang
& cao trao cua dot bung phat. Chinh phu ra 1énh gidn cach, dong cira hau hét cac
co s& kinh doanh mat bang tai TP Ho Chi Minh trong d6 bao goém ca cac chi
nhanh, try so cia Cong ty Nva ca bén thir ba duoc cho thué lai mat bang tai ting
2 14 Cong ty C6 phan D. Chinh vi vay, trong sudt khoang thoi gian nay N hoan
toan khong the sir dung dugc mit bang thué lai tir Cong ty A . Hién nay, chua co
an 18 nao vé viéc dich Covid 19 14 su kién bat kha khang nhung gan day, tai
Quyét dinh giam d6c tham cua Uy ban Tham phan TAND Cép cao tai Pa Nang
d3 nhan dinh rang cac quyét dinh gian cach cua Thu tuéng chinh phu la yéu t6
khach quan, khong thé luong trude dan dén cac bén khong thé thyc hién nghia
vu quy dinh trong hop ddng. Ap dung cho truong hop ctia Cong ty N thi day
cling dugc xem la sy kién bat kha khang, Cong ty N khong thé sir dung mit
bang thué, dong thoi cac co sé kinh doanh ciing bi dong cira hang loat din dén
tai chinh vo ciing kho khan. Két thic gidn cach, Cong ty N da budc phai dong
ctra 2 chi nhanh tai Binh Duong va Thanh phé HO Chi Minh do khong du kinh
phi. Chinh vi vay, viéc khong st dung duoc mit bang nhung phia Cong ty A
van yéu cau thanh toan tién thué 13 khong ding.
Sau khi hét thoi gian gidn cach, Cong ty N nhiéu lan lién hé xin Cong ty
A cho di doi tai san tai mit bang tang 2 ra trudc dé cac bén tién hanh thanh ly
mat bang thué con phan tién con thiéu Thién Nam Hoa cam két s& tra dii theo 16
trinh. Tuy nhién, phia Cong ty A di khong dong y, tham chi con thay ddi 6
6



khoa cura cua madt bang thué, khong cho Cong ty Nsu dung hay tiép can voi mit
bang thué tir thoi diém d6 dén nay. Xét thay, viéc Cong ty Ncham thanh toan
khong phai 1a can ctr dé phia Cong ty A c6 thé tién hanh giam giir tai san cua bi
don. Trong hop dong thué cic bén cung dé thoa thuan rang trong truong hop vi
pham nghia vu thi bén con lai ¢ quyén chdm dirt hgp dong hodc khai kién vu
an, khong co bat cir diéu khoan nao quy dinh Cong ty A dugc quyén cam bén
thué tiép cin mit bang thué hay giam giit tai san cua bén thué trong do. Pay 1a
hanh vi vi pham phép luat va xdm pham loi ich nghiém trong. Viéc khong thé
thanh 1y mat bang phan 18i chinh 1a tir phia Cong ty A .

Vi nhiing 1y do ké trén, Cong ty N khong d6ng y thanh toan bat cir khoan
tién phét sinh nao tir viéc thué mit bang tai tang 2.

4. V& phan tién 13 cham tra va phan phi bao tri chwa thanh toan: Nhu da
néi & trén, Cong ty N khong c6 16i trong viéc khong thé thanh ly mat bang cho
nén viéc chi phi quan ly phat sinh va tién 1ai cham tra cho phan tién phat sinh
nay bi don khong dong y thanh toan cho phia Cong ty A .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Cé phan D trinh bay:
Khéng c6 ¥ kién va yéu cau gi vé viéc tranh chip gitra nguyén don Cong ty Co
phan Pau tu & Xay dung A va bi don Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N.

Vé6i ndi dung trén, tai Ban 4n so tham sé 03/2023/KDTM-ST ngay 13
thang 01 nim 2023 ciia Toa 4n nhan din quin Tan Phid, Thanh phé HO Chi
Minh di quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; 227, 228, 238, 244, 264, 266, 267, 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B
luat TS tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 357; khoan 2 Diéu 422, 472, 473, 474, 475 va Diéu 481 Bo luat
dan sy nam 2015;

-Piéu 2; 6, 7, 7a, 7b va diéu 9; 30; 31 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2014;

- Khoan 1, 2 Diéu 26, 27 Chuong III Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé€ an phi, I¢ phi Toa an.

- Pinh chi xét xir phan yéu cau sb tién 88.000.000 dong cua nguyén don
Cong ty Co phan Pau tu & Xay dung A d6i véi bi don Cong ty C6 phan Thuong
mai dich vu N vé phi quan 1y tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay 29/12/2022.

- Chép nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don Cong ty C6 phan Pau tr &
Xay dung A.

- Cong nhan su thoa thuan cia nguyén don Cong ty Co phan Pau tr & Xay
dung A va bi don Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N vé viéc chidm dut Hop



dong thué miat bang sé6 05/HDTMB/2013/ACT ngay 19/1/2013 vao ngay
30/6/2021.

1. Trach nhiém thanh toan:

1.1. Bugc Cong ty Co phan Thuong mai dich vu N phai thanh toan cho
Cong ty CO phan Pau tw & Xay dung A tong s6 tién 1a 6.299.349.853 (sau ty, hai
tram chin muoi chin triéu, ba trim bén chin ngan, tdm trim nim muoi ba) dong,
khi ban an c6 hiu luc phap luat.

1.2. Budc Cong ty C6 phan Pau tr & Xay dung A phai tra cho Cong ty C6
phan Thuong mai dich vu N 50% sé tién dit coc 1a 1.034.500.000 (mot ty,
khong trim ba muoi bbn tridu, nam trim ngan) dong, khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

1.3. S4 tién dit coc con lai 1a 1.034.500.000 (mot ty, khong trim ba muoi
bdn triéu, nam tram ngan) dong (Gidy bao c¢6 ngay 23/01/2013 cua Ngén hang
thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh giao dich 2)
thudc quyén so hitu Cong ty C6 phan Pau tu & Xay dung A, khi an ¢ hiéu luc
phap luét.

‘Ké tr ngay ban an co hiéu luc phap luat va ngu’g‘yi duoc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi
hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua B0 luat dan sy nam
2015.

2. Trach nhiém ban giao mat bang:

Budc bi don Cong ty Co phén Thu’ong mai dich vu N phai c6 trach nhiém
di doi toan b tai san theo Vi bang s6 12383/2022/VB-TPL ngay 13/10/2022 va
ban giao tong thé mat bang tang 2 chung cu C Tower, dia chi 659 duong C,
phuong Cl1, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don Coéng ty Co
phan Dau tu & Xay dung A, khi an c6 hi€u luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

3.1. Cong ty CH phan Pau tr & Xay dung A phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 70.434.243 dong nhung dugc can trir vao so tién tam Ung
an phi 57.216.272 d6ng da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, tam tng 1&
phi Toa an s6 0035826 ngay 24/6/2022.

Cong ty C6 phan Pau tr & Xay dung A con phai ndp 13.217.971 (mudi ba
triéu, hai trim mudi bay ngan, chin trim bay muoi mot) dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

3.2. Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 115.333.849 (mdt tram mudi lam tri¢u, ba tram ba muoi
ba ngan, tam trim bon muoi chin) dong.

Ngoai ra, tda an cip so tham con théng bao quyén khang cdo, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 17 thang 01 nam 2023, bi don — Cong ty Co
phan Thuong mai dich vu N lam don khang cao v6i ndi dung khang cao toan bo
ban 4n so tham so 03/2023/KDTM-ST ngay 13/01/2023 cta Toa an nhan dan
quan Tan Pha vé viéc Toa 4n cap so tham tuyén xu khong khach quan vo tu,
chua danh gia dung du cac tai liéu ching ctr tai hd so nén tuyén xir bat loi cho bi
don. P& nghi Toa an cip phic tham sira toan bd ban an so tham theo hudng
khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dén ngay 27/01/2023 nguyén don — Cong ty Co phan Pau tu & Xay dung A
lam don khang cédo véi ndi dung khang cdo toan bd ban an so tham sd
03/2023/KDTM-ST ngay 13/01/2023 cua Toa an nhan dan quan Tan Pha. Yéu
cau Toa an cép phtic thim chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: nguyén don chi
chap nhan cham dut hop dong trude han véi diéu kién hai bén ky duogc bién ban
thanh 1y hop dong va bi don phai thanh toan duoc hét sb tién no thué dén « hét
ngay 30/9/2021” nhu di cam két tai vin ban dé& nghi chAm dat hop ddng do N
phat hanh ngay 28/4/2021 va ngay 12/5/2021, do bi don khong thuc hién dugc
cac diéu kién néu trén nén viéc toa an cip so tham cho rang hai bén di dong ¥
thoa thuan chim dut Hop dong thué tir ngay 30/6/2021 va chi chip nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi chip nhén tién thué mit bang ting 2
va tién 141 chdm tra tr ngdy 1/7/2021 dén ngay 31/5/2022 véi 1y do ngay
9/5/2022 bi don di gui cong van yéu cau Cong ty A “ hé tro m0' ctta cho cong ty
Gym tién hanh di doi tai san cia ho ra khéi mdt bang thué....” , mic du bi don
khong xuét trinh dwgc chimg cr nao chimg minh nguyén don nge'm can khong cho
bi don st dung va ban giao mit bang tang 2. Do d6 viéc toa 4n so tham nhan dinh
nguyén don khoa cura khong cho bi don di doi tai san 1a khong c6 can cu. Tuy
nhién véi tinh than hd tro chia xé Cong ty Aty nguyén dong ¥ giam 50% khoan
cong no tién thué mat bang ting 2 phat sinh tir ngay 01/6/2022 dén ngay
09/12/2022 cu thé véi so tién 1a 1.400.933.458 dong.

Nhu vy, Cong ty A yéu cau Toa an cép phuc thdm stra 4n so thim theo
huéng bude Cong ty N thanh toan khoan tién 1a 7.746.503.904 dong (Bay ty,
bay traim bén sdu tri¢u, ndm tram l¢ ba ngan, chin tram l¢ bdn dodng). Dong thoi
khang céo yéu cau toan bo khoang tién dit coc thudc vé Cong ty A theo quy
dinh tai Diéu 9.2 cua Hop dong.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Hop dong thué mit
bang s6: 05/HDTMB/2013/ACT ngay 19/11/2013 d3 duoc hai bén thoa thuin
cham dirt vao ngay 30/6/2021 do d6 bi don chi déng ¥ thanh toan cho Cong ty A
khoan tién 821.736.460 dong 1a khoan tién ng mit bang dén ngay 30/6/2021 sau
khi dd mién giam tién thué va cin trir vao 1/2 sb tién dat coc. Do hop dong da
cham dut tr ngay 30/6/2021 nén viéc nguyén don yéu cau tiép tuc thanh toan
tlen thué tang 2 tir ngay 01/7/2021 va yéu ciu t1en 1di cham tra d6i voi khoan
tién thué nay 1a khong co co sé. Dé nghi toa an cap phic thim chip nhan khang
c4o cta bi don sira an so thim theo hudng chi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don tinh tién thué dén ngay 30/6/2021 do Hop dong di chim
dut trude han theo thoa thuan ctia cac bén.



- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

Viéc Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thu 1y va giai quyet vu an la
dung theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia to tung déu tuan thi dang quy dinh cta Bo luat TH
tung dan su. Khang co cua bi don 1a khong c6 co s6.Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cua bi don va chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don, stra mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cia
nguyén don budc bi don phai thanh toan tlen thué mat bang tang 2 phat sinh tur
ngay 01/6/2022 dén ngay 09/12/2022 véi sb tién 1a 1.400.933. 458 ddng dé bao
vé quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac duong su trinh bay, can ctr vao két qua tranh luén tai
phién toa, H1 dong xét xtir nhan dinh:

Tai phién toa hdm nay cac bén khong tu hoa giai v6i nhau duoc vé viéc
giai quyét vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong
rat don khang cdo nén Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

[1] Xét quan hé phéap luat tranh chap giita cdc bén 1a tranh chap hop dong
thué tai san, tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thwong mai giira
hai phap nhan va déu c¢6 muyc dich loi nhuén. Tranh chap phat sinh tir quan hé
Hop dong thué mit bang cia Dy an chung cu C Tower tai 659 duong C ,
phuong C1, quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén don lya chon yéu cu
Toa an quan Tan Phu la Toa an noi hop df)ng duogc thuc hién giai quyét nén Toa
an nhan dan quan Tan Pha, Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so tham 1a phu hop
quy dinh vé thim quyén giai quyet theo qui dinh tai Khoan 1 Piéu 30, Diém b
Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Piéu 36 va Diém g Khoan 1 Diéu 40 B¢ lut T6 tung
dan su 2015; Bon khang cdo cuia nguyén don va bi don dugc ndp trong thoi han
quy dinh 13 hop 1&, nén Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét
theo trinh ty phtc thim 1a phu hop qui dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 38 Bo
Luat T tung dan sy 2015.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don va bi don nhan thay:

Cong ty Co phan Pau tu & Xay dung 557 (goi tat 1a Cong ty A ) ky Hop
dong thué mat bang s6 05/HDTMB/2013/ACT ngay 19/01/2013 ( goi tit 1a Hop
dong thué) cho Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N (goi tat 1a Cong ty N)
thué mat bang gém tang 1 va tang 2 cia Dy 4n chung cu C Tower tai 659 duong
C1, phudng C1, Quéan C2, Thanh phé Hd Chi Minh thudc s& hiru ctia Cong ty A
vé6i tong dién tich san 3.018 m”. Trong d6, Tang 1: 1.388 m’, Tang 2: 1.630 m’;
Thoi han thué: 15 nam (tinh tir ngay 01/05/2013 dén ngay 01/05/2028); Gié thué
mit bang: Poi voi dién tich san xay dung tho gia thué twong duong: 7,5
USD/m*/thang. (Ty gia quy d6i dugc xac dinh tai thoi diém thanh toan va dugc
liy theo gia ban USD cila Ngan hang Vietcombank cong bb tai thoi diém do).
Phuong thire thanh toan: 6 thang/ lan. Thoi diém thanh toan: tur ngay 01 dén ngay
05 cua thang ké tiép cuia dot thanh toan sau. Tién dat coc: sb tién twong duong
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100.000 USD (s6 tién nay dwgc quy doi thanh tién Viét nam theo ty gia ban
USD do Vietcombank cong bo tai thot diém dét coc).

[3] Xét thiy: Hop dong thué dugc ky boi nguoi dai dién theo phap luat
cua cac bén va da dugc cac bén thuc hién trong thuc té, hop déng khong vi
pham cac diéu kién c6 hiéu luc duge quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan sy nim
2015. Do do, Hop déng thué co hiéu luc phap luat, rang budc cac bén trén co so
khoan 2 Diéu 3 Bo luat Dan sy nam 2015 theo do “Moi cam két, théa thudn
khong vi pham diéu cam cia ludt, khong trai dao dirc xa hoi co hiéu lyc thuc
hién doi véi cdc bén va phdi dwoc chii thé khdc tén trong”.

[4] Qua trinh thyuc hién Hop dong , Cong ty Ndé nghi Cong ty A duogc
thanh 1y Hop ddng thué trudc thoi han vao ngay 30/06/2021. DPén ngay
28/04/2021, Cong ty N gui Cong van sb6 57/05/2021/CV-TNH: “Mong muon
dwoc hé tro thanh 1y trude thoi han tir ngay 15/05/2021 thay vi ngdy
30/06/2021 ... Vé khodn thanh todn cong ty chiing toi sé thanh toan chia thanh
nhiéu dot dén hét ngay 30/9/2021" Dén ngdy 08/05/2021, Cong ty A c6 Cong
van phuc dap “Thong nhat theo dé nghi ciia To ong giam doc Céng ty Nvé viéc xin
thanh Iy hop dong thué trudce thoi han, vao ngay 30/06/2021...Cong ty N dé xudt
$€ ¢6 19 trinh thanh todn tién no thué mdt bang chia lam nhiéu ky dén ngay
31/7.2021.. .dé nghi Cong tv N ¢6 ké hoach trd ng cu thé theo thoi gian va so
tién ting ky... a”ong Y theo dé nghi tai céng van 57/05/2021/CV- TNH dé dwoc
nhan lai 50% so tién ddt coc sau khi da thanh todn cdc khodn no” . Thyc hién
theo yéu cau ctua Coéng ty A dén ngay 12/5/2021 N dé gui cong van s6 58/2021
dé thong tin 19 trinh thanh toan , xac nhan sb ng tién thué con phai thanh toan
dén ngay 30/6/2021 (sau khi da giam 20% tién thué trong 3 thang do dich
COVIT va khiu trir 50% tién coc ) véi s6 tién con no 1a 821.736.460 dong va
cam két s& thanh toan theo 16 trinh cu thé tir thang 5/2021 dén thang 8/2021.

DPén ngay 17/02/2022, Cong ty A giri Cong vin sd 17/Cty 557-2022 cho
N xac dinh: “Theo ngi dung cac Cong van trudc thi Cong ty N ¢6 mong muon
dwoc cham dirt HD thué mdt bang trudc thoi han vao ngay 30/06/2021. Tuy
nhién, dén nay Thién Hoa dd don hét hang héa tang 1, ban giao mdt bang tang
I nhung Cong ty N con quan ly vat tw hang hoa va thué mat bang tang 2 nén
Hop dong chua dwoc thanh Iy, do do:

- Tang 1: Cong ty A chdp thudn gidm 20% tién thué thang 4-5-6/2021
theo Céng van ngay 08/05/2021. Hop dong thué chwa dwoc thanh Iy vi Céng ty
N con dang thué tang 2, nén 50% tién coc HP la: 1.157.500.000 VND chwa thuc
hién khdu trir degc. Do do tién thué mat bang tang 1 Céng ty N con phdi thanh
toan la 1.157.500.000 dong (Mot ty mét tram nam muwoi bay triéu nam trdm
nghin dong)

- Tang 2: Vi Céng ty N con thué tang 2 nén Cong ty N phdi thanh todn
cho Céng ty A tién thué mdt bang va tién phi qudan Iy tir ngay 01/07/2021 dén
28/02/2022. Tong cong la: 3.178.718.370 dong”. Dong thoi dén ngdy
15/04/2022, Cong ty A lai gui CV s6 45/Cty 557-2022 cho N dé yéu cau thanh
toan tién thué “xdc dinh tién thué mdt bang, dich vy mdt bang, cong no' va tién
chdm tra Tang 2 tir ngay 01/07/2021 dén ngay 30/04/2022 véi tong sé tién tam
tinh la: 5.328.622.586 dong” .
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Nhu vay 16i trinh bay ctia nguyén don cho rang nguyén don chi chdp nhan
cham dat hop dong thué véi diéu kién hai bén ky dugc bién ban thanh Iy hop
déng va bi don phai thanh toan dugc hét sd tién ng thué dén “hét ngay
30/9/2021” nhu da cam két tai vin ban dé nghi cham dat hop dong do N phat
hanh ngay 28/4/2021 va ngay 12/5/2021 1a c¢6 co s¢ , phu hop véi céc tai ligu
néu trén nén cé can ctr chap nhan.

Tai phién toa hai bén déu xac nhan: dén nay hai bén van chwa ky duoc
bién ban thanh Iy hop ddng thué do Coéng ty N va~1n chua ban giao dugc mat béng
tang 2 lai cho Cong ty A ddng thoi bi don van chua thanh toan tién thué mit
bang nhu di cam két tai cong vin xin thanh 1y hop ddng trudc han ngay
28/4/2021.

Do d6 viéc toa an cip so tham xac dinh bén cho thué va bén thué da thoa
thuan chidm dut thyc hién Hop dong thué mat bang s6 05/HPTMB/2013/ACT
ngay 19/1/2013 vao ngay 30/6/2021 nén quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia
hai bén vé viéc cham dut Hop dong thué vao ngay 30/6/2021 la khong c6 co s&
vi tai phién toa cic duong sy déu thira nhan thuc té dén nay hai bén van chwa ky
duoc Bién ban thanh 1y nhu di théa thuan do bén thué van chua thanh toan tién
thué theo cam két va bi don ciing chua ban giao dugc mit bang tang 2 cho Cong
ty A , mat khac tai phién toa nguyén don cling xac dinh do bi don khong thyc
hién dung cam két thanh 1y va thanh toan tién thué trude ngay 30/9/2021 nhu dé
nghi tai cong van xin chdm dut hop dong thué nén Cong ty A khong dong v
cham dut hop ddng trudc han. Do d6 viéc nguyén don khang céo cho ring Toa
an cap so thAm tuyén xu “Cong nhdn su thoa thudn cua nguyén don va bi don vé
viéc cham dit Hop dong thué mat bang so 05/HPTMB/2013/ACT ngay
19/1/2013 vao ngay 30/6/2021” 1a khong phu hop véi céc tai ligu ching clt co
tai hd so vu 4n va khong phu hop vé6i ¥ chi cta cac duong sy 1 c6 co so dé Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc tham Bi don khéng c4o cho rang Hop dong thué da
cham dut tir ngdy 30 thang 6 nam 2021 do di c6 Cong van ngay 8 thang 5 nim
2021 cta nguyén don dong ¥ theo dé nghi cua bi don vé viéc cham dut Hop
dong va do dich COVID 14 sy kién bat kha khang nén chi dong y tra tién thué
mat bang dén ngay 30/6/2021, khong dong ¥ tiép tuc thanh toan tién thué mit
bang tang 2 dén ngay 13/5/2022 cho nguyén don. Nguyén don khang céo cho
rang thoi han cia Hop dong thué 1a 15 nam, tuy bi don c6 dé xuat xin thanh Iy
hop ddng thué truée han nhung khong thyc hién dugc do bi don khong ban giao
dugc mit bang ting 2. Bi don da vi pham hop dong thué nén khong duoc nhin
lai tién dat coc theo qui dinh tai Diéu 9.2 cia Hop ddng va phai c6 nghia vu
thanh toan cho Cong ty A tién thué dién tich Tang 2 phat sinh tir ngay 1/7/2021
dén thoi diém xét xir so tham.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va xét khang cdo cta ca hai bén,
nhan thay:

[6] V& nghia vu thanh toan tién thué mit bang:

[6.1] Ddi voi yéu cau budce bi don phai thanh toan tién thué mat bélng con
no den ngay 30/6/2021 1a 1.157.500.000 dong Tai phién toa cac bén déu théng
nhat sd liéu néu trén do do viée toa an cap so thdm chip nhan yéu ciu nay cua
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nguyén don 1a phu hop vai thoa thudn cia hai bén va phu hop qui dinh tai khoan
1 Diéu 481 Bo luat Dan sy .

[6.2] Dbi voi yéu cau cta nguyén don vé viée yéu cau bi don co nghia vu
thanh ton tién thué mit bang dién tich Tang 2 tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay
xét xr so tham 1a ngay 09/12/2022 . Nhan thay:

Can ct Hop d6ng thué hai bén thoa thuan vé dién tich tai tang 21a 1.630
m’; Pon gia tién thué 7,5 USD/m*/thang duoc quy d6i tai thoi diém thanh toan
theo gia ban USD cua Vietcombank.

Tai cac Van ban ngay 17/02/2022 va ngay 15/4/2022, Cong ty A da
thong bao cho Cong ty N phai thanh toan tién thué mit tang 2 do con chiém git
va str dung, thoi gian dugc tinh tir ngay 01/7/2021 dén ngay 30/4/2022 .

Tai Vin ban dé ngay 09/5/2022, Bi don xac dinh viéc chua thanh toan )
tién thué phat sinh cho Cong ty A 1a do chwa thanh Iy tai san thudc mit bang
tang 2 ma bi don d cho bén thir ba 1a Céng ty D thué.

Bi don khang céo cho rang khong co nghia vu phai thanh toan tién thué
mit bang ting 2 do cac bén di thoa thuan chdm dut hop dong trudc han vao
ngay 30/6/2021 va néu phai c6 nghia vu phai tra tién thué thi ciing phai duoc
mién do dich covit 1a su kién bat kha khang. Tuy nhién tai phién toa bi don xac
dinh khong cung cap duge chimg ctr ndo dé chimg minh ¢ cac vin ban cia cac
co quan chirc ning ra quyét dinh cAm hodc ngin can khong cho bi don st dung
mit bang thué.

Xét: Tai muc 6.2.15 diéu 6 Hop dong thué mit bang sb
05/HDTMB/2013/ACT ngay 19/1/2013 xac dinh: bén thué (bén B) “Puoc
quyén cho cdc doi tac thué lai dé phéi hop cho hoat déng kinh doanh ciia bén B
nhung phdi cé sw trao déi thong nhat véi bén A”. Cong ty N xac dinh khong co
tai liéu, ching ctr hodc van ban thong bao cho nguyén don biét vé viéc da duoc
nguyén don dong ¥ cho Cong ty D thué lai tai san thué (tang 2) 1a bi don da vi
pham thoa thuan trong hop ddng va trai véi quy dinh tai Diéu 475 Bo luat dan
su nén khong giao tra lai duoc tai san thué cho nguyén don. Do do, viéc nguyén
don yéu cau bj don phai tiép tuc thanh toan tién thué mit bang tﬁng 21acocoso
dé chip nhan.

[6.3] Nguyén don khang cdo cho rang Toa so tham chi chip nhan mot
phan yéu cau cua nguyén don vé tién thué mat bang tir ngay 01/7/2021 dén ngay
13/5/2022 véi 1y do bi don di giri cho nguyén don Vin ban dé ngay 09/5/2022
yéu cau “ ho tro mdé cira cho Céng ty Gym tién hanh di doi tai san cia ho ra
khoi mat bang thué...Chiing téi dw kién sé phoi hop véi bén Céng ty Co phan D
dé tién hanh di doi toan bé tdi san va thanh 1y mét bang thué néi trén trong thoi
gian sém nhdt...trong khodng thoi gian tir ngay 10/5/2022 va chdm nhdt vao
ngay 13/5/2022...” & cho rang “ ngay 13/5/2022 bi don Céng ty Co phan
TMDV N khéng di doi dwoc cdc tai san dé ban giao mdt bang tang 2 la do
nguyén don Cong ty Cé phan Pau tw & Xay dung 557 da khoa cwa khong cho di
doi tai san. Do do, bi don Cong ty C0 phan TMDYV N khong phdi chiu trach
nhi¢m thanh todan tién thué mat bang tang 2 ké tir sau ngay 13/5/2022 dén nay Vi
khéng c6 16i vé chdm ban giao mat bang thué”.Trong khi bi don khong xuit
trinh dugc ching ctr nao chirng minh nguyén don ngan can khéng cho bi don st
dung va ban giao mit bang ting 2.
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[6.4] Xet, nhu da phan tich tai doan [6.2],vi€c bi don khong ban giao
dugc mat bang tang 2 cho nguyén don hoan toan do 15i cua bi don tu y cho bén
thir ba thué lai nhung bén thir ba khong tra lai mat bang tang 2. Tai phién toa bi
don ciing khong xuét trinh dugc chimg cir nao chimg minh nguyén don khoa
cura ngan can khong cho di doi tai san. Mat khac chinh tai don khéi kién bd sung
ngay 03/8/2022 gtri Toa an Phii Nhuan cia Cong ty N kién cong ty D (BL 150-
152) (c6 xac nhan ctua nguoi dai dién Cong ty N 1a don nay ding vdi ban chinh
don khoi kién bd sung Cong ty N da ndp), Cong ty N xac dinh da guri hai cong
van “yéu cau D nhanh chéng trién khai viéc thanh todn cing nhu di chuyen thiét
bi, may moc dé tranh thiét hai cho ca hai bén .Ti uy nhién, dén thoi diém hién tai
phia Céng ty D van khéng c6 phan hoi gi @i véi hai cong van nay”. Do d6 viée
tdoa an so tham nhan dinh “nguyén don khéa cira khéng cho bi don di doi tai
san” tir thoi diém ngay 13/5/2021 1a khong c6 can ci.

Tai toa nguyén don thtra nhan da nhan dugc van ban cua bi don yéu cau
“cho Céng ty Gym tién hanh di doi tai san cia ho ra khéi mdt bang thué” nhung
nguyén don cho rang trong van ban bi don thé hién chi “du kién” di doi toan bé
tai san” ma khong c6 ngay gio cu thé nén nguyén don khong phan hdi 1a ciing
c6 mot phan 16i. Hoi dong xét xtr xét thdy can ap dung khoan 3 Diéu 3 B9 luat
Dan sy nam 2015 theo d6 “Cd nhdn, phdp nhdn phdi xdc Idp, thwc hién, cham
dirt quyén, nghia vu déan sw ciia minh mét cach thién chi”, khoan 2 DPiéu 6 B
luat Dan sy ndm 2015 theo d6 “T ru’o’ng hop khéng thé dap dung twong fir phap
ludt theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi dp dung cdc nguyén tic co ban ciia
phadp ludt dan sw quy dinh tai Diéu 3 ciia Bé ludt nay, dn 16, 1é cong bang” va
khoan 1 Diéu 7 B0 luat Dan sy nam 2015 theo do “Viéc xac ldp, thuc hién, cham
dirt quyén, nghia vu dan su phal bao dam gitt gin ban sdc ddn téc, ton trong va
phat huy phong tuc, tap quan, truyen thong tot dep, tinh doan két, twong than,
twong i, moi ngwoi vi cong dong, cong dong vi méi nguwoi va cdc gid tri dao
dire cao dep cia cdc dén téc ciing sinh song trén dat nuée Viét Nam”.

Do d6, trén co s& cac quy dinh néu trén, xét thay sé& 1a hop 1y va phu hop
v6i 18 cong bang, thé hién viéc tuong than, tuong 4i khi tai phién toa phiic thim
Nguyén don di ty nguyén giam cho Bi don ' s6 tién thué mit bang tang 2 theo
Hop dong. Vi vay, c6 co so chip nhan yéu cau khang cdo ciia Nguyén don sira
an so tham theo huéng budc Bi don phai tiép tuc thanh toan cho Nguyén don %
s6 tién thué miat bang (toc Bi don duoc giam 1/2) trong giai doan tir ngay
01/7/2021 dén ngay 09/12/2022 véi sb tién 1a (2.801866.917 ddng x 50%)
1.400.933.458 dong.

Nhu vy s6 tién thué madt bang dién tich Tang 2 tir ngay 01/7/2021 dén
09/12/2022 1a: 5.783.071.308 dong (trong d6 sé tién mit bang tang 2 dugc tinh
tir ngay 01/7/2021 dén ngay 31/5/2022 1a 4.382.137.850 dong va sd tién mat
béng tang 2 duoc tinh tir ngdy 01/6/2022 dén ngay 09/12/2022 1a 1.400.933.458
dong).

[7]Xét khang cdo cia nguyén don vé viéc tinh 13i chdm thanh toan:
Tai phién tda nguyén don yéu cau tién 1di chdm tra cua tién thué mit bang

tir ngay 01/7/2021 dén ngay 09/12/2022 theo mirc 14i suat 12.45% trén sb tién
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thué mat bang cham tra véi sb tién 13 596.653.460 dong . Bi don “khéng dong ¥
chiu trach nhiém thanh toan tién 14i cham thanh toan tién thué mat bang.

Hoi ddng xét xtr da phan tich yéu cau vé tién thué tai doan [6] va nhan
thay cho dén nay, Bi don chua thanh toan cac khoan tién nay cho Nguyén don
nén can cir vao quy dinh tai Diéu 4 cua Hop déng, Bi1 don duogc xac dinh la da
cham thanh toan tién thué mat bﬁng. Do do, Bi don phai chiu tién 1ai cham tra
trén co s& DPiéu 306 Luét thuong mai nam 2005.

Vé mirc 13, cac Bén théng nhét trong Hop dong tai Didu 4.2 1a “mic ldi
sudt vay qud han cia logi vay trung dai han do ngdn hang thirong mai c¢é phan
ngoai thuong Viét Nam qui dinh”. Trong Pon khéi kién, Nguyén don xac dinh
tinh 14i cham tra voi muc 13 12,45%/mam. Xét thiy Miac 1di 12,45%/nim ma
Nguyén don su dung thap hon “Idi sudt no' qud han trung binh trén thi triong”
theo Piéu 306 Luat thuong mai , phu hop voi thoa thuén cua cac duong su do do
nguyén don yéu cau Tién lal chdm tra cua tién thué mit bang tir ngay
01/07/2021 dén ngay 09/12/2022) véi sd tién la: 596.653.460 dong theo bang ké
chiét tinh 13i di nop 1a phu hop v6i thoa thudn cua cac bén trong hop dong va
khong trai v&i qui dinh tai Piéu 306 Luét thuong mai nim 2005 nén duoc chap
nhan .

[8] V& viée xir ly tién dat coc:

Nhu di phén tich tai doan [4 ], theo dé xuat ciia N dé nghi thanh 1y hop
ddng dé chadm dut hop dong trude han va Cong ty A “dong ¥ theo dé nghi tai
céng van 57/05/2021/CV-TNH dé dwoc nhdn lai 50% sé tién dat coc sau khi da
thanh todn cdc khodn no” theo dtng cam két cia Cong ty Ns& thanh toan hét
tién trudc ngay 30/9/2021.Tai phién tda hai bén déu xac nhan tinh dén nay hai
bén van chua ky duoc bién ban thanh ly hop ddng thué do Cong ty Nvﬁn chua
ban giao dugc mat béng tang 2 lai cho Cong ty A ddng thoi bi don van chua
thanh toan tién thué mit bang nhu di cam két tai cong van xin thanh ly hop
dong trudc han ngay 28/4/2021. Cong ty A da c6 ¥ kién khong dong ¥ véi thoa
thuan tai Van ban s 17/Cty-2022 ngay 17/02/2022, do Cong ty Nda cho bén thi
3 thué lai truge khi Cong ty A ban hanh Cong van 17/Cty-2022 . Cong ty Nvi
pham nghia vu co ban cua hop dong thué vé thoi han thanh toan no va cho bén
thr ba thué lai mat bang ma khong c6 vin ban dong y ciia nguyén don dan dén
viéc cham dut hop ddng trude han . Do d6 viéc nguyén don cin ct Diéu 9.2
Hop dong thué qui dinh: “Truwong hop Bén B don phirong cham dirt hop dong
trieGe thoi han hodc vi pham hop dong dan dén cham diet hop dong truée thoi
han. Bén B khong dwoc nhdn lai khoan tien coc, tién thué mat bc%ng trd truoc va
phai giao lai toan bo mat bdng da cdi tao theo hién trang cho bén A (truw hang
hoa va tai san thu_éc quyén sé hitu ciia Bén B) ma Bén A khéng phdi tra bat ky
mét khodn phi ndo” dé yéu cau toa tuyén bd S tién dit coc 2.069.000.000 (Hai
ty, khong tram sau chin triéu) dong (theo Glay bdo c6 ngay 23/01/2013 cua
Ngén hang thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh giao
dich 2) ma Cong ty N dit coc trong Hop dong thué thudc quyén s& hitu Cong ty
C6 phan Pau tu & Xay dung A 1a phu hop véi su thoa thuin cua cac bén tai
Diéu 9.2 cta Hop dong thué va khong trai v6i qui dinh tai Diéu 328 B luat Dan
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su 2015 nén dugc Ho1 dong xet xur chap nhan. Do d6 ¢6 co so chap nhan khang
cao cua nguyén don cho rang Toa an cép so tham nhan dinh Cong ty N khong vi
pham hop dong dan dén cham dat Hop dong trudc han nén budc Cong ty A
phai tra lai 50% s6 tién dit coc nhu da thoa thuén 1a khong dung.

[9] Xét thay viéc Toa an cip so thim tuyén: “Ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo lut dan sy nim 20157 1a khong chinh xac vi
day la truong hop cham thyc hién nghia vu ma trong hop dong ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra lai nhung khong c6 thoa thuén vé mure lai suat , do d6 can
thiét phai sira lai quyét dinh tinh 13i tiép tuc “Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét
Xt so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt qui dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan su nam 20157 cho phu hop véi hudng dan tai
Diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctiia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan tdi cao.

[10] Céac phan quyet dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi nén can ctr Dleu 293 B9 luat T tung Dan sy, toa an cap phuc tham
khong xem xét giai quyét.

[11] Do sira 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai phtc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Bi
don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim twong Ung véi phan yéu
cau cta nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén.
Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat T tung dan sy 2015.
QUYET PINH

Khong chap nhan khang céo cia Bi don- Cong ty CH phan Thuong mai
dich vu N. Chép nhan khang cao cua nguyén don- Cong ty Co phan Pau tr &
X4y dung A: Stra mot phan quyét dinh cua ban an so tham sd 03/2023/KDTM-
ST ngay 13/01/2023 ciia Toéa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd HO Chi
Minh

- Can ¢t khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 , Diéu 293 , Khoan 2 Diéu 308 va
biéu 309 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Cén ct Diéu 328, Diéu 472, Didu 473, Diéu 474, Diéu 475 va Diéu 481
B0 luat dan sy nam 2015;

- Can cir Piéu 306 Luat Thuong mai ndm 2005.
- Can ci Khoan 2 Diéu 26 ,Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 3/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an;
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- Can ctr Diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Can clr Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 da dugc stra doi, bd sung nam 2014.
Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1-Tuyén b chim dit Hop dong thué mit bang sé 05/HDTMB/2013/ACT
ngay 19/01/2013 giita Bén cho thué 13 Cong ty C6 phan Pau tu & Xay dung A
va Bén thué 1a Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N.

2-Bugc Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N phai thanh toan cho
Cong ty Co phan Pau tr & Xay dung A s tién no 13 7.746.504. 000 dong (Bay
ty, bay tram bon sau triéu, nam trim lé bén ngan déng) .Trong d6 gom:

- Tién thué mit bang con ng dén ngay 30/6/2021 13 1.157.500.000 dong

- Tién thué mét bang dién tich Tang 2 tir ngay 01/7/2021 dén 09/12/2022
12 5.783.071.308 dong.

- Tien 14i chdm tré cia tién thué mét bang tr ngay 01/07/2021 dén ngay
09/12/2022 14 596.653.460 dong.

- Tién phi bao tri tda nha 13 209.279.134 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai Khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

3. Cong ty CH phan Pau tu & Xay dung A duoc so hitu dbi v6i SO tién
dat coc 2.069.000.000 (Hai ty, khong tram sau chin trigu) dong (theo Gidy bao
c6 ngay 23/01/2013 ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh giao dich 2).

4. Budc Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu N ¢6 nghia vu phai di doi
toan bo tai san theo Vi bang sé 12383/2022/VB-TPL ngay 13/10/2022 va ban
giao tong thé mit bing téng 2 chung cu C Tower, dia chi 659 duong C, phuong
Cl1, quan C2, Thanh phé Hd Chi Minh cho Céng ty C6 phan Pau tu & Xay
du’ng A theo hién trang thyc té tai ngay giao tra mit bang.

5/ V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham: 115.746.500 ddng (mot tram
muoi lam triéu bay tram bon muoi sdu ngan nam tram dong), Cong ty Co6 phan
Thuong mai dich vu N phai chiu.

- Cong ty C6 phan Pau tu & Xay dung A khéng phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham. Hoan lai cho Cong ty C6 phan Pau tu & X4y dung
A sb tién tam ng an phi da nop 1a 57.216.272 ddng ( ndm muoi bay tri¢u hai
tram muoi sau ngan hai tram bay hai ddng) theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, tam tng 1& phi Toa an s6 0035826 ngay 24/6/2022.
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- Cong ty CH phan Pau tu & Xay dung A khong phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phtc tham. Hoan lai cho Céng ty C6 phan Pau tu & Xay
dung A s6 tién tam tng an phi Kinh doanh thwong mai phac thim di nop la
2.000.000 dong (Hai triéu ddng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2021/0037076 ngay 09/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quéin
Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong ty C6 phan Thwong mai dich vu N khong phai chiu An phi kinh
doanh thwong mai phtc tham. Hoan lai cho Cong ty C6 phan Thuong mai dich
vu N s tién tam tng an phi Kinh doanh thuong mai phic tham da nop 1a
2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1é phi Toa
an s6 AA/2021/0037075 ngay 09/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quin
Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh ngay sau khi &n c6 hi€u luc phap luat, tai co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NOZ nhdgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ ’ i -
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén Tan Phu;

- Chi cuc THADS quan Tén Phu;

- Céac duong su;

- Luu: VP, ho so. x .
uu o5 Nguyéeén Thu Chinh
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