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- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong

Cdc tham phén: Ong Bang Cong Hiép

Ong Nguyén Vin Qué

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim
Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2024, tai Hoi truong xet X Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén xét xir phic tham cong khai vy an déan su thu 1y s6 110/2023/TLPT-
DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023 cia
Tda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 118/2023/QD - PT ngay 04 thang 12
nam 2023, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba L& Thi S, sinh nam 1970, noi thuong trd: T6 I, phuong
H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. ( C6 mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1985

Noi thuong trd t6 H, phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. ( C6 mat)

2.Bi dom: Cong ty C6 phan B

Pia chi s6 456/1 dudng C, to A, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Poan Thi B, chirc vu: Giam ddc.

( C6 don xin vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong G, sinh nim 1975

( C6 don xin vang mat)

Pia chi: Phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyén

3.Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Boan Thi D, sinh ndm 1957; vang mit.

- Ong Vii Pinh S1, sinh nam 1956. Ving mat.



Cung noi thudng trd sé D duong C, té A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai
Nguyén

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba H, 6ng S1: 6ng Nguyén Céng G, sinh
nim 1975, Dia chi: Phuong Q, thanh phd T, tinh Thai Nguyen noi ¢: t6 A,
phu’O’ng T, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. C6 don xin xét xir Vang mat.

- Ong Hoang Van T1, sinh nim 1970; noi thuong tra o I phu’ong H, thanh
phé T, tinh Thai Nguyén, noi ¢ hién tai t6 H, phuong T, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén. C6 don xin xét Xt vang mit.

- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén, nguoi dal di¢n theo uy
quyén ba Pinh Thi Bich L — chap hanh vién. Co don xin xét Xu vang mat.

- Ong Nguyén Khanh D1, sinh nim 1964 (6ng B1 uy quyén cho ba Vii Thi H
tham gia t6 tung. Noi thuong trd sé nha E, dudng H, t A, phuong H, thanh phd
T, tinh Thai Nguyén; C6 mat.

- Ba Vi1 Thi H, sinh nam 1968. Noi thuong trd sé nha E, dudng H, to A,
phuong H, thanh phd T, tinh Thai Nguyén. C6 miit.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Nguyén Khanh P1 va ba Vi Thi H: Ba Nguyén Thi T2, luat su thudc
Van phong L1, Poan Luét su tinh T. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: Ba Vi Thi H 12 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
dén vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham, tai don khéi Kién va ngwoi dai dién uy quyén cua
nguyén trinh bay: Ngay 06/7/2009, gitta ba Lé Thi S va Cong ty Co phan B va
nuéc giai khat Thai Nguyeén, thiét 1ap Hop dong kinh té s6 38/09 theo d6 Cong ty
c6 phan B va nuéc giai khat Thai Nguyén chuyén nhuong cho ba L& Thi S 16 dat
s6 17 (trong ban d6 quy hoach khu dan cu sb 1) dién tich 87,5 m2 véi gia
2.800.000 d6ng/m2 thanh tién 245.000.000 dong, ba S d3 thanh toan 95% sb tién
la 233.000.000 ddng vao ngay ngay 06/7/2009 (ngay ky két hop dong), sb tien 5%
ba S thanh toan cho Cong ty khi giao bia do 1a 12.000.000 dong, ba S hd tro chi
phi dé day nhanh tién do thi cong la 8.750.000 dong, s6 tién nay duoc trir vao sb
tién 5% noi trén. Sau khi giao tién ngay 09/7/2009 Cong ty di tién hanh giao chi
gioi dat tai thuc dia c6 ban giao mdc gidi va trich luc ban do tai 16 dat s6 17 trong
ban d6 quy hoach khu déan cu S, phuong T, thanh phé T, sau khi nhan dit gia dinh
ba S di tién hanh xdy dyng cong trinh nha va ¢ 6n dinh tir thang 6 nam 2011 dén
nay. Sau d6, Cong ty khong thuc hién trach nhiém lam Giay ching nhan quyén sir
dung dat nén ba S da nhic nhd nhiéu 1an van khong thuc hién dén thang 9/2016
Cong ty bao do hop dong ky trude day khong qua chinh quyén dia phuong, chua
dung thu tuc nha nude quy dinh va yéu cau ba S np thém 210.000.000 dong vi da
xay nha ¢ 6n dinh nén ba S ciing nhat tri ky hop dong. Ngay 22/9/2016 giita Cong
ty va ba L& Thi S, 6ng H1 van T1 da ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat sé coéng ching sé 2593, quyén sé 01
CCTT/2016 ngay 22/9/2016 vai noi dung Cong ty chuyén nhuong cho vg chong



ba S thira dat sé 38, to ban d6 sé 27 dia chi phuong T, thanh phd T, tinh Thai
Nguyeén, dién tich: 87,5 m2 tai san gan lién véi dat: Nha xay cap bén, khung bé
tong: 87,5 m2 dat dwoc UBND tinh T cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sb
BA 866579 ngay 01/3/2011, sb vao sb cap CT 00457 mang tén Cong ty C6 phan
bia va nuéc giai khat Thai Nguyén gia chuyén nhuong 455.000.000 dong, hai bén
d3 hoan tt xong viéc thanh toan. Tuy nhién, tir khi xay dung nha ciing nhu ky két
Hop d6ng chuyén nhuong c6 c¢éng ching, ching thuc va thuc hién xong nghia vy
tra tién nhung phia Cong ty van khdng thuc hién nghia vu tra gidy chung nhan
quyén st dung dat, ma chi dua ra nhiéu Iy do dé khdng lam thi tuc cap gidy
chuing nhan quyén st dung dat cho ba S.

Tir d6 cho dén nay, ba S va gia dinh da nhiéu lan yéu cau Cong ty co phan B
va nudce giai khat Thai Nguyén 1am bia do cho ba, tuy nhién Céng ty c6 phan B va
nuéc giai khat Thai Nguyén khat lan vién nhiéu 1y do khong 1am tha tuc cap
GCNQSD dét cho ba, do d6 ba S khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén xem xét can ctr vao Diéu 167 Luat dat dai nam
2013; Piéu 117, biéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 Cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 38 to ban dd
s6 27 (nay la thira s6 50, to ban do6 sé 24), dién tich: 87,5m2 ban d6 dia chinh
phuong T, thanh phé T 1ap ngay 22/9/2016 tai Van phong C, tinh Thai Nguyén
gitra ba S véi Cong ty c6 phan B va nudéc giai khat Thai Nguyén cé hiéu lyc.

Bi don; ngwoi dai dién theo sy quyén cia Cong ty cé phdn B trinh bay:
Phia Cong ty N voi yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh ngay 06/7/2009
gitta COng ty va ba Lé Thi S c6 ky két hop dong chuyén nhuong 16 dat s6 17
thudc ban do quy hoach khu dan cu S phuong T, thanh phd T, dién tich 87,5m2
theo hop dong sé 38/9 ba S d4 thanh toan day du sb tién mua dat theo hop dong
va Cong ty di tién hanh giao chi gidi dat tai thuc dia va ba S di tién hanh xay
dung va chuyén vao nha va & tir nam 2011 cho dén nay. Pén ngay 01/3/2011
Cong ty duoc Uy ban nhan dan tinh T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
BA 866579 tai 05 thira dat gom thira 38,39,40,41,42 t& ban db s6 27 trong d6 ¢
thira 38 cua ba S. Do trong qué trinh thuc hién dy an khién phat sinh nhiéu chi phi
ma gia thanh chuyén nhuong thoi diém dé lai qua thap nén Cong ty ciling bi ton
that nén Cong ty d& 1am viéc véi vo chong ba S yéu cau ting gia chuyén nhuong
dé lam thu tuc Cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba S, qua
trinh lam viéc vo chong ba S nhét tri nop thém cho Cong ty sb tién la
210.000.000 dong, nhu vay téng gia tri chuyén nhugng 1a 455.000.000 dong. Sau
d6, giita Cong ty va ba Lé Thi S, 6ng Hoang Vin T1 da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/9/2016, tai Vin phong C, tinh Thai Nguyén
nhu ndi dung d thoa thuan 1a chuyén nhuong thira dat sé 38, to ban dd sb 27,
dién tich 87,5m2, gia chuyén nhuong: 455.000.000 dong, hai bén di hoan tat
xong viéc thanh toan. Thuc té, viéc chuyén nhuong da thuc hién xong, hai bén da



ky hop ddng, nhan du tién, ban giao dat tir ndm 2009, vo chong ba S ciing da xay
dung ngdi nha 3 ting kién c¢b va chuyén vao sinh sdng tir ndm 2011, tai thoi diém
mua ban khéng cé tranh chép, ranh gidi rd rang va khong bi co quan nha nuéc ké
bién nén cong ty N yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cdng nhan hop
d6ng chuyén nhuong trén. Bbi véi viéc vay no giita Cong ty véi ba Vii Thi H va
6ng Nguyén Khanh D1 1a quan hé dan sy khac dd duoc giai quyét bang Quyét
dinh s6 21/2019/QDST-DS ngay 16/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai
Nguyén va Ban 4n dan su s6 52/2022/DS-PT ngay 27/7/2022 cua Tda an nhan
dan tinh Thai Nguyén nén Cong ty s€ co trach nhiém thanh toan cho ba H, 6ng b1
khéng lién quan dén vu &n nay.

Nhitng nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay: 6ng Hoang Vin
T1 dong quan diém véi ba S; ba Poan Thi B, 6ng Tran Pinh S2 dong quan diém
véi Cong ty co phan B va nude giai khat Thai Nguyén

Chi cuc thi hanh dn din sw thanh phé T trinh bay: Chi cuc Thi hanh én
dan su, thanh ph6é T dang thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac
duong su s6: 21/QDST-DS ngdy 16 thang 7 nam 2019; Quyét dinh sira chita, bo
sung quyét dinh so tham s6 19/QD-SCBSQP ngay 25/12/2019 cia Toa an nhan
dan thanh phd Thai nguyén, tinh Thai Nguyén va Ban an s6 52/2022/DS-PT ngay
27/7/2022 cta Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén. Theo ndi dung Quyét dinh:
Buoc Cong ty Co phan B va nudc giai khat Thai Nguyén phai co trach nhiém tra
no cho 6ng Nguyén Khanh P1, ba Vii Thi Thu H2 téng so tién: 6.016.192.000
d6ng (Sau ty khong tram mudi sau triéu mot trim chin muoi hai nghin dong). Qua
trinh thi hanh an ba Poan Thi P d4 thi hanh 4n ndp tra cho ong D1, ba H2 sb tién
300.000.000 dong (Ba trim triéu dong). S6 tién con lai phai thi hanh la:
5.716.192.000 dong (Nam ty bay trim mudi Sau triéu mot traim chin muoi hai
nghin dong); nop tién an phi DSST: 137.203.492 d6ng. Qua trinh giai quyét thi
hanh &n, Chi cuc T da tong dat cac quyét dinh trén cho Pai dién Cong ty co phan
B va nuéc giai khat Thai Nguyén theo quy dinh ctia phap luat, dong vién thuyét
phuc ba D thi hanh nghia vu thi hanh 4n nhung Céng ty C6 phan B va nudc giai
khat T khong co tién dé thi hanh an. Ngay 13/10/2022 ngudi dugc thi hanh an da
ndp cho Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén 01 Giay chang nhan
quyén su dung dat sé6 BA 866579 do UBND tinh T cap ngay 01/3/2011 mang tén
Cong ty Co6 phan B va nudéc giai khat Thai Nguyén, do d¢6 Chi cuc T tién hanh xéac
minh diéu kién thi hanh an cua C1 va nudc giai khat Thai Nguyén dén ngay
07/12/2022 Chi cuc thi hanh an dan sy TP Thai Nguyén di ban hanh Quyét dinh
vé viéc cudng ché ké bién Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat sb
12/QD-CCTHADS ké bién quyén sir dung dét va tai san tai thira 42, 38 to ban d6
s6 27 phuong T, thanh phd T dé dam bao thi hanh an 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

Nguwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba H2 dong thoi la nguwoi dai dién



theo sy quyén cia 6ng P1 trinh bay: Tir thang 8 dén thang 10/2017, vo chong ba
cho (Cong ty) vay sb tién gbc 1a 5.200.000.000 dong dé kinh doanh, nhung dén
han tra ng khdng tra no cho vg chong ba. Do Cong ty rat nhiéu lan tri hodn, khong
tra ng, dé dam bao cho viéc thanh toan no, trong cac nim 2017, 2018 va 2019
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 1a ba Poan Thi P - Gidam dbc va ba da
lap “Van ban xac nhan va thoa thuan thanh toan n¢" ngay 28/3/2019 tai Van
phong C vé viéc tra no sb tién 5.200.000.000 ddng ddng thai co thoa thuan "Neu
Bén B khong thanh toan dwoc no nhw da thoa thudn tai Van ban nay, Bén B dung
tai san 14 hai thiza ddt so 38 va 42, to bdn do sé 27 tai phwong T, TP T, tinh Théi
Nguyén cuia Cong ty cé phan B (Gidy chitng nhdn quyén si dung dat quyén so
hifu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BA 866579 do UBND tinh T ngay
01/3/2011 cho Coéng ty cé phan B va nmwedc gidi khdat Thdi Nguyén) dé trir vao so
tien ng néu trén. Gia cua hai thiza ddt ding dé thanh toan no sé duroc hai bén ban
bac va théa thudn riéng tai thoi diém thuec hién viéc thanh toan neg. Néu Bén B
khéng thanh toan tién trd no diing thod thudn theo Vin ban nay thi Bén A sé khdi
kién yéu cau co quan c6 tham quyén dé gidai quyét”.

Tai Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su SO
21/2019/QDST- DS ngay 16/7/2019 cia Toda an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su Vi ndi dung: “Cong ty cb
phan B va Nudc giai khat Thai Nguyén, dai dién theo phap luat ba Doan Thi D ¢6
nghia vu thanh toan cho ba H2 6ng D1 sb tién cam két tra no ky tht nhat ngay
28/4/2019 theo “Van ban xac nhan va thoa thuan thanh todn n¢" dugc Van phong
C2 (s6 CC 930) ngay 28/3/2019, véi sb tién 1.200.000.000 ddng tién gdc va
27.700.000 ddng tién 13i”

Tai Ban an dan su phic tham s6 27/2022/DS-PT ngay 27/7/2022 cta Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, quyét dinh: Buoc Cong ty c6 phan B va nudc giai
khat Thai Nguyén tra cho ba H2, 6ng D1 sé tién thoa thuan thanh toan ky thir hai
va ky thtr ba theo “Vian ban xac nhan va thoéa thuan thanh toan no” tai Van phong
C2 ngay 28/3/2019, bao gébm: Tién gdc 4.000.000.000 dong va 788.492.000 dong
tién 13i, tong cong 1a 4.788.492.000 dong.

Sau khi Quyét dinh, Ban &n néu trén cé hiéu luc phéap luat, vo chdng ba c6
don yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Thai Nguyén da
ban hanh Quyét dinh s6 12/QD-CCTHADS ngay 07/12/2022 Cudng ché ké bién
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa Cong ty ddi véi thira dat s6 38,
t& ban d6 s6 27 phuong T, thanh phd T c6 dién tich 87,5 m? dit & do thi, thua dat
c6 GCNQSDPD s6 BA 866579, do Uy ban nhan déan tinh C ngay 01/3/2011 mang
tén COng ty CP B va Nudc giai khat Thai Nguyén va tai san trén dat. Tam giao tai
san ké bién cho ba L& Thi S quan ly, khai thac, sir dung dén khi c6 Quyét dinh cua
co quan thi hanh an dan su thanh phd T. Khong nhat tri ddi véi yéu cau khai kién
ctia ba L& Thi S vi tir khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay



22/9/2016 dén nay vg chdng ba S khéng thuc hién bat ky tha tuc gi vé viée ding
ky quyén str dung dét, do d6 khdng phai 1a chi hop phap cua thira dat néu trén.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén lei ich hep cho ba H2, 6ng PI: Nhat tri
trinh bay cua ba H2, khong dong ¥ ndi dung khoi kién ctia nguyén don va thira
nhan tiép tuc thuc hién hop ddng cua bi don vi theo Quyét dinh 2853 ngay
17/11/2004 ciia Uy ban nhéan dan tinh T thi dy &n khu dan cu S phuong T 12 dy én
xay dung cong trinh nha &, do d6 dé& nghi xem xét Piéu 101 Nghi dinh
181/2004/NP-CP va Nghi dinh 17 nam 2006 ciia Chinh phii quy dinh diéu kién
chuyén nhuong quyén su dung dat trong thuc hién du an kinh doanh nha & hoac
cho thué, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat, dam bao
quyén loi cho cac duong su trong vu an.

Tai ban an dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Thai Nguyén da Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Lé Thi S vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi Cong ty cd phan B va
nudc giai khat T,

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 22/9/2016 giita Cong ty c¢o phan B va giai khat tinh Thai Nguyén véi
6ng Hoang Vian T1 va ba Lé Thi S tai Van phong C, tinh Thai Nguyén s6 cong
chtmg s6 2593, quyén s6 01 CCTT/2016 ¢6 hiéu luc.

- Cong nhan ba Lé Thi S va 6ng Hoang Van T1 duoc quyén sir dung thira dat
tai thira dat s6 38, to ban dd dia chinh sb 27 nay la thira 50 to ban d6 dia chinh 24
phuong T va quyén sé hitu cac cong trinh xay dung trén thira dat nay cé dién tich
dat 87,5m2 theo két qua do hién trang sir dung ciia Coéng ty C6 phan T3 va xay
dung s6 6

- Ba L& Thi S, dng Hoang Vian T1 dugc quyén lién hé cac co quan nha nudc
c6 tham quyén thuc hién céc thu tuc dang ky bién dong va xin cap gidy chang
nhan quyén str dung dat theo quy dinh dbi v6i phan dién tich 87,5m2 dat tai thua
50 to ban dd dia chinh 24 (theo tai liéu BPDC) phuong T, thanh phd T

Vé an phi Cong ty Co6 phan B va nuoc giai khat Thai Nguyén phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham sung ngan sach nha
nudc. Ba Lé Thi S khong phai chiu an phi theo quy dinh, hoan tra ba Lé Thi S
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0000501 ngay 21/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Thai
Nguyén

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cia duong su.

Ngay 05/10/2023 ba Vii Thi H2 khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi
Toda cp phuc thim bac yéu cau khai kién ctua nguyén don.



Tai phién toa, ba H2 giit nguyén ndi dung khang cao, trinh bay cac can ctr
khang c4o va cho rang: Nam 2017 Ba H2 c6 cho Céng ty B vay s tién 5,2 ty
d6ng dé kinh doanh, dé d¢am bao cho viéc vay tién cong ty co tin chap cho ba gidy
ching nhan QSD dt thira dat 38, cd 1ap bién ban cam két va thoa thuan, khi ba
H2 cho cbng ty vay tién, ba H2 khdng biét cong ty da ban 16 dat nay cho ba S,
viéc thoa thuan vay tién va thé chap giay chung nhan QSD dét duoc cong ching
tai Van phong C, thanh phd T, cong ty c6 phan B di c6 hanh vi gian ddi vi dat 44
ban cho ba S nhung lai thé chap cho ba H2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H2 va 6ng D1 trinh bay quan
diém bao vé va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai hop dong chuyén nhuong
QSD dit giira Cong ty B va ba S vé tinh phap Iy dé xem xét bao vé quyén loi cho
cac duong su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don tranh luan, khéng
nhét tri ndi dung khang cao cia ba H2, bai 18: Hop dong vay tai san va thé chap
tai san giira ba H2 va Cong ty c6 phan B duoc giao két sau khi ba S va Céng ty ¢
phan B ky hop dong chuyén nhuong QSD dat thira dat s6 38. Ba S va cong ty B
da thuc hién hgp dong chuyén nhugng tai Phong C3, ba S di xay dung nha & 6n
dinh tir naim 2011 dén nay. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu sy tuan theo phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xur tir khi thu Iy vu an dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. V& duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xir: Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat té tung dan sy. Khong chip nhan
khang cao ctia ba Vii Thi H2. Giit nguyén ban an dan su so tham sb 38/2023/DS-
ST ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
nghe 10i trinh bay cua dwong su; y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat va
can ctr két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

- Pon khang cdo cua ba Vi Thi H2 1am trong han luat dinh, d3 ndp tién tam
g an phi duoc xem xét theo trinh tu phtc tham.

- Pbi voi sy vang mat cua ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan nhung c6
don xin x&r vang mit. Cin ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su. Hoi dong
xét xir phic tham tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung khang cao, Hoi dong xét xtr thay:

Vé Noi dung tranh chdp: Cong ty cd phan B va nudc giai khat Thai Nguyén
ky két hop ddng kinh té s6 38/09, ngay 06/7/2009 chuyén nhwong cho ba Lé Thi
S thura dit tai 16 s6 17 (trong ban d6 quy hoach khu dan cu sb 1), dién tich 87,5 m?
v6i gia chuyén nhuong 1a 245.000.000 dong; ngay 09/7/2009 Cong ty d& ban giao



chi giéi dat cho ba L& Thi S, ba S d3 xay dung nha va chuyén dén sinh séng 6n
dinh tir thang 6 ndm 2011 cho dén nay. D& lam thu tuc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dét hai bén di thdng nhét tra thém tién va lap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 22/9/2016 giira Cong
ty ¢d phan B va giai khat tinh Thai Nguyén véi 6ng Hoang Vian T1 va ba Lé Thi S
tai Van phong C, tinh Thai Nguyén sé cong chimg s6 2593, quyén sb 01
CCTT/2016 thua dat sé 38, to& BPPC sé 27 phuong T véi gia chuyén nhuong l1a
455.000.000 dong (Bon trim nim muoi ndm nghin déng) viéc thanh toan da thuc
hién xong, Cong ty c6 nghia vu giao gidy td vé quyén str dung dat cho ba S va
6ng T1. Do nhiéu lan yéu cdu nhung Céng ty khong ban giao Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba S va dng T1 nén ba S khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét; cong nhan thira dat
thudc quyén st dung ctia minh. Bi don nhét tri v6i yéu ciu cua nguyén don;
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H2, 6ng D1 khong nhat tri véi yéu cau
khai kién ciia nguyén don va dé nghi cia bi don vi hién nay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén do 6ng D1 va ba H2 dang gilr dé dam bao nghia vu tra no
cua Cong ty.

Xét toan bé néi dung hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat:

Cong ty co phan B va nudc giai khat Thai Nguyén duoc Uy ban nhan dan
tinh T phé duyét cip phép dau tu Du an kha thi cong trinh Xay dung nha & dé ban
hodc cho thué Khu dan cu S phuong T, thanh phé T theo Quyét dinh s6 2853/QD-
UB ngay 17/11/2004 tai Diéu 1 ghi “Cap phép dau tu Du an kha thi cong trinh
Xay dung nha & dé ban hoic cho thué”. Cy thé: Khoan 6 “Chu dau tu phai nop
tién sur dung dat”, khoan 7 “Chu dau tu chju trach nhiém huy dong von va to chuc
diéu hanh dy an theo quy hoach”. Piéu 2 ghi “UBND thanh phd T phéi hop véi
S& T4 thuc hién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac Chu can riéng 16
trong khu dan cu theo quy dinh” (BL 269,271). Ngay 01/3/2011 Cong ty da duoc
UBND tinh T cip GCNQSDD s6 BA 866579 tai 05 thira dat trong d6 co thira 38
to ban d6 s6 27 phuong T, thanh phé T. Pong thoi, theo GCNQSDD do Chi cuc
thi hanh an déan su cung cip xéac dinh ngay 31/3/2011 Cong ty da chuyén nhuong
02 thira dat s6 41, 40 to BPDC s6 27 va ngay 21/01/2013 da chuyén nhuong thira
dat s6 39 to BPDC sb 27 duoc Vin phong dang ky quyén st dung dat tinh Thai
Nguyén dang ky bién dong. Do dé, cin cir Diéu 168, diém b khoan 1 Piéu 194
Luat dat dai 2013 x4c dinh Cong ty c6 phan B va nudc giai khat Thai Nguyén
dugc quyén chuyén nhuong d6i véi thira s6 38 to BPDC sb 27 phuong T, thanh
phd T tai thoi diém ky két ngdy 22/9/2016 va ciing phu hop khoan 2, khoan 3
Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy dinh chi
tiét Luat dat dai.

Qua4 trinh hoat dong tir nim 2007 dén 2016 Cong ty di nhiéu lan thay d6i
Gidy phép kinh doanh va ngudi dai dién theo phap luat; thoi diém ky két hop



ddng kinh té sb 38/09 ngay 06/7/2009 6ng Vil Pinh S1 1a nguoi dai dién theo
phap luat theo Gidy chimg nhan ding ky s6 4600236798 ngay 25/5/2009 (thay doi
lan tht 02 - BL 241). Tai thoi diém ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22/9/2016 ba Poan Thi P 1a ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty
(Gidy chtng nhan ding ky thay d6i 1an thir 08, ngay 09/05/2016 -BL 232), do d6
xéc dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty va
ong Hoang Van T1, ba Lé Thi S 1a phu hop quy dinh phap luat.

- V& hinh thtc va viéc thuc hién cua hop d(‘A)ng: Ngay 22 thang 9 nam 2016
gitra hai bén 13 c6 thyc dugc Vin phong C, tinh Thai Nguyén tién hanh cong
chtng sd 2593, quyén s6 01 CCTT/2016 phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu
502 B luat dan su 2015 “Hop ddng vé quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh
van ban theo hinh thic phi hop voi quy dinh ctia B ludt ndy, phap luat vé dat dai
va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan” va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
2013 quy dinh “ Hop dong chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
phai dugc cong ching hodc chung thuc” Hop dong chuyén nhuong giira hai bén
duogc 1ap thanh van ban, c6 cong chung theo quy dinh phap luat. Ngoai ra ba S,
06ng T1 da thanh toan toan b gia tri chuyén nhuong 1a 455.000.000 dong, phia bi
don dd ban giao phan dién tich 87,5m2 thudc thira 38 t& ban d6 s6 27 theo
GCNQSDD s6 BA86679 do UBND tinh T cap ngay 01/3/2011 c6 chi gisi dat rd
rang tai thuc dja, nguyén don da xay dyng nha va sinh séng 6n dinh tai quyén so
hitu nha & va tai san gan 1ién voi tir ndm 2011 dén nay khong xay ra tranh chép,
khong bi xtr phat vi pham hanh chinh lién quan dén xay dung, xac dinh déy 1a tinh
tiét khong phai chirng minh trong vu 4n.

Can ctr hop dong chuyén nhuong thira dat s6 38, to ban do s6 27, phuong T;
can ct Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/3/2023 va trich do hién trang
st dung cta Coéng ty C6 phan T3 va xdy dung sb 6 va Cong vin sb
327/VKPKDPD-DK CGCN ngay 01/6/2023 xac dinh “Thita ddt s6 38 to ban dé sé
27, dién tich 87,5m2 gidy chimg quyén sit dung ddat sé BA 866579 cdp ngay
01/2/2011 do Uy ban nhdn ddn tinh T cdp mang tén Céng ty c6 phan B va nuéc
gidi khat Thdi Nguyén doi chiéu véi Ban dé dia chinh phwong T duwoc S6 T4 duyét
2014 la thita 56 50, to ban do dia chinh s6 24

Tt nhitng ndi dung cin ¢ néu trén, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22/9/2016 phu hop véi quy dinh phép luét.

[3]. Xét khang cdo ctia ba Vii Thi H2 thay: Viéc ba H2 cho rang ba S khéng
lam thi tuc gi vé viéc dang ky quyén sir dung dat nén khong phai 1a cha sé hiu.
Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan viéc
nhiéu lan ba S yéu cau bi don thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3
ciia Hop ddng chuyén nhuong “ Bén A ¢é nghia vu giao thira dat va tai sin gdin
lién trén dat, ciing gidy to vé quyén sir dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién
trén dat cho bén B” nhung do phia cong ty khong thuc hién nén ba S méi khoi



kién. Ngoai ra viéc thé chip GCNQSDD dé dam bao khoan vay giita Cong ty va
ba H2, 6ng P1 déu thira nhan thdi diém thang 8 dén thang 10/2017 khi Cong ty
vay tién ctia 6ng ba c6 dua GCNQSDD s6 BA 866579 do UBND tinh T cip ngay
01/3/2011 cho Cong ty dé 1am tin, thoi diém ky két hop dong giira nguyén don va
bi don 14n 1 1a ndm 2009 va lan 2 dugc cong ching 1a thang 9 nim 2016. Béi voi
sO tién vay ciia Cong ty véi ba H2, 6ng P1 d duoc giai quyét tai ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat, ddng thoi tai Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua
cac duong su s6 21/2019/QDST- DS ngay 16/7/2019 caa Toa an nhan dan thanh
phé Thai Nguyén va Ban an dan sy phuc tham sé 27/2022/DS-PT ngay 27/7/2022
cia Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén déu giai quyét nghia vu tra no caa Cong
ty, khong lién quan dén GCNQSDD cia Cong ty tai thira 38 TBPDC s6 27
phuong T, thanh phd T.

Can ¢t cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n, Toa an cip so thim chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” voi Cong ty ¢6 phan B va nudc giai khat Théi
Nguyén 14 c¢é can ctr. Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi H2 khang
cao nhung khong dua ra dugc can cir nao cho viéc khang cao ciia minh nén Hoi
d6ng xét xtr phic tham khéng cé cin ctr chdp nhan, can gilt nguyén ban 4n so
tham.

[3]. Tai phién toa phiic tham Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai
nguyén phat biéu vé viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir va quan diém
giai quyét ctia vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip khang cao cua ba H2,
giit nguyén ban an dan su so tham. Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Thai
Nguyén tai phién toa la c6 can ctr.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 148 Bo luat t tung dan sy;

1. Khong chap nhan khang céo cua ba Vii Thi H2.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 38/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam
2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. An phi phuc thdm: Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n. Ba Vil Thi
H2 phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) tién an phi dan su phuc tham. Xac
nhan ba Vi Thi H2 di ndp du tién an phi phlc thim theo Bién lai thu tién tam
g an phi phac tham sé 0002044 ngay 10/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thai Nguyén.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay
18 thang 9 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Thai Nguyén;

- THADS TP.Thai Nguyén; (Pa ky)

- Céc duong su;

- Luu hd so;

Lé Thi Hong Phwong












