TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 25/2026/HNGD-PT
Ngay: 16/9/2026

VIV: Tranh chdp chia tai sin
chung ciia vo chong sau ly hén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy
Céc tham phan: Ba Ly Thi Thuy
Ong Hoang Anh Tuén
- Thee ky Toa &n ghi bién bdn phién toa: Ba Tran Thuy Duong - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Thai nguyén.

- DPgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Thai nguyén tham gia phién toa:
Ong Néng Vian Déi - Kiém sat vién.

Ngay 09 va ngay 16 thang 9 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xur phic tham cong khai vu an hon nhan gia dinh thu ly sé
02/2026/TLPT-HNGD ngay 13/02/2026 vé “Tranh chap chia tai san chung cta
vo chong sau khi ly hon”, ddi voi Ban an hon nhan gia dinh so tham sb
54/2025/HNGD-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an nhéan dén khu vuc 1 - Thai
Nguyén co6 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 03/2026/QDXX-HNGDPT ngay 24
thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Chu Thi Mai S, sinh nam 1947;

S6 can cudc cong dan 019147003714 cap ngay 28 thang 6 nam 2021

Dia chi thuong tra: T6 10, phuong H, thanh phd T (nay la to 33, phuong
P), tinh Thai Nguyén,;

Noi tam tra: Ngb 54B Phu Lién, t6 13, phuong H, thanh phd T (nay 13 t6
33, phuong P), , tinh Thai Nguyén

(c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Dic
H1 — Van phong luat su Quyét Thang, Poan Luat su tinh Thai Nguyén

(cO mat)



Bi don: Ong Duong Thanh H, sinh nim 1947;
S6 can cudc cong dan 019047004020, cap ngay 25 thang 6 ndm 2021
Noi thuong tra: SN 66, T6 10, phuong H, thanh phé T (nay 1a to 33,
phuong P), tinh Thai Nguyén (CO mat);
Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Anh Duong Thanh T, sinh nam 1976;
Noi thuong tra: SN 68, T6 10, phuong H, thanh phd T (nay 1a to 33,
phuong P), tinh Thai Nguyén (O mat).
+ Chi Vi Thi Hoang Y, sinh nam 1980;
Dia chi: S6 nha 12A, ngd 845, duong D, t6 4, phuong Q, thanh phé T
(nay 1a phuong Q), tinh Thai Nguyén (ving mit);
+ Chj Duong Thi Tiéu Q, sinh nim 1975;
Dia chi: T4-3-12, Toa nha T, duong M, phuong V, quan H, Thanh phd Ha
NOoi;
Chd ¢ hién nay: S203 — O, phudng L, thanh phd Ha Noi (vang mat);
+ Anh Duong Ngoc D;
Pia chi: X6m C, x4 N, huyén P (nay x& P), tinh Thai Nguyén (c6 don dé
nghi xét xir ving mat).
+ Ong Chu Thé M, sinh ndm 1960 (em trai ba S);
Dia chi: Xdm L (nay la xom P), xa V, tinh Thai Nguyén (c6 mat).
Ngwoi khang cdo: Ba Chu Thi Mai S la nguyén don; 6ng Duong Thanh
H 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham, nguyén don ba Chu Thi Mai S
trinh bay:

Ba va 6ng Duong Thanh H két hon thang 12/1972, qua trinh chung song
ba va 6ng H c6 02 con 14 Dwong Thi Tiéu Q, sinh nim 1975 va Duong Thanh T,
sinh ndm 1976. Sau khi két hon, nim 1974 b6 ba 1a Chu Qudc H2 va me ba 1a
Mai Thi B ¢6 ting riéng 1.328m? dit tai dia chi to 10, phudong H,, thanh phd T
cho ba, ba da lam thu tyc va dd duoc UBND thanh phd T cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb B 966404 cip ngay 22/8/1993 mang tén Chu Thi Mai S
v6i tong dién tich 1a 1.328m? dat trong d6 c6 1.120m? dat thd cu tai thira 63, to
ban d6 03 va 208m? dat ao tai thira 62, t& ban d6 03 t6i xac dinh day la tai san
riéng cua t6i. Nam 1986, vo chong ba di cung xay dung 01 ngdi nha cap IV, 4
gian, 1 ting mai bang vai dién tich 60m? tai thira dat s6 63, to ban do sb 3, viéc
xay dung nha dugc UBND thanh phd T cdp phép xdy dung. Trong qua trinh
chung séng vo chdng thudng xuyén xdy ra mau thuin khong giai quyét duogc, ba
d3 1am don dé nghi giai quyét ly hon. Ngay 20/01/2012 Tda an nhan dan thanh
phd T da c6 Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cho vo chong ba, vé tai san
chung tu thoa thuan khong yéu cau toa an giai quyét. Sau khi ly hén 6ng H van



c6 thai d6 con do, doa mat va danh ba nén ba da phai di thué nha dé ¢ tai to 13,
phuong H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén cho dén nay, 6ng H van & lai ngdi
nha trén.

Pén nay giita ba va 6ng H khong thé thoa thuin dugc vé phan tai san,
hién nay ba da cao tudi, cé6 nha dat ma van phai di thué nha sinh séng do d6 ba
dé nghi Toa an nhan dan khu vyc 1 - Thai Nguyén giai quyét:

1. Cong nhan dién tich dat do bd me ba tang cho theo giéy chtiing nhan
quyén st dung dat B 966404 cap ngay 22/8/1993 1a tai san riéng cta ba. (Vé
ngudn gdc nam 1974 bd me cho riéng ba, thang 11/1976 thi cd doan kiém tra
cta thanh phé va HTX thdng nhat dén do dac, nim 1986 ba l1am ké khai va sau
d6 cép cho ba 01 bia chimg nhan QSD dit (bia trang) nam 1989, dén 1993 thi
d6i sang chimg nhan QSD dat mau do nhu bay gid).

2. D& nghi chia tai san chung 1a 01 ngéi nha cip IV, 4 gian, 1 ting mai
bang vai dién tich 84m?2 tai thura dat s 63, to ban dd s6 3, dia chi t6 10, phuong
H,, thanh phd T, tinh Thai Nguyén, ba xac dinh gié tri ngbi nha va dién tich dat
d4 xay dung nha gia tri tai san nha theo gia cua Hoi déng dinh gia tai san ngay
22/11/2023, ba dé nghi dugc st dung ngdi nha trén co trach nhiém trich chia gia
tri chénh léch cho 6ng Duong Thanh H.

3. Buoc dng H tra lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat B 966404 do
UBND thanh phd T cap ngay 22/8/1993 mang tén Chu Thi Mai S hién nay 6ng
H dang cét giir cho ba. Ngoai ra trong qua trinh chung séng ba va éng H c6 mét
sb tai san nhu Ban ghé, ta lanh, givong... ciing nhu mot sé cay cdi trén dat,
khdng yéu cau Toa an giai quyét.

4. V& phan dién tich dat va tai san trén dat anh Duong Thanh T da xay 01
nha 04 ting va 01 ddy nha tro: Nam 2001, do vg anh T khéng c6 viéc 1am nén
ba d4 dé nghi véi gia dinh ba 1a cdc em ba cho muon dat d¢é 1am 02 day nha tro
trén dién tich dat 556m2 dat (dat nay trude do 1a caa chung anh em gia dinh nha
t6i do bd me cho, sau nay thudc quyén sir dung ciia dng Chu Thé M d4 dugc cap
gidy chung nhan QSD dat) cho céc con kinh doanh, khi nao cac em ba can thi ba
tra lai. Sau d6 gia dinh ctr 6ng M lién hé véi Uy ban tinh dai dién di 1am cac thu
tuc dat, sau khi trir phan dién tich 1.328m? dat ba dugc chia thi ba phai tra lai
556m? dat ba ¢4 muon cho con trai Tung xay nha tro cho gia dinh ba va ba cho
vo chdng anh T xay dung nha nam 2008 va nam 2012 thi nam 2012 01 nha tro
(dat nay cho con 1a Qué) trén phan dién tich dat 1.328m? dat cua t6i. Thoi diém
nam 2008, tdi c6 thoa thuan cho anh T va chi Q phan dién tich dat cua ba mdi
ngudi 300m? dat, nhung ltc d6 do gitra ba va 6ng H khong théng nhat dugc Véi
nhau vé viéc tang cho dat con, vi ba chi muén sang tén ting cho dat cho riéng
anh T va cho riéng chi Q, 6ng H lai muén phai ting cho ca hai vg chéng anh T,
ba khéng dong y, nén 6ng H ép ba phai dua giay ching nhan QSD dat dé 6ng tu



di 1am thu tuc ting cho, vi khéng c6 sy ddng ¥ cua ba, bia chinh tén chinh chu
cua ba nén 6ng H khong thé 1am dugc, nén chua 1am thu tuc gidy to tang cho gi,
chua 1ap HP ting cho theo quy dinh phap luat. Nay ba xac dinh thoi diém d6
mac du khdng lam duoc thu tuc tang cho theo quy dinh phéap luat, nhung ba thira
nhan 1a da nhat tri ting cho anh T 300m? va cho chi Q 300m? dat, nén anh T xay
dung cong trinh trén dat van phai trinh gidy phép xay dung ngay 15/8/1994
mang tén t6i, viéc nay ba thira nhan cho thi anh T mai xay dung nha va day nha
trén dat nhu bay gio. Hién tai anh T van quan ly, st dung céng trinh trén dat
nay, ba khdng c6 dong gop gi ddi véi cac cong trinh trén dat ndy. Ba xac dinh
cho thi chi cho anh T, chi Q mdi ngudi 300m? dat, anh T xay thém cong trinh
ngoai dién tich dat ba cho Ia ty y khdng c6 sy dong y caa ba.

Nay anh T dé nghi cong nhan QSD dat va tai san trén dat bé me tang cho
2008, dién tich 300m? dat thugc thira dat 63 to ban s6 03 thudc quyén so hitu
hop phap caa v chong anh T thi ba khdng nhét tri. D& nghi céng nhan QSD dat
1.328m? dat 1a tai san riéng cua ba, do me dé tang cho riéng ba, sau khi giai
quyét xong vu an nay, ba s& cho anh T, chi Q hay khdng 1a vé sau nay va la
quyén cua ba.

5. Vé phan dién tich dat 556m? hién dang duoc cap giay chiing nhan QSD
dat caa 6ng Chu Thé M ba xac dinh nguon goc dat 1a cua bé me ba cho cac anh
chi em trong gia dinh sau d6 tach cho ba 1.328m?, dién tich dat 556m? nay da duoc
cap gidy chung nhan QSD dat cho dng M, khéng phai dat thudc quyén stirdung
cua ba duoc cip trong dién tich 1.328m?, nén ba khdng c6 yéu cau gi ddi véi
thira dat nay, dat nay da duoc giai quyét trong vu an Hanh chinh nim 2013 6ng
H kién UBND tinh Thai Nguyén. Ba dé nghi khdng giai quyét trong vu an nay.

6. Vé dién tich khoang 187m? dat 6ng H trinh bay mua cia HTX khoang
nam 1979 ba xac dinh khdng cd, dién tich dat nay khdng cd trong dién tich dat
ba duoc cap 1.328m?, theo nhu ba dugc biét truge day 1a 01 muong nudc nam
sat dat caa t6i, bén canh muong nuéc 1a 1 duong dat nho, ngoai cing la canh
ddng rudng thut. Nay muong nay duoc 1ap va ma rong clng duong dat cii thi
thanh 01 16i di chung cho moi nguoi di lai. Quan diém cua ba, ba khéng cong
nhan dién tich dat 187m? dat nay nam trong dién tich dat cia ba nhu 6ng H trinh
bay. (Hién tai bay gio 1a 16i di nam sét véi thira dat 1.328m? cua ba).

Bi don dng Dwong Thanh H trinh bay:

Ong khong nhat tri voi yéu cau cua ba S, 6ng xac dinh toan bo dién tich
dat thuoc Gidy chiing nhan quyén st dung dat B 966404 cap ngay 22/8/1993 1a
tai san chung vo chong giira tdi va ba Chu Thi Mai S. Vé ngudn gbc dat 6ng xac
nhan 14 caa bd me vo 14 6ng Chu Qudc H2 va ba Mai Thi Bao, nam 1974 ba Bao
goi 6ng 18n bao cho vo chong toan bo dién tich dat trén, cho nhung khéng c6



gidy to gi, chi n6i miéng, nén thang 4/1975 thi vo chdng 6ng 1am nha, nam 1986
duoc cap bia vang ldc d6 chi ghi c6 500m2 Bén nam 1993 duoc cip gidy ching
nhan QSD dat theo ban dd dia chinh, 1.328m2 cap trong bia nhu nao dng khong
biét, dia chinh dén do dac nhu thé nao thi éng ciing khong biét, vé viéc gidy
ching nhan QSD dét chi mang tén ba Chu Thi Mai S lGc d6 ba S 1a cha ho, va
6ng ciing nghi mic di mang tén mot minh ba S nhung 6ng van la tai san chung
cua vo chong, khong phai 1a ting cho riéng, ba S chi dugc dung tén. Bén nam
nha nudc dbi dé mang tén hai vo chong, 6ng xac dinh dat va nha 13 tai san chung
cua vo chong nén khdng doi bia van giit nguyén bia cii cho dén nay. ( Ngoai ra
khoang nam 1979 trong dién tich 1.328m? duoc cap thi c¢6 khoang 187m? dat
cua HXT cho 6ng dé chua dat dao ao va tdi dén b hoa loi cho nguoi dang sir
dung la ba Phuc gid tri 1,5 chi vang). Viéc ba S la nguoi dang tén trén
GCNQSD dat 1a do ba S cha ho gia dinh ké khai, thoi gian d6 6ng dang cong tac
thudc luc luong Cong an nhan dan thi khdng cé ho khau tai gia dinh ma hé khau
tai don vi. Pén nam 1994 khi 6ng nhan quyét dinh nghi huu thi dng méi chuyén
khau tir don vi 1a Cong an tinh Bac Thai vé gia dinh. V& ngudn gdc dién tich dat
do ba Mai Thi Bao me dé ctia ba Chu Thi Mai S cho chung hai v chéng, viéc
cho chung dugc ndi bang miéng tai gia dinh ma khong lap thanh van ban. Thoi
diém d6 hai vo chong 6ng c6 tim mua dat canh Cong an khu Viét Bac & phuong
Dbdng Bam, ba S dang mang thai con thir nhat sinh nam 1975, ba Bao c6 biét thi
goi 6ng vé ndi cho hai vo chong dat dé 1am nha, vi ba Bao néi 1a cho chung nén
6ng mai nhat tri 1am nha tai thira dat trén. Sau khi ba Bao cho dat dén cudi nam
1974 6ng c6 ban xe dap thong nhat dé lay 250 dong vé Phi Binh mua mot nép
nha tre ba gian vé dung trén dat dé ba S c6 chd sinh con, dén giita nam 1986 vo
chéng d& xay can nha mai bang 03 gian dién tich ban dau 1a 63m2 mot tang.
Nam 2001 6ng xay dung thém 21m2 mai bang dé thanh ngdi nha hién nay 1a
84m?2 khép kin toan bo. Ngbi nha khi xay dung thi 6ng c6 xin phép bao céo t6
chuc, Pang uy va ban Giam déc Cong an tinh Bac Thai. Sau 6 thang xin phép
thi ban giam déc méi cho phép khoi céng xay dung (day 1a quy dinh cua Ban Bi
thu thoi diém bay gio), tuy nhién gidy phép xay dung theo quy dinh phai ghi tén
ba S vi ba S la cha h dang tén bia do.

Ong va ba S ly hon thang 01/2012 nhung khéng giai quyét vé tai san, sau
khi ly hén 6ng van & tai nha d6 dén nay, dén nam 2013 hoic 2014 dng d4 thay
toan bo cira gd (ctra chinh + 03 cira ngach), sb tién xay nha Ia tir tién luong va
tién thu nhap cua riéng ong tai thoi diém d6, nhung 6ng xac dinh I3 tai san
chung vo chdng. Toi xéac dinh tai san chung gém:



- Tai san 1 1a: 1.328m2 dat d4 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
B966404 cap ngay 22/8/1993 va toan bo tai san trén dién tich dat nay tai to 20,
phuong H,, thanh phd T.

- Tai san 2: Khoang dat da cap gidy chung nhan quyén sir dung dit cho
6ng Chu Thé M nhung 556m? do vo chdng 6ng quan Iy tir nam 1974 va hién
dang c6 ngdi nha cua con trai toi 1a Duong Thanh T xay dung tir nim 2001. Vé
dién tich 556m? nay da cé tranh chap va duoc giai quyét khoang nam 2005 va
6ng Chu Thé M d& cam két sau khi hoan tat thu tuc cap bia do thi tra lai cho dng
H va ba S du. Tuy nhién, &én nay 6ng Chu Thé M chua tra lai cho dng 556m? va
quan diém cua 6ng 1a s& tiép tuc khai kién dng Chu Thé M dé yéu cau tra lai
dién tich 556m? dat. Mic di dat nay trong bia cia 6ng M nhung hién dang do
6ng dang st dung, ban an Hanh chinh 2013 dén nay d4 hét hiéu luc, khong c6
QP thi hanh an. Nay 6ng dé nghi 6ng M phai thuc hién cam két tra lai dat cho
6ng dién tich dat nay theo ban cam két cua ngay 23/10/2005 va 30/10/2025.

Nay 6ng nhat tri chia tai san chung, gi4 tri chia doi, tai san gom ca dat da
cap gidy chirng nhan quyén st dung dit theo giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 B966404 cap ngay 22/8/1993, toan bo tai san trén dat va dién tich 556m? ma
6ng Chu Thé M phai tra cho 6ng nhu cam két.

Do hién tai 6ng d lap gia dinh va c6 vg duoc 05 nam nay nén can phai c6
noi &, nén 6ng dé nghi duoc str dung toan bd ngdi nha cap 4 nay, éng sé& cd trach
nhiém tra cho ba S, 01 ntra ngdi nha theo gia tri cua Hoi dong dinh gia tai san d4
dinh gia 22/11/2023. Con toan bd tai san chung bao gom dat va nha éng cé y
kién s& chia va dé cho ba S huong 52%, dng huong 48% theo luat H6n nhan gia
dinh nam 1959 do 6ng ton trong nguon goc dat 1a caa bd me vo cho va quyén loi
cua nguoi vo khi ly hon. Ngoai phan dat va nha éng yéu cau sir dung, ong con
y8u cau chia dat dé sur dung.

2. V& yéu cau doc 1ap caa anh Duong Thanh T thi tdi xac dinh vo chong
6ng d4 cho con anh T va chi Q dat thi dng dé& nghi Céng nhan QSD dit cho anh
T va chi Q, dién tich dat Toa &4n da do dac bao nhiéu thi cong nhan cho anh T va
chi Q dién tich by nhiéu.

Nhéng nguoi co quyén lei, nghia lién quan:

- Ong Chu Thé M trinh bay: Ba Chu Thi Mai S la chi gai rudt trong gia
dinh c6 8 anh chi em: 3 trai, 5 gai. Nguon gbc dat: B6 me tdi 1a dng Chu Qudc
H2 (nguyén Chu tich UBHC tinh Thai Nguyén) va ba Mai Thi Bao (nguyén
Hoi ph6 Hoi phu nir thanh phd T) nam 1963 d& duoc Nha nudc cap dat 1am
nha & véi dién tich 4.500m? tai phuong H, TP T (nay thuéc T 10 phuong H,
thanh phd T, tinh Thai Nguyén). B6 me 6ng d& 1am nha va séng & dd, ¢én nam
1965 khi M§ ném bom thanh phd T thi gia dinh so tn vé qué ¢ huyén V tinh Thai



Nguyén va b me 6ng ciing nghi huu tir d6. Nam 1974, me 6ng cho chi gai 1a Chu
Thi Mai S mot phan trong khu dat d6 véi dién tich 1a 1.328m?, va ba S da duoc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat trén dién tich ndy. Gia dinh ba S c6 ca
chéng 1a Dwong Thanh H va 2 con sinh séng trén manh dat duoc b me cho tir d6.
Nam 1994, me 6ng c6 gidy uy quyén cho 6ng va ba S duoc thay mat, truc tiép dé
nghi Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat phan dién tich dat con lai cho céac
anh chi em t6i. Toi da c6 don dé nghi va da duoc cac co quan Nha nuéc caa tinh
Thai Nguyén xem xét, giai quyét theo qui dinh ciia Phép luat. Qua trinh giai quyét
cta co quan Nha nudc: Pugc ay quyén cia me, thang 9/2004 6ng dai dién cho
cac anh chi em trong gia dinh d4 c6 don giri UBND tinh Thai Nguyén dé nghi
Nha nuéc cdng nhan quyén si dung dat phan dién tich dat con lai cho cac anh chi
em Ong.

Pén ngay 29/9/2006, UBND tinh Thai Nguyén di cd Quyét dinh sb
2120/QD-UBND "V/v Giai quyét don dé nghi cong nhan quyén sir dung dat
cia 6ng Chu Thé M ¢ xém N, x4 P, huyén VV”. Chu thé hgp phap cua khu dat
la 6ng va 1a chi Chu Thi Mai S thi d4 c6 nhitng quyét dinh giai quyét caa Nha
nudc rat rd rang, hop phap, hop tinh, hop ly. Lién quan dén vu kién nay, 6ng
c6 dé nghi sau:

1. Xac dinh dién tich dt 1.328m?2 trong GCN QSD d4t Ia tai san riéng,
duoc bd me cho riéng chi Chu Thi Mai S. Trong qué trinh chung séng giita ba
S va 6ng H khong c6 bat ky van ban hoac thoa thuan nao dé coi do 1a tai san
chung.

2. D& nghi giai quyét phan chia tai san trong pham vi yéu cau caa ngudi
khoi kién. Khong xem xét yéu cau cua 6ng H doi 500m? dit khu nha tro vi
khdng cé co s6, va dd duoc cac co quan Nha nuéc co tham quyén giai quyét
trugc do.

3. V& yéu cau chd &, nha ¢, téi dé nghi phap luat phai bao vé quyén loi
hop phép, chinh dang cua céng dan. O day 6ng H dua ra doi hoi vé chd & cua
minh 12 v ly va ngang nguoc; trong khi d6 vai ba S 1a phu nit lai khdng thé ¢
trén manh dat caa me dé cho, trong ngdi nha caa chinh minh, dé nghi giao cho
ba S quan ly, st dung nha.

- Anh Duwong Thanh T trinh bay: Anh la con dé cua ba Chu Thi Mai S
va 6ng Duong Thanh H, bé me 6ng ¢ 02 nguoi con 1a chi Duong Thi Tiéu Q
va anh Duong Thanh T. Hai chi em anh ¢ cing véi bo me trén thira dat nay tir
nho, chi Q da di xay dung gia dinh riéng, chi c6 anh ¢ véi bé me tir nho cho
dén tan bay gio.

Cudi nam 2008 6ng Duong Thanh H va ba Chu Thi Mai S ¢6 cho anh va
chi gai Duong Thi Tiéu Q mdi nguoi 300m2 dat tai thira dién tich dat bé me
dang quan ly st dung theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 B 966404
CAp ngay 22/8/1993 tai khu vuc dit ¢ diang sau nha dng H va ba S dang quan
ly. Do chi Tiéu Q chua st dung nén cho v chong anh muon nén anh va vo 1a



Vii Thi Hoang Y d4 xay dung toan bo khu dat ding sau do bé me néi cho anh
va chi Q 1a nha 04 tang xay dung nim 2008. Pén nam 2012 6ng tiép tuc xay
dung nha cip 4 dé cho thué nha tro. Tai thoi diém cho dat trén thi dng Son, ba
Huén c6 viét gidy ting cho dé l1am tha tuc cp gidy chang nhan quyén su dung
dat, tuy nhién do ban cdng tac nén anh nho bé tdi 14 6ng Dwong Thanh H 1am
cac thu tuc gilp, sau d6 duogc biét dat thuoc du an nén khdng lam dugc thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc.

Pén nay me anh ba Chu Thi Mai S d& nghi chia tai san chung vo chdng
va dé nghi Toa &n xac dinh toan bo datanh d4 xay dung cong trinh trén dat
thuéc quyén sé hitu cia ba S téi khong nhat tri vi dén nay anh @& quan Iy st
dung toan bo dién tich gan 15 nim ma me toi khéng c6 y kién gi do vay anh
lam don ndy dé& nghi Toa an xem xét giai quyét: Cong nhan quyén sé¢ hitu hop
phap dbi vai toan bo phan dat va tai san trén dat ong H va ba S da tiang cho
anh tir nam 2008 v&i dién tich 300 m dét tai thua s6 63 to ban d6 sé 3 thudc
phuong H,, thanh phd T (nay la phuong P, tinh Thai Nguyén).

- Chi Dwong Thi Tiéu Q trinh bay tgi ban tw khai: Chi xac dinh c6
viéc dugc bé me cho mdi chi em c6 cho chi (Duong Thi Tiéu Q) va em trai
(Duong Thanh T) mdi ngudi 300m? dat phia sau nha ¢ cua bd me trudc thoi
diém bo me chi ly hon, tuy nhién dén nay chua lam dugc gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Sau khi dugc cho dat, do chi di 1am xa déng thoi Tung hoi
muon dé xay dung khu nha tro cho thué nén chi nhat tri cho T xay khu nha tro
trén vi tri dat bé me cho, dén nay Tung van quan ly sir dung. Nay, bo me yéu
cau phan chia tai san sau khi ly hon cé phan dién tich dat trudc day xac dinh
d4 cho chi va anh Duong Thanh T thi chi ¢6 quan diém nhu sau:

+ Néu bd me chi (6ng H, ba S) xac dinh van chia cho hai chi em chi mdi
ngudi 300m2 dat ma Tung da xay nha tro va nha nghi (trong d6 cé dat cua chi
d& duoc anh T muon xay nha ddy nha tro) thi ¢é nghi Toa &n céng nhan quyén
s hitu phan dat trén dé chi em chi lam tha tuc cap giay chung nhan quyén sir
dung dat. B6i vai phan tai san trén dat Tung da xay dung trén dat caa chi thi
chi khéng yéu cau Toa &n giai quyét, tdi va anh T s& ty thoa thuan giai quyét.

+ Néu dng H, ba S xac dinh khéng chia cho hai chi em nita thi chi d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Chi Vii Thi Hoang Y trinh bay tai ban tuw khai: Chi va anh T két hon
nam 2001, sau khi két hon thi duoc bé me chéng cho mot phan dat phia truéc
nha & nén vo chong c6 xay 16 phong tro tuy nhién vo chong chi van & chung
véi 6ng ba, hién nay khu phong tro da cii khéng ai quan ly s dung. Pén nam
2003, thi vo chong ra ¢ riéng tai khu nha tro dén nam 2005 bd me cho thira dat
ding sau nén vo chong xay 02 toa nha 03 tang trong d6 01 toa nha dé ¢ va 01
tdoa nha dé kinh doanh nha nghi ¢én nam 2007 vo chong bat dau kinh doanh
nha nghi cho dén nam 2016 khong kinh doanh nita. Pén nim 2011 thi vo
chong chi xay dung thém 11 phong nha nghi tro trén toan bo thira dat caa chi



Duong Thi Tiéu Q (la chi gai anh T). Nam 2013 vo chong c6 san lap ao trudc
ctra nha va 1am nha xe 6 t6 trén phan dat caa 6ng ba hién nay van dang quan ly
st dung. Nam 2016 gitra chi va anh T dugc Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén giai quyét ly hon, trong qué trinh giai quyét ly hén thi vo chéng chua
giai quyét phan tai san chung vo chong.

Do tai san nay 14 tai san chung vo chdng nén quan diém cua chi Y, b
me chdng d4 cho anh T trong thoi ky hén nhan nén dé nghi tach riéng phan tai
san nay khéng nam trong phan phan chia cua bé me chong, khéng yéu cau Toa
an giai quyét. Trong truong hop dng H, ba S va anh T dé nghi giai quyét chi
dé nghi:

+Néu Ba S, dng H khong yéu cau chia phan dat dd cho anh T va chi Q
thi phan tai san chung trén dat da xay dung tai phan dat cua anh T va chi Q thi
vo chdng s& tu giai quyét. Trong trudng hop ba S, dng H c6 yéu cau chia thi
tdi dé nghi trich tra cho vo chong chi sé tién tri gié tai san trén dat.

+ Ddi véi nha xe 6 t6 tdi danh quyén yéu cau cho anh T, t6i khong co y
kién.

+ Dbi véi khu nha tro (16 phong phia truéc nha) néu giai quyét tranh
chap dé nghi Toa an xem xét budc tra gia tri tai san trén dat cho vo chdng chi.
Chi dé nghi duoc giai quyét vang mat chi.

- Anh Dwong Ngoc P trinh bay tai bién ban lay l&i khai: Ngay
12/5/2023 t6i voi anh Duwong Thanh T ¢6 ky hop déng thué nha véi téng dién
tich dat va nha khoang 400m? bao gém 1 nha nghi cii 3 tang va mét khu nha
nghi cap 4 (11 phong), trang thiét bi cé sin trong nha va dién tich cho thué.
Thoi han thué 12 05 nam tir ngay 15/5/2023 dén ngay 15/5/2028; gia thué nam
dau tién 10.000.000 dbng; nim tht 2: 12.000.000d4ng, 03 nam tiép theo gia
14.000.000 ddng. Qué trinh thué nha dén nay anh c6 sang sta, ton tao thém
vao nha nghi va day nha tro dé cho thué ¢.

Nay duoc biét cé tranh chap tai san giita gia dinh anh Duong Thanh T,
quan diém cua anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, truong
hop anh T duogc giao nha dat dé quan ly sir dung thi anh van yéu cau duoc tiép
tuc thué vai thai han va thoa thuan nhu trong Hop dong thué nha toi da ky két
véi anh T. Truong hop anh T phai tra nha va dat thi d6i véi chi phi anh bo ra
dé sang stra, stra chita lai anh véi anh T s& tu thoa thuan va tinh toan véi nhau
khdng yéu cau Toa &n giai quyét. T6i dé nghi duoc giai quyét vang mat anh.

Tai phién toa so tham:

+ Nguyén don dé nghi duoc sir dung ngdi nha trén thaa dat sé 63 (nay
thira 211), to ban dd sb 3, dia chi t6 10, phuong H,, thanh phd T va cd trach
nhiém trich chia gia tri chénh Iéch cho bi don, di véi yéu cau doc lap caa anh
T, nguyén don dé& nghi khéng giai quyét trong vu an nay, chi yéu cau giai
quyét chia tai san chung véi bi don.
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+ Bi don xé4c dinh tai san chung dé chia bao gom ca nha va dat tai thira
dat sb 63, to ban @6 sé 3, dién tich 1328m2, yéu cau dugc st dung 01 nha xay
trén dién tich 84mz2, yéu cau dugc huong tai san chung theo ty 1¢ bi don duoc
huong ty 1€ 48%, nguyén don dugc huong ty 1€ 52% sau khi da tach chia cho
anh T dién tich dat theo hién trang xay dung cong trinh trén dat caa anh T va
cua chi Q

+ Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh T, chi Q yéu cau duoc tach
chia quyén sir dung dat twong tng vaéi phan dién tich c6 nha va tai san trén dat
do anh xay dung nam 2007, x4c dinh d& duogc bd me tang cho dién tich dat
trén tuy nhién chua lam thu tuc sang tén.

Tai ban dn hén nhdn gia dinh so thim sé 54/2025/HNGP-ST ngay
22/9/2025 ciia Toa dn nhén ddn khu vuc 1 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Ap dung: Piéu 26, 28, 35, 39, 157, 158, 159, 160, 164, 165, 227, 228,
271, 273, 278, 280 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Diéu 24, 26, 29, 31, 33, 34, 35, 47, Biéu 59, Diéu 61, 62 Luat hén nhéan
va gia dinh nam 2014; Piéu 122, 127, 128,137, 212, 213, 217, 219; 22; 688 Bo
luat dan sy nim 2005; DPiéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 166, 167
luat Dat dai 2013; biéu 12 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1959; Diéu 59, 62,
63 Luat Hén nhan va gia dinh 2010, An 1& s6 03/2016/Al; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié
phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Chu Thi
Mai S vé viéc yéu cau chia tai san chung caa vo chong sau khi ly hon.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Chu Thi Mai S
vé viéc cong nhan quyén sir dung thia dat s 62, 63 (nay la thira 210,211) to
ban dd s6 03, tai phuong P, tinh Thai Nguyén 14 tai san riéng cua ba S.

3. Chia tai san chung cua ba Chu Thi Mai S va 6ng Duong Thanh H 1a dat va
c4c cong trinh trén dat tai thira s6 210, 211, to ban d6 s6 03, cu thé nhu sau:

3.1. Giao cho ba Chu Thi Mai S quan ly, st dung phan dat danh sb (1)
dién tich dat 183,4m? dat ao thuoc thura dat s6 210, to ban db 03 (dién tich thuc
té con lai la 217,5m2 - 34,1m2 lam duong di = 183,4m2). Tong tri gi&:
15.405.600 ddng. Trén dat c6 mot phan nha xe dién tich 25,7m2 do anh T xay
dung, anh T c6 trach nhiém thao d& phan dién tich nha xe dé giao tra dat cho ba
S khi ba S ¢6 yéu cau (vi tri cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,1 theo trich do hién trang,
so dd phan chia dat kém theo).

3.2. Giao cho ba Chu Thi Mai S quan ly, sir dung phan dit danh sé (2)
dién tich dat 157m? thuoc thtra 211, to ban db 03, dat ¢ d6 thi, trén dat khong co
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tai san gi. Tri gia: 518.100.000 dong (vi tri cac méc 7,8,9,10,11,7 theo trich do
hién trang. so @6 phan chia dat kém theo).

3.3. Giao cho ba Chu Thi Mai S quan ly, st dung phan dat danh sé (3)
dién tich dat 291,2m? dat & do thi thudc thira dat s6 210, to ban do 03. Tong tri
gia dat: 960.960.000d6ng. Giao cho ba S quan ly, sir dung tai san trén dat 1a 01
nha cip 4 (ddy nha tro), nén lat gach 40x40, mai lgp tén xay dung niam 2012,
dién tich 231,08 do anh T xay dung, hién anh T dang quan ly, st dung tri gia
295.326.648 dong (vi tri cac moc 14,26,27,28,29,30,31,12,13,14 theo trich do
hién trang, so dd phan chia dat kém theo).

Téng gia tri ba S dugc nhan bao gom nha va dat: 1.789.792.2004. Ba S ¢6
trach nhiém trich tra cho anh T gi4 tri tai san trén dat 12 295.326.6484.

3.4. Giao cho 6ng Duong Thanh H quan ly, sir dung phan dat d¢anh sé (4)
dién tich 231,8m2 dat ¢ do thi thuoc thira dat s6 211, to ban db 03. Téng tri gia
dat: 764.940.000 dong. Giao cho éng H quan ly, sir dung tai san trén dat 1a 01
can nha cap 4 xay dung nam 1986 mai d6 bé téng, trén mai lop ton chéng néng
nén lat gach d& hoa dién tich 78,6m2 tri gia 83.592.600 ddng (vi tri cA&c mdc
6,7,11,12,13,14,15,16,17,6 theo trich do hién trang, so d6 phan chia dat kém
theo).

Trén dat c6 mot phan nha xe dién tich 15,5m? do anh T xay dung, anh T
c6 trach nhiém théo d& phan dién tich nha xe dé giao tra dat cho dng H khi dng
H c6 yéu cau.

3.5. Tach 1 phan 34,1m? dat tr dién tich 217,5m? tai thira 210, to ban db
s 03, muc dich sir dung 1a dat ao cd dién tich trong gidy chung nhan la 208m?,
theo ban d6 dia chinh dién tich 234m?, trich do hién trang st dung con 217,5m?
lam 16i di vao thira dat va nha cua 6ng H. Vi tri 16i di duoc danh sb (6) c6 dién
tich 34,1m? (vi tri cac méc 6,7,11,12,13,14,15,16,17,6 theo trich do hién trang,
so dd phan chia dat kém theo).

Téng gia tri 6ng H duoc nhan bao gom nha va dat: 848.532.600 dong.
Ong H ¢ trach nhiém trich chia tai san cho ba S 1/2 gia tri tai san nha cap 4 trén
dat 12 41.796.300 dong. Ong H con: 806.736.300d6ng

Ba S duogc nhan s tién 41.796.300 dong do 6ng H trich chia gia tri bang
tién twong tng véi phan gia tri tai san duoc chia.

Nhu vay: Tong gia tri tai san chung cua 6ng H va ba S bao géom nha va
dat 1a 2.342.998.200 dong + s6 tién do anh T trich tra 204.930.000 ddng. Tong
cong: 2.547.928.200 dong.

Tong gid tri tai san ba S duoc chia 1.494.465.600 dong + 41.796.300 dong
do 6ng H trich chia = 1.536.261.900d6ng; 6ng H duoc chia 806.736.300 ddng.
Tinh ty 1€ chia tai san chung cho ba S dugc huong 60%, 6ng H dugc huong 40%
trén tong gia trj tai san chung cua vo chong:

- Gi4 tri tai san ba S dugc huong 14 1.494.465.600 dong;
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- Gid trj tai san 6ng H duoc huong 1a 806.736.300 ddng.

Ba S phai cé trach nhiém trich chia gia tri chénh léch tai san cho 6ng H la:
205.816.590 dong. Ong H con dugc nhan 205.816.590 dong 1a tién chénh léch
gia tri tai san do ba S trich chia.

Ba S, 6ng H duogc nhan Y sé tién anh T trich tra 1a: 102.465.000d6ng/1
nguoi.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa anh Duong Thanh T, ¢6ng nhan quyén
st dung 300m2 dat va tai san trén dat tai thira 211 14 caa anh T.

- Giao cho anh Duong Thanh T quan ly, sir dung phan dat danh sé (5)
dién tich dat dién tich 362,1m2 dat & d6 thi thudc thira dat s6 211, to ban dd 03.
Tong tri gia dat: 1.194.930.000 dong. Trén dt anh T, chi Y tiép tuc quan ly, st
dung 01 nha xay 4 ting xay dung nim 2008, nén lat gach 40x40 dién tich
222.4m? va céc cong trinh khéac trén dat do anh T xay dung cd gia tri:
1.384.866.590 dong (Mot ty ba tram tdm muoi bén triéu, tm tram sau muoi sau
ddn nam tram chin muoi dong). Vi tri dat theo cac méc 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21,22,23,24,25,26,14 theo trich do hién trang, so do phan chia dit kém theo.

Anh T c6 trach nhiém trich tra gié tri bang tién cho ba S va dng H phan
dién tich chénh léch do da xay dung cong trinh trén dat (362,1m? - 300m?) =
62,1m? x 3.300.000d/m? = 204.930.000 dong; Ba S nhan s tién: 102.465.000
ddng; 6ng H nhan 102.465.000 dong do anh T trich tra.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
y&u cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh én)
néu nguoi phai thi hanh &n cham thi hanh &n thi phai chiu 14i di vai s tién
cham thi hanh an caa s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357 BLDS vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién va Diéu 468
BLDS nam 2015 vé ai suét, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Ba S, 6ng H, anh T ¢d trach nhiém lién hé d¢én co quan cd tham quyén dé
thuc hién viéc dang ky, diéu chinh bién dong QSD nha, dat d6i véi cac thira dat
trén theo quy dinh phép luat.

[4]. V& chi phi t tung: Can cir vao khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Diéu 160,
khoan 2 Piéu 165 cua Bo luat té tung dan su, cac dwong su phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san va chi phi giam dinh cu thé nhu sau:

- Ong H, ba S, anh T mdi nguai phai chiu 1/3 chi phi tién chi phikhai thac
hd so, xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san mdi nguoi 15.000.0004:
35.000.000d6ng. Anh T, dng H phai c6 trach nhiém tra cho ba S mdi nguoi
5.000.000 d6ng.

[5]. Ba S, 6ng H khong chiu &n phi dan su so thim c6 gia ngach tuong
ting véi gia tri tai san dugc huong do thudc truong hop 12 ngudi cao tudi.
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Anh T phai chiu an phi phi dan sy so thim c6 gia ngach twong ang véi gia
tri tai san duoc huong theo quy dinh phap luat sé tién: 47.847.9004(Bén muoi
bay triéu tim tram bon muoi bay nghin, chin tram déng).

Ngoai ra ban 4n so tham con quy dinh vé viéc thi hanh an va quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 03/10/2025 (theo dau cong van dén ngay 06/10/2025), nguyén don
ba Chu Thi Mai S khang cdo toan bd ban an so thim véi 1y do: Ban an so tham
chua xem xét va giai quyét ddy du nhimg yéu cau cta ba theo quy dinh tai Piéu
5 BLTTDS nam 2015; quyén va loi ich hop phap cta ba chua dugc bao vé, chua
cong bang, quyén loi riéng chua dugce xem xét day da lam thiét hai cho ba.

Ngay 14/10/2025 bi don 6ng Duong Thanh H khang cdo ban 4n so thAm
véi 1y do: Viéc phan chia tai san theo ti 1€ ba S dugc hudong 60%, 6ng H dugc
huong 40% tai san 1a khong thoa dang; dé nghi toa tuyén budc 6ng Chu Thé M
tra lai ong H 556m? dat nhu cam két; dé nghi cong nhan phan dat ma vo chong
ong d cho con gai 1a Duong Thi Tiéu Q tir cudi nam 2009.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don gilr nguyén cac ndi dung khang cdo. Bi don gitt nguyén
khang co va dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham tién hanh tham dinh lai, do ban
trich do ctia Toa 4n cdp so tham da khong dung v&i hién trang sir dung dat cua
gia dinh.

Toa an phlc tham di tién hanh thim dinh lai theo yéu cau cta dng H,
phién toa dugc mo lai ngay hom nay.

Phin tranh luin:

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ban an so
tham chua xem xét va giai quyét day du yéu cau khoi kién cta ba S; vu 4n kéo
dai nhiéu nim ma chwa két thuc 1am anh huong dén quyén loi ctia ba S;

(+) B4 S yéu cau cong nhan dién tich dat 1328m? thudc thira 63 va 64
TBD 299, dugc bd me tang cho va da duoc cép GCN nam 1993 1a tai san riéng
ctia ba, khong phai 1a tai san cua vo chong, diéu nay di dugc khang dinh bing
bao c4o 359 cua S¢ TN&MT tinh Thai Nguyén, Két luan thanh tra...ngoai ra c6
2 nguoi 1am chimg, do vay viéc Toa an cip so tham xéac dinh 14 tai san chung
ctia vo chdong va chia cho 6ng H 1a khong dtng phap lut;

(+) Nguyén don yéu cau dugc & lai ngdi nha cap 4 dé 6n dinh cudc sbng,
khong phai ba S boé di ma do 6ng H ¢ hanh vi bao luc véi ba, dé bao toan tinh
mang ba phai di thué nha & noi khac 6;

(+) Toa an cap so tham da giai quyét co nhiéu sai pham, chua giai quyét
hét yéu cau cua ba S, nhu: Chua budc 6ng H tra lai GCN tén ba S dwogc cap nam
1993; ap dung céc diéu luat vé& hon nhan gia dinh da hét hiéu luc phap luat; dua
cac con vao tham gia t6 tung 13 nhitng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
dé chia tai san cua ba S khong dung (nguyén don khéng yéu cau). Bé nghi Hoi
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dong xét xtr phuc tham giai quyét lai cho ding, chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia ba S, khéng chap nhan cac yéu cau khac ctua 6ng H.

Ba S: Ba chi yéu cau chia tai san trén dit, khong yéu ciu chia chia dat vi
dét 1a tai san riéng cua ba, duoc me cho riéng da duoc cép GCN duang tén 1
minh t6i tr nam 1993 (ddu tién la cdp bia tring, sau dé méi cdap doi sang bia
do); Ba khong yéu cau dua cac con vao tham gia t6 tung, hién nay khong dong y
chia dit cho cac con, ma s& cho sau; Ba phan ddi tat ca 16 trinh bay cua 6ng H
vi khong dang sy that, dién tich dat cta ba tr khi me cho dén nay khong doi,
tong 1a 1328m? (1000m? dat tho cuw va 218m? ddt ao); viéc kiém tra thyc dia,
hién trang dat dugc can bo dia chinh phuong kiém tra thuong xuyén va két qua
do khong d6i; t6i chua bao gio khai pha thém dat hodc ké khai thém dién tich
dat dé xin cap; khi can bo dia chinh dén xéac dinh ranh giéi dé cap dat cho ong
M, chinh 6ng H ra ngan can gay kho khan; 6ng H con ép budc ba ké khai thém
dién tich dat ngoai bia do vao dat cua gia dinh, ba phan dbi thi bi 6ng H bao
hanh (nhu danh, tat, d6 nudc soi vao ngudi...) nén ba phai ly hon va chuyén ra
ngoai ¢, 6ng H ciing chua bao gio dén xin 161 va don ba vé...

Ong H: Khong nhat tri véi ¥ kién ctia nguyén don. Pat 1a dat chuyén canh
tir nam 1974, c6 tai liéu chung minh; Khi cip dat cho 6ng M ciing da xac dinh &
dat cuia gia dinh va khi do dac c6 to truong, ho giap ranh ky xac nhan nhung khi
cap dat cho 6ng M da ldy mot phan dat cua gia dinh toi sang dat cua 6ng M; két
qua do dac van gilt nguyén nhu trude khong doi nhung sb lidu trong ban do dia
chinh 1a khong dung thuc té, vi khi d6 ¢ nha khong c6 ai dé xac nhan két qua do;
Ban than ong con mua thém khoang 194 dén 198m? dat dé nhap vao dat cia gia
dinh, nén dat d6 phai c6 phan 1a dat cua t6i, viéc mua dat c6 nguoi lam chimg ba
Phic, ba Duén; Pat ciia 6ng M da ban mot phan nén khong thé con nhu hién
nay; Viéc do dac ctia Toa an khong dung, két qua 1an 1 va lan 2 van gidng hét
nhau, khong dang véi thuc té; co sy khdng M bach giir ba S va nguodi mua dat
ctia ba S nén mai c6 sy ¢b tinh lam sai, bo ngoai s6 sach mot s6 dién tich dat cia
gia dinh; Ao 1a do dng dao tir dat tho cu nhung trén ban dd di bi chuyén thanh
dat Ao va dién tich da bi tang thém khong biét tir dau.

Ong M: Téng dién tich ctia bé me t6i chi c6 4500m?, chia cho cac con thi
cling chi c6 vay, khong thay doi; nhat tri véi 10i trinh bay cta ba S, dat me cho
riéng ba S, khdng cho 6ng H; 6ng H bao me t6i goi 6ng H xudng cho dat 1a diéu
vo ly vi chling t6i con c¢o6 tan 7 anh chi em, khong dén lugt 6ng H; dng H bao
mua thém dét thi phai dua ra dugc chung cur, mua cua ai, bao nhiéu tién, nam
nao? Ong H d3 nhiéu lan khiéu nai dén dat cua t6i thi di ¢ cac ban két luan cua
UBND, thanh tra, ban 4n hanh chinh cua Toa an déu khéng dinh 1a dat cua téi.
T6i khong nhat tri v6i ban an s6 54 ngay 22/9/2025 cua Toa an khu vuc 1 — Théi
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Nguyén, dé nghi Toa an tinh xem xét cho dung phap luat, bao vé quyén loi cla
ba S.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Thai Nguyén phat biéu y kién
¢6 quan diém nhu sau:

V& t6 tung: DPon khang cdo cua nguyén don 1a hop 18; bi don khang céo
qua han nhung d3 duoc chip nhin khing cao qua han nén dugc xem xét, giai
quyét theo thu tuc phac tham. Hoi déng xét xir phuc tham, thu ky va nhimng
nguoi tham gia td tung da tuan tha dung cac quy dinh cua phép luét té tung dan
su. Tuy nhién, tai phién toa ngay 09/9/2026, dng H chua chap hanh ding noi
quy phién toa va khéng tuan theo su diéu khién ciia Hoi dong xét xir, dd phai 1ap
bién ban.

Vé ndi dung: Ba S va 6ng H két hon nim 1972. Ong ba déu thira nhén,
nam 1974 6ng ba dugc cu Hung va cu Béao (bé me ba S) tach cho thira dat dé xay
nha. Can ctr Didu 12 Luat hon nhan va gia dinh ndm 1959 “moi tai san ¢ truée,
trong hén nhdn déu 1a tai san chung ciia vo chong...”. Ca hai v chong cling nhau
xay dyng, ton tao nha o trén dién tich dat 84m?, do do thira s6 210, 211 to ban do
03 dién tich 1.328m? 1a tai san chung cua vg chong. Viéc ba S yéu cau cong nhan
d6 1a tai san riéng ctia ba 1a khong c¢6 can ctr dé chp nhan.

+ Pbi véi yéu cau bude 6ng H tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 B966404 ngay 22/8/1993. Toa an cip so tham di xac dinh dat 1a tai san
chung cta vo chong va chia tai san chung cta vo chong sau ly hon. Cac duong
su déu co quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc dang ky,
diéu chinh bién dong QSD nha, dit d6i véi cac thira dat trén. Vi vy, viéc yéu
cau 6ng H tra gidy chtirng nhan cho ba S 1a khong can thiét.

Néi dung khdng cdo ciia bi don 6ng Dwong Thanh H khéng dong y chia
theo ty 16 ong H duroc hucng 40%, ba S dwrge hwong 60%; Pé nghi Toa dn cong
nhdn phan dat vo chong da cho con gdi la Duwong Thi Tiéu Q; Pé nghi Toa budc
ong Chu Thé M tra lai 556m? dt.

+ Do day la tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén 0ng H va ba S
c6 quyén ngang nhau trong viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung. Ba
S ¢6 cong strc dong gop nhiéu hon trong khdi tai san chung, nén Toa an cip so
tham chia theo ty 18 ba S dugc hudng 60%, 6ng H dugce hudong 40% 1a ¢ cin cir
va phu hop véi thuc té sir dung, ngudn gbc dat va cong sire dong gdp ton tao tai
san cua hai bén.

+ Dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat da tang cho con gai Duong Thi
Tiéu Q, thi viéc ba S, dng H cho dat chi Q chwa duoc 14p bang vin ban, trén thuc
té chi Q cling chua dugc giao dat, dong thoi chi Q ciing ¢6 ¥ kién néu bd me
khong cho nita thi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, dén nay ba S khéng
d6ng ¥ cho chi Q nén viéc Toa 4n cap so tham khong cong nhan dién tich dat da
cho chi Q theo yéu cau cua 6ng H 1a dung quy dinh.

+ Pé nghi budc 6ng Chu Thé M tra lai 556m? dat: Thira dat nay da duoc
cap gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén 6ng Chu Thé M va duoc
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UBND tinh Thai Nguyén, cac ban an hanh chinh so thim, phuc tham giai quyét
cong nhan quyén st dung dat ciia ong Chu Thé M. Do d6 Toa an so tham khong
xem xét giai quyét trong vu 4n nay 1a dung quy dinh.

Ban 4n so tham s 54/2025/HNGD-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an nhén
dan khu vuc 1 - Thai Nguyén 1a c¢6 can ctr. Cac yéu cau trong don khang cdo cia
nguyén don, bi don 1a khong c6 cin ctr chip nhan. Tuy nhién, ban 4n so thim
c6 sai sot trong cach chia tai san chung va sé tién dwong su phai trich chia gid tri
chénh 1&ch tai san. Cu thé:

(+) Pdi voi tai san chung 13 dat, ban an so thim xac dinh chia 40% cho
6ng H va 60% cho ba S, con d6i véi ngdi nha cap 4 thi chia theo ty 1& dng H
50% va ba S 50%. Ban 4n so tham tinh tong gia tri tai san chung dé chia ma
khong tach dat va nha theo ty 1& 60/40 1a khong chinh xac. Dan dén tinh sai s6
tién 205.816.590d ba S phai trich chia chénh l1éch tai san cho 6ng H;

(+) Anh T ¢6 trach nhiém trich tra gia trj bang tién cho ba S va éng H
phan dién tich chénh léch do da xay dung cong trinh trén dat (361,1m? — 300m?
= 62,1m? x 3.300.000d/m? = 204.930.000d). Pay 1a s6 tién trich chia tir tai san
chung 1a d4t nén can phai tra cho ba S 60%, 6ng H 40% moi phi hop. Ban 4n so
tham tuyén ba S va 6ng H mdi nguoi duoc tra 50% sb tién chénh léch trén 1a
khéng chinh xé&c.

Pé nghi Hi dong xét xir: Can ctt khoan 2 Diéu 308/BLTTDS: Khong
chap nhan yéu cau khang céo cua ba Chu Thi Mai S va 6ng Duong Thanh H.
Stra mdt phan ban an so tham s6 54/2025/HNGD-ST ngay 22/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén ddi véi so tién trich chia chénh 1éch tai san
va sd tién anh T trich tra cho ba S va éng H.

An phi dan sy phuc thaim: C4c duong sy duge mién an phi dan sy phuc
tham va phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai liéu, chimg clr co trong hd so vu an, 10i trinh bay cta cic
duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
tham gia phién toa, xét khang cio ciia nguyén don, bi don, hoi dong xét xir thay:

Vé thii tuc t6 tung:

[1.]. Pon khang cao cua nguyén don ba Chu Thi Mai S 1am trong han luat
dinh; Pon khéng cdo cua bi don 6ng Duong Thanh H lam qud thoi han luat
dinh, tuy nhién da dugc chép nhan viéc khang cdo qud han tai Quyét dinh sb
01/2026/QPKCQH-HNGDPT ngay 02/02/2026 ctia Toa 4n nhan dan tinh Thai
Nguyén, nén déu duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2.]. V& su c6 mit, ving mat duong su: Tai phién toa phuc tham, c6 mat
nguyén don, bj don va vang mat mot s6 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhung nhitng ngudi ndy déu da co6 10i khai trong hd so vu an va duge triéu tap
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hop 1¢ 1an thwr 2, Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat td tung
dan su, xét x{r ving mit nhiing ngudi nay.

[3.]. Céc ndi dung ma nguyén don, bi don khang céo gom:

1/ Xac dinh quyén st dung dat trong GCNQSD dit cip cho ba Chu Thi
Mai S 1a tai san chung ctia vo chong hay 13 tai san riéng cua ba S?

2/ Xac dinh c6 viéc cong nhan quyén st dung dat cho anh T do dugc ting
cho hay khong?

3/ X4c dinh dién tich 592m? hién dang c6 02 nha tro do anh T x4y c6 phai
tai san cta vo chong ba S, 6ng H hay 1a ctia 6ng Chu Thé M (hién nay 6ng M da
chuyén nhuong dat cho ngudi khac)?

4/ Xac dinh ti 1€ tai san phan chia gitra ba S va 6ng H.

5/ Yéu cau do lai dat

[4.]. Qua xem xét cac tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an, 10i khai cta
cac bén duong sy, xac dinh dugc nhu sau:

- Ong H va ba S két hon thang 12/1972 va ly hon ngay 20/01/2012, tai
Quyét dinh cong nhan sy thod thuan cua cac duong su $6 10/2012/QDST-LHST
ngay 20/01/2012 ctia TAND thanh phé T. (BL 05)

- Tai san tranh chip trong vu 4n gdm QSD dét va tai san trén dat tai 02
thira dat:

+ Thira s6 62, TBD s6 3, dién tich 208m? muc dich sir dung “Ao”, nay
trén ban do dia chinh 1a thira 210, TBD s6 8, dién tich 234m?, ban d6 dia chinh
phuong H, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén (nay la phuong P, tinh Thai
Nguyén). Theo ba S dién tich trudc day la 218m?, con theo dng H 1a do dng dao
tir dat tho cu co dién tich khoang 187m?;

+ Thtra s6 63, TBD s6 3, dién tich 1120m% muc dich st dung “Thé cu”,
nay trén ban dd dia chinh 13 mét phﬁn dién tich cua thtra 211, TBD s6 8, dién
tich ca thia 1a 4102m?, ban d6 dia chinh phuong H, TP. T, tinh Thai Nguyén
(nay 1a phuong P, tinh Thai Nguyén). Thtra 211 ¢6 tong dién tich 4102m? 1a bao
gdm ca phan dién tich cap trong GCNQSD dit tén ba S va dién tich dat cip
trong GCNQSD dit cho 6ng M (em trai ba S).

Thira dat s6 62, 63 da dugc cdp GCNQSD dat mang tén ba Chu Thi Mai S
nim 1989 (bia tring), cap dd6i GCNQSD dit ngay 22/8/1993 (Theo So dd dac
hién trang — BL322, Quyét dinh giai quyét khiéu nai — BL 363, GCNQSD dat
cua ba S).

[5.]. Vé viéc xac dinh quyén s& hitu tai san 1a QSD dat thua 62, 63, TBD
s6 3 trong GCNQSD dét tén ba Chu Thi Mai S:

Theo 161 khai thong nhit cua cac duong su va tai Quyét dinh giai quyét
don khiéu nai cua 6ng Duong Thanh H sé 1887/QD-UBND ngay 27/7/2011 cua
UBND tinh Thai Nguyén x4c dinh thira dit 62, 63, TBD s6 3 ¢6 ngudn gdc 1a
ctia bd me ba S (duoc nha nude cip tong dién tich 4.500m?), sau d6 nim 1970
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bb me ba S chia cho cho ba S mot phan dién tich dat. Nam 1972, ba S va éng H
két hon, nam 1989 va 1993 ba S duoc cip GCNQSD dét véi tong dién tich 1a
1.328m? gom 02 thira 62 va 63, TBD s6 3.

Thoi diém ba S va 6ng H két hon 1a nim 1972, do d6 can ap dung quy
dinh tai Diéu 15 Luat hon nhan gia dinh nam 1959, thi: “Vo va chong déu cé
quyén s¢ hitu, hurong thu va sir dung ngang nhau déi véi tai san cé trude va sau
khi cui”. Trén thyuc té, sau khi két hon v6i ba S nam 1972 thi 6ng H da lién tuc
¢ va sur dung thtra 62, 63, xay nha ¢ on dinh trén dat, khong c6 tranh chép. Do
d6 xac dinh QSD dat thira 62, 63, TBD s6 3 1a tai san chung ciia vo chong ong
H, ba S. Nén khi chia tai san, can ap dung cac quy dinh vé tai san chung ctia vo
chong dé xac dinh ty 1é phan chia. Pong thoi, 4p dung tinh than ciia An 18 sd
03/2016 thi QSD dat trén dugc cong nhan 1a tai san chung cua vo chong, tuy
nhién khi phan chia tai san chung can xac dinh ba S c6 cong strc dong gop nhiéu
hon dé phan chia cho phu hop. Toa an cép so tham can c& vao quy dinh phap
luat, xét dén cong strc dong gop cua cac bén dé phan chia tai san cho dng H, ba
S theo ty 1¢ ba S dugc 60%, 6ng H dugc 40% tai san la phu hop.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba S cho ring: Toa 4n so
tham da 4p dung cac diéu luat Hon nhan va Gia dinh hét hiéu luc phap luat dé
giai quyét va thira dat duoc tang cho riéng ba S, QSD dét ciing dimg tén mot
minh ba S nén 13 tai san riéng, khong phai tai san chung cta vo chong. Thay
rang, dé xac dinh 1 tai chung ctia vo chdng thi phai cin ctr vao ngudn gdc, thoi
diém hinh thanh dé 4p dung Luat Hon nhan va Gia dinh twong ung tai thoi diém
d6 dé xac dinh, chir khong phai 1a ap dung HO6n nhan va Gia dinh tai thoi diém
phat sinh tranh chip va ngudi dung tén trén gidy CNQSD dat dé cho d6 1a tai
san chung hay riéng. Nhu d3 phan tich ¢ trén thi quan diém nay cta luat su 13
khong dling vé1 céac can cir phap luat.

[6.]. V& phan dién tich dat 592,5m? theo ban dd dia chinh thi ndm trong
thira 211, TBD s6 8 (tai vi tri s6 8 trén So dd phan chia), trén dét co 02 nha tro
ctidoanh T (con ba S, 6ng H) xay dung.

Noi dung nay da dugc xac dinh rd tai B4do céo két luan sd 2070/BC-
STNMT ngay 25/12/2005 cua S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Thai Nguyén
V/v giai quyét don dé nghi cAp GCNQSD dét ctua 6ng Chu Thé M ¢ x6m N, X3
P, huyén V, tinh Thai Nguyén (BL364-365); Quyét dinh s 1887/QD-UBND
ngay 27/7/2011 cta UBND tinh Thai Nguyén Giai quyét khiéu nai ctua ong
Duong Thanh H tra tai to 23, phuong H,, thanh phé T (BL 362-363) va Ban an
hanh chinh phtic thim sb 138/2013/HC-PT ngay 06/8/2013 cua TAND ti cao
(BL 354-357). Cac van ban nay déu théng nhit xac dinh dién tich dat 556m? ma
hién trén dit anh T da xay 02 nha tro khong thudc QSD cua vo chong 6ng H, ba
S ma 1a dét cua 6ng Chu Thé M (em trai ba S). Do d6 khong c6 can cir dé chip
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nhan yéu cau khoi kién cia ong H vé viéc xac dinh dién tich nay la tai san chung
ctia vo chong dé phan chia.

[7.]. V& viéc tang cho dat cho anh T:

Theo 16i khai ctia ba S, dng H déu thira nhan c6 viéc nim 2008 vo chong
da thoa thuan tang cho dat cho 02 con 1a anh T va chi Q mdi ngudi 300m? dat.
Mic du céc bén chua lam thi tuc dang ky sang tén QSD dat nhung sau khi duoc
tang cho vo chong anh T da sir dung dat va xiy dung nha kién cb trén dat, ong H
va ba S déu biét nhung khéng phan d6i. Do vdy ap dung tinh than cta an 18 sb
03/2016/AL can cong nhan giao dich tang cho QSD dat, xac dinh QSD dét duoc
tang cho 1a tai san chung cua anh T va chap nhan yéu cau doc lap cua anh T, cbng
nhan QSD 300m? dat da duoc ting cho anh T.

Tai phién toa phic thim 6ng H dé nghi cong nhan 300m? 1a phan dién tich
dat da cho chi Q, cung thoi diém vé6i anh T. Tuy nhién, chi Q chua duogc giao dét
va khong c6 yéu cau doc 1ap, cling chua duoc Toa 4n cip so thim xem xét, giai
quyét nén khong c6 can ctr chdp nhan dé nghi nay ctia 6ng H.

Ngoai ra 6ng H con dé nghi, dién tich anh T st dung bao nhiéu thi dé nghi
cong nhan cho anh T bang ngan d6 va khong phai trich chia gia tri cho b me. Xét
day 1a chi dé nghi cia mot minh 6ng H, khong dugc ba S dong ¥ nén khong co
can ctr chap nhan. Ddi voi gid tri dat ma anh T phai c¢6 trach nhiém trich tra cho
6ng H, ba S, néu 6ng H khong nhan thi d6 quyén tu dinh doat va sy thoa thuan
gitra 6ng H va anh T, Toa an khong giai quyét.

[8.]. V& viéc giao phén chia tai san ctia cap so tham:

[8.1] Toa 4n so thim d giao cho ba S cac phén tai sin gom:

- Giao cho ba Chu Thi Mai S quan ly, str dung phan dat danh s (1) dién
tich dat 183,4m? dat ao thudc thira dat s6 210, to ban d6 03 (dién tich thuc té con
lai 14 217,5m? - 34,1m? lam dudng di = 183,4m?). Tong tri gia: 15.405.600 dong.
Trén dat c6 mot phan nha xe dién tich 25,7m2 do anh T xay dung, anh T ¢6 trach
nhiém thao d& phan dién tich nha xe dé giao tra dat cho ba S khi ba S c6 yéu cau
(vi tri cac méc 1,2,3,4,5,6,7,8,1 theo trich do hién trang, so d6 phan chia dat kém
theo).

- Giao cho ba Chu Thi Mai S quan ly, str dung phan dat danh s (2) dién
tich dat 157m2 thudc thta 211, to ban d6 03, dat & do thi, trén dat khong co tai
san gi. Tri gia: 518.100.000 dong (vi tri cac mdc 7,8,9,10,11,7 theo trich do hién
trang. so d6 phan chia dat kém theo).

- Giao cho ba Chu Thi Mai S quan ly, st dung phan dat danh sé (3) dién
tich dat 291,2m2 dat & do thi thudc thua dat s6 210, to ban do 03. Tong tri gia
dat: 960.960.000d6ng.

Giao cho ba S quan Iy, sir dung tai san trén dat 1a 01 nha cap 4 (day nha tro),
nén lat gach 40x40, mai lop tbn xay dung nam 2012, dién tich 231,08 do anh T
xay dung, tri gia 295.326.648 ddng (vi tri cac méc 14, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 12,
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13, 14 theo trich do hién trang, so do phan chia dat kém theo). P4i véi can nha
nay ba S c6 trach nhiém tra gia tri nha la 295.326.648d cho anh T.

- Do anh T duogc giao dién tich dt 1a 362,1m?2, nhiéu hon dién tich dugc
tang cho 1 62,1m? nén ba S dugc nhan ¥z gia trj dién tich dat 62,1m? dat ¢ d6 thi
do anh T tra 1a 102.465.000d.

Nhu vay, tong gia tri tai san ba S dwgc nhan trong khdi tai san chung vog
chdng dugc phan chia la: 1.596.930.600 dong.

[8.2] Toa 4n so tham giao cho dng H céac tai san gom:

- Giao cho 6ng Duong Thanh H quan ly, sir dung phan dat danh sé (4) dién
tich 231,8m?2 dat & do thi thudc thira dat s6 211, to ban @b 03. Tong tri gia dat:
764.940.000 d6ng. Giao cho dng H quan ly, st dung tai san trén dat 1a 01 can
nha cap 4 xay dung nam 1986 mai d6 bé téng, trén mai lop ton chéng néng nén
lat gach da hoa dién tich 78,6m? tri gia 83.592.600 dong (vi tri cac mébc
6,7,11,12,13,14,15,16,17,6 theo trich do hién trang, so d6 phan chia dat kém
theo).

Trén dat c6 mot phan nha xe dién tich 15,5m? do anh T xay dyng, anh T ¢c6
trach nhiém thao d& phan dién tich nha xe dé giao tra dat cho éng H khi 6ng H
c6 yéu cau.

- Ong H dugc nhan % gia tri dién tich dat 62,1m? dat ¢ d6 thi do anh T tra
1a 102.465.0004.

[8.3] Tong gia tri tai san chung cta vo chong 6ng H, ba S sau khi trir di
300m? dat & do thi cua thua 211 da ting cho anh T, trir di 34,1m? dat Ao cua
thira 210 lam duodng di, 13: 1.596.930.600 dong + 950.997.600 dong (1a tong gia
tri ba S dwoc nhdn trong khéi tai san chung vo chong dwoc phan chia) =
2.547.928.200 dong.

Phan tai san chia cho ba S thuc té duoc giao twong ung 60% gia tri tai san
la: 1.528.756.9204d. Phan tai san chia cho dng H tuong tng 40% gia tri tai san 1a:
1.019.171.280d, nén ba S phai trich tra cho dng H gia tri chénh Iénh Ia
68.173.680d, lam tron la 68.173.500a (sdu muwoi tam triéu mot tram bdy muoi
ba nghin nam tram dong). Tod an cap so tham tinh gia tri chénh léch tai san ma
ba S phai trich tra cho dng H 13 205.816.590d 13 khong chinh xac, do d6 can sta
noi dung nay.

[9.] Pbi voi yéu cau khing cdo cua ba S vé viéc budc 6ng H phai tra lai
gidy CNQSD dat cip nam 1993 va yéu cau khang cdo cua 6ng H dé nghi cong
nhan dét da ting cho chi Q tir nam 2009, khdng duoc Hoi dong xét xtr chap nhan
nhu da nhan dinh o trén.

[10.] T nhitng cdn c@ trén, thdy khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don ba S va bi don 6ng H. Tuy nhién, do ban an so
tham c6 sai sot trong viéc tinh gia tri chénh Iéch tai san ma ba S phai trich tra
cho 6ng H, nén can stra mdt phan ban an hon nhan gia dinh so thim s
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54/2025/HNGD-ST ngay 22/9/2025 ctuia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Thai
Nguyén vé gid trj trich chia tai san chung va an phi.

[11]. V& an phi so tham va phiic tham:

[11.1.] An phi so thim: Ba Chu Thi Mai S, 6ng Duong Thanh H duoc
mién an phi do 14 ngudi cao tudi.

Anh T ¢6 yéu cau doc 1ap ddi voi ba S, 6ng H va yéu cau doc duge chip
nhan 14p nén khong phai chiu an phi dbi véi yéu cau ndy ma ba S, 6ng H méi
phai chiu 4n phi ddi voi yéu cau doc 1ap dugc chap nhan caa anh T. Tuy nhién
do ba S, dng H 14 ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi.

[11.2.] An phi phtc thdm: Do stra ban an so thAm nén nguoi khang cao ba
S, 6ng H khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

[12]. Quan diém tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich ciia nguyén
don 1a khong c6 cin ctr, nén khong dugc chap nhan.

[13.] Pé nghi ctia dai dién VKS tai phién toa 1a c6 can ctr phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
Ié phi Toa an.

I. Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don ba Chu Thi Mai S va
khang cdo cua bi don ong Duong Thanh H dbi véi ban an hon nhan gia dinh so
tham s6 54/2025/HNGD-ST ngay 22/9/2025 Toa an nhan dan khu vuc 1 - Théi
Nguyén, tinh Thai Nguyén. Stra mot phan ban an hon nhan gia dinh so tham s
54/2025/HNGD-ST ngay 22/9/2025 Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén vé sd tién phai trich chia, cu thé nhu sau:

1. Ap dung: Diéu 26, 28, 35, 39, 157, 158, 159, 160, 164, 165, 227, 228,
271, 273, 278, 280 B luat t tung dan sy nam 2015.

- Diéu 24, 26, 29, 31, 33, 34, 35, 47, Dicu 59, Picu 61, 62 Luat hon nhan
va gia dinh nam 2014; Piéu 122, 127, 128,137, 212, 213, 217, 219; 22; 688 B
luat dan su nam 2005; Diéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 166, 167
luat Pat dai 2013; Piéu 12 Luat HAn nhan va gia dinh nam 1959; Piéu 59, 62,
63 Luat H6n nhan va gia dinh 2010, An 1¢ sb 03/2016/AL; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Chu Thi Mai
S vé viéc yéu cau chia tai san chung cua vo chdng sau khi ly hon.
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2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Chu Thi Mai S vé
viéc céng nhan quyén st dung thira dat sé 62, 63 (nay la thira 210,211) to ban
d6 s6 03, tai phuong P, tinh Thai Nguyén I tai san riéng cta ba Chu Thi Mai S.

3. Chia tai san chung cta ba Chu Thi Mai S va 6ng Duong Thanh H 1a dét
va cac cong trinh trén dat tai thua s6 210, 211, to ban d6 sb 03, dia chi tai t6 10,
phuong H,, thanh phd T (nay la: T6 33, phuong P), tinh Thai Nguyén, Giay
ching nhin quyén sir dung dat sé6 B 966404 do UBND thanh phd T cdp ngay
22/8/1993 mang tén Chu Thi Mai S, ¢6 téng gia tri 1a 2.547.928.200d (Hai ty
nam tram bon muwoi bay triéu chin tram hai mwoi tam nghin hai tram dong), cu
thé nhu sau:

3.1. Phan chia cho ba Chu Thi Mai S cac tai san twong wng 60% gia tri
tai san chung ve chong (twong dwong 1.528.756.920d) gom:

3.1.1. Giao cho ba Chu Thi Mai S duoc quyén sir dung phan dat d¢anh sé (1)
dién tich dat 183,4m2 dit ao thudc thua dat sé 210, to ban d6 03, 1a dién tich
thuc té con lai sau khi trir 34,1m? [am duong di (217,5m? - 34,1m? = 183,4md).
Téng tri gia: 15.405.600 dong. Trén dat c6 mot phan nha xe dién tich 25,7m2 do
anh T xay dung, anh T c6 trach nhiém thao d& phan dién tich nha xe dé giao tra
dat cho ba S khi ba S ¢6 yéu cau (vi tri cac moc 1,2,3,4,5,6,7,8,1).

3.1.2. Giao cho ba Chu Thi Mai S duoc quyén sir dung phan dat danh sé (2)
dién tich dat 157m? thudc thira 211, to ban d6 03, dat ¢ d6 thi, trén dat khong cé
tai san gi. Tri gia: 518.100.000 dong (vi tri cac méc 7,8,9,10,11,7 ).

3.1.3. Giao cho ba Chu Thi Mai S duoc quyén sir dung phan dat danh sé (3)
dién tich dat 291,2m? dat & d6 thi thudc thia dat s6 210, to ban do 03. Tri gia
dat: 960.960.000d6ng; Giao cho ba S sir dung tai san trén dat 14 01 nha cap 4
(d&@y nha tro), nén lat gach 40x40, mai lgp ton xay dung nam 2012, dién tich
231,08 do anh T xay dung, hién anh T dang quan ly, st dung tri gia 295.326.648
ddng (vi tri cac moc 14,26,27,28,29,30,31,12,13,14).

Ba S c6 trach nhiém trich tra cho anh T gia tri tai san trén dat 1a
295.326.648 dong.

3.1.4. Ba S duoc nhan Y2 gia tri dién tich dat 62,1m? dat & d6 thi do anh T tra la
102.465.000d (M6t tram linh hai triéu, bon tram sdu muoi ldm nghin dong).

3.1.5. Tong gia tri tai san QSD dat va tai san trén dat ba S dugc nhan trong
khoi tai san chung vo chong 1a: 1.596.930.600 dang.

3.1.6. Ba S c0 trach nhiém trich tra cho 6ng H gia tri chénh léch tai san la:
68.173.500a (Scu muoi tam triéu Mot triam bdy muwoi ba nghin nam trdam dong).

3.2. Phan chia cho 6ng Dwong Thanh H c4c tai san twong wng 40% gia
tri tai san chung vo chong (Twong dwong 1.019.171.280d) gom:

3.2.1. Giao cho 6ng Duong Thanh H dugc quyén sir dung phan dat danh sé
(4) dién tich 231,8m2 dat & d6 thi thudc thira dat s6 211, to ban d6 03. Tri gia
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dat: 764.940.000 d¢6ng. Giao cho 6ng H sir dung tai san trén dat 14 01 can nha
cap 4 xay dung nam 1986 mai db bé téng, trén mai lop tdn chéng néng nén lat
gach da hoa dién tich 78,6m?, tri gia 83.592.600 dong (vi tri cac méc 6, 7, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 6). Trén dat c6 mot phan nha xe dién tich 15,5m? do anh
T xay dung, anh T ¢6 trach nhiém thao d& phan dién tich nha xe dé giao tra dat
cho dng H khi 6ng H c6 yéu cau.

3.2.2. Ong H duoc nhan % gia tri dién tich dat 62,1m? dat & do6 thi doanh T
tra la 102.465.000d (Mot tram linh hai triéu, bon tram sdu muoi lam nghin
dong).

3.2.3. Tong gia tri tai san QSD dat va tai san trén dat 6ng H duoc nhan
trong khéi tai san chung vo chong 1a: 950.997.600 dong.

3.2.4. Ong H con dugc nhan sd tién chénh léch 1a 68.173.500d do ba S
trich tra.

3.3. Tach 1 phan dién tich dat 1a 34,1m? tir tong dién tich 217,5m?, tai thta
210, t& ban db sé 03, muc dich sir dung 1a dat Ao, c6 dién tich trong gidy ching
nhan 12 208m2, dién tich theo ban db dia chinh 12 234m2, theo trich do hién trang
st dung 1a 217,5m? 1am 16i di vao thtra dat va nha caa éng H. Vi tri 16i di dugc
déanh sé (6) c6 dién tich 34,1m? (vi tri cac mdc 6, 7, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 6).

4. Chap nhan yéu cau déc lap caa anh Dwong Thanh T, c6ng nhan
quyén sir dung 300m? dat va tai san trén dat tai thira 211 14 cia anh T.

- Giao cho anh Duong Thanh T quan ly, s dung phan dat danh sé (5) dién
tich dét dién tich 362,1m2 dat & do thi, thuoc thira dat s6 211, t& ban do 03. Tri
gia dat: 1.194.930.000 dong. Trén dt anh T, chi Y tiép tuc sir dung 01 nha xay 4
tang xay dung nam 2008, nén lat gach 40x40 dién tich 222,4m? va céc cong
trinh khac trén dat do anh T xay dung, c6 gia tri: 1.384.866.590 d¢ong (Mét ty ba
trdm tdm mueoi bon triéu, tdm tram su mwoi sau nghin, nam tram chin muoi
dong). Vi tri dat theo cac méc 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
14.

(Vi tri dat theo cac méc, theo trich do hién trang va se' dé phan chia dat
kém theo bdn dn so tham)

Anh T ¢6 trach nhiém trich tra gia tri bang tién cho ba S va éng H phan
dién tich chénh léch 62,1m? do dd xay dung cong trinh trén dat, co gia
204.930.000 dong (Hai tram linh bon triéu, chin tram ba mwoi nghin dong).
Anh T phai trich tra cho ba S va 6ng H, mdi nguoi 1a 102.465.000 d¢ong (Mgt
tram linh hai triéu, bén tram sau muwoi ldm nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an ¢ don
y&u cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh én)
néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai chiu I&i d6i véi sé tién
cham thi hanh an cua s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
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Diéu 357 BLDS vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién va Diéu 468
BLDS nam 2015 vé ai suat, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Ba S, dng H, anh T ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén dé
thuc hién viéc dang ky, diéu chinh bién dong QSD nha, dat d6i véi cac thira dat
trén theo quy dinh phap luat.

5. Vé chi phi td tung: Can ct vao khoan 2 Diéu 157, khoan 2 DBiéu 160,
khoan 2 Diéu 165 cua Bo luat té tung dan su,

5.1. Chi phi té tung tai cap so tham: Cac duong su phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va chi phi giam dinh cu thé nhu sau:

- Ong H, ba S, anh T mdi ngudi phai chiu 1/3 chi phi tién chi phi khai thac
hd so, xem xét tham dinh, do dac va dinh gié tai san mdi nguoi 15.000.0004 : 3
= 5.000.000d6ng. Anh T, 6ng H mdi ngudi phai 6 trach nhiém tra cho ba S sb
tién 12 5.000.000 ddng.

5.2. Chi phi tb tung xem xét tham dinh lai, tai cdp phic tham: Ong H phai
chiu sé tién 6.000.000 ddng (sau triéu déng). Pa thuc hién xong.

6. V& an phi so tham: Ba S, 6ng H duoc mién an phi dan su so tham c6
gia ngach twong tng vai gia tri tai san dugc hudong do thudc treong hop la nguoi
cao tudi.

Anh T dugc chap nhan yéu cau doc 1ap nén khdng phai chiu an phi dan su
so tham. Ba S, 6ng H dwoc mi&n an phi dan su so thim cd gia ngach tuong tng
yéu cau doc 1ap cta anh T duoc chap nhan nhung dugc mién do thudc truong
hop 14 nguoi cao tudi.

7. V@& &n phi phac thAm: Mién &n phi dan sy phdc tham cho ba Chu Thi
Mai S va 6ng Duong Thanh H do 1a ngudi cao tudi.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn cé quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4, cdc Diéu 6,7,8 va Piéu
36 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai khodan 2 Piéu 34 Ludt Thi hanh én dan sw 2015.

Ban an phiic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Thai Nguyén;
- THADS khu vyc 1 - Thai Nguyén;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
(da ky)
Nguyén Thi Thuy
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