TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n & 173/2023/DS-PT

Ngay 20/4/2023

“V/v tranh chap quyén sir dung dat (ranh
gidi giita cdc bat déng san lién ké)”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc

Ba Truong Thi Lién

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan déan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh pho Cin Tho: Ba Huynh Hong Phil
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thy Iy s6: 265/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2022 vé tranh chip “quyén sir dung dat (ranh gici giita cdc bat déng san
lién ké)” .

Do ban 4n dan sy so thdm sé 60/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2022 cia
Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim s6:106/2023/QDPT-DS  ngay
07 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dwong Hoang N, sinh nim 1980.

Tra tai: S6 548/9, t6 9, khu vuc Binh Yén A, phuong Long Hoa, quan Binh
Thuty, thanh phd Can Tho (C6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Tran Thanh
Phong 1a Luat su, Van phong Luat su Tran Thanh Phong thudc Poan Luét su thanh
phé Can Tho (ving mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1953

Tra tai: S6 546, t6 9, khu vue Binh Yén A, phudong Long Hoa, quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho (C6 mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim
1980
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Tra tai: S6 325 C, duong Tran Quang Di¢u, khu vuc 1, phuong An Thé1i, quan
Binh Thiy, thanh phé Can Tho. Vian ban iy quyén ngay 25/9/2015 (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong Tran Lam Son 1a Luat
su, Van phong Luat su Lam Son thudc Poan Luat su thanh phd Can Tho (Co mit)

3. Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhin din quéin Binh Thiy, thanh phd Céan Tho.

3.2. Ba Nguyén Thi D.

3.3. Ong Nguyén Tén P.

Cung tra tai: S6 546, t6 9, khu vuc Binh Yén A, phuong Long Hoa, quan Binh
Thity, thanh phé Can Tho.

Ba Pam va 6ng Phudc cing oy quyén cho ong Nguyén Ngoc B (theo vin bdn
Uy quyén ngay 13/8/2018).

3.4. Nhirng nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Hong C (chét ngay 04/7/2002),
dong thoi ciing 13 nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba
Nguyén Thi T1 (vo 6ng C, chét ngay 10/ 8/2019): Ba Nguyén Thi S, ba Nguyén
Thi T2 ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi My A, ba Nguyén Thi Tuyét M va ba
Nguyén Thi My D.

T4t ca cung uy quyén cho ong Nguyén Ngoc B tham gia té tung (theo vin ban
1y quyén ngay 13/8/2018).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Duong Hoang N.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai cic Pon khéi kién ngay 05/8/2014,
20/8/2014 va 05/6/2018 va trong qud trinh t6 tung:

Ong duoc Uy ban nhan dan quan Binh Thay cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat sé vao s H07295/LH ngay 23/9/2009, thira dat s 367, td ban d6 sb 01,
toa lac tai khu vuc Binh Yén A, phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh phd Can

Tho. Lién k& voi dét ctia ong 1a dit cua 6ng Nguyén Ngoc B quan 1y sir dung, nhung
ong B da 14n sang dét cua ong dién tich 151,2m? theo ghi nhan tai Ban trich do dia
chinh s6 02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016 ctia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phd Can Tho. Vi vay, 6ng yéu cau ong B tra lai cho 6ng dit 14n
chiém. Ngoai ra, néu 6ng B dong ¥ thoa thuén thi 6ng giao cho 6ng B dugc st dung
mot phan dién tich dat 40m>, trong téng dién tich dat ma 6ng tranh chap 151.2m?.

- Bi don éng Nguyén Ngoc B trinh bay:

Phan d4t ong dang sir dung giap ranh véi dat cua ong N. Ong di canh tac dat
nay tir trude ndm 1975 dén nay. Trudc day, hai bén khong xay ra tranh chap nhung
thoi gian gan ddy, khi 6ng xay dung trén phan dit ctia minh thi bj 6ng N ra ngin
can, cho rang 6ng l4n chiém dét. Nay qua yéu cau khoi kién ctia 6ng N thi 6ng khong
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ddng v, vi khong c6 1an chiém dat. Nam 2009, hai bén c¢6 cim cot mdc dé xac dinh
ranh gidi, ¢ su ching kién ciia chinh quyén dia phuong. Hién tai, c6t mdc nay van
con nguyén khong c6 thay d6i. Do vu 4n nay kéo dai va vi tinh lang nghia x6m nén
ong ty nguyén giao mot phan dat tranh chap, chiéu ngang phia trude 06 tac (60cm),
chiéu ngang phia sau 06 tic (60cm), dai 45m cho 6ng N va 6ng cam doan chiju trach
nhiém ddi v6i nhitng nguoi thira ké cta 6ng C vé viée nay.

Do céac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an nén Toa an nhan
dan quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho dua vy an ra xét xr tai Ban an dan su so
tham (1an thir nhit) s6 26/2015/DS-ST ngay 15/10/2015, tuyén xr:

Bdc yéu cau khéi kién ciia 6ng Dwong Hoang N tranh chdp quyén sir dung ddt
bi lan chiém la ranh gidi bat dong san lién ké véi bi don la 6ng Nguyén Ngoc B.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tdi san va
quyén khang cdo ciia dwong su.

Sau khi tuyén an so thim, nguyén don ong Duong Hoang N khang cdo. Tai ban
an dan sy phuc thim sb 102/2016/DS-PT ngay 16 thang 6 nim 2016 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd Can Tho, tuyén xir:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién va khdng cdo ciia nguyén don éng Dwong Hoang
N.

Budc 6ng Nguyén Ngoc B phdi giao tra lai cho 6ng Dwong Hoang N dién tich
dat lan chiém 151,2m? ky hiéu C dwoc ghi nhdn tai vi tri gidp ranh giita hai thira
367 va 370 — 664 theo Ban trich do dia chinh sé6 02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016
ciia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho.

Budc 6ng Nguyén Ngoc B c6 trach nhiém thdo dé toan bé gian da, cét bé téng
trén phan dat dwoc giao tra cho éng N.

Ngodi ra, ban én con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san theo
quy dinh

Ngay 18/7/2016, DPoan Dai biéu Quédc hoi thanh phd Can Tho co Vin ban sb
123/BC-BDPBQH, kién nghi xem x¢t theo thu tuc giam ddc tham ddi véi Ban an dan
su phuc thim néu trén.

Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phd Hd Chi Minh di ban
hanh khang nghi giam déc tham sé 122/KNGDT —VC3-V2 ngay 18/11/2016 dbi véi
ban 4n dan sy phuc tham sé 102/2016/DS-PT ngay 16 thang 6 ndm 2016 cta Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho. D& nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cip cao
tai thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham: hiy Ban an dan su phuc thidm néu
trén va hity Ban an dan su so tham s6 26/2015/DS-ST ngay 15/10/2015 ctia Toa an
nhan dan quan Binh Thay; giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan quin Binh Thay
dé xét x\r lai theo thu tuc so tham.
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Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 110/2017/DS-GDT ngay 29 thang 5 nam
2017 ciia Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé HO Chi Minh, da quyét dinh:

1. Chdp nhén khdng nghi gidm doc tham sé 122/KNGPT —VC3-V2 ngay 18
thang 11 nam 2016 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé
Ho Chi Minh.

2. Hity Ban dn ddn sw phiic tham so 102/2016/DS-PT ngay 16 thang 6 nam
2016 ciia Toa dn nhén dan thanh phé Can Tho va hiy Ban dn dén s so tham sé
26/2015/DS-ST ngay 15/10/2015 cia Toa dn nhdn dan qudn Binh Thiy, thanh phé
Can Tho.

3. Giao ho so vy dn cho Toa édn nhan déan qudn Binh Thity, thanh phé Can Tho
dé xét xir lai theo thii tuc so tham.

Sau khi thu Iy lai vu 4n, nguyén don 6ng Duong Hoang N tiép tuc yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an xét xur budc bi don phai tra lai dién tich dat ma ong cho réng
14n chiém 151,2m? theo két qua do dac dugc ghi nhan tai Ban trich do dia chinh )
02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Can Tho.

Tai Ban 4n dan su so tham (1an tht hai) s6 60/2022/DS-ST ngay 29 thang 7
ndm 2022 caa Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho, tuyén xu:

Bdc yéu cdu khéi kién ciia nguyén don éng Dwong Hodng N vé viéc budc bi
don ong Nguyén Ngoc B tra lai dién tich dat lan chiém la 151,2m?, dat toa lac tai
khu viee Binh Yén A, phuwong Long Hoa, quédn Binh Thiy, thanh phé Can Tho.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia dwong su.

Ngay 10/8/2022, 6ng Duong Hoang N ¢6 don khang cdo, dé nghi cip phuc
tham xét xur lai vu an theo huéng, stra an so tham, chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, khang
cdo cua minh.

Ludt suw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don trinh bay, tranh ludn:

Céc try ranh cii ma cac bén thoa thuan cim tir nim 2009 van con. Nguyén don
cho rang, bi don thué may moc nhé tru ranh di doi vao ban dém 1a khong c6 can ctr,
chinh quyén dia phuong ciing xac dinh khi Toa an cdp phuc tham to chirc xem xét,
thAm dinh lai, xac dinh tru ranh van con nguyén khong thay ddi. Nam 2002, Nha
nudc cip gidy dit cho 6ng Duong Vin V (cha nguyén don), dién tich 1.897m? nhung
dén nam 2006, cap doi lai thi dién tich ting 1én thanh 2.175m? (ting 278m?) nhung
khong rd nguyén nhan vi dau. Ba H 1a con 6ng V di ké khai ding ky cép gidy cho
ong ding tén cling 1a khong dung trinh tu thu tuc quy dinh. Do nguyén don khong
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chimg minh duoc bi don di doi tru ranh 14n chiém dét nén dé nghi Hoi dong xét xtr
béac yéu cau khang cao ctia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- Vé hinh thirc khdng cdo: Nguyén don khang cdo con trong thoi han va ¢
dong tam ung an phi nén hop 1é vé mat hinh thic.
- Xét vé ngi dung khdng cdo:

Nguyén don 6ng Duong Hoang N khang cdo yéu cau cip phtc tham sira an
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc bi don 6ng Nguyén
Ngoc B phai giao tra lai cho dién tich l4n chiém 14 151,2m? ky hi¢u C dugc ghi nhan
tai vi tri giap ranh gitra hai thira 367 va 664 theo ban trich do dia chinh s
02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016 ctua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho.

Xét vé ngudn gdc dat ctia nguyén don tai thira 367 13 cia ong Duong Vin V
duogc cip ngay 08/4/2002 thira 54 (cii), dién tich 1.897m? (loai LNK +T, ¢6 300m?).
Theo don dang ky, cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat do ong V dang ky
nhung ba Duong Thu H ky tén ngay 14/3/2006 thira 367 c6 dién tich 1.965m (tang
68m?). Pén ngay 18/12/2006 éng V diéu chinh va cip lai thira 367 dién tich
2.175.0m? (ting so v6i dién tich 1an dau duogc cip 278m?). Ngay 03/6/2009, éng V
tang cho ong N thira 367, dén ngay 15/7/2009 6ng V 1am to cam két diéu chinh dién
tich thira 367 giam 9,10m? theo thuc té c¢6 ong N cung ky tén. Ngay 15/5/2009,
UBND quén Binh Thuy thu hoi mét phan dién tich dat 931.0m? dén ngay 23/9/2009
ong N duoc cap dién tich 1.244.0m? (CLN). Pbi chiéu véi dién tich thira 54 (cil)
dang ky lan dau cua nguyén don ding ky dién tich 1.897m?, dién tich thu hoi
931.0m>, thi dién tich thira 367 méi con lai 1a 966m? nhung theo két qua do v& ngay
09/3/2016 thi thira 367 dién tich 1.046m?.

Vé ngudn gde dét cua bj don 6ng Nguyén Ngoc B dang st dung tai thira 370
(thira 55 cii) 1a ctiia 6ng Nguyén Hong C duoc cip gidy ching nhan sb 01883 ngay
10/11/1995, dién tich 1.822m?. Ngay 22/6/2010 UBND quan Binh Thily thu hdi mot
phan dién tich 377.0m> dé xay dung cong trinh duong Mau Than- San bay Tra Néc,
dién tich sau thu hdi con lai a 1.445m?’.

Theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé 01880 ngay 10/11/1995 cép cho
ong B tai thira 56 c6 dién tich 2.191m? (Q+T), vao ndm 2010 UBND quan Binh
Thuy thu héi dién tich 1453.30m? dé xay dung cong trinh duong Méau Than - San
bay Tra Noc, dién tich con lai 737.7m? duoc cip tai thira 664 ngay 27/7/2011.

Nhu vay, sau khi UBND quéan Binh Thiy thu hdi dé lam duong Mau Than-
San bay Tra Noc, thtra 55 (cii) d6i thanh thira 370, thira 56 (cii) doi thanh thira 664
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1a hai thtra riéng biét, khong phai thira 55 (cii) tach thanh thira 370 va thira 664 nhu
nguyeén don trinh bay.

V& phan dién tich tranh chip ndm giira thira 367 va thira 370, qua trinh giai
quyét vu an thé hién két qua do vé& khac nhau cu thé: Ngay 05/01/2015 thé hién thira
367 dién tich 1.126m?, thira 370 dién tich 715.00m?, phan dién tich tranh chap
147m?; ngay 13/4/2015 thé hién thia 367 dién tich 1155.80m?, thira 664 dién tich
2.143m?, phan dién tich tranh chip 145m?; ngay 07/4/2016 thé hién thira 367 dién
tich 1.046.0m?, thira 664 dién tich 2.247.7m?, phan dién tich tranh chap 151.2m’.

Xét thay, qua trinh giai quyét lai vu an, nguyén don va bi don khong yéu cau
do dac lai, phan dat nguyén don c6 bién dong ting so véi dién tich ban dau 6ng V
dang ky, Toa an cp so thim c6 van ban giri dén UBND quén Binh Thuy hoi vé
nguyén nhan bién dong ting dién tich dat cua nguyén don nhung co quan chuyén
mon khong xac dinh dugc, hd so cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét ciia ong V
va ong N d that lac nén khong xac dinh dugc nguyén nhan dién tich tang. Thuc té,
phan dat giira nguyén don va bi don vao ndm 2009, hai bén c6 ky giap ranh va cim
try da co sy ching kién ctia chinh quyén dia phuong (6ng Duong Van M1 - Trudng
khu vuc, ong Nguyén Thanh Tung - Pho Trudng khu vuc phu trach an ninh) va céac
ho 1an can. Tai bién ban 1am viéc ngay 14/7/2016 cua Poan Pai biéu Qudc hdi thanh
phé Can Tho, ghi nhan ¥ kién ctia ong Duong Van M1 trinh bay: “lic cdm ranh dat,
16i, Ba H, éng N va éng CI chimg kién, sau khi don dira nude xong thi tién hanh
cdm moc giGi bang cach cam mét cdy tru da & ranh ddt phia ngodi (@wong Vé Van
Kiét hién nay), mot cdy tru da phia trong (hwdng dat ciia éng Lé Vin Bl) va mét tru
& giita, ba try ndy thang hang c6 sw chimg kién cia can bé dia chinh phiong va
mot s6 nguoi dan. Dén nam 2014, éng B xdy nén méng lam nha tro thi éng N cho
rang éng B di doi tru dd phia ngodi, t6i c6 dén xem xét va yéu cdu cing ddy xdc
dinh xem ba tru dd cam moc cé thang hang hay khéng, néu thang hang thi khéng cé
sw di doi, éng N dong ¥ va cang ddy do thi thdy rdang ba tru dd thang hang, sau do
ong N cho rang éng B di doi ba tru da thi phat don kién éng B”. Ngay 16/5/2022,
Toa an cép so tham di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd x4c dinh gifra ranh dat,
hién trang thuc té tai san tranh chép giita thira 370 va 367 ¢6 tru ranh (dau cudi giita)
bang d4. Nguyén don thira nhin ranh dit gitra hai bén c6 cim ranh bang try da nhung
cho rang, bi don da doi tru da 14n vé phia dat ciia nguyén don, tuy nhién nguyén don
khong cung cip dugc ching cir vé viée bi don di doi cac tru d4, phan dat gitra hai
bén da sur dung thuc té va c6 xac dinh ranh theo hién trang tr trudc. Qua trinh giai
quyét tai giai doan phuc tham theo yéu cau cua duong sy, Toa an c6 tién hanh xem
xét, thim dinh tai chd ngay 23/12/2022 két qua xac dinh, chinh giita tiép giap giira
02 phan dit ctia nguyén don va bi don c6 con muong lan, chiéu ngang khong xac
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dinh 13 bao nhiéu mét da bi san lap. Hién trang tiép giap ranh gitta cac bén c¢6 03 tru
da chiéu cao tir mat dat 1én khoang 1m (day muong) va 02 cay tru da duogc cam sat
mat dit ngay vi tri cta tru d4 cim sau ndy (tru cii),...1a khong thay d6i, nén Toa an
cap so tham khong chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 13 co cin cu.
Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap thém chimg cir méi nén khong co co
SO chép nhan. Vi vay, dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su,
gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 60/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thay, thanh phé Can Tho.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Cin ctr yéu cau khdi kién cta nguyén don thi day 1a vu an dan su vé “tranh
chdp quyén sir dung dat (ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké)”. Dét tranh chip
toa lac tai dia ban quan Binh Thily nén Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy thu 1y giai
quyét 14 c6 can ctr, dang thim quyén.

Tai phién toa, Luat su Tran Thanh Phong 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho phia nguyén don nhung ving mat. Nguyén don cho rang, minh tu trinh
bay, bao vé quyén loi khong can c6 mat Luat su tham gia nén Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xr vu an Véng mat Luat su 1a phu hop.

[2] V& ndi dung giai quyét:

Ong Duong Vin V (cha ctia nguyén don) dugc Nha nude cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 03522, ngay 08/4/2002, thira dat s6 54, dién tich 1.897m? (loai
LNK + T), to ban dd s6 04, toa lac tai ép Binh Yén A, xa Long Hoa, thanh phé Can
Tho cii (nay 12 khu vue Binh Yén A, phuong Long Hoa, quan Binh Thiy, thanh phd
Can Tho). Pén ngay 14/3/2004 ba Duong Thu H (chi éng N) 1am don xin cdp ddi
va tai ndi dung don ké khai thira 367 (thtra 54 cii), dién tich 1.965m? (tang so v&i
dién tich ban dau 1a 68m?). Sau d6, ong V duogc cap ddi lai Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 002894, ngay 18/12/2006, thira mé&i 367 (thua cii 54), dién tich
2.175m? (ting 278m? so véi dién tich ban dau va ting 210m? so v6i don xin dang
ky ctia Ba H). Tuy nhién, khong c6 tai liéu ndo xac nhan bién dong dién tich dat tang
thém cua gia dinh 6ng V.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham dd c6 van ban héi ¥ kién cua
Uy ban nhan dan quan Binh Thily vé nguyén nhén dién tich dat cuia 6ng V duogc cap
lai ¢6 ting thém nhung co quan chirc ning tra 10i, hd so dia chinh cia éng Duong
Hoang N, 6ng Duong Vin V bi that lac nén khong thé phuc dap theo ndi dung yéu
cau ciia Toa an (Bt luc 444 — 445). Va do d6, khong thé 1am 16 duoc nguyén nhan
vi sao thira dit 367 cua ong V khi cép lai, ting dién tich thém 278m? nhu nhan dinh
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trong Quyét dinh Giam déc tham cta Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phd H Chi
Minh d chi ra. Nhu vay, phan dién tich dat ting thém khong c6 can ctr phap luat.

Do thira dit 367 cta 6ng V bi anh huong boi du an dudng Mau Than — San
Bay Tra Noéc (hién nay 1a duong V& Vin Kiét) nén vao nim 2008, Nha nude thu hdi
mot phan thira dat 367, dién tich 931m? nén dién tich con lai theo gidy 1a 1.244m>.
Sau d6, cac thanh vién trong gia dinh 6ng V 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat
cho 6ng Duong Hoang N (nguyén don) dtng tén thira dat 367, dién tich 1.244m?
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 H07295/LC ngay 23/9/20009.

Lién keé thira dat s6 54 cii cua dng V (thira méi 367 sang tén qua cho 6ng N) 1a
thira s6 55 do ong Nguyén Hong C (cha cua bi don 6ng Nguyén Ngoc B) ding tén,
dién tich 1.822m? (loai LNK) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 01883,
ngay 10/11/1995. Thoi diém nay, 6ng B ciing duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 01880, ngay 10/11/1995, trong dé co thira dat sd 56, dién tich 2.191m>
(lién ké thira 55 cuia 6ng C).

Thira dat s6 55 ctiia 6ng C ciing bi anh hudng béi du an duong Mau Than — San
Bay Tra Noc nén vao nim 2010, Nha nudc thu hdi mot phan thira 55, dién tich
377m? nén dién tich con lai theo gidy 1 1.445m?. Do 6ng C mat nam 2002 nén phan
con lai thira 55 sau khi bi thu hdi, Nha nuéc chua cap gidy lai cho ai. Dong thoi, tai
Cong vin s6 915/CNVPPKDD ngay 04/10/2021 cua Chi nhanh Van phong Ping
ky dat dai quan Binh Thuy ciing x4c dinh, chua tiép nhan hd so bién dong dbi véi
dién tich con lai thira dat 55 cua ong V sau khi thu hdi 1am duong Vo6 Van Kiét.

[3] Theo hd so dija chinh thé hién, nam 2011, ong B lap ho so xin Chuyén muc
dich st dung dat (tir dat vuon sang tho cu) dbi véi cac phan dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 01880, ngay 10/11/1995, dugc Uy ban nhan dan quin
Binh Thuy cap doi sang cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat, trong d6 c6 gidy s6 CH04098 cap ngay 27/7/2011,
thira 664, dién tich 737,7m? (182m? dit & d6 thi; 555,7m? dat trong cdy lau nam).
Nhu vay, thira dat 664 ciia 6ng B ding tén 1a duoc tach ra tir gidy dat s6 01880 cua
ong B duoc cap vao ngay 10/11/1995, khong phai tir thira dat s6 55 theo gidy so
01883 cua 6ng C dimg tén. Do thira dat sb 664 ctia 6ng B (thira cii 56) 6 vi trf lién
ké v6i phan dién tich con lai thira 55 cua 6ng C dimg tén sau khi bi thu héi mot phan
dé 1am dudng nén ong B 14 con rudt ctia 6ng C quan 1y st dung chung 02 thira dat
nay. Tai Ban trich do dia chinh s6 02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016 ctia Trung tim
K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho, ghi nhan: “Nhdp thira 55,
10 bdn do s6 4 (cii) vao thira 664, to ban dé sé 01”13 pht hop véi ho so dia chinh
va thuc té sir dung. Noi khac hon, thtra 55 cii (thira méi 370) ctia 6ng V va thira 664
ctia 6ng B 1a riéng biét. Ong B 1a ngudi dang quan 1y st dung chung 02 thira dat
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nay, khong c6 bo ngan giita cac thira nén khi giai quyét tranh chép, can phai do dac
ludn ca 02 thira.

[4] Qua cac lan do dac, 1am co so dé giai quyét tranh chip ctia Vian phong Ding
ky quyén sir dung dat quan Binh Thay (do 1an 1 theo Trich do so d6 hién trang ngay
05/01/2015 va do 1an 2 theo So d6 hién trang ngay 13/4/2015) va do 1an 3 theo Ban
trich do dia chinh s6 02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016 ctia Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Moi trudng thi 1an do thi 3 di ghi nhan, phan anh day du, pht hop nhét
vé cac thira dt thyc té co lién quan tranh chip. Sau khi c6 Quyét dinh giam ddc
thAm cua Tda an nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh, hay ca 02 ban 4n so
tham va phiic thim thi vy 4n dugc Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy thu 1y giai quyét
lai theo thu tuc so' tham. Tuy nhién, cac duong sy khong ai chiu dong tién tam ung
chi phi dé do dac lai dit nén két qua do dac lan thtr 3 cua Trung tim K¥ thuat Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd Can Tho thé hién ¥ chi sau ciing ctia cac bén trong
viéc xac dinh vi tri, kich thuéc va dién tich dat tranh chép nén s€ duogc lam can cur
dé giai quyét vu an.

[5] Xét yéu cau cta nguyén don doi bi don phai tra 151,2m? dat tranh chap,
thy rang:

Thira dat 664 cua bi don 6ng B duoc cip theo gidy dién tich 737,7m? va phan
con lai (sau khi bi thu hdi 1am duodng) thira dat s6 55 cua ong C (cha 6ng B) ding
tén dién tich 1.445m?, tong cong 1a 2.182,7m?. Hién tai, 6ng B dang sir dung dién
tich dat thyc té, khong tinh phan tranh chap 1a 2.247,7m?, chénh 1éch thira 1a 65m?.

Thira dat 54 cii cua ong V (cha nguyén don) dugc cap 1.897m?. Sau dé, duoc
Cép lai thira méi 367, dién tich 2.175m?, trong d6 c6 phén dién tich dat tang thém so
v6i khi cp ban dau nhung khong co tai liéu, ching ctr thé hién nguyén nhan dat
tang thém dién tich 278m?. Trir dién tich dat bi thu hoi 1am duong 93 1m? va dién
tich tang thém nhung khong c6 co s& xac dinh 278m? nén dién tich con lai cua thira
54 cfii (thtra moi 367) s€ 1a: 2.175m? — (278m? + 931m?) = 966m?. Hién tai, 6ng N
dang st dung dién tich dat thyc té, khong tinh phan tranh chap 1a 1.046m? chénh
1éch thira so véi dién tich dat ma 6ng V duogc cip ban dau 1a 80m?.

Ngoai ra, tai Pon xac nhan ngay 27/11/2014 c¢6 chir ky cua ngudi lam ching
ong Song, 6ng Bo, ong M2 (Truong khu vuc), ndi dung xac nhan: nam 2009, gitra
nguyén don va bi don di x4c dinh ranh gidi va c6 cim tru ranh bang cot bé tong,
viéc cAm ranh c6 sy ching kién cua ong M2 va mot ) nguoi khac. Tai Bién ban )
122 ngay 14/7/2016 cia Poan Dai biéu Qudc Hoi TP.Can Tho, é6ng M2 (Trudng
khu vyc) trinh bay: luc cdm ranh thi 6ng, Ba H (chi 6ng N), ong N va 6ng C1 chung
kién, sau khi don dira nuéc xong thi tién hanh cim mdc gidi bang cach cim mot cay
try da & ranh dit phia ngoai (phia giap duong V4 Vin Kiét) mot cdy tru da phia
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trong (huéng dat cia 6ng Lé Vin B1) va mot tru ¢ giita, ba tru nay thang hang c6
su chung kién cua can bd dia chinh phuong va mot sb nguoi dan. Pén nam 2014,
ong B xay dung nén méng dé 1am nha tro thi 6ng N cho rang ong B di doi tru da
phia ngoai, 6ng c6 dén xem xét va yéu cau cing diy xac dinh xem ba try da cam
mdc c6 thang hang hay khong, néu thang hang thi khong c6 sy di doi. Ong N dong
¥ va cang dy do thi thiy ring, ba tru d4 thang hang, sau d6 thi 6ng N cho rang 6ng
B di doi tat ca ba try.

Tai cac Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/5/2022 cua Toa an nhan
dan quan Binh Thay thé hién, cac tru ranh cdm trudc ddy van con. Theo yéu ciu cia
nguyén don, Toa &n cap phuc tham ciing tién hanh thanh lap Hoi d6ng xem xét, tham
dinh lai va tai Bién ban do dac va xem xét tham dinh tai chd ngay 23/12/2022 thé
hién cac tru ranh van con (6ng Trurong Vian M2 — nguoi chimg kién viéc cam ranh
dat giita 6ng N va éng B vao nam 2009 ciing dén chitng kién, quan sdt viéc xem xét
tham dinh va xdc nhdn ngi dung trong bién ban la cdc tru ranh da cam khéng thay
doi, khéng cé sw dich chuyén vi tri & thoi diém hién tai). Ong N cho rang, 6ng B tur
¥ nho va di doi try ranh dé 14n chiém dat nhung khong cung cp duoc chimg cir gi
dé chimg minh.

[6] T nhitng van dé da duoc phan tich nhu néu trén, viée 6ng N cho rang, ong
B tu y di doi c6t moc dé 1an chiém dat 1a chua di cin ctr. An so tham quyét dinh
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a pht hop. Nguyén don khang
c4o nhung khong cung cip dugc chimg clr gi mdi nén can gilt nguyén ban an so
tham nhu y kién dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat phic tham va Luat su bao vé
quyén loi ich hop phap cho bi don tai phién toa 1a phu hop.

[7] V& an phi dan su so thAm: Nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[8] Chi phi thim dinh, dinh gia tai san:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khéng co can cir chap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bé chi phi nay ¢ cac giai doan t6 tung theo quy dinh.

[9] V& an phi dan sy phtic tham:

Sau khi xét xir so thim ngay 15/10/2015, nguyén don khang cao va dugc cip
phuc thAm chép nhan, stra 4n so tham nén nguyén don khong phai chiu an phi phuc
thAm trong 1an khang cdo nay. S tién tam Gmg an phi phiic thim 200.000 dong
nguyén don ndp theo Bién lai thu tién s6 006224 ngay 28/10/2015 duoc tra lai cho
nguyén don. An so thim budc nguyén don phai chiu an phi phuc thim 200.000 dong
1a khong phu hop nén can xem xét didu chinh lai.

Pbi voi yéu cau khang cao Ban an dan su so tham sé 60/2022/DS-ST ngay
29/7/2022 nhung khong c6 cin ctr chip nhan nén nguyén don phai chiu tién 4n phi
phuc tham 1an nay theo quy dinh.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 175, 176 cta Bo luat dan sy 2015;

Piéu 136 Luat Pat dai nam 2003 (sita doi, b sung ndm 2009);

Diéu 203 ctia Luat Dt dai nim 2013;

Khoan 3 Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009; Khoan 1 Diéu 48
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don.

Giit nguyén ban an so thim.

1/. Bac yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Duong Hoang N vé viéc budc
bi don 6ng Nguyén Ngoc B tra lai dién tich d4t 14n chiém 151.2m> dét toa lac tai
khu vuc Binh Yén A, phuong Long Hoa, quin Binh Thuy, thanh phd Can Tho.

(Vi tri phan dat tranh chdp 151,1m? ¢6 ky hiéu C theo Ban trich do dia chinh
s6 02/TTKTTNMT ngay 07/4/2016 cia Trung tim Ky thudt Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé Can Tho do vé)

2/.Vé an phi dan sy so thim

Budc nguyén don phai chiu sb tién 200.000 dong, dugc khau trir tién tam Ung
an phi ma ong N da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 005467
ngay 26/9/2014 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, 6ng N da ndp du
an phi.

3/. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san:

Budc 6ng Duong Hoang N phai chiu, cu thé:

Tai cép so tham nam 2015 13 3.600.000 dong, nguyén don da thyc hién xong;
tai cdp phtc thAm nam 2016 1a 4.000.000 dong, nguyén don da thuc hién xong; tai
cap so tham nam 2022 1a 2.600.000d6ng nhung bi don tu nguyén chiu thay cho
nguyén don va da thuc hién xong; tai cap phiic thAm nam 2022 13 3.750.000 dong
nguyén don da thuc hién xong.

Nguyén don duogc nhan lai tién tam ung chi phi tham dinh, dinh gia ¢ giai doan
phuc thim (ndm 2022) con thira 1a 2.250.000d (hai triéu hai tram ndm chuc ngan
dong).

4/ V& 4an phi dan sy phtic tham:

Budc ong Duong Hoang N phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong),
duoc khau trir s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong ma éng N di ndp theo Bién lai
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thu tam @ng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002638 ngay 11/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Binh Thay (6ng N da ndp du an phi).

Ong N duoc nhan lai 200.000 déng tién tam ung an phi phuc tham theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sb 006224 ngay 28/10/2015 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Binh Thuy.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢ quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hdanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Pieu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
-.Cac duong su; .,
-.VKSND TP.Can Tho; (Da ky)
-.Chi Cyc THADS quén Binh Thuy;
- TAND quén Binh Thuy;
- Luu hd so vu 4n.

Vo Bao Anh



