TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
HUYEN KON RAY, NAM
TINH KON TUM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2023/DS-ST.
Ngay: 05 - 12- 2023
V/v tranh chap hop ddong
tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KON RAY, TINH KON TUM

- Thanh phin Hpi dong xét xii so thim gom cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Hiru Nubdi

Cdc Hoi tham nhéan dan: Ong Tran Dinh Nghia va ba Y HLiéu.

- Thuw ky phién toa: Ong A Théng — Thu ky TAND huyén Kon Ray, tinh
Kon Tum.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kon Ray, tinh Kon Tum tham gia
phién toa: Ong Nguyeén Manh Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2023 va cac ngay 01, 04, 05 thang 12 nam 2023, tai
Ho1 truong xét xur Toa an nhan dan huyén Kon Ray, tinh Kon Tum xét xur so tham cong
khai vu an thu ly so: 38/2020/TLST- DS ngay 13 thang 03 ndm 2023, ve viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 01/2023/QbXXST-
DS ngay 06 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Dia chi: 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Binh, TP Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pang Xuan Son. Chure vu: Trudng phong ké
hoach kinh doanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén Kon Riy (theo gidy iy quyén sé 95/GUQ-NHNo.KR-KHKD ngay
11/3/2022). C6 mat.

Bi don: BéIPham Thi L. Dia chi: Thon 09, thi trAn Dik Rve, huyén Kon Ray,
tinh Kon Tum. Vang mat khong c6 1y do.

Nhiitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Xuan Thuy, sinh nam 1972 va ba Dinh Thi Thuong, sinh nim 1976.
Cung dia chi: Thon Anh Tro1, xa Quynh Luu, huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Lé Xudn Thity va ba Dinh Thi Thirong:
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Anh Lé Minh Qué, sinh nam 1984. Pia chi: Thon 09, thi trin Pk Rve, huyén Kon
Ray, tinh Kon Tum. C6 mat.

2/ Ba Nguyén Thi Tuyét,,sinh nam 1975. Dija chi: S6 68a, Tran Vin Hai,
phuong Truong Chinh, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi T uyét: Ong Nguyén Duc
Tho, sinh nam 1981. Dia chi: Hém 52A, dudng Tran Van Hai, thon Kon Tu 2,
phuong Truong Chinh, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum. Vang mét c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 17 thang 02 nim 2020 va ban tu khai trong qua
trinh giai quyét vu an nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam thong qua nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Dang Xuan Son trinh bay:

Ngay 29/6/2018 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
cung ba Pham Thi L d4 tién hanh ky két hop dong tin dung sé 5104-LAV-201801028,
v6i ndi dung Ngan hang cho ba L vay s6 tién 500.000.000 dong, muc dich chin nudi
bo sinh san; 14i suat trong han 9, 5%, thoi han cho vay 1a 36 thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén ba Pham Thi L da ky két voi Ngan hang
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018,
kém theo vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién voi
dat s6 5104-LCL-201801028.01/PLHPTC ngay 29/6/2018 (thé chdp thira ddt s6
01, to ban do: Trich do, dién tich 325m?, dia chi thira dat: Thén 09, thi tran Pak
Rve, huyén Kon Rdy) va Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 5104-LCL-2019000962 ngay 28/10/2019 (thé chap thira dit sé 02, to
ban dé sé: 100, dién tich 15.502,8 m?, dia chi thira dat: Thén 5, thi tran Ddk Rve,
huyén Kon Ray).

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén ba Pham Thi L khong thuc
hién nghia vu trd no (gdc va ldi) theo dung cam két va dd vi pham céac diéu khoan
trong cac Hop dong tin dung da ky két, khoan vay cta ba Lyu da chuyén sang no qué
han tir ngy 30/6/2019 va phai chiu lai sudt 150% theo quy dinh.

Tir thoi diém phat sinh ng qua han dén nay mic du Ngan hang di nhiéu lan
thong bao, nhac nhd, don dbc bén phia gia dinh ba L dé thu xép tra no cho Ngan
hang, tuy nhién phia ba L khong thyc hi¢n nghia vy tra ng theo nhu thoa thuén da ky
két trong hop dong Tinh dén ngay xét xu vy an (ngay 05/12/2023) ba L dang con ng
Ngan hang tong s6 ng theo Hop dong tin dung voi tong so tién 1a 743.837.671 dong
(trong dé tién goc la 500.000.000 dong va tién ldi trong han 144.400.000 dong, no
ldi qud han 99.437.671 dong).

Tai phién tda ngay hom nay, bén phia nguyén don bd sung thém yéu ciu
kho1 kién nhu sau:



Thir nhdt, vé sé tién: Ngan hang bd sung tlen 13i phat sinh thém tinh dén
ngay 05/12/2023 (ngay xét xir so thdam) va yéu cau ba L thuc hién nghia vu tra
no cho Ngén hang tong s tién con no cua hop dong tin dung 5104-LAV-
201801028 tam tinh dén ngay 05/12/2023, déng thoi y€u cau ba L chiu tién 1ai phat
sinh tinh tir ngay 06/12/2023 cho dén khi ba L tra hét no cho Ngan hang, 13i suit
phéat sinh tinh theo hop ddng tin dung da ky két.

Thir hai, vé tai san thé chap Ngén hang yéu cau, trudong hop ba L khdng
thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra s6 tién con ng cho Ngén hang sau
khi ban an cua Toa an c6 hiu lyc phap luat thi Ngan hang dugc quyen yéu cau xu ly
toan b tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat s6 5104-LCL- 2019000962 ngay 28/10/2019 va dbi vai tai san dugc thé
chap theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 5104-LCL-201800564 ngay
29/6/2018, kem theo van ban sua d61, bd sung hop dong thé chap QSDD va tai san
gan lién véi dat so 5104-LCL-201801028.01/PLHPTC ngay 29/6/2018 thi Ngan
hang chi yéu cau dugc quyén xu 1y 255, 9 ™ (dién tich ddt con lai trong sé do ciia
ba L sau khi trir di 60,9m? phdan dién tich ddt ciia ba Nguyén Thi Tuyét) trong sb
téng dién tich cua thira dat sb 01, t& ban do: Trich do, dia chi thira dat sb 09, thi
tran Pak Rve, huyén Kon Ray theo bién ban, so d6 xem xét tham dinh tai chd ngay
29/5/2020 va ngay 23/11/2022. Ngan hang khong yéu cau phat mai phan dién tich
60,9m? dat nam trong thira dat cua ba Nguyén Thi Tuyét.

Vé phia bi don ba Pham Thi L va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

- Pbi véi bi don trong qua trinh giai quyét vu 4n toa an da tién hanh thong
bao, tri¢u tap, hoa giai vy an va xét xu lan tht nhat mic du dd nhan day du cac
van ban t6 tung. Tuy trong qua trinh 1am viéc ba L lién tuc ving mit khong co
ly do, nén Toa an da dua vy an ra xét xir theo ding quy dinh cua phap luat. Cho
dén nay ba di cung cap cac ban tu khai, cac tai liu theo yéu cau cua Toa an. Tai
phién tda hdm nay ba L tiép tuc vang mat khong c6 1y do lan tht hai tai phién
Toa nén Toa an xét xur Véng mat bi don.

- Anh Lé Minh Qué nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng L& Xuan Thiy va ba Dinh Thi Thuong trinh bay: Nam 1999 ba Dinh
Thi Thuong thuc mua mot phan tir thira dat s6 01, to ban d6: Trich do, dia chi thira
dat: Thén 09, thi tran Dik Rve, huyén Kon Ray dat ctia ba Pham Thi L véi dién tich
144 m?, hai bén da dugc hai bén 1ap hop déng mua ban, mua sd tién 13 15 triéu déng,
hién tai chua 1am thu tuc tach sb theo quy dinh. Nay Ngan hang yéu cau khdi kién ba
Pham Thi L tr4 tién ng Ngan hang, néu ba Lyu khong tra tién thi s& phat mai tai san, thi
6ng Thuy va ba Thuong khong ddng y dé Ngan hang phat méi phan tai san (ddz) lién
quan dén dat ma ba Thuong d4 mua cta ba L. Ong Thily, ba Thuong c6 nguyén vong
lay lai miéng dat ¢ mua dé tién hanh tach thira 1am s6 d6 méi. Hién tai ong Thuy véi
ba Thuong da chuyén veé qué tai Ninh Binh nén khong tham gia truc tiép trong viéc vu
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an duoc va da uy quyén lai viéc giai quyét vu an cho anh Lé Minh Qué sinh nam 1984,
Dia chi: Thon 09, thi tran Dak Rve, huyén Kon Ray, tinh Kon Tum. Qua trinh giai
quyét vu an, cling nhu tai phién toa anh Lé Minh Qué da cung cép ban pho t6 cac
hop dong mua ban dét, gidy giao nhan tién, cic gidy to khac c6 lién quan vé viéc mua
ban dat gitra ba Pham Thi L vé1 ba Pinh Thi Thuong. Tai phién toa anh Que dé nghi
dugc tach vu an khac dé khai kién riéng dbi véi ba Pham Thi L.

- Anh Nguyén Purc Tho ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét trinh bay: Nam 2003 ba Nguyén Thi Tuyét
mua mot miéng dat duoc tach tur thira dat s6 sb 01, to ban dd: Trich do, dia chi thua
dat: Thon 09, thi trin Pik Rve, huyén Kon Riy dét ciia ba Pham Thi L véi dién
62,5 m? ciia ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi Tuyét da tién hanh 1am thu tuc sang
nhuong va da c6 s6 do riéng sd X 505349 dugc UBND huyén Kon Ray cip cho
ba Nguyén Thi Tuyét nam 2003. Nay Ngan hang yéu cau khoi kién ba Pham Thi
L tra tién no Ngan hang, néu ba L khong tra tién thi s& phat mai tai san, thi ba
Tuyét khong dong y dé Ngan hang phat mai phan tai san (dat) lién quan dén dat
ma ba Tuyét d3 mua ciia ba L. Tai phién toa anh Tho vang mat di c6 don xin xét
XU Vang mat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2022, so d6 do dac va phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thura dat sau khi xem xét tai san thé chép theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 5 104-
LCL-201800564 ngay 29/6/2018 tai Glay chting nhin quyén st dung dat s6 W
013596; Thura dat sd: 01; To ban dd sd: trich do; dia chi: thon 09, thi tran DakRve,
huyén Kon Ray, tinh Kon Tum. Qua do dac thi két quéa: Tong dién tich con lai trong
GCN QSD dét 14 316,8 m% Tong dién tich bao gdm trong GCN QSD dét va ngoai GCN
QSD dt 13 468 m?.

+ V& quan 1y str dung nam trong gidy CNQSDD:

Ba Pham Thij L dang quan 1y st dung di¢n tich 172, 5 m* + 83,4m? (83,4 ™ Ia
dién tich ma ong Thuy va ba Thuong dang quan ly sir dung chua co giay CNOSDP
=255,9 M2

Ba Nguyén Thi Tuyét dang quan ly stir dung dién tich 60, 9m? (dién tich nam trén
gidy CNOSDP ciia ba Nguyén Thi Tuyét).

+ V& quan 1y st dung thuc té:

Ba Pham Thi L dang quan ly st dung dién tich 172, 5 m? (trong gidy CNOSDP)
+ 56,2 m? (dién tich nam ngoai giay CNOSDD) = 228,7 m? (dién tich da trir quy hoach
giao thong).

Ba Nguyén Thi Tuyét dang quan ly st dung dién tich 60, 9m? (trong gidy
CNOSDD + 9,5 m? (dién tich nam ngoai giay CNOSDD) = 70,4m? (dién tich da trir quy
hoach giao thong).



Ba Dinh Thi Thuong va 6ng Lé Xuan Thuy quan 1y s dung dién tich 83,4m’ (la
dién tich nam trong giay CNOSDD ciia ba Pham Thi L chua duwoc tach so riéng) da trur
quy hoach giao thong.

Tai phién toa, dai dién vién kiém sdt nhin dén huyén Kon Rdy, tinh Kon Tum
phadt biéu quan diém gidi quyét vu an nhw sau:

Vétd tung:

Viéc tuan thu phap luat caa Tham phan, HDXX, Thu ky phién tda va nhitng nguoi
tham gia t6 tung: Tham phap, Hoi tham nhan dan, Thu ky d4 tuan tha dung quy dinh ciia
Bo luat to tung dan su. Ddi v6i nguoi tham gia td tung, trong d6 ngudi dai dién cia nguyén
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da chip hanh day du cac quy dinh ctia phap
luét trong qua trinh giai quyét vu an. Riéng bj don ba Pham Thi L mic du Toa 4n da tong
dat hop 1¢. Tai phién toa hom nay bi don Pham Thi L tiép tuc vang mit khong c6 1y do
va khong c6 don d& nghi xét xtr vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb
tung dan su nam 2015, Toa 4n tiép tuc xét xir vu an 1a ding theo quy dinh cia phap luat.

V& quan diém giai quyét vy an:

Céc Hop dong tin dung s6 5104-LAV-201801028 ngay 29/6/2018, Hop dong thé
chap quyén str dung dét s 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018, kém theo vin ban
stra 361, bo sung hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién v4i dat sb 5104-LCL-
201801028.01/PLHDTC ngay 29/6/2018; Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 5104-LCL-2019000962 ngay 28/10/2019 duoc ky két trén
co so tur nguyén, chu thé ky két Hop dong 1a ngudi co du nang luc hanh vi dan sy, da
tham quyén 1y két theo quy dinh ciia phap luat, noi dung cua hop ddng céc bén hoan toan
tir nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cm ctia phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi.
Do do6 cac Hop déng trén 1a hop phép va co6 hiéu luc véi cac bén tham gia ky két. Qua
trinh thyc hién hop déng tin dung bi don Ba Pham Thi L da vi pham nghia vu thanh toan
no nhu cam két, nén viéc khoi kién ctia nguyén don 13 c6 can ¢t phap lut.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung bi don d4 vi pham nghia vu thanh toan nhu
cam két nén viéc khoi kién ctia nguyén don 1a ding phép luat.

Do dé, dé nghi Héi dong xét xir:

Cén cir Piéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Dieu
158, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 244 ctia Bo luat to tung dan sy 2015;

Cin ctr cac diéu 11‘7; 118; 280; 288; 299; 317; 318; 319; 320; 323; 234; 325;
357; 463; 466; 468 va Diéu 500 cua Bo luat dan sy 2015;

Can cu cac Diéu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung;
Chap nhan toan bg yéu cau khai kién va yéu cau bo sung cia cia nguyén don:

, Vé sb tién no: Budc bi don ba Pham Thi L phai gré tqén bo sb tién tam t@nh
dén ngay 05/12/2023 la: 743.837.671 dong (trong do tién goc la 500.000.000 dong
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va tién 1di trong han 144.400. 000 dong, no ldi qud han 99.437.671 dong) va 18i phat
sinh tir ngay 06/12/2023 cho dén khi ba Lyu tra hét ng cho Ngan hang.

V& tai san thé chép: Truong hop ba Pham Thi L khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra sb tién con ng cho Ngéan hang sau khi ban an cua Toa an c6
hi¢u lyc phap luat thi Ngan hang dugc quyén yéu cau xu ly tai san thé chap theo Hop
ddéng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat s6 5104-LCL-
2019000962 ngay 28/10/2019; Dbi véi Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018, kém theo vin ban sira doi, bo sung hop
déng thé chip QSDP va tai san gan lién voi dat s6 5104-LCL-
201801028.01/PLHDTC ngay 29/6/2018 Ngan hang yéu cau dugc phat mai 255, 9
m2 (dien tich dat con lai trong sé do thugc quyen so hitu cua ba L da tru di 60, 9m?
phan dién tich ddt ciia ba Ti uyet) trong s6 tong dién tich cua thira dat s6 01, to ban
do: Trich do, dia chi thura dat s6 09, thi tran Pik Rve, huyén Kon Ray. Nen dé nghi
HDXX can chap nhan toan b yéu va yéu cau bd sung ctia nguyén don.

Vé an phi:
Bugc bi don ba Pham Thi L phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét; Hoan
trd lai cho nguyén don s6 tién tam ung an phi da ndp.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang da nop tién tam Gmg 26.000.000 dong tién chi
phi xem Xét,‘thﬁm dinh tai cho. Budc bi don Ba Pham Thi L phai chiu sé tién
26.000.000 dong va c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vu an dan sy vé viéc tranh chdp hop dong tin dung gitta Ngan hang véi bi
don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khoi kién trong thoi han luat
dinh, bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan thuong tra tai huyén
Kon Ry nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Kon Riy.
Tranh chap phat sinh giita cac bén 1a tranh chap dan su duogc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 B0 luét Té tung déan sy, Toa 4n nhan dan huyén Kon Ray giai quyet la dung
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 luat
Té tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da cung cap ding dia chi ciia cac
bi don theo DPKHKTT va dia chi ghi trong cac hop d6ng; Bi don va nhung nguoi co
quyen lo1, nghia vy lién quan duogc tong dat hop 1€ cac thong bao, giay tri¢u tap,
quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa nhung tai phién toa hom
nay bi don ving mat lan 2 khong c6 1y do nén cin cr diém b khoan 2 Piéu 227,
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khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan sy xét xur Vrflng mat bi don theo quy dinh cua
phap luat; dong thoi bi don d3 cung cip céc tai liéu, chimg ct nén Toa an xét xir dua
trén co so tai lidu, chimg cr ma nguyén don, bi don cung cip va tai liéu Toa &n thu
thap duoc.

[2] V& noi dung vu an:

Ngay 29/6/2018 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam
cung ba Pham Thi Lyu d3 tién hanh ky két hop dong tin dung s6 5104-LAV-201801028,
v6i ndi dung Ngan hang cho ba L vay sé tién 500.000.000 dong, muc dich chin nudi
bo sinh san; 13i suit trong han 9, 5%, thoi han cho vay 1a 36 thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén ba Pham Thi L da ky két véi Ngan hang
Hop ddng thé chap quyen sir dung dat s6 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018,
kem theo van ban stra di, bd sung hop dong thé chiap QSDD va tai san gan lién Vol
dat s6 5104-LCL-201801028.01/PLHPTC ngay 29/6/2018 (thé chdp thira ddt s6
01, to ban do: Trich do, dién tich 325m?, dia chi thira dat: Thoén 09, thi tran Dak
Rve, huyén Kon Rdy) va Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 5104-LCL-2019000962 ngay 28/10/2019 (thé chap thira dat so 02, to
ban do sé: 100, dién tich 15.502,8 m?, dia chi thira dat: Thon 5, thi tran Pak Rve,
huyén Kon Rdy).Qu4 trinh thuc hién hop dong ba L da khong thyc hién nghia vu
cam két dung theo hop dong nén bi nguyén don khai kién.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2022, so d6 do dac va phiéu
xéac nhan két qua do dac hién trang thur dat sau khi xem xét tai san thé chép theo Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat s6 Hop dong thé chap quyen str dung dat sb 5104-
LCL-201800564 ngay 29/6/2018 tai Glay ching nhan quyén st dung dat s6 W
013596; Thura dat sd: 01; To ban dd sd: trich do; dia chi: thon 09, thi tran DakRve,
huyén Kon Ray, tinh Kon Tum. Qua do dac thi két quéa: Tong dién tich con lai trong
GCN QSD d4t 14 316,8 m% Tong dién tich bao gdm trong GCN QSD dét va ngoai GCN
QSD dat la 468 m?,

+ V& quan 1y str dung nam trong gidy CNQSDD:

Ba Pham Thj L dang quén Iy st dung dién tich 172, 5 m* + 83,4m” (83,4 ™ &
dién tich ma ong Thuy va ba Thuong dang quan Iy sw dung chua co gidy CNOSDP
=255,9 M

~ Ba Nguyén Thi Tuyét dang quan ly str dung dién tich 60, Om? (dién tich nam trén
giay CNOSDP cua ba Nguyén Thi Tuyét).

+ V& quan 1y st dung thuc té:

Ba Pham Thi L dang quan Iy str dung dién tich 172, 5 m? (trong gidy CNOSDP)
+ 56,2 m? (dién tich nam ngoai giay CNOSDD) = 228,7 m2 (dién tich da trir quy hoach
giao thong).



Ba Nguyén Thi Tuyét dang quan Iy s dung dién tich 60, Om? (trong gidy
CNQSDD + 9,5 m? (dién tich nam ngoai gidy CNOSDD) = 70,4m? (dién tich da trir quy
hoach giao thong).

Ba Dinh Thi Thuong va 6ng L€ Xuan Thuy quan ly s dung dién tich 83,4m?(la
dién tich nam trong giay CNOSDD cua ba Pham Thi L chua dwoc tach so rieng) da tru
quy hoach giao thong.

[2] V& Hop ddng va yéu cau khoi kién:
[2.1] V& Hop ddng va qua trinh thuc hién Hop dong:

Céc Hop dong tin dung s 5104-LAV-201801028 ngay 29/6/2018, Hop dong thé
chip quyén sir dung dat s6 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018, kém theo van ban
stra d6i, bo sung hop dong thé chiap QSDD va tai san gan lién voi dat s6 5104-LCL-
201801028.01/PLHDPTC ngay 29/6/2018; Hop ddong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 5104-LCL-2019000962 ngay 28/10/2019 dugc ky két giita
Ngan hang véi bi don ba Pham Thi L dugc ky két trén co so tu nguyén, chi thé ky
két Hop dong 1 ngudi ¢6 da nang luc hanh vi dan su, di tham quyén 1y két theo quy
dinh cta phap luat, ndi dung cia hop dong khong vi pham diéu cam cta phap luat,
khong trai dao dirc x4 hoi. Do d6 cac Hop dong trén 1a hop phap va c6 hiéu luc véi
cac bén tham gia ky két.

[2.2] Vé noi dung yéu cau khai kién:

Sau khi ky két hop dong va trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung trén bi don
da vi pham hop dong trén dan dén tinh trang qua han do khong thanh toan duoc no 13i dén
han theo cam két tai cac hop dong tin dung d ky két vi Ngan hang mac du Ngan hang da
tién hanh thong béo, don doc bi don tra ng. Tuy nhién dén nay ba L van khong tré tién
cho Ngéan hang, tinh dén ngay 05/12/2023 s tién ba Luu con ng Ngan hang 1a:
743.837.671 dbng (trong dé tién goc la 500.000.000 dong va tién ldi trong han
144.400.000 dong, no ldi qud han 99.437.671 dong). Tai phién toa Ngan hang yeu
cau ba Pham Thi L thuc hién nghia vu trd no cho Ngén hang tong so tién tam tinh dén
ngay 05/12/2023 14 743.837.671 dong va yéu cau ba L chiu 14i phat sinh ké tir ngay
06/12/2023 dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

[2.3] V& cac tai san thé chap:

- Pé dam bao cho khoan vay, ba Pham Thi L da ky két Hop dong thé chap
quyen sir dung dat s6 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018, kem theo van ban sua
d6i, bd sung hop dong thé chap QSDP va tai san gan lién ! dat s6 5104-LCL-
201801028.01/PLHDTC ngay 29/6/2018 (thé chdp thira dét sé 01, to ban do: Trich
do, dién tich 325m?, dia chi thira dat: Thén 09, thi tran Pak Rve, huyén Kon Rdy)
va Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sb 5104-LCL-
2019000962 ngay 28/10/2019 (thé chdp thira dét sé 02, to ban dé sé: 100, dién tich
15.502,8 m?, dia chi thira dét: Thén 5, thi tran ik Rve, huyén Kon Rady).
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-Qua trinh giai quyét vuan Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd
tai san thé chap:

+ Ddi véi Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién vOi dat s6
5104-LCL-2019000962 ngay 28/10/2019 hién trang khong c6 gi thay do61 so voi
thoi diém thé chap, khong c6 ai tranh chap.

+ Dbi v6i Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 5104-LCL-201800564
ngay 29/6/2018, kém theo van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip QSDD va
tai san gan lién voi dat s6 5104-LCL-201801028.01/PLHPTC ngay 29/6/2018:
Ngay 23/11/2022 Toa an di xem xét thAm dinh tai chd va cin ctr phleu xéac nhan két qua
do dac hién trang thtr dat cia Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 5104-LCL-
201800564 ngay 29/6/2018 thi két qua thé hién:

Vé quan Iy sir dung nam trong gidy CNOSDP:

Ba Pham Thi L dang quén ly st dung dién tich 172, 5 m* + 83,4m? (83,4 ™la
dién tich ma ong Thuy va ba Thuong dang quan Iy sur dung chua co gidy CNOSDD
=255, 9 M2,

Ba Nguyén Thi Tuyét dang quan ly sir dung dién tich 60, Om? (dién tich nam trén
gidy CNOSDP ciia ba Nguyén Thi Tuyét).

Vé quan Iy stk dung thuc té:

Ba Pham Thi L dang quan Iy str dung dién tich 172, 5 m? (trong gidy CNOSDD)
+ 56,2 m? (dién tich nam ngoai giay CNOSDP) = 228,7 m? (dién tich da trir quy hoach
giao thong).

Ba Nguyén Thi Tuyét dang quan ly su dung dién tich 60, 9m? (trong gidy
CNOSDD + 9,5 m? (dién tich nam ngoai giay CNOSDD) = 70,4m? (dién tich da trir quy
hoach giao thong).

Ba Dinh Thi Thuong va 6ng Lé Xuan Thuy quan ly st dung dién tich 83,4m?(la
dién tich nam trong gidy CNOSDD cua ba Pham Thi L chua duoc tach so riéng) da trir
quy hoach giao thong.

[2.4] Bbi véi yéu cau khac:

- P6i v6i yéu cau clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Binh Thi Thuong,
L& Xuan Thuy: Tai phién toa nguoi dai dién cia ba Dinh Thi Thuong, Lé Xuan Thuy la
Anh Lé Minh Qué 'yéu cau dugc tach vu an riéng dé 6ng Thity va ba Thuong khoi kién
ba Lyu. HDXX chép nhan.

+P3di voi yéu cau khong dong y de Ngan hang phat mai phén tai san ma ba Thuong

d3 mua ctia ba L, sau khi xem xét cac gidy to mua ban dat gitra ba Pham Thi L va ba Dinh

Thi Thuong da duoc ky két giira cac bén, gidy giao nhan tién, cac gidy to lién quan. Thi

HPXX xéc dinh viéc ky két giita ba Thuong véi ba L vao nam 1999 14 khi ba Liu chua

duoc cép Giéy CNQSDD (ba Luu duoc cd’p vao nam 2002); ngoai ra khi lam cac thu tuc
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mua ban thi khong co su do dac cua co quan co tham quyén. Nén khong ¢ co sd nao cho
thiy rang viéc mua ban dat gitta ba L véi ba Thuong 1a hop phap. Do déy kién cua nguoi
cd quyén lo1, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Thuong vé viéc khong dong ¥ @& Ngan hang
phat mai dién tich dat 83,4m? dd mua ctia ba L 1a khong duoc chap nhén.

- Dbi v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi Tuyét vé viéc khong dong ¥ dé Ngan hang
phat mai phﬁn dién tich 60,9 ™ ma ba Tuyét da mua cua ba Luu. HDXX xét viéc mua
ban dién tich 60,9 ™ ctia ba Nguyén Thi Tuyét v6i ba Nguyén Thi L da duoc co quan co
tham quyén cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung cho ba Tuyét trudce thoi diém ba L di thé
chap Ngan hang. Do do viéc khong dong y dé Ngan hang phat mai phan dién tich 60,9 ™
ctia ba Nguyén Thi Tuyét d mua ctia ba L 1a c6 co sé chap nhan.

[3] HDXX xét thay:

HPXX xét can cir vao ndi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong tin
dung, hop dong thé chap va viéc bj don vi pham hop dong vé thoi han tra no va cin
ctr cac quy dinh phap luat, xét théy yéu cau khai kién cua Ngan hang, cac tai liéu
chtg ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

Can chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang:

Budc ba Pham Thi L phai tra tong sd tién cho Ngan hang tinh dén ngay
05/12/2023 1a: 743.837.671 dong (trong dé tién goc la 500.000.000 dong va tién ldi
trong han 144.400.000 dong, no 1di qud han 99.437.671 dong) va tién 1ai suat phat
sinh tir ngay 05/12/2023 dén khi ba L tra hét ng 1a c¢6 co so chap nhén.

Truong hop ba Lyu khong thue hién nghia vu tra no day du cho Ngan hang
thi Ngan hang yéu cau xur ly toan bo tai san thé chip theo Hop ddng thé chip quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 5104-LCL- 2019000962 ngay 28/10/2019
(thé chdp thia ddt s6 02, to-ban do s6: 100, dién tich 15.502,8 m? dia chi thira dat:
Thén 5, thi tran Pdk Rve, huyén Kon Rady) va Ngan hang dugc phat mai 255, 9 m2
(di¢n tich dat con lai trong s6 do thugc quyen 0 hiru cua ba L da trir di 60, 9m?
phan dién tich dé ciia ba T uyet) trong sd tong dién tich cua thira dat s6 01, to ban
d6: Trich do, dia chi thira dat s6 09, thi tran Pak Rve, huyén Kon Ray theo Hop
dong thé chap quyen sir dung dat sé6 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018, kem
theo van ban sura d6i, bo sung hop dong thé chap QSDPD va tai san gan lién véi dat
s6 5104-LCL-201801028.01/PLHPTC ngay 29/6/2018 (Chi tiét dién tich ddt Ngan
hang phat mdi dwoc theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat sé6 5104-LCL-
201800564 ngay 29/6/2018 duwroc thé hién theo So dé xem xét, tham dinh tai ché ngay
23/11/2022 ciia TAND huyén Kon Ray) 1a ¢6 co s chap nhan

[3] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

- Ngan hang Nong nghi¢p va Phat tr1en Nong thon Viét Nam khong phai chiu
tién an phi dan sy SO tham. Hoan tra s tién tam tng 4n phi cho Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.
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- Toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam dugc chap nhan, vi vy bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham
va tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac Ié trén, ’
QUYET DINH:

Cén clr iéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 144, Diéu 147, Dicu 157, bicu
158, diém b khoan 2 Di¢u 227, 244 cua B0 luat t6 tung dan su 2015;

Ap dung cac Piéu 1‘17; 118;280;288;299;317;318;319; 320; 323; 234; 325;
357;463; 466; 468 va Di¢u 500 cua Bo luat dan su 2015;

Ap dung cac Diéu 91, 95 Luat céc t6 chuc tin dung;

Cin ctr khoan 1 Piéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdiquy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Bugc ba Pham Thi L phai tra cho Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong
thon Viét Nam so tlen con no tinh dén ngay 05/12/2023 tong sb tién 1a: 743.837.671
déng (trong do tién goc la 500.000.000 dong va tién i trong han 144.400.000 dong,
no ldi qud han 99.437.671 dong) theo Hop dong tin dung sé 5104-LAV-201801028
ngay 29/6/2018.

Ké tor ngay 06 thang 12 nam 2023 ba Pham Thi L con phai chiu tién 1ai phat
sinh ctia s6 tién no goc con phai thi hanh theo mirc lai suit cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung s 5104-LAV-201801028 ngay 29/6/2018 cho dén khi ba Luyu
thanh todn xong moi khoan no cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon
Viét Nam.

Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén ¢ thoa thuan vé viéc diéu chinh
1 suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam thi 131 sudt ma ba L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam.

Truong hop ba Pham Thi L khong thuc hién day di nghia vu tra ng cho
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam thi Ngan hang Ngan
hang Nong ngh1ep va Phat trién Nong thon Viét Nam co quyen yeu cau Co quan
c6 tham quyén xu ly toan bo tai san the chip theo Hop ddng thé chap quyén su
dung dét va tai san gin lién v&i dat sé 5104-LCL-2019000962 ngay 28/10/2019;
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Po6i voi tai san thé chdp theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5104-
LCL-201800564 ngay 29/6/2018, kem theo van ban sira ddi, bd sung hop dong
thé chip QSDP va tai san gan lién v6i dat s6 5104-LCL- 201801028.01/PLHDTC
ngay 29/6/2018 thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
co quyen yéu cau Co quan co tham quyén xu 1y d6i voi 255, 9 m2 dién tich cua
thra dat s6 01, to ban do Trich do, dia chi thira dat s6 09, thi trin Dik Rve,
huyén Kon Ray (Chi tiét dién tich ddt Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam dwoc ké bién, xur ly theo Hop dong thé chap quyen sur dung
ddat sé6 5104-LCL-201800564 ngay 29/6/2018 dwoc thé hién theo So do xem xét,
tham dinh tai ché ngay 23/11/2022 ciia TAND huyén Kon Rdy).

3. V& an phi:

- Ba pham Thi L phai chiu s6 tién 4n phi dn sy so tham 1a 33.753.506 d (Ba
muwoi ba tri¢u, bay tram nam mwoi ba nghin, nam tram lé sau dong).

- Hoan tré lai cho Ngan hang s tién 12.719.809 d (Muwoi hai triéu, bay tram
muoi chin nghin, tam tram lé chin dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam (mg 4n phi s6 AA/2016/0001612 ngay 12/3/2020 ctia Chi cuc THADS huyén
Kon Ray, tinh Kon Tum.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

_ Budc ba Pham Thi L phai chiu 26.000.000 d (Hai muoi sdu triéu dong)
tien xem xét, tham dinh tai cho.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam dugc nhén lai s tién
xem xét, tham dinh tai ch6 26.000.000 d (Hai muwoi sau triéu dong).

5. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (05/12/2023). Céc duong su vang mit
dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ngay ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban dn co hiéu lyc phap ludt dieoc thi hanh an theo qui dinh tai
Diéu 2 Ludt thi hanh én dan suw thi ngueoi dwge thi hanh an déan sy, ngwoi phdi thi
hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh an, hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va
9 Luqt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU

- TAND cip cao tai Pa Néng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum;

- VKSND huyén Kon Ray;
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- Chi cuc THADS huyén Kon Ray;
- Cac duong su
- Luu HSVA./.
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