TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
_ HUYEN D Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LAM DONG

Bén an s6: 14/2020/DS-ST
Ngay: 17/3/2020.

V/v: Tranh chip hop doéng dan
su thué tai san.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong Diém

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Huynh Ngoc Anh

2. Ba Nguyén Thi Xuan Uyén

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Lan Anh — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén D, tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan huyén D, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ong Pham Van Bang — Kiém sat vién.

Ngay 17/3/2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Dong xét
xur so thdm cong khai vu an thu Iy s6 206/2018/TLST-DS ngay 16/8/2018 ve
vige: “Tranh chap hop dong dan sy thué tai san” theo Quy€t dinh dua vu an ra
xét xur va Quyét dinh hoan phién toa s6 08/2020/QDST-DS ngay 06/3/2020 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Minh H, sinh nam 1965; Dia chi: T6 10, thon P, Xa H,
huyén D, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba Truong Thi Quynh N, sinh
nam 1994; Bia chi: S6 375, Qudc 16 20, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Pdng. Theo vin
ban Gy quyén ngay 23/7/2018.

2. Bi don: Ong Téng Thanh N, sinh ndm 1961; Pia chi: S6 229, Qudc 16
20, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Duong Thi Xuan M, sinh
nam 1965; Dia chi: S6 229, Quoc 10 20, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong.

Tai phién toa, ba N ¢é mdt, dng N va ba M cé don xin ving mdt.

NOI DUNG VU AN:



- Yéu cau khéi kién cia nguyén don dng Hupnh Minh H (do ba Truong
Thi Quynh N lam nguoi dai dién theo uy quyeén) trinh bay:

Vao ngay 01/8/2015, dng Huynh Minh H ¢6 cho 6ng Téng Thanh N thué
quyén str dung dat d6i voi thira dat s 543, to ban d6 s6 02, tai thi tran L, huyén
P, tinh Lam Péng. Ong H va 6ng N c6 1ap hop dong thué co chir ky cua cac
bén, trong hop dong thué quyén st dung dat hai bén c6 thoa thuan thoi han thué
12 06 nam, ké tir ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2021. Ong N thué thira dat nay
voi myc dich 1a dé kinh doanh phé liéu. Theo hop dong éng H va éng N thoa
thuan gia thué 03 nim dau (tr ngay 01/8/2015 dén 01/8/2018) 1a 1.000.000
ddng/thang, 03 nim con lai (sau ngay 01/8/2018 dén ngay 01/8/2021) gia thué
dat s& dugc diéu chinh theo thoa thuin hai bén nhung khong thap hon 1.000.000
ddng/thang.

Pén nay thoi han thué dit 03 nam dau tién da hét, 6ng H va 6ng N cling
nhau thuong luong, ban bac vé gia thué dit cho 03 nim con lai nhung hai bén
khong théng nhit dugc quan diém nén khong thé di dén thoa thuin vé gia dat
cho thué 03 nam tir 01/8/2018 dén 01/8/2021. Gia thué dat ma ong N yéu cau la
qué thap anh hudng truc tiép dén loi ich cia 6ng H.

_ Vi vy, ong Huynh Minh H yéu ciu Toa 4n giai quyét tuyén hop dong thué
quyén st dung dat gitra 6ng Huynh Minh H va 0ng Tong Thanh N ky két ngay
01/8/2015 cham dut, bude dng N di doi toan bo tai san cua 6ng N va tra lai cho ong
H nguyén hién trang diép tich 355,6m? thira dat s 543, t& ban do so 02, tai thi tran
L, huyén b, tinh Lam Bong.

Déi VOi yéu’céu phan té ctia bi don 6ng N thi 6ng H khong dong ¥ véi toan
bd yéu cau phan to nay ctia ong N.
- Y kién cua bi don 6ng Tong Thanh N-

Vao thang 8/2015 dng co thué dat ctia 6ng Huynh Minh H théng qua dng
Huynh Minh Chiéu 01 16 dat tai t6 21, thi tran L, huyén D, tinh Lom Pdng. Tai
thoi diém thué dat thi hién trang 16 dat 1a mot huc sau hon miat dudong khoang
03m, vi vay khi thué 02 bén thoa thuan bang miéng thoi han thué 06 nim voi gia
thué 1.000.000 dong/thang vi 6ng phai xdy mong, do dat cai tao mit bang.
Thang 9/2015 6ng Hung (em dng H) va 6ng Chiéu dén giao cho 6ng 02 ban hop
déng thué nha chi nhén tién 03 nam, 03 ndm con lai nhan sau. C)ng co hoi lai gia
03 ndm sau, 6ng Chiéu néi 1én chumg vai tram. Thu nhap hién tai cua 6ng chi co
thé thoa thuan ting gia 1én 2.000.000 dong/thang. Vi vdy, 6ng khong dong y vai
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Minh H.

Do 6ng H yéu cau chdm dat hop dong nén dng co yéu cau phan t0, cu thé
nhu sau: Trong truong hop cham duat hop dong thi yéu cau 6ng H phai boi
thuong cho 6ng tién d6 dat xdy dung mit bang nha xudng 1a 250.000.000 dong;
phai cho 6ng thoi gian tim thué chd khac va xdy dung mdi 1a 03 thang; boi
thuong cho 0ng chi phi di doi, thdo d& hang hoa 1a 50.000.000 dong; phai tra
cho ong sd tién loi nhuan trong thoi gian tranh chip va nghi buén ban dé di doi,
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cu thé 14 5.000.000/thang x 3 thang = 15.000.000 dong.

Y kién ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Xudn M:
Ba thong nhét vai ¥ kién ciia bi don 6ng Tong Thanh N, ba khong c6 ¥ kién va
khong c6 yéu cau gi khéc.

Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cur; nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thong
nhét voi cac tai liéu ching cr ma Toa an cong khai va khong c6 ¥ kién gi khac.
Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hém nay, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién; bi
don dng N ¢ don xin rat don yéu cau phan to ngay 16/3/2020, ndi dung 6ng N
rit toan bd yéu cau phan td, ong ddng y tra lai mat bang cho 6ng H tuy nhién
yéu cau 0ng H dé cho 6ng thoi gian 03 thang dé 6ng di doi tai san trén dat dé tra
lai mat bang cho 6ng H.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dic Trong:

Vé viéc tuan theo phap luat: Tham phan chép hanh dang trinh ty, thu tuc,
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat T tung dan su. Xac dinh ding
quan hé tranh chép, ding nguoi tham gia to tung, tong dat cac gidy td cho duong
su ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi
co quyén lgi, nghia vy lién quan thuc hi¢n ding quyén va nghia vu cua minh
theo quy dinh cua lut to tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xu, thu ky
chép hanh déy du cac quy dinh cua luat to tung dan su.

Vé néi dung vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don;
bi don rat yéu cau phan to nén dé nghi dinh chi xét xtr 461 véi yéu cau phan to
cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n, can c& vao tai liéu,
chimg cir da dugc xem xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhén dinh:

[1] V@ td tung:

Pay 1a vu 4n vé viéc: Tranh chip hop dong dan sy thué tai san gitta nguyén
don 6ng Huynh Minh H voi bi don 6ng Téng Thanh N, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Duong Thi Xuan M theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 ciia B luat T6 tung dan sy thudce tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Pong.

Tai phién toa, ong N, ba M c6 don xin xét xtr vang mit nén cin ca Dleu
228 B luat TH tung dan sy tién hanh xét xtr ving mdt bi don, ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan la phu hop.

[2] V& ndi dung:



2.1. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H: Thay rang giita Ong
Huynh Minh H véi 6ng Téng Thanh N ky hop dong thué quyén su dung dat,
theo d6 dng H cho 6ng N thué quyén str dung dat d6i v6i thira dat sb 543, to ban
d6 s6 02, toa lac tai thi trdn L, huyén D, tinh Lam Pong, hop dong thué co chir
ky cua cac bén, thoi han thué quyén st dung dit hai bén c6 thoa thuan thoi han
thué 1a 06 niam, ké tir ngay 01/8/2015 dén ngay 01/8/2021, muc dich thué 1a dé
kinh doanh phé liéu, gia thué 03 nim dau (tr ngay 01/8/2015 dén 01/8/2018) 1a
1.000.000 d6ng/thang, 03 ndm con lai (sau ngay 01/8/2018 dén ngay 01/8/2021)
gia thué dat sé duoc diéu chinh theo thoa thuan hai bén nhung khong thap hon
1.000.000 dong/thang. Khi hét han thué 03 nam dau dén ngay 01/8/2018 hai bén
khong thoa thuan dugc gia thué, ong H yéu cau 8.000.000 dong/thang con 6ng N
chi dong § ¥ 2.000.000 dong/thang nén phat sinh tranh chap Ong H yéu cau cham
dut hop dong thué quyén st dung dat ong N thong nhat chidm dut hop dong
thué, do d6 tuyén hop dong thué quyén sir dung dat giira 6ng H véi 6ng N chim
dut.

2.2. D6i voi yéu cau phan td cua bi don 6ng N: Tai don xin rat yéu cau
phéan t6 ngay 16/3/2020 6ng N xéc dinh riit toa b yéu cu phan t6. Xét thay, viéc
6ng N rat yéu cau phan t6 13 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap
luat nén duoc chép nhan.

2.3. Dbi voi viec 6ng N yéu cau 0ng H tao diéu kién dé cho ong thoi gian
03 thang dé ong N di doi tai san trén dat dé tra lai mat bang cho dng H vi éng
dang bénh nang, strc khoe yéu nén can c6 thoi gian dé di doi. Xet thdy, tai phién
toa dai dién theo uy quyen ctia nguyén don khong doéng y cho rang thoi gian hai
bén phat sinh tranh chap da lau, bén nguyén don cung khong yéu cau 6ng N tra
tién thué dat tir sau ngay 01/8/2018, dong thoi cac bén cling khong thoa thuan Ve
thoi gian di doi tai san trong hop dong nén yéu cau nay cua bi don 6ng N 1a
khong c6 cin cir xem xét. Hién nay tai san trén dat do dng N va vo caa 6ng N 12
ba M budn ban vat liéu xay dung va phé liéu, do d6 budc 6ng N va ba M di doi
toan bo tai san trén dat gdm: Can nha cap 4C dién tich 16,3m x 11,7m voi két cau
mong xay da ché ket hop xay gach, cot bang gd, vach van két hop t6n, mai lop
ton khong co tran, nén lang xi mang, dién nudc va thiét bi V¢ sinh hoan thién ¢
mirc do don gian, 01 phan tudng xay gach két hop van gd; 03 khung mai che
nén dat dyng tam va cac mit hang trong nha xudng cua dng N, ba M dang kinh
doanh 1a vat liéu xay dung va phé liéu dé tra lai cho 6ng H mat bang dién tich
355,6m? thtra dét s6 543, to ban dd s6 02, toa lac tai thi tran L, huyén D, tinh Lam
Dong.

2.4. D6i véi tien thué dat tir sau ngay 01/8/2018 dén khi xét xtr so tham tai
phién toa dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don xac dinh khéng yéu ciu nén
Hoi dong xét xir khong dat ra xem Xeét.

2.5. Pbi voi cac van dé khac cua hop dong cac bén khong tranh chip nén
khong xem xét.



[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don yéu cAu xem xét tham dinh tai chd va
du ndp chi phi té tung 1.000.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd
300.000 dong nguyén don dd ndp du, da tra lai cho nguyén don 700.000 dong.
Do chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén budc bi don phai tra lai
cho nguyén don 300.000 dong.

Ong N yéu cau dinh gia va du ndp chi phi té tung 2.000.000 dong, chi phi
dinh gia budc ong N phai nop 1. 300.000 dong, 6ng N da ndp du, sb tién con lai
da thanh quyét toan tra cho 6ng N s6 tién 700.000 dong.

[4] V& an phi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén nguyén
don dugc hoan tra tién tam tng an phi da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu
tam rng 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0006084 ngay 16/8/2018 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Lam Béng.

~ Bi don phai chiu an phi dbi v6i yéu cﬁu‘ khoi kién cua nguyén don duge
chép nhan la 300.000 dong; bi don rut yéu cau phén,té, da du nop 7.500.000
dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0006459 ngay
14/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Lam Pong duoc hoan
tra sau khi doi trir so tién an phi phai nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin ¢t vao khodn 3 Digu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 244 By luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 480, Dicu 481, Diéu 482, Piéu 491 B luat Dan sy
nam 2005;

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can ct Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa éan.

Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Minh H.
Tuyén hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng Huynh Minh H véi 6ng Téng
Thanh N cham dat. Budc ong Tong Thanh N va ba Duong Thi Xuan M di doi toan
b tai san trén dat gbm Can nha cap 4C dién tich 16,3m x 11,7m voi két cau
mong xay da ché ket hop xay gach, cot bang gd, vach van két hop ton, mai lop
ton khong co tran, nén lang xi mang, di¢n nudc va thiét bi v¢ sinh hoan thién &
mirc do don gian, 01 phan tuong xay gach két hop van gd; 03 khung méi che
nén dat dyng tam va cac mat hang trong nha xudng cua 6ng N, ba M dang kinh
doanh 1a vat lidu xay dung va phé liéu dé tra lai cho 6ng H mit bang dién tich dét



355,6m? thira dat sd 543, to ban dd s 02, toa lac tai thi tran L, huyén D, tinh Lam
Dong.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan td ctia bi don 6ng Tong Thanh N,

3. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Tong Thanh N phai chiu chi phi dinh
gia tai san 1.300.000 dong (mot triéu ba tram nghin dong), 6ng N da nop du.

Budc bi don 6ng Tong Thanh N phai ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd
300.000 dong (ba tram nghin dong) dé tra lai cho nguyén don 6ng Huynh Minh
H.

4. V& an phi: Hoan tra cho nguyén don 6ng Huynh Minh H 300.000 dong
(ba trim nghin déng) tién tam Gng an phi da du ndp theo bién lai thu tam ng an
phi, 18 phi Toa an s AA/2016/0006084 ngay 16/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén D, tinh Lam Béng.

Bi don 6ng Tong Thanh N phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach 300.000 dong (ba tram nghin ddng). Bi don du ndp 7.500.000 dong theo
bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0006459 ngay 14/01/2019
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Lam Ddng dugc dbi trir, hoan tra
cho bi don 6ng N s6 tién con lai 1a 7.200.000 dong (bay triéu hai trim nghin
dong).

5. V& quyén khang céo: Nguyén don co quyen khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bj don, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cé
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban
an duoc niém yét dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phuc tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THA DS huyén b;
- TAND tinh Lam Déng;
- Luu HS, AV.
L& Thi Phuwong Diém






THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

CAC HQI THAM NHAN DAN

Lé Thi Phuong Diém

Cao Pinh Nhan Nguyén Thi Ngoc

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Theo bién ban xem xét, thdm dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san
ngay 16/4/2019 thi:

- Cian nha cép 4C dién tich 16,3m x 11,7m vé6i két cau mong xay da ché
két hop xay gach, cot béng g0, vach van Kkét hop ton, mai lgp ton khong cod tran,
nén lang xi ming, dién nudc va thiét bi vé sinh hoan thién & mic do don gian,
01 phan tudng xay gach két hop van gd. Gia tri st dung con lai theo don gid
Nha nudc quy dinh 1a 80%. Qua lam viéc thi 6ng N, bad M cung cap thong tin vé
viéc tién hanh ldp dung cin nha vao nim 2015, tuy nhién Hoi ddng dinh gia
nhan théy theo xac dinh thuc té thi két cAu can nha dugc tan dung tur cac san
phém, vat liéu da qua st dung. Do do6 gia tri sit dung con lai tai thoi diém Hoi
ddng dinh gia chi con 30%. Pon gia 2.367.298 dong/m? x 190,71m? x 30% =
135.440.220 dong.

- Ngoai ra con c6 03 khung méi che nén dat dung tam va cic mit hang
trong nha xuéng 6ng N, ba M va ba N théng nhét khong yéu cau dinh gia.



- Riéng vé két cu cua phan nam dudi 10p nén xi mang 1a phan bi che
khuat khong nhin thdy bang mat thudng duoc. Vi vy, Hoi dong dinh gia khong
tién hanh dinh gia déi v6i phan nay duoc.

Ong H yéu cau Toa an giai quyét tuyén Hop dong thué quyén str dung dat
gitta ong Huynh Minh H véi ong Téng Thanh N ky két ngay 01/8/2015 cham dut,
budc 6ng N di doi toan bg tai san ctia 6ng N va tra lai cho 6ng H nguyén hién trang
dién tich 355,6m? thira dat s6 543, to ban do sb 02, dét toa lac tai thi tran L, huyén
D, tinh Lam Dong Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
dong thot c6 yeu cau phan t, 6ng N yéu cau: Ong H phat bdi thudng cho éng tién
d6 dat xay dung mat bang nha xudng 1a 250.000.000 déng; ong H phai cho ong
thoi gian tim thué chd khac va xay dung méi 1a 03 thang; 6ng H phai boi thuong
cho ong chi phi di doi, thao d& hang hoa la 50.000.000 déng; ong H phai tra cho
ong so tién loi nhuan trong thoi gian tranh chap va nghi budn ban dé di doi, cu
thé 14 5.000.000/thang x 3 thang = 15.000.000 dong.

bi don 0ng N c6 don xin rat don yéu cau phan té ngay 16/3/2020, noi
dung 6ng N rut toan bg yéu cau phan td, 6ng dong ¥ tra lai mit bang cho 6ng H
tuy nhién yéu cau 6ng H dé cho ong thdi gian 03 thang dé ong di doi tai san trén
dat dé tra lai mat bang cho ong H.



