TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an s: 10/2024/DS-ST
Ngay: 28-3-2024
“V/v tranh chap dan sy QSDP 16i di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hang.

Cdc Hoi tham nhéan dén:

1. Ong Huynh Phuéc Tan

2. Ong Nguyén Thanh Liém

Thu ky phién toa: Ong Bui L& Phl Quy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Lap Vo.

Dai dién Vign kiém sdt nhin déan huyén Ldp Vo tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Vao ngay 07/3 va 28/3/2024 tai tru sd Toa an nhan dan huyén Lap Vo,
tinh Pong Thap xét xtr cong khai vu an dan sy thu ly so: 147/2022/TLST-DS,
ngay 21 thang 4 nam 2022, vé vi¢c “Tranh chap dan sy quyén st dung dat 16i
di”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 18/2024/QDXXST-DS, ngay
24/01/2024; Quyet dinh hoan phién toa so 18/2024/QDST-DS ngay 22/02/2024
va Quyét dinh tam ngurng phién toa s6 16/2024/QDST-DS ngay 07/3/2024 gitra.

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Hitu N, nim sinh 1954; dia chi cu tra: S6 231, ap Tan Hoa
bong, x& M, huyén Lap Vo, Bong Thap.

1.2. Ba BUi Kim N, sinh ndm 1950; dia chi cu tra: S6 230, 4p Tan Hoa
bong, x4 M, huyén Lap Vo, Bong Thap.

2. Bi don. C)ng Bui Vian P, sinh nam 1952; dia chi cu tra: S6 237, ép Tan
Hoa Dong, x4 M, huyén Lap Vo, Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Bui Vin P ¢6 6ng Tran
Tan Thai 1a luat su thanh vién Cong ty Luat TNHH MTV Tuyén Thuy va cong
su thudc Poan luat su tinh Bong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V0o Thi P, sinh nam 1958;



3.2. Anh Bui Phudc H, sinh nam 1980;
3.3. Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1986;

Cung dia chi cu tra: S6 237, 4p Tan Hoa Péng, x4 M, huyén Lap Vo,
bong Thap.

Dia chi lién lac: S6 123/13, Puong 6, khu phé Long Biru, phudng Long
Binh, thanh ph6 Thu Diic, thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Bii Hitu N, ba BUi Kim N, éng Bii Hitu P, anh Tran Tan Thdi, ba
Buii Thi P ¢O mdt tai phién toa; Anh Bui Phudc H va chi Nguyén Thi Ch cé don
Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 13/5/2021; don khdi kién b6 sung ngay
03/10/2023: bién ban tié}) cdn, cong khai chitng cir; bién bdan hoa gidi va tai
phién toa 6ng N, ba Nhtrinh bay:

Ong N ¢6 s6 hitu, sit dung dién tich dit 3000m” bao gém hai thira dat nhu
sau: Thira dét sb 265a, to ban dd 5a, dién tich 400m?; thira dat sé 313a, to ban
d6 5, dién tich 2.600m?. Ca hai thira dat cung toa lac tai x4 M, huyén huyén Lap
Vo, tinh Pong Thap.

Ba BUi Kim N ¢6 s hitu, sir dung dién tich dat 7029m? bao gom 04 thira
dat: Thira dat s6 265a, t& ban d6 so 5a, dién tich 400m?; thira dat s6 307, to ban
dd s0 5, dién tich 1229m?; thira dat s6 314, to ban do so 5, dién tich 2600m?;
thira dat s6 265b, to ban do sd 5a, dién tich 3400m?2; 04 thira dat cung toa lac tal
x& M, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

Trong qué trinh st dung thira dat ctia 6ng N, ba Nhtiép giap véi thira dat
s6 27, to ban dd sb 52, do ho ong Bui Vin P ding tén quyén st dung dat, tuy
nhién trudc day thira dit ma ho ong Phude dang sd hiru, thude quyén sd hitu
ctia anh rudt ciia 6ng N, ba Nhla 6ng Bui Quang Hong, do ong Hong & xa nén
c¢6 cho 6ng Chin T¢é & nhd sau ndy con dng Chin 14 ¢d Ctc Hoa vé ¢ va thira dat
ong Chin Te va ba Cac Hoa ¢ nho co tiép giap 16i di véi thira dat cua ong
Nghia, ba Nhan, 16i di rong 3m ndi tir dudong di cong cong dén muong giap véi
dat 6ng Nghia, ba Nhan. Sau d6 ba Cic Hoa ndi rang co chd & moi va di chd
khac sinh song khong con & trén phan dat ciia ong Hong nira. Khi 6ng Chin Té
va ba Clc Hoa khong con ¢ thi nén nha bi bo hoang, sau d6 6ng Phude ti y vo
& va bao chiém ludn phan dat nay va tu y di ké khai phan dat nay ma 6ng N, ba
Nhkhong hay biét vé chuyén 6ng Phuéc di ké khai va 6ng Phudc di ké khai
ludn phan dat bao gom 16i di chung vao phan dét ciia 6ng N, ba Nhvéi chiéu
ngang 3m, chiéu dai 31m, téng dién tich 93m?% 6ng Phudc dd duge cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, 6ng N, ba Nhkhong hay biét do di 1am an xa,
con phan dat ba Cuc Hoa 6ng Phudc chiém doat thi 6ng N, ba Nhkhdng c6
tranh chap ong Phudc ctr & va khong c6 yéu cau.



Nay 6ng Bui Hitu N, ba Bi Kim N yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Lap
Vo gidi quyét: Budc 6ng Bui Van P, ba V6 Thi Phi, anh Bui Phude Hai va chi
Nguyén Thi Chuyén tra lai 18 di nhu hién trang trudc day theo do dac thuc té
dién tich 89,7m2 thé hién & cac moc M8, M7, M6, M5, M4, M3 vé M8, theo so
d6 do dac dat ngay 28/8/2023 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Lép Vo, thudéc mot phﬁn thira 27, td ban dd sb 52, do ho ong Bui Van P dung
tén quyén st dung dét, dat toa lac tai Xa M, huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

Ong N, ba Nhyéu cau 6ng Phude di doi _cay trong vat kién trac ra khoi
dat tranh chdp va khong dong ¥ y tra gia tri ciy trong.

Tai phién tdoa ba Nhan van giit nguyén yéu cau khoi kién. Ong Nco thay
d6i yéu cau khoi kién, Ong Ndong ¥ tra gia tri dat 16i di cho 6ng Phudc theo gia
do Ho1 déng dinh gia huyén dinh dé ong Phudc mé duoce sir dung 161 di.

Ong Nva ba Nhan théng nhat v6i so d6 do dac ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Lap VO ngay 28/8/2023; thong nhét theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 14/7/2023 cua Toa an; Bién ban dinh gia tai san
ngay 05/10/2023 cua Hoi dong dinh gia huyén va bién ban xac minh hién tranh
str dung 16i di caa dng N, ba Nhngay 22/3/2024.

Tai van ban ghi ¥ kién, bién ban tiép cdn, cong khai chirng ci; bién bdn
hoa gidi va tai phién toa bi don éng Phudc trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 27, to ban d6 sé 52 do ho 6ng Phudc dung tén
quyén str dung dat c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng ndi d6ng Phude 1a Bui Vin Tra (chét
nam 1959) dé lai cho cha rudt 6ng Phudc 1a 6ng Bui Van Chinh (chét nim
1985). Tir khi sinh ra va 16n 1én thi 6ng Phudc da quan 1y va st dung thia dét
nay. Nam 1985 cha 6ng Phuéc qua doi thi ong Phuée tiép tuc quan 1y va sir
dung 6n dinh cho dén nay va da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Khoang nam 1972 thi cha 6ng Phudc 1a 6ng Chinh c6 cho 6ng Chin T¢ ¢ tam
trén phan dat néu trén. Ong Chin Té cit cin nha tam dé &, sau d6 ong Chin Té
chét vao khoang nam 1987 lic d6 cin nha khong con ai 6. Nam 1990 ba Clc
Hoa vé & va yéu cau 6ng Phudc phai tra lai gid tri nha cho ba 13 03 chi vang.
Ong Phuéc ciing mong mudn hd trg cho ba nén dong y hd trg 03 chi vang cho
ba Hoa va ba Hoa giao nha va tra dat cho 6ng Phudc. Sau d6 6ng Phude dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat va d& bo can nha do muc nat. Ong
Phudc da sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Pit ciia 6ng N, ba Nhtir trude dén nay 1a co 16i di riéng, khong phai di
qua bat dong san cua 6ng Phude. Do dé viée ong N, ba Nhcho rang hién nay
khong co 16i di nao khac 1a khong dung. Muyc dich cta nguyén don yéu cdu mo
16i di 1a dé lam tang gia tri quyén st dung dét ciia nguyén don chtr khong phai
nhu cau cap thiét phai mao 16i di dé di vao sir dung dat. Ong Phudc khong dong
y theo yéu cau khai kién ctia 6ng Nghia, ba Nhan.

, Ong Phuéc thfmg nhat voi so do do dac cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Lap Vo ngay 28/8/2023; thong nhat theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 14/7/2023 cua Toda 4n; bién ban xac minh hién tranh st
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dung 16i di cia 6ng N, ba Nhngay 22/3/2024 va Chimg thu thim dinh gia ngay
13/11/2023.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Bui Van P trinh bay:

Théng nhit theo 151 trinh bay ctia 6ng Phudc vé ngudn gdc dit tranh chip
va qué trinh sir dung dat. Muc dich ctia nguyén don yéu cau mo 16i di 1a dé lam
tang gia tri quyén sir dung dit ciia nguyén don chtr khong phai nhu cau cip thiét
phai mo 16i di dé di vao st dung dat. Tai bién ban khoa sat cua Toa an ngay
22/3/2024 ciing thé hién 13 6ng N, ba Nhcé 16i di khac. Tir nhiing cin cu trén,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nghia, ba
Nhan.

Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, ké tir khi thu 1y cho dén
Khi dua vu an ra xét xtir déu diing quy dinh cta phap luat.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
tor khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir dén trude thor diem Hoi1 dong xét xur
nghi 4n déu ding quy dinh cia phép luat.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Theo don khéi kién cua nguyén don thi Toa an xac dinh quan hé tranh
chép trong vy kién nay 1a “Tranh chap vé dan su quyén sir dung dat 16i di”. Tai
phién toa Ong Nco thay d6i yéu cau khoi kién 1a “Yéu cau mo 16i di qua bat
dong san lién k&” dat tranh chap va dia chi cua bi don tai huyén Lap Vo, nén
thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an nhan dan Huyén Lap Vo, theo quy dinh
tai khoan 9 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 BJ luat t6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Anh Bui Phudc Hai, chi Nguyén Thi Chuyén c6
don xin vang mat. Can ctt cac bic¢u 227, 228 ctia BS luat To tung Dan su, Ho1
dong xét x1r tién hanh xét xur vang mat anh Hai, chi Chuyeén.

[3] No6i dung tranh chép:

[3.1] Ong N, ba Nhcho rang ngudn gdc dat 16i di dang tranh chip 1a cua
ong Bui Quang Hong, do 6ng Hong & xa nén c6 cho 6ng Chin Té ¢ nho sau nay
con 6ng Chin la c6 Cac Hoa vé & va thira dat 6ng Chin T¢ va ba Cuc Hoa ¢ nho



c6 tiép giap 16i di v6i thira dat cua ong Nghia, ba Nhan, 16i di rong 3m ndi tir
duong di cong cong dén muong giap v4i dat ong Nghia, ba Nhan. Sau d6 ba
Citic Hoa c6 chd & mdi va di chd khac sinh sdng khoéng con & trén phan dat cua
6ng Hong nira. Khi ong Chin T¢ va ba Cc Hoa khong con & thi nén nha bj bo
hoang, sau d6 6ng Phudc ty y vo & va bao chiém ludn phan dat nay va tu v di ké
khai phan dat.

[3.2] Tai phién toa, 6ng N, ba Nhxac dinh dat nay 1a cua gia dinh ong
Hong d3 cho 6ng N, ba Nhmot 161 di ch1eu ngang 3m, chiéu dai hét dit. Nay
ong Phudc bao chiém sir dung, nén yéu cau ong Phudc tra dat 16i di. Ba Nhan
xac dinh la khong yéu cau ong Phudc mo 101 di qua bat dong san lién ké. Tuy
nhién, tai phién toa Ong Nco thay dbi yéu cau khoi kién, Ong Nddng y tra gia
tri dat theo gia do hoi dong dinh gia huyén dinh dé ong Phudc md cho Ong NIdi
di dé str dung.

[3.3] Theo ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cia ong
Phudc thé hién ho ong Bui Vian P dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
1an dAu vao ngay 21/9/1993, thira 972, t& ban do sb 5A, dién tich 820m? (300m?
ONT va 520m* LNK). Pén nim 2011 ho 6ng Phude 1am thu tuc va duoc cip
d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/11/2011 thanh thtra 27, to ban
d6 s6 52, dién tich 640,3m” (300m* ONT va 340,3m* CLN).

[3.4] Hién trang 16i di 6ng N, ba Nhtranh chap véi ong Phude thudc mot
phén thira 27, t& ban do s6 52. Po dac thuc té dién tich 89,7m2 thé hién & cac
mbc M8, M7, M6, M5, M4, M3 vé M8, theo so do do dac dat ngay 28/8/2023
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lap Vo. Trén dat c6 hang rao
va cac cdy trong cta 6ng Phudc, theo bién ban tham dinh tai chd ngay
14/7/2023 cua Toda an. Thuc té thi phan dat cua Ong Nva ba Nhan khong giap
ranh v&i dat ciia 6ng Phudc ma cach kénh thity loi do Nha nude quan 1.

[3.5] Tai vin ban s6 146/CNVPDKDPHLV-KTDC ngay 11/01/2024 cua
Chi nhénh van phong dang ky dat dai huyén Lap Vo xac dinh: Thira dat sb
265a, t0 ban d6 sd 5a, thira dat s6 313, to ban d6 sd 5a cua ong Bui Hou N va
thira dat s6 265a, t& ban dd so 5a, thira dat sb 307, 314, to ban dd sb 5, thira dat
sO 265D, t ban d6 sb 5a, ciia ba BUi Kim N khong tiép giap véi thira dat s6 27,
t&d ban d6 sb6 52 ciia 6ng Bui Van P.

[3.7] Tai phién toa ngay 07/3/2024 6ng Phudc cho rang 6ng N, ba Nhco
16i di khac va dé nghi Hoi dong xét xtr tam nging phién toa dé di khao sat hién
trang 16i di.

[3.8] Tai bién ban xac minh hién trang sir dung 16i di ctia ong N, ba
Nhngay 22/3/2024 ctia Toa 4n thi ngoai 16i di tranh chap 6ng N, ba Nhcon c6 02
16i di khac dé di ra 16. Tai phién toa, ong N, ba Nhva ong Phudc, ba Phi déu xac
dinh bién ban xdc minh hién trang la ding véi thuc té sur dung 16i di cua ong
Nghia, ba Nhan.



[3.9] Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa 6ng N, ba Nhxac
dinh phén dat 16i di ma cac duong sy tranh chép vé6i ong Phude 1a cua ong Bui
Quang Hdéng, nhung ba Nhan va Ong Nkhong dua ra duge chimg cir hay gidy to
gl dé chung minh nguon gbc tranh chép 1a cua 6ng Hong hay cua 6ng N, ba
Nhdé xac dinh yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba Nhla c6 cin ctr va hop phéap
theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat td tung dan su.

[3.10] Tai phién toa ba Nhan ciing xac dinh 1a chi yéu cau Ong Ntra dat
16i di ma khong tranh chip hodc yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké. Con
Ong Nthi thay d6i yéu cau khdi kién yéu cau 6ng Phudc mo 16i di va dong ¥ tra
gia tri theo gia do hoi déng dinh gia huyén dinh. Nhu da phan tich trén, Hoi
dong xét xir xét thy, yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba Nhla khdng co can ctr,
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nghia, ba Nhan.

[3.11] Gia tri tranh chap 1a dién tich dat 89,7m® muc dich sir dung la
CLN. Gia do Hoi dong dinh gia huyén dinh 1a 135.000dong/m°. Con Cong ty
dinh gia do ong Phudc cung cap gia 1.127. OOOdbng/m Tai phién toa nguyén
don, bi don van gitr nguyén gia do cac bén cung cap, khong thong nhat duoc gia
va cac bén cting khong yéu cau dinh gia lai ma dé nghi Hoi ddng xét xir xem
xét. Do cac bén khong yéu cau dinh gia lai, nén Hoi dong xét xir can clr vao gia
do cac bén cung cap cong lai va chia d6i dé xac dinh gi4 tai san tranh chip. cu
thé: 135.000d6ng + 1.127.000d6ng = 1.262.000d6ng : 2 = 631.000d0ng X
89,7m” = 56.600.000d6ng.

[3.12] Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia 6ng
Phudc 1a ¢6 can cit va phu hop véi quy dinh cia phéap luat nhu da phan tich
trén, Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cua ong Phudc.

[3.13] Xét dé nghi cta Vién kiém sat tai phlen toa 1a co can cu, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi cua Vién kiém
sat.

[4] Tién 4n phi dan sy so thim: Ong N, ba Nhkhéng dugc chap nhan yéu
cau, nén phai chlu an phi dan su so tham. Do Ong N, ba Nhla ngudi cao tudi va

c¢6 don xin mién tién an phi, Hoi dong xét xtr mién tién 4an phi cho ong Nghia,
ba Nhan.

[5] Tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong N, ba
Nhkhong dugc chap nhan yéu cau, nén phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Biéu 165 Bo
luat t6 tung dan sy (da thu va chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 95, Piéu 166, Biéu 170, Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 254
B0 luat dan su; Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 B luat to tung dan sy; Dic¢u 2 Luat
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ngudi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khong chip nhén yéu cau khai kién cua 6ng Bui Hiru N va ba Bui Kim
N.

2. Tién an phi dan su so thim: Mién tién 4n phi cho dng Bui Hiru N va ba
Bui Kim N.

3. Tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia: Ong Bui Hitu N va
ba Bui Kim N chiu 4.294.000 dong (Bon triéu hai tram chin muoi bon nghin
dong) (da thu va chi xong).

Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo ban an so thim trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan vang mit ¢6 quyén khang cdo ban
an so tham trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban dn hoac ké tir ngay
ban 4n dugc ni€ém yét.

Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh
an dan su;

Noi nhin: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lip Vo;
- Chi cuc THADS huyén LV;
- TAND tinh DT;
- Luu VPTA-HSVA.
(P ky)
Nguyén Vin Hing



