TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 60/2018/DS-PT
Ngay 17 - 10 - 2018
Vv "Tranh chép doi lai quyén s& hiru
tai san, nha dat bi chiém gitr trai phép"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ba D6 Thi Thiy Nang.
Ong Tran Hoai Son.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bang- Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Nang: Ba Nguyén Thi

Tram- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 10 nam 2018, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Da
Néng xét xir phdc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6 25/2018/TLPT-DS
ngdy 16 thang 8 nam 2018 v& tranh chip doi lai quyén s& hiru TS, nha dat bi
chiém giit trai phép.

Do ban 4n dan sy so tham sb 27/2018/DSST ngay 09 thang 7 nim 2018
ctia TOa &n nhan dan quan T, thanh ph6 Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thAm s6 57/2018/QDPT-DS
ngdy 06 thang 9 nam 2018 va quyét dinh hodn phién toa sé 48 ngay 25/9/2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning, giita cac duong su:

-Nguyén don: Ong Ngoé Dinh H, sinh nim: 1978 va ba Nguyén Thi Thanh
T, sinh nam: 1980. Cung tra tai dia chi: 178 H, t6 33 phuong H, quan H, TP Pa
Néng. Ba Nguyén Thi Thanh T ty quyén cho 6ng Ngé Dinh H tham gia té tung
theo vin ban ty quyén ngay 06/7/2018. C6 mit.



-Bi don: Ong Luu Puc L, sinh nim: 1967 va ba Ngd Thi Xuan Phuong,
sinh nam: 1965. Cung tru tai dia chi: S6 K.377/8 H, tb 32, phuong T, quan T, Tp
Pa Nang. Co miit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Ning. Pia chi: 674 Nui Thanh,
quan H, Tp Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Tran Phude T - Chic
vu: Cuc truong. Ngudi dai dién theo ty quyén ong HO6 Tan T - Chuc vu: Pho
Trudng phong giai quyét Khiéu nai t6 cdo Cuc Thi hanh an dan sy TP Pa Ning,
C6 don xin xét Xt vang mit tai phién toa.

+ Anh Luu Buc Anh T, sinh ngay 07/01/1991; anh Luu Puc Anh V, sinh
ngay 30/5/1992 va chi Luu Van Anh T, sinh ngay 28/9/1996. Cung tra tai dia
chi: S6 K377/8 H, t6 32, phuong T, quan T, Tp Pa Ning. Déu vang mit.

-Nguoi khang cdo: Ong Luu Puc L, ba Ngé Thi Xuan P 14 bi don trong
vu an.

NOQI DUNG VU AN

-Nguyén don 6ng Ngé Pinh H va ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Thong qua hop dong ban dau gia tai san thi hanh 4an, ngay 07/08/2015, vo
chong 6ng ba 1a nguoi tring ddu gia mua cin nha tai dia chi sé K377/8 duong
H, t6 63 cii (t0 32 m&i), phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang véi s6 tién la
701.000.000d6ng. Sau khi thyc hién xong nghia vu ndp tién, do ngudi phai thi
hanh an van con dang quan 1y, st dung ddi véi tai san nha, dat. Vi vay, theo yéu
cau clia ong ba, Cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Néng t6 chirc tién hanh
cudng ché va ban giao tai san nha, dat ban du gia thanh cho 6ng ba quan 1y, st
dung vao ngay 25/8/2016. Sau do, ngay 07/4/2017, 6ng ba dugc S¢ Tai Nguyén
& Moi truong thanh phé Pa Ning cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 622590 dimg tén 6ng
Ngb Pinh H va ba Nguyén Thi Thanh T. Sau khi tiép nhén tai san nha, dit, 6ng
ba tiép tuc cho dng H thué & tam dbi v6i phan nha, dat ma 6ng H thué véi dng L
dé o trude d6. Pau thang 02/2017, 6ng ba dén 14y lai thi phan dién tich nha , dat
ong ba cho 6ng H thué da bi gia dinh 6ng Luu Puc L, ba Ngo Thi Xuan P vao
chiém giit trai phép sau khi 6ng H b6 lai nha di dau 6ng ba khong 15, Ong ba
cho ring tai san nha, dit 1a vo chong 6ng ba mua hop phap thong qua ban du
gia tai san thanh do Cuc thi hanh an dan su thanh phd Pa Néing ban. Do d6, ban

dau 6ng ba yéu cau Toa an budc vo chong dng L va ba Pphai co nghia vu giao



tré lai cho vg chong dng ba toan bo phan dién tich nha, dat c6 DT dat 100,7m?,
gin lién v6i quyén so hiru nha ¢. Nhung sau d6 ong ba rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi phan DT 20,10m® nha & gin lién véi quyén st dung dat ¢ co
DT st dung 59,10m”. Nay 6ng ba chi yéu cau gia dinh 6ng L, ba P Luu Puc L
ba Ngo Thi Xuan P va cac con dng L ba Pgém Luu Pirc Anh T, Luu Btrc Anh V
va chi Luu Van Anh T phai c6 nghia vu giao tra 41,60m? 1a tai san thudc quyén
s& hitu hop phap cua 6ng ba theo gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CH 622590 do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP Da Néng cap ngay
07/4/2017 dé ong ba duoc quyén so hitu, quan 1y, st dung theo quy dinh cta
phap luat.

-Bi don éng Lwu Dirc L va bA Ngé Thi Xudn Ptrinh bay: Theo quyét
dinh ctia ban an dan sy so thim sé 06/2012/DS-ST ngay 30/7/2017 cua Toa an
nhan dan TP Pa Ning thi 6ng ba dugc nhan s hiru phan di san cua me 6ng (L)
1a cu ba Nguyén Thi T c6 dién tich dat 1a 100,7m* véi tong gid tri tai san la
1.309.100.000 ddng, bao gém phan dit vo chong dng ba xay dung nha & ¢ dién
tich 41,6m?, phan dit ciia vo chong ba Lwu Thi Kim C dng Pang C 1a 20,10m?
va phan dat trong phia sau nha 1 39m® Vo chong ong ba phai c6 nghia vu thdi
tra lai gia tri tién chénh 1éch phan dién tich xdy dung nha & cho cic dong thira ké
khac va hé voi co quan cé thim quyén lam thi tuc xac 1ap quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ gan lién véi dat theo quy dinh phap lut. Theo bién ban hop
giai quyét viéc thi hanh an ngay 31/3/2015, 6ng ba xin mua 51,m? gin v6i phan
dién tich nha & cua 6ng ba trén dat va xin ndp sb tién 150.000.000d6ng dé Cuc
thi hanh 4n phén chia cho cac dong thira ké, nhung khong dugc chip hanh vién
chap nhan. Piéu nay 1am anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cuia gia dinh 6ng ba. Vi vy, ong ba da gai nhiéu don kéu ciru dén céc co
quan cip c6 thim quyén xem xét giai quyét va dang trong giai doan cho két qua
giai quyét thi Cuc thi hanh an dan su thanh phdé Pa Nang tién hanh t6 chuc
cudng ché thi hanh 4n d6i v6i nha va dat cua ong ba dé giao cho ngudi mua
trang d4u gia tai san ma 6ng ba khong biét 13 ai, trong khi d6 gia dinh ong ba
khong c6 miat va khong co ki vao bién ban cudng ché ban giao nha dat cho
ngudi mua trang ddu gia thanh. Vi vy, o6ng ba khang dinh gia dinh ong ba

khong co chiém giit trai phép nha, dat cua vo chong 6ng Ngo Pinh H va ba



Nguyén Thi Thanh T, ma ngdi nha gia dinh dng ba dang & 1a tai san thudc s
hitu hop phép cua vo chong ong ba.

-Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Luwu Dirc Anh T, Lwu Dirc Anh V va chi Luu Vin Anh T thong
nhdt trinh bay: Céc anh chi déu 1a con ctia 6ng Luu Ptc L ba Ngo Thi Xuan P
dang sinh séng cung v&i dng L, ba P tai ngdi nha sb K377/8 H, t6 32 phuong T,
quan T, thanh ph Pa Néing. Pay 1a ngdi nha duy nhat do cha me tu xdy dung
nén trong do6 c6 sy dong gdp cong stcc cua cac anh chi. Vi vay, nguyén vong
mong mudn duoc tiép tuc & lai trong ngdi nha nay dé yén tdm lam viéc, hoc tap
cham lo cho gia dinh trong hoan canh kho khan nay.

Cuc thi hanh én din sw thanh phé Pa Néing trinh bay: Sau khi thy 1y hd
so thi hanh 4n theo ban an dan sy so tham s6 06/2012/DSST ngay 30/7/2012 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Pa Nang, Chap hanh vién da tién hanh cac thu tuc td
tung thi hanh an theo ding quy dinh ctia phap luat. Trong sudt qua trinh to chirc
thi hanh an kéo dai tr nam 2012 dén nam 2016, Cuc thi hanh an dan sy va
nhimg nguoi dugc thi hanh 4n da tao diéu kién dé ong Luu Puc L ty nguyén,
thoa thuan vé viéc thi hanh an nhung viéc t6 chuc thi hanh an khong dat két qua
do vo chdong 6ng L ba P khong c6 thién chi, thiéu hop tac trong thi hanh an. Dé
bao dam ban an c6 hiéu luc dugc thi hanh an trén thuc té, Chap hanh vién da ap
dung bién phap cudng ché ké bién, xur 1y nha dat 6ng L dé thi hanh an. Tai san
ké bién dugc ban dau gia lan dau véi gia 810.181.000d6ng nhung khong cé
ngudi mua tai san. Sau ba lan giam gia tai san con 694.628.935d6ng nhung van
khong ban duoc, xét thdy gid tri tai san ké bién thap hon nhiéu so v6i ban dau
nén chap hanh vién da t6 chirc budi lam viéc dé cac bén duong sy thoa thuén,
qua d6 céc dwong sy da thong nhat la d¢ 6ng L nhan tai sin véi gia
694.628.935d6ng, 6ng L c6 trach nhiém ndp tién dé thdi tra cho cac dong thira
ké theo ky phan tuwong tmg voi gia tri thira ké 13 694.628.935d6ng (khong phai
theo gié tri 4n tuyén 1a 1.309.100.000d6ng) trong thoi han 15 ngay ké tlr ngy
thoa thuan. Viéc théa thuan thi hanh an néu trén 13 rat co loi cho dng L ba
Phuong, nhung sau @6 6ng L ba P khong thuc hién theo thda thuan.

Ngay 07/8/2015, tai san ban dau gia thanh véi gia 701.000.000d6ng. S6
tién nay sau khi trir cac khoan chi phi cudng ché thi hanh an, di chi cho nhiing
nguoi dugc thi hanh an. DPéi véi sb tién vo chéng ong L dugc nhan, Cuc thi

hanh dan sy TP Pa Ning da nhiéu lan gii thong bao dén nhan tién nhung vo



chéng ong L khong nhan, thi hién nay Cuc thi hanh an dan sy da thuc hién tha
tuc gitr tiét kiém theo quy dinh. Sau khi tai sdn dugc ban dau gia thanh, Cuc thi
hanh 4n dan su nhiéu 1an yéu cau vo chdéng 6ng L ban giao tai san dé giao cho
ngudi mua dugc tai san thi hanh an nhung vo chdng dng L khong thyc hién nén
ngay 25/8/2016, Cuc thi hanh an dan su da t6 chiic cudng ché giao nha cho
ngudi mua duge tai san 13 6ng Ngé Pinh H ba Nguyén Thi Thanh T 1a ding
trinh tu thu tuc thi hanh an theo luat Thi hanh an dan sw nam 2008, da duoc stu
d6i, bd sung nam 2014 nén dé nghi Toa an cin ct phap lut giai quyét.

Vé6i ndi dung nodi trén, Ban an dan sy so thdm s 27/2018/DSST ngay
09/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan T, thanh phd Da Ning d3 xtr va quyét dinh:

Can ctr vao khodn 1 Diéu 227, Diéu 228 va Dicu 244 BLTTDS niam 2015.

Cian ctr vao cac Diéu 163, 164,166 BLDS nam 2015; Diéu 166 Luat Dt dai
nam 2013 va vao cac Diéu 8,9,10 Luat Nha & nim 2014.

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa 4an nam 2016.

Chép nhan don khoi kién vé viéc "Tranh chip doi lai quyén sé hiru tai san
nha, dat do bi chiém giir trai phép " ciia anh Ngo Pinh H chi Nguyén Thi Thanh
T d6i voi 6ng Luu Duc L ba Ng6 Thi Xuan P. Xt

1. Pinh chi mot phan yéu ciu khoi kién déi v6i phan DT 20,10m” nha &
gin lién véi quyén str dung dat & co DT str dung 59,10m” tai dia chi s6 K377/8
H, t6 32, phuong T, quan T, Tp Pa Néing cua nguyén don doi véi bi don.

2. Budc vo chong ong Luu Puc L ba Ngo Thi Xuan P va cac con gom Luu
Pac Anh T, Luu Piic Anh V va Luu Van Anh T 1a nhiing nguoi dang truc tiép
chiém gitr, quan 1y, sir dung khong c6 cin ctt phap luat ddi véi tai san phai cd
nghia vu giao tra lai phan dién tich 41,60m? nha & gan lién v6i quyén sir dung
dat & (41,60m?) tai dia chi s6 K377/8 H, t6 30 phuong T, quan T, TP Pa Ning
cho anh Ngo Pinh H chi Nguyén Thi Thanh T 12 tai tai san thudc quyén sé hitu
hop phép ciia anh Ngo Dinh H chi Nguyén Thi Thanh T theo gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH
622590 do S¢ Tai nguyén va Moi truong TP Pa Ning cap ngay 07/4/2017 dé
dugc quyén sé hitu, quan 1y, st dung ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat
thi hanh.



An phi DSST: Ong L ba P phai chiu 1a 300.000 dong.

Hoan tra lai cho nguyén don 6ng H ba T sb tién tam Ung 4n phi
300.000d6ng theo BL thu sd 7871 ngay 01/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan T, TP Pa Nang.

Ngoai ra an so tham con thong bao quyén khang céo cho cac duong su biét
theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 16/7/2018, 6ng Luu Puc L ba Ngb Thi Xuan
P c6 don khang céo toan bd ban an so thAm voi ndi dung:

-Ch4p hanh vién 1a ngudi chiu trach nhiém chinh d4 1am sai pham trong
qua trinh thi hanh ban an.

-C4 y xAm pham tai san hop phép cua duong su.

-Ban dau gia tai san chua tién hanh dﬁy du trinh tu, tha tuc Luat Thi hanh
an la trai luat.

-Cuc Trudng Thi hanh &n Cuc Thi hanh an chua giai quyét thoa dang, chua
lam r& nhiing ndi dung trong cong vin phiéu chuyén cua Bo Tu phap: S6 643
Téng cuc Thi hanh an Ha N6i ngay 19/12/2016; s6 253 Tong cuc Thi hanh an
Ha Noi ngay 04/4/2018; s6 353 Tong cuc Thi hanh an Ha Noi ngay 14/5/2018;
s6 463 Tong cuc Thi hanh 4n Ha Noi ngay 14/6/2018; s6 142 caia VKSND TP
DPa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chung cr di duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cyc Thi
hanh an dan sy TP Pa Ning c6 don xin xét xir vang mit; anh Luu Ptc Anh T,
Luu Pitc Anh V va chi Luu Vin Anh T vang mit tai phién toa phic tham lan
thr hai. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit dbi véi ho, theo quy
dinh tai khoan 2, 3 Biéu 296 cua B6 luat td tung Dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua 6ng Luu Dtc L va ba Ngo Thi Xuan P
thi thdy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi bi don gdm mot phan DTXD nha & 20,1m” gin lién v6i quyén
sir dung dét c6 DT sir dung 59,10m” tai dja chi sé K377/8 H, t6 32, phuong T,
quan T, Tp Pa Néng 1a thudc truong hop dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 244



BLTTDS. Do d6 HDXX cip so thim dinh chi xét xtr d6i v6i mot phan yéu cau
nay cua nguyén don d6i véi bi don 1a ding quy dinh phép lut.

[3] Pé xem xét yéu cau kién doi tai san cta ong H, ba T thi phai xem xét
toan dién qua trinh cudng ché ké bién, ddu gia thi hanh an ctia Cuc Thi hanh an
TP Pa Néng.

[4] Xét vé cudng ché ké bién tai san: Can ctr ban an dan su so tham sb
06/2012/DSST ngay 30/7/2012 ciia Toa an nhan dan TP Pa Nang da co6 hiéu luc
phap luat va don yéu cau thi hanh 4n cta nhitng ngudi duoc thi hanh an, Cuc
THA dan sy thanh phd Pa Nang ra cac Quyét dinh thi hanh 4n s6 08/QP-
CTHA, Quyét dinh s6 11/QD-CTHA ngay 07/11/2012, Quyét dinh s6 12/QD-
CTHA ngay 21/11/2012, Quyét dinh sé6 14/QD-CTHA ngay 29/11/2012, Quyét
dinh s6 15/QD-CTHA ngay 05/12/2012 theo quy dinh tai Piéu 2, khoan 5 Diéu
20, Diéu 70, khoan 3 Dicu 71, Diéu 95 va Diéu 111 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008, dugc sira doi bo sung nam 2014. Xét 6ng L 1a nguoi c6 diéu kién thi
hanh an nhung khong ty nguyén thi hanh nén ngay 19/8/2013, Cuc thi hanh an
dan sy TP Pa Ning ban hanh Quyét dinh sé 19/QD-CTHA vé viéc ké bién xir 1y
tai san nha, dat da dugc giao cho 0ng L, ba Ptheo ban 4n dé thi hanh an 1a ¢6 co
so. Pong thoi, mic du ong L, ba P déu vang mit nhung Cuc Thi hanh an di lap
bién ban niém yét cong khai cac quyét dinh, vin ban vé thi hanh an 1a dam bao
theo Piéu 39, 42 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, duoc sira doi bd sung nam
2014.

[5] Xét viéc ban dau gia tai san: Do céc bén duong sy khong thoa thuan véi
nhau dugc vé gia nén ngay 02/10/2013, Cuc Thi hanh an ban hanh thong bao s6
02/TB-CTHA. Pén ngay 29/6/2015, Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang
ky hop dong ban dau gia tai san s6 013-06/15/HP - BDGTSTHA voi Cong ty
TNHH Giam dinh & QLKD Tai san VICENCO vé viéc ban dau gia tai san nha
dat da giao cho 6ng L ba P tai dia chi néu trén dé 1ay tién thi hanh an cho nhiing
nguoi dugc thi hanh an. Vi khong théa thuan dugc véi nhau vé t0 chirc ban dau
gi4 tai san ké bién nén Cuc Thi hanh 4n ky hop dong uy quyén véi Cong ty
TNHH Giam dinh & QLKD Tai san VICENCO dé ban dau gia tai san ké bién
va c6 kém theo thong bao cho cac bén duong su biét vé thoi gian ban ho so, thoi
gian xem tai san du kién, thoi gian ding ky du ddu gia va ndp tién dit trudc, thoi
gian du kién t6 chirc ddu gid, dia diém t6 chtrc dau gia. Xét thay gia tri tai san ké

bién thap hon nhi€u so vdi ban dau nén chap hanh vién da t6 chuc budi lam vige



dé cac bén duong su thoa thuan, thé hién tai bién ban lam viéc ngay 31/3/2015,
qua d6 cac duong sy dd théng nhat 13 dé 6ng L nhan tai san 1a nha va dit trén
dién tich 41,7m2 cong voi 9,3m2 dat tréng phia sau véi téng dién tich dat la
51,00m? trj gia 365.600.000d6ng, ky phan cua ong dugc hudng vé gia tri quyén
str dung dat tri gia 66.000.000d0ng, s6 tién con lai 269.000.000d6ng 6ng ba c6
trach nhiém thdi tra lai cho 10 ky phén thira ké (khong bao gébm phéan anh Vinh,
chi Hau), nhung do diéu kién khé khin nén ong ba xin ndp s6 tién
150.000.000d6ng, s tién con lai dé nghi cac anh chi em cho vo chong 6ng ba.
Tuy nhién, sau khi ban bac cac bén duong sy thong nhat dé nghi 6ng L ba Pthuc
hién ndp du sb tién 269.000.000d6ng cho Cuc thi hanh an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay thoa thuan thi coi nhu viéc thi hanh an duoc cho xem nhu két
thuc va nguoc lai 6ng L ba Pkhong thyc hién viéc ndp tién thi tiép tuc dua ra
ban dau gia tai san néu trén dé thi hanh an dat diém. Ngay 07/8/2015, t6 chirc
ban dau gia tién hanh 1ap bién ban vé viéc to chirc cudc ban ddu gia tai san 13
quyén str dung dat mot phan co dién tich 100,7m? va tai san gén lién v6i dat 1a 2
khdi nha cép 4 tai dia chi sb K377/8 H, t6 32, phuong T, quan T, Tp Pa Néng
dtng tén ba Nguyén Thi T va éng Luu Pac K (chét). Do bién dong cua thi
truong bat dong san tai thoi diém thi hanh 4n khong c6 nguoi mua, nén qua 03
lan ban dau gia thi gia tri tai san vé quyén st dung dat giam xudng con lai sd
tién 694.628.935d0ng. Nhu vay, gia tri tai san quyén sir dung dit cua cac dong
thra ké da bi giam bt sb tién 614.471.065d6ng so v6i  giad tri
1.309.100.000d6ng theo quyét dinh cua ban an. Song dng Ngo Pinh H 1 nguoi
mua trang dau gia tai san véi s6 tién 1a 701.000.000d6ng. Nhu vy, viéc ban dau
gia tai san da thuc hién theo ding trinh ty th tuc, ddm bao tinh nguyén tic dau
gia tai san, nguyén tac dau gia quyén st dung dat vé tinh doc 1ap, trung thuc,
cong khai, lién tuc, minh bach, cong bang, khach quan trung thyc, binh dang
duoc quy dinh tai Piéu 6, 8 Luat ddu gia tai san, Diéu 117 luat dat dai ndm 2013
nén khong co co sé hity ddu gia theo Piéu 72 Luat ddu gia tai san nam 2016.

[6] Vé viéc ban giao tai san: Sau khi tai san dugc ban dau gia thanh, mac
du dd dugc Cuc Thi hanh an nhiéu lan yéu cau nhung 6ng L, ba P vin khong
chiu ban giao tai san nha dét, nén ngay 19/10/2015, Cuc thi hanh &n dan sy
thanh phd Pa Ning ban hanh vin ban sé 86/TB-CTHA thong bao vé viéc giao
tai san ban ddu gia thanh tai s K377/8 H gdi cho cac dwong su. Ngay
22/3/2016, Cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Nang ban hanh Quyét dinh sd



01/QD-CTHADS vé viéc cudng ché giao tai san thi hanh an d6i v6i 6ng L ba P
bang bién phap cudng ché thi hanh an dé giao tai san nha dat ban dau gid thanh
cho 6ng H ba T, song 6ng L ba P van ¢ y khéng chap hanh mat du da duoc Cuc
thi hanh an dan sy TP Pa Ning nhiéu 1an giai quyét tai cac bién ban ngay
20/11/2015, ngay 09/5/2016, ngay 16/6/2016 va ngay 19/8/2016. Ngay
25/8/2016, Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Ning t6 chirc cudng ché giao
tai sdn cho ngudi1 mua dugc tai san.

Nhu vay, ong H, ba T da dugc nhan ban giao tai san nha dat dé quan ly, st dung
ké tir ngay 25/8/2016. Ngay 07/4/2017 6ng Ngo Pinh H va ba Nguyén Thi
Thanh T dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap gidyching
nhan QSD dat, quyén sé hitu nha & va tai khac gin lién voi dat s6 622590. Nhu
vdy, tai san nha dat ma gia dinh 6ng L ba P hién dang chiém gitt quan 1y, s
dung 13 tai san thudc quyén s& hitu, st dung cua 6ng Ngb Dinh H ba Nguyén
Thi Thanh T d3 duoc xac lap quyén so hitu theo quy dinh tai Diéu 161, khoan 2
Diéu 221, 235 B0 luat dan s nam 2015, Diéu 166 Luat Dat dai ndm 2013 va cac
Piéu 8, 9 Luat Nha ¢ nam 2014. Do d6 cin bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguoi tring dau gia 1a ong H, ba T theo quy dinh tai Pidu 7 Luat ddu gia tai
san nam 2016.

[7] Béi v6i khiéu nai, t6 cdo Chap hanh vién: Sau khi két thac viéc cudng
ché thi hanh an ban giao tai san cho ong Hiép thi 6ng L, ba P c6 don khiéu nai
dén ong Cuc trudong cuc thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning ddi véi chap
hanh vién H6 Thanh D. Cin ct vao cac tai lidu, chtimg cir ¢6 tai hd so thi hanh
an Chap hanh vién da thuc hién ding trinh ty, thi tuc to chirc thi hanh &n nén
ngay 09/01/2018, Cuc truéng Cuc thi hanh an dan su thanh phé Pa Ning ban
hanh Quyét dinh s6 399/QD-CTHADS vé viéc khong chap nhan don khiéu nai
cua Ong L ba P.

[8] Khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét khiéu nai cua 6ng Cuc trudng
cuc thi hanh an dan sy TP Pa Néing, 6ng L, ba P tiép tuc c6 don khiéu nai dén
Tong cyc thi hanh an dan sy - BO tu phap dbi véi QP sé 399/QD-CTHADS
ngay 09/01/2018. Sau khi nghién ctru, xem xét toan bd ho so thi hanh an, ho so
giai quyét khiéu nai, ngay 13/4/2018, Tong cuc truong Tong cuc thi hanh an dan
su - Bo tu phap ban hanh Quyét dinh s6 498/QD-TCTHADS vé viéc khong chip
nhan khiéu nai ctia 6ng L ba P ddi voi QP giai quyét khiéu nai sb 399/QP-
CTHADS ngay 09/01/2018 cua Cuc truéng cuc thi hanh 4n dan sy TP Da Ning



va giit nguyén Quyét dinh néu trén. Pong thoi, trong qua trinh dng L, ba P ¢6
don yéu cau giai quyét khiéu nai thi Cuc Thi hanh an dan sy TP Da Ning d3 cho
két qua giai quyét khiéu nai ctia 6ng ba rdéi moéi tiép tuc to chtrc cudng ché theo
dang trinh ty thu tuc phap luat.

[9] Pdi v6i cong van phiéu chuyén cua B Tu phap: S6 643 Tong cuc Thi
hanh 4n Ha Noi ngay 19/12/2016; s6 253 Tong cuc Thi hanh an Ha Noi ngay
04/4/2018; s6 353 Tong cuc Thi hanh 4n Ha Noi ngay 14/5/2018; s6 463 Tong
cuc Thi hanh an Ha Noi ngay 14/6/2018; s6 142 caia VKSND TP Pa Nang. Xét
thiy véi ndi dung khiéu nai ctia 6ng L, ba P khong thudc thim quyén giai quyét
ctia Téng Cuc Thi hanh 4n dan sy nén di chuyén don cho Cuc Thi hanh an dan
su TP Pa Néing dé xem xét, giai quyét theo thadm quyén 1a ding phap luat.

Nhu vay, xét thay gia dinh 6ng L ba P khi vao chiém gir, quan 1y, sir dung
tai san nha, dét tai dia chi s6 K377/8 H, t6 32 phuong T, quan T, thanh phb Pa
Néng thudc quyén so hitu, st dung hop phép cua 6ng H khi chua duoc sy dong
¥ ctia chit s¢ hitu hop phap ctia 6ng H 12 xdm pham dén quyén tu dinh doat vé
tai san ctia chu so hitu. Do d6, cap so tham budc 6ng L, ba P va cac con Ia
nhiing nguoi dang truc tiép chiém gitr trai phép doi voi tai san nha, dat phai c6
trach nhiém tra lai cho chu s¢ hitu st dung 1a hoan toan c6 co sé, phu hop voi
cac Diéu 163, 164, 166 BLDS ndm 2015, Khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai ndm
2013 va Diéu 10 Luat nha ¢ nim 2014,

[10] V& an phi DSST: Bj don 6ng L, ba Pphai chiu theo quy dinh ctia phép
luat.

Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Ong H, ba T tu nguyén chiju, d3 thu va
chi xong ngay 18/01/2018 nén khong dé cap dén.

[11] Do giit nguyén ban an so tham nén ngudi khang cao 1a 6ng L, ba P
phai chiu an phi phiic thim, theo quy dinh tai Diéu 148 ciia Bo luat td tung dan
su.

[12] Tai phién toa hém nay, Kiém sat vién phat biéu y kién vé cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an dan su &
giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong xét xtr cin ct vao khoan 1 Piéu 308
ctia Bo luat t6 tung dan sy, giit nguyén an so thim budc vo chong ong L, ba P
cling cac con ctia 6ng L, ba P phai c6 nghia vu giao tra nha va dat cho vo chong
ongH, baT.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET DINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308, khdng chap nhan khang céo ctia 6ng Luu
buc L ba Ngo6 Thi Xuan P.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 27/2018/DSST ngay 09/7/2018 cua
Toda 4n nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning,

Can clr vao khoan 2 Diéu 244, khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat t tung Dan
su nam 2015.

Can ct Diéu 163, 164,166 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 5 Diéu 166,
117 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 10 Luat Nha & ndm 2014; Diéu 39, 42 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008, dugc stra d6i bo sung nam 2014; Piéu 6, 7, 8
Luat dau gia tai san nam 2016.

Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap doi lai quyén s& hiru tai
san nha, dat do bi chiém gitr trai phép“ciia 6ng Ngo Pinh H ba Nguyén Thi
Thanh T d6i v6i 6ng Luu P L ba Ngo Thi Xuan P.

Tuyén xur:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién dbi véi phan DT 20,10m? nha &
gin lién véi quyén str dung dat & c6 DT st dung 59,10m? tai dia chi s6 K377/8
H, t6 32, phuong T, quan T, Tp Pa Nang cta nguyén don dbi voi bi don.

2. Budc vo chong ong Luu Puc L ba Ngo Thi Xuan P va cac con gdbm Luu
Ptc Anh T, Luu Btc Anh V va Luu Vin Anh T 13 nhiig ngudi dang truc tiép
chiém gitt, quan 1y, str dung khong co cian ctr phap luat dbi voi tai san phai co
nghia vu giao tra lai cho 6ng Ngo Pinh H va ba Nguyén Thi Thanh T phan dién
tich nha & 41,60m” gin lién v6i quyén sir dung dat ¢ (41,60m?) tai dia chi sb
K377/8 H, t6 30 phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning 1a tai tai san thudc
quyén s& hitu hop phap cua ho theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 CH 622590 do Sé Tai nguyén
va Mai truong TP Pa Néng cip ngay 07/4/2017 dé duoc quyén sé hiru, quan 1y,
st dung ngay sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat thi hanh.

An phi DSST: Ong L ba P phai chiu 1a 300.000d6ng.
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Hoan tra lai cho 6ng H, ba T s tién tam @ng an phi 300.000d0ng theo BL
thu s6 7871 ngay 01/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n Quan T TP Pa Nang.

An phi DSPT: Ong L, ba P phai chiu 300.000 dong nhung duoc khau trir
vao sb tién tam tmg an phi 300.000 déng di ndp theo bién lai thu s 0004007
ngay 23/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n quén T, thanh phd Pa Néng.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n d-
uoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Buong su; ’ ) THAM
- Nhitng nguoi tham gia to tung khac; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan quan T,

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;
- Chi cyc thi hanh an dén sy quén T;

- Chi cuc thi hanh 4n dén sy quén T;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé
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