TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 346/2024/DS-PT
Ngay: 23/4/2024

VIV tranh chap hop ddng mua
ban nha va quyén str dung dt.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Thuy
Cdc Tham phdan: Ba Lé Ngoc Nga
Ong Pao Hong Canh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H.

A - Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan Thanh pho H tham gia phién toa:
Ong Nguyén Nam Hung — Ki€m sat vién.

Vao ngay 10/4/2024 va ngay 23/4/2024 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh
phé H xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 623/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua bdn nha va quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thém s6 443/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa
an nhan dan Quan X, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyé‘g dinh dua vy an ra xét xu s6 833/2024/QD-PT ngay
23/02/2024 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 3310/2024/QD-PT ngay 19/3/2024,
gifra cac bén duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim: 1975.

bia chi: 79 bién Bién Phu, phuong D, Quan Y, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ba Huynh Thi Thu L, sinh ndm 1979 (c6 mat)

Dia chi: 32 Pham Thi Tanh, Phuong A, Quan B, Thanh phé H.

Hodc ba Lé Thi N, sinh ndm 1983 (c6 mat)

~ Thuong tra: 34/2 Thuy Loi, khu phd 3, phuong P, thanh phd T, Thanh

pho H.

(Theo Hop dong ty quyén s6 015920 ngay 11/11/2022 tai Van Phong
Cong ching B, Quéan C, TPH)

Bi don:
1/ Ba Vi Thi H, sinh nam 1965



Thudng tra: SA Nguyén Oanh, Phudng D, quan G, Thanh phd H.

Tam trG: 132 dudng s6 7, KDC Cityland Centre Hill, Phuong D, quan G,
Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Pham Phong V, sinh nim 1982

(Hop ddng uy quyén sé 001535 ngay 11/3/2024 tai Van phong Cong
chtng Nguyén Thi T, Thanh phé H) (c6 mit)

2/ Ong Pham Vin H, sinh nam 1983

Thuong tra: 220/72 duong sé 10, Phuong E, quan G, Thanh phd H. (c6
mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat sw Nguyén Thi
T thudc Cong ty Luat TNHH T (c6 mat)

Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Ngoc T, sinh nam 1989 (vang mat)

2. Ba Duong Nguyén Thanh T, sinh nim 1985 (vang mit)

Thuong tri: 54 Pudng s6 7, Phuong 17, quian G, Thanh phd H.

3. Ong Bui Huy D, sinh nim 1979 (ving mit)

Thuong tra: 415 Lo 11, Cu x4 Thanh Pa, Phuong E, quan B, Thanh ph

4. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1943 (ving mit)

Pia chi: 91/10/6 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 15, quan Phu Nhuén,
Thanh phd H.

5. Ba Vi Thi H, sinh nam 1965

Thuong tra: 5A Nguyén Oanh, Phuong D, quan G, Thanh phd H. Tam
tra: 132 dudng s6 7, KDC Cityland Centre Hill, Phuong B, quan G, Thanh phd
H.

Nguoi dai dién theo Gty quyén: Ong Pham Phong V, sinh nam 1982

(Hop dong uy quyén s 001535 ngay 11/3/2024 tai Vin phong Cong
ching Nguyén Thi Tac, Thanh phd H) (c6 mit)

Nguwoi lam chd’ng;’ Ba P4 Thi Kim D, sinh nam 1979 (c6 mét)
Dia chi: 21 Nguyén Thi¢u Lau, phuong H, quan T, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Nguoi dai dién uy quyen cua nguyén don trinh bay: Ngay 18/4/2020 Ba
Nguyen Thi My L ¢6 ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Hop dong cong ching s6 cong chimg 005465 tai Van phong Cong
ching Bén Nghé véi Ba Vit Thi H va Ong Pham Vian H (sau ddy goi tat la hop
dong).

Theo hop dong, BaL chuyen nhuong toan bd quyen s0' hitu nha ¢, toan
bd quyén sir dung dét tai thira dat s6 582, thudc to ban d6 s6 51 co dia chi tai
phuong A, Quan X, Thanh phé H (sau ddy goi tat la thira dat chuyen nhirong)
cho Ba Vit Thi H va Ong Pham Vian H véi tong gia tri chuyén nhuong 1a
87.000.000.000 (tam muoi bay ty) dong.
Ngay sau khi ky hop dong, Ba L di thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 3 cua



Hop dong vé giao nhdn nha, quyén s dung dat va cac glay to co lién quan.
Theo d6, Ba L d3 ban giao cho Ba H va Ong H toan b cac gidy to lién quan dén
thira dat chuyén nhuong (theo Bién ban giao nhan gidy to ngay 18/04/2020).

Cung trong ngay 18/04/2020, gitra Ba L voi Ba H Ong H c6 ky két Phu
luc hop ddng chuyén nhuong nha ¢ va quyen str dung dat dé bo sung thém mot
s6 noi dung cua Hop dong (sau day goi tit 1o Phu luc hop dong). Theo Phu luc
hop dong, hai bén x4c nhan Ba H va Ong H d thanh toan cho Ba L s6 tién nhan
chuyén nhugng 1a 65.000.000.000 (sau muoi lam ty) dong. Ba H va Ong H sé&
thanh toan s tién con lai 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong sau khi Ba L
hoan tat mot s nghia vu lién quan dén mat bang d6i voi thia dit chuyén
nhuong theo Phu luc hop dong.

Ngay 16/06/2020, Ba H va Ong H da hoan tat thi tuc sang tén va dugc
Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai Quén X cép nhét thong tin 1a nguoi su
dung dat trén gidy chimg nhan quyén str dung d4t, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v&i dat s6 CS487717 ddi voi thira dat chuyen nhuong.
Ngay 16/07/2020, Ba H va Ong H d4 lam thu tuc tach thia thanh nhiéu thira dat
c6 dién tich nho va duoc Uy ban nhan dan Quén X cho phép chuyén muc dich
str dung dat theo Quyét dinh s 3463/QD-UBND ngay 11/8/2020 va Quyét dinh
s6 3609/QD-UBND ngay 14/8/2020. Trén thyc dia cua thira dat chuyén nhuong,
Ba H va Ong H d4 tién hanh thi cong san 14p mit bang, lap dat cong, lam duong
va thyc hién nhiéu cong tac thi cong khac trén dat.

Sau do, trong khoang thang 10/2020, Ba H va Ong H d3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhiéu nguoi khac. Sau khi Ba L hoan tat
toan bo cac nghia vy theo Hop dong va Phu luc hop dong, ngay 29/10/2020, Ba
L d& gui thong bao dé nghi thanh toan sd tién con lai 1a 22.000.000.000 (hai
muoi hai ty) dong dén Ba H va Ong H.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 cia Phu luc hop dong quy dinh vé thoi
han thanh toan thi ngay 12/11/2020 la thoi han cubi cing ma Ba H va Ong H
phai thanh toan sb tién 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong cho Ba L
nhung hét thoi han nay Ong H, Ba H van khong thanh toén cho Ba L. Sau d6 Ba
L d4 nhiéu lan lién lac v6i bi don yéu cau thanh toan nhung Ba H va Ong H van
khong thuc hién thanh toan cho Ba L.

Ngay 16/5/2022 Ba L tiép tuc gtri dé nghi thanh toan bang vin ban truc
tiép dén Ba H va Ong H, yéu cau 6ng ba thanh toan cho Ba L trong vong 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc van ban dé nghi thanh toan. Hét thoi han thanh toan
theo dé nghi thanh todn ngay 16/05/2022; ngay 21/6/2022, Ba L da gui tiép van
ban dé nghi thanh toan 1an hai, yéu ciu bi don thanh toan cho Ba L trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc dé nghi thanh toan. Nhung dén nay, Ba H va
Ong H van khong thuc hién viéc thanh toan cho Ba L.

Can ctr khoan 3 Diéu 3 ctia Phu luc hop dong chuyén nhuong vé thoa
thuan phat vi pham thi Ba H va Ong H phai chiu lai phat cham thanh toan cho
khoan tién 22.000.000.000 dong vé&i lai suat 1a 3%/thang tinh tir ngay



12/11/2020 (1a ngay dén han ma Ba H va Ong H phai thanh toan cho Ba L) dén
ngay 13/9/2022, thoi gian cham thanh todn tam tinh 1a 22 thang.

Ba L d3 thyc hién day du nghia vu cta bén chuyén nhuong quyén su
dung dit theo quy dinh cta phap luit va cua hop dong di giao két nhung bén
mua 13 Ba H va Ong H khong thuc hién ding nghia vu ctia bén chuyén nhuong
1a thanh toan tién ddy du theo hop ddong, hanh vi cia Ba H va Ong H d3 x4m
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ba L.

Nén Ba L yéu cau Toa an giai quyét:

1. Buoc Ba Vii Thi H va Ong Pham Van H phai thanh toan cho Ba L 36
tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat chua thanh toan (tién gbc) l1a
22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong va khoan tién phat vi pham do cham thyc
hién nghia vu thanh toan tam tinh tur ngay 12/11/2020 dén ngay 13/9/2022 véi
1ai suét “quy dinh tai Phu luc hop dong 1a 3%/thang 1a 14.740.000.000 dong.

Tong sb tién gdc va tién 131 ma Ong H va Ba H phai thanh toan cho Ba L 1a
36.740.000.000 (ba muoi sau ty, bay trim bon muoi triéu) dong.

Vé viéc thanh toan khoan tién con thiéu ctia bi don: hai bén c6 thoa
thuan trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nguyén don c6 thong bao yéu cau thanh
toan thi bi don phai thanh toan cho nguyén don, néu khéng c6 thanh toan thi
phai chiu tién 13i 3%/t6ng sb tién chua thanh toan/thang.

Vé viée thao do tiéu canh, tuong rao, ghé da, caboni trang tri, barie dat ¢
vi tri dau duong DI, di doi hang cdy dé giao dat: Thoi han quy dinh la
31/5/2020. Ba L da d tiéu canh, tudng rao, caboni trang tri, di doi ghé da va
barie tir ngay 16/4/2020 c6 lap vi bang. Con lai bén Ba L da di doi hang cay
trude ngay 15/6/2020, khong nhé ngay nao. Con Phy luc hop dong 1a ghi thoi
han cham nhét 15/6/2020.

Bén ban da thuc hién hoan tat viéc di doi nhu thoa thuan nén budc bén bi
don phai thanh todn so tién con lai chua thanh toan cho nguyén don.

Vé thoa thuén tranh chﬁp: Co diéu kién nhu sau:

Thir nhat: Cac bén di théng nhét rang: Tranh chip dugc quy dinh tai
khoan 5 Diéu 1 ctia Phu luc hop dong ngay 18/4/2020 1a nhitng tranh chép do
khiéu nai, khiéu kién cua cac chu st dung dat hop phap giap ranh vaéi khu dat
chuyén nhuong hodc tranh chap, khiéu nai cia Chii dau tu dy an Khu dan cu V,
nguoi ¢6 quyén quyét dinh viéc st dung duong D1 can ctr theo ho so phap ly du
an da duoc co quan co tham quyén phé duyét. Theo d6 cac tranh chap, khiéu nai

cua nguoi khong co quyén st dung hop phép phan dat giap ranh voi khu dat
chuyen nhuong, ngudi khong cé giao dich, théa thuin quyén st dung khu dat
chuyén nhuong véi bén Ba L, cac tranh chap bét hop phap cta nhiing dbi tuong
khong c6 quyén loi hop phap lién quan dén khu dat chuyén nhuong, cac tranh
chap phat sinh tir don, thu t6 céo nic danh, va cac tranh chap khong ¢ can ctr
phap ly khong dugce xem 1a truong hop tranh chap, khiéu nai ma Ba L da cam
két theo noi dung ctia khoan 5 Diéu nay.



Trong vu 4n ma Toa an nhan dan Thanh phd H dd thu ly s
548/2020/TLST-DS ngay 13/10/2020 vé vi¢e: “Tranh chap hop dong mua ban
nha, tranh chap quyén s¢ hiru, tranh chap vé boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng, yéu cau huy quyét dinh hanh chinh c4 biét” va da duoc giai quyét bang
Ban an s6 991/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H
thi ddy 1a tranh chap giita nhitng cu dan 1a nhimg nguoi s hiru nha ¢ trong du
an va Cong ty T 1a chu dau tu caa dy an Khu dan cu V, du 4n nay giap ranh voi
dat ctia nguyén don chtr cac ngudi dan khong tranh chip v6i Ba L. Noi dung cua
tranh chap 1a nhitng ngudi dan cho rang duong di D1 1a duong nodi bo thude so
hitu ctia cur dan thudce du 4n Khu dan cu V. Ho tranh chip vé hop dong mua ban
lién quan dén phi bao tri 2% lién quan dén viéc Chu dau tu thu cta ho. Va ho
yéu cau huy quyét dinh c4 biét cua Uy ban nhan dan Quén X 13 huy Gidy ching
nhéan quyén sur dung dat cap cho Ba L, phan dat nay Ba L c6 ban cho Ba H va
Ong H. Theo nhu két qua ctia ban an thi Toa 4n bac yéu cau cta nguoi dan, viéc
cu dan yéu cau huy gidy chimg nhan cta Ba L 1a khong dung va khong duoc
chép nhan. Do viy tir nhitng trinh bay trén thi nguyén don khing dinh 13 nguyén
don khong vi pham bat ky mot thoa thuan nao voi bi don ca. Nguyén don da
thuc hién day du cac thi tuc va thoa thuan cho bi don nén dé nghi bi don phai
thanh toan tra toan bd Khoan 1ai phat sinh cho nguyén don.

Vé yéu cau phan to cua bi don nguyén don co y kién nhuw sau.:

Nhu d3 néu & trén vé hop dong chuyén nhuong gira Ba L va Ong H Ba
H. Ngay sau khi ky hop dong, Ba L da thyc hién theo dung quy dinh tai Piéu 3
ciia Hop dong vé giao nhan nha, quyén sir dung dat va cac gidy to co lién quan.
Ngay 18/4/2020, gitta nguyén don voi bi don co6 ky két Phu luc ‘hop dong
chuyén nhuong nha ¢ va quyén su dung dat dé bo sung thém mot sé ndi dung
ctia hop déng chuyén nhuong

7 Ta’l phan nhan dinh ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H tai Ban an dan su
so tham s6 991/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 trang 18 c6 ndi dung:

“Nhuw vay, khi thi cong dy an Khu dan cu V, cong ty T dd xdy buc twong
rao hai bén d‘u’ang thi cong d‘u’ong D1 rong hon thlét ké duwoc phé duyét va birc
tuong (tiép gidp dat Ba L) nam hoan toan trén quyen s dung dat da dwoc cap
gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt ciia Ba Nguyén Thi My L la khéng ding cdc
quy dinh néu trén.

Do dé, Cong ty T dd thdo dé birc twong dé diéu chinh lai dwong D1 diing
Vvéi ban vé thiét ké, gidy phép xdy dung (16 gidi la 12m, trong d6 via hé trdi va
phdi méi bén la 2,5m, mdt dwong la 7m; chiéu dai la 296,35m) dé thuc hién thii
tuc hoan céng va ban giao diw an cho co quan qudn 1y nha nuée cé tham quyén
la dung quy dinh”.

Thye té birc twong rao da dugc tho d& ngay 16/4/2020 (c6 Vi bing dinh
kém), theo Phu luc hop dong thoi han di doi, thao do 1a 31/5/2020.



‘ Ngoai ra, Phu luc hop ddng con ndi dung: “(ii) Nguyén don dam bao chu
dau tw - Cong ty T di doi hang cdy trucc ngay 15/6/2020, thoi han hoan tat theo
Phu luc hop dong: cham nhat vao ngay 15/6/2020.

(iii) Déi véi cam két “Khu dat chuyén nhwegng khong co tranh chap,
khiéu nai tir cdc chii thé la nhiing doi twong cé quyén tranh chdp hop phdp véi

nguoi sir dung khu ddt chuyelg nhuwong theo quy dinh cua phap ludt... .. tai
Khoan 5 Diéu 1 Phu luc hop dong”.

~ Tranh chép néu tai Pon phan t6 khong dugc xem la truong hop tranh
chép, khiéu nai ma nguyén don (Bén A) dd cam két voi bi don (Bén B) theo ndi
dung tai khoan 5 Phu luc hgp dong.

Vira qua mot s6 ca nhan khoi kién “tranh chap hop déng mua ban nha,
tranh chap quyén s hitu, tranh chip vé boi thudng thiét hai ngoai hop dong, yéu
cau hily quyét dinh hanh chinh cé biét” véi chii du tu, nhimg ngudi ndy mua
nha tai du an thuoc mot phén vi tri dat trong ranh dy an.

Theo quy dinh tai khoan 24 Dicu 3 Luét Dat dai “Tranh chap dat dai l
tranh chap vé quyén, nghia vu cua nguoi su dung dat gita hai hodc nhiéu bén
trong quan hé dat dai”.

Theo quy dinh néu trén thira dat chuyén nhuong khong chong lan ranh
dat voi du an (nhan dinh cua Ban an 991), giira cha dau tu va Ba L khong tranh
chap, d6i v6i nguoi mua nha tai Dy an thi ranh thira dat chuyén nhugng khong
tiép giap voi ranh can nha cua nhom nguoi noi trén, dong thoi ho ciing khong
thude dbi tuong theo khoan 24 Piéu 3 Luat Pat dai va khoan 5 Phu luc hop
dong.

Sau khi hoan thanh nghia vu cua nguyén don, nguyén don nhiéu lan yéu
céu thanh toan qua dién thoai, tuy nhién bi don khong thanh toan trong khi van
tién hanh hoan tat thi tyc sang tén va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan X cap nhat thong tin 1a nguoi sir dung dat trén glay ching nhan quyén
st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CS487717
dbi voi thira dat chuyén nhuong ngay 16/6/2020.

Ngay 16/07/2020, bi don da lam thi tuc tich Thira dat chuyén nhuong
thanh nhiég thira dat c6 dién tich ,nhc’) va du:cyp Uy bar} nhan dan Quan X cho
phep chuyén muc dich stir dung dat theo Quyét dinh s6 3463/QD-UBND ngay
11/8/2020 va Quyét dinh s6 3609/QD-UBND ngay 14/8/2020.

Khoang thang 10/2020, bi don da ky hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat cho nhiéu nguoi khac.

~ Ngay 29/10/2020, nguyén don tiép tuc giri thong bao dé nghi thanh toan
s0 tién con lai 14 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong dén bi don.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ctia Phy luc hop dong quy dinh Ve thoi
han thanh toan nhu sau “Gid tri chuyén nhwong con lai véi sé tién la

22.000.000.000 (hai mwoi hai ty) dongqse dwoc bén mua thanh toan cho bén ban
trong thoi han 15 ngay duong lich ké tw ngay bén ban thong bao (bang dién



thoai, tin nhdn hodc email) cho bén mua vé viéc hoan tat viéc thao do, di doi
cac cong trinh: tuwong rao, tiéu canh trang tri, barrier va dwong ong cdp nudc
ngdm theo théa thudn tai Khodn 1, Khodn 2 va phan céng trinh ngam tai Khoan
4 Piéu 1 Phu luc hop déng”.

Nhu viy, 18 ra theo ding thoa thuan thi ngay 16/6/2020 1a thoi han cudi
cing ma bj don phai thanh toan s6 tién 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong
cho nguyén don, tuy nhién nguyén don tinh chi x4c dinh tr ngay 12/11/2020
nhung hét thoi han nady ma bj don van khéng thanh toan cho nguyén don.

Nhu véy, bi don da vi pham nghia vu cua Hop ddng va Phu luc hop
déng, do do nguyén don khong ddng ¥ toan bd nodi dung ciia Pon phan t6 cling
nhu yéu cau phan t6 cta bi don.

Bi don vi pham quy dinh tai tai khoan 3 Diéu 2 Phy luc hop dong Ngay
16/5/2022, , nguyén don da giri dé nghi thanh toan bang vin ban truc tiép dén bi
don yéu cau thanh toan trong vong 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc van ban dé
nghi thanh toan. Nguyén don khong nhan dugc thanh toan cua bi don.

Ngay 21/6/2022, nguyén don da giri tiép van ban dé nghi thanh toan lan
hai, yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don trong thdi han 10 ngay ké tir
ngay nhan duoc dé nghi thanh toan. Nhung dén nay, bi don van khong thyc hién
vi¢c thanh toan cho nguyén don.

Cian ctr kKhoan 3 Piéu 3 cua Phu luc chuyén nhuong vé thoa thuan phat vi
pham thi bi don phai chiu lai phat cham thanh todn cho khoan tién
22.000.000.000 dong véi 13i suat 1a 3%/thang tam tinh tir ngay 12/11/2020 (1a
ngay dén han ma bi don phai thanh toan cho nguyén don) dén ngay 13/9/2022,
thoi gian cham thanh todn tam tinh 1a 22 thang.

Tuy nhién tai phién toa so tham dai dién nguyén don dé nghi duoc thay
d6i yéu cau phan tinh 1ai phat theo quy dinh tai Diéu 357 va 468 cua B luat
Dan sy ndm 2015 1a 20%/nam twong duong 1.66%/thang va thoi gian nguyén
don yéu cau bi don phai tra 1di cham tra tam tinh tir ngay 02/7/2020 dén ngay
01/9/2023.

Trong cac bién ban hoa gidi, ban ty khai, don phan 16, bi don Ba Vi Thi
H va Ong Pham Van H trinh bay:

Theo Thong bao s6 401/2020/TB-TLVA ngay 13/10/2020 ctia Toa an
nhan dan Quan X vé viéc thu 1y vu an, ong ba 1a bi don trong vu an tranh chip
Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dit v4i nguyén don
Nguyén Thi My L. Trén co s& ndi dung don khai kién ctia Ba Nguyén Thi My L
va can cu cac tai liGu giao dich gitra hai bén va tinh hinh thyc té hién nay do6i voi
tai san nha dat do nguyén don chuyen nhugng cho bi don, ong ba trinh bay rang
hoan toan phan bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don va dong thoi 6ng
ba c6 yéu cau phan t6 d6i voi nguyén don:

Nguyén don cho rang minh khong vi pham thi trong Khoan 1 Khoan 2
cua Diéu 1 Phu luc hgp dong ho mai di doi 2 théa thuan. D6 1a di doi duogce



tudng rao, tiéu canh, caboni theo thoa thuin nhung hang cay, ghé da khong di
doi dugc, barie va chdt bao vé thi bi cu dan tai chiém.

Trong théng bao doi tién ngay 29/10/2020 Ba L da xac nhan toi
24/10/2020 moi di doi duge hang cay, gh€ da. Tré han 4 thang rudi so voi thoa
thuan. Ghé da tré han 5 thang. So v&i han chot 31/5/2020 ma hai bén théa thuan
1a tré han.

Vé thoa thuan tranh chap: Ngay tir khi mua ban thi bén bi don da biet
nguoi dan dang tranh chap nhung do nguyén don cam két s€ giai quyet triét dé
dam bao quyén loi cho bi don nén bi don méi chuyén nhuong.

Ngu’b’i dan l1a nguo1 mua du an nén ho 1a hop phap, nguoi dan doi truc
tiép 250m? dat cia Ba L dé xay dung tiéu canh cho du 4n. Dan da kién tai
phuong, quan rat nhiéu. Chinh nhiing don khiéu nai nay nén viéc tién hanh thu
tuc chuyén nhuong, sang tén cho bi don rat khé khan, kéo dai ca nam.

Vi vy nén bi don méi c6 don yéu cau phan t6 theo trinh bay dudi day.

Ngay 14 va 18 thang 04 nim 2020 tai Van phong Cong ching Bén
Nghe, Ba Nguyén Thi My L (bén ban, chuyen nhuong) va 6ng ba (Ba Vii Thi H
va Ong Pham Vin H) (bén mua, nhan chuyen nhuong) da ky két Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat s6 005465, quyén sb
04/2020-HbGD-CCBN.

Theo Diéu 1, dbi tuong ctia Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat 12 toan bd quyén sd hitu nha ¢ va toan bd quyén sir dung dat
tai thira dat s6 582, thudc to ban d6 s6 51, dia chi: phuong A, Quin X, Thanh
phé H thudc quyén sO hiru va st dung cua Ba Nguyén Thi My L, cin cu theo
Glay ching nhéan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CS487717, sb vao so cap gidy ching nhan: CH13972 do Uy ban
nhan dan Quan X, Thanh phd H cap ngay 31/12/2019, ¢6 hién trang nhu sau:

+ Thua dét s6 852, To ban d6 sb 51, dia chi phuong A, Quan X, Thanh
pho H, dién tich 4.320.4m?, hinh thtc st dung riéng; Muc dich st dung: Dét
trong cdy hang nam khac 4120 4m?. Pat 6 200m?;

+ Nha o0: Thoi han st dung: Dat o: Lau dai; dat trong céy hang nam
khac: Dén ngay 29/4/2065; Nguédn goc su dung Cong nhan quyén su dung dat
nhu giao dat c6 thu tlen str dung dat 200m?; cong nhan quyén str dung dat nhu
giao dat khong thu tién sir dung dat 4120. 4m

+ Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1¢ - Dién tich x4y dung: 59.3m?; Hinh thtrc s¢
hiru: S¢ hiru riéng Cap (hang): Cap IV, thoi han s hiru.

Gia mua ban toan bd nha ¢ va chuyén nhuong toan b quyén st dung dat
1a 87.000.000.000 (tdm muoi bay triéu) dong. Phuong thirc va thoi han thanh
toan: bang tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Ba Nguyén Thi My L.
Viéc thanh toan s tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trude phap luat, ngoai su chimg kién ctia cong chtng vién ky tén.



Trude khi ky két Hop ddong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 14 va 18 thang 04 nim 2020, d6i bén di ky két Hop dong dat coc
ngay 02/7/2019 c6 1ap Vi bang Thira phat lai va ong ba da dit coc cho Ba
Nguyén Thi My L 35.000.000.000 (ba muoi lim ty) dong.

Theo khoan 3 Biéu 3 Hop dong dit coc ¢ lap Vi bang 02/7/2019, ngay
31/12/2019 Ba Nguyén Thi My L phai thio d& tuong rao va tiéu canh ctiia Du 4n
Senturia xdy dung trén dit mua ban. Nhung Ba Nguyén Thi My L khong thuc
hién dugc do tranh ché\p voi cu dan du an Senturia. Tuy nhién, Ba L da vi pham
khoan 3 Piéu 3 Hop déng dit coc, bén mua hoan toan cé thé phat coc hop déng,
nhung 6ng ba van thién chi gia han hop dong.

Ngay 08/01/2020, ong ba va Ba L ky két thoa thuan gia han thoi gian
thao d& tudong rao v4i yéu cau Ba L phai thyc hién viéc thao d tudng rao cham
nhat 13 ngay 30/3/2020. Tuy nhién, mot lan nita, Ba L khong thyc hién dugc do
tranh chap cang ngay cang cang thang véi cu dan Senturia vé 16i di duong D1 va
tuong rao, tiéu canh, hang cdy. Voi tinh hinh tranh chép xay ra x0 xat co sy can
thiép ctia Cong an phuong A, Cong an Quéan X tham gia giai quyét nhu vy ong
ba hoan toan co thé can ctr vao Khoan 3 Piéu 3 Hop déng dat coc dé phat vi
pham hop dong va yéu cau Ba L bdi thudng coc 35.000.000.000 (ba muoi lam
ty) dong ma Ba L di nhan cua 6ng ba. Tuy nhién, v6i thién chi rat 16n va tin
tuong Ba Nguyén Thi My L c¢6 thé giai quyét dugc tranh chdp nén ong ba da
tiép tuc gia han hop dong cho Ba L ¢ thoi gian thao d& tudng rao.

Ngay 18/4/2020, 6ng ba dong y gia han hop dong voi diéu kién Ba
Nguyen Thi My L cong chimg sang tén thura dat cho ong ba va dam bao day du
quyén loi cia ngudi mua dat (sir dung, mua ban, dau tu ha tang, xay dyng, dugc
lam thu tuc phap 1y lién quan dén khu dat...) va ong ba thanh todn cho Ba
Nguyén Thi My L thém 30.000.000.000 dong nita. Tong cong 6ng ba di thanh
toan cho Ba L 65.000.000.000 (sau muoi lim ty) dong, dong thoi ky Phu luc
hop dong chuyén nhuong ngay 18/4/2020.

Theo khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 1 Phu luc hop dong
chuyén nhuong ngay 18/4/2020 quy dinh thoa thuan vé thao do, di doi cong
trinh tam tai khu dat chuyen nhu:ong “(1) Bén A co trach nhiém thao do cac
cong trinh tam, bao gom twong rdo, tiéu canh, ghé dd, canopy trang tri ma Bén .
da thuc hién hodac cho phép thuc hién trong pham vi ranh khu dat chuyen
nhwrong; (2) Bén A ¢6 trdch nhiém phéi hop véi Chii dau tw, dw dn Khu ddn cu V
dé thuc hién viéc thao dé, di doi barrier hién dang dat o vi tri dau duong DI,
ddam bdo ban giao khu ddt chuyén nhieong cho Bén B ma khéng c6 barrier ¢ vi
tri tir dau Vwon Lai kéo dai theo dwong DI dén hét ranh khu ddt chuyén
nhwong; (3) Thoi gian hoan tdt di doi, thdo dé cac céng trinh quy dinh tai
Khodan 1 Khodn 2 Piéu nay chdm nhdt vao ngay 31/5/2020; (4) Ngoai ra, Bén 4
co trach nhi¢m phéi hop véi cdc bén lién quan dé di doi dwong ong cdp nude
ngam sang Vi tri khac ngoal ranh khu ddt chuyen nhwo’ng Cdc bén cung thong
nhdt thém rang, Bén A cé trdach nhiém phoi hop va lam viéc véi cdc bén lién



quan dé di doi hang cdy nay dén vi tri khac. Thoi gian hoan tat viéc di doi chdm
nhat vao ngay 15/6/2020".

Theo khoan 5 Diéu 1 Phu luc hop dong chuyén nhuong ngay 18/4/2020
quy dinh thoa thuin vé thao d&, di doi coéng trinh tam tai khu dat chuyén
nhuong: “Bén A cam két va dam bdo quyén sir dung dat va ranh méc cia khu
dat chuyén nhwong khong co tranh chap, khiéu nai tir cdc chii thé la nhitng doi
tiong c6 quyén tranh chdp hop phap voéi nguoi sir dung khu ddt chuyén nhwong
theo quy dinh cua phdp ludt (bao gom ca nhiing tranh chdp kién tung lién quan
dén quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat thude so hitu bén A va duoc Toa
an ra quyét dinh thu Iy glal quyet hodc dwoc co quan cé tham quyén tir cdp
phuong tro lén thu ly don va xdac nhan la bén A co sai pham hodc vi pham phap
Iudt, bao gém ca vi pham cdc nghia vu theo hop dong.

Trong truong hop co tranh chdp néu trén, bén A co 7 ngay lam viéc daé
co quan ¢é tham quyén thu Iy ra théng bdo phdn héi vé ndi dung sai pham,
trong khoang thoi gian nay, sé khong bi tinh lai phat cham thuc hién nghia vu
hodc phat coc. Néu co quan thu Iy vin khéng phdn hoi va bén B dwoc lam thi
tuc phdp 1y binh thuong thi xem nhw bén A xir Iy xong tranh chdp va Bén B sé
thanh todn tién con lai cho bén A. Néu co quan thu 1y ¢é van ban gia han thém
thoi gian thu Iy thi trong thoi gian gia han ndy cdc bén sé tiép tuc khong dp
dung ché tai phat lai cham thuwc hién nghia vy hodac phat coc. Cac bén dong y
rang 15 ngay ké tir ngay co quan thy ly nhan don tranh chdp ma co quan thu 1y
van chwa dwa ra két qua c6 sai pham hay khéng va viéc thuc hién thi tuc phap
Iy ciia bén B khéng bi anh huéng thi bén B sé thanh todn toan bé tri chuyén
nhwong con lai cho bén A ™.

Theo Diéu 3 Phuy lyc hop dong chuyén nhuong ngay 18/4/2020 quy dinh
thoa thuan phat vi pham: “Sau thoi diém ngay 01/5/2020 néu bén A chwa hoan
tdt théo dé tat ca cdc hang muc twong rdo, tiéu canh, ghé da, canopy trang tri
va chwa di doi barrier theo quy dinh tai Khoan 1, Khodn 2 Piéu 1 Phu luc nay
thi bén A sé chiu ldi phat cham thuc hién nghia vy, dwoc tinh voi ldi sudt
3%/thang trén khodn tién ma bén A da nhdn dwoc tir bén B (tinh t&i ngay ky
Hop dong chuyén nhuwong) cho khoang thoi gian tinh tir ngay 01/5/2020 cho dén

»

ngay bén A hoan tat viéc thao do, di doi”.

Tuy nhién, barrier va chdt bao vé di bi cu dan khu Senturia chiém ct
dung dé ngan chin quyén vao dat hop phap cta bén mua. M3i t6i 28/9/2020 bén
ban mdi xac nhan di doi xong. Ghé da khong di doi duge mai dén 24/10/2020
méi di doi xong (c6 hinh anh va tin nhan zalo lam bang ching). Va vi barrier
chan ngang dudng giao thong D1 vao dat 1a biéu tuong cta tranh chép 16i di voi
cu dan nén sau khi Phong Tai nguyén va Moi truong Quéan X xudng khao sat
hién trang dé tach s6 da khong dam phé duyét tha tuc tach so vi con tranh chap
Pong thoi trong thoi diém nay cu dan da giri don kién 1én phudng A yéu ciu tra
lai 250m? dit mat tién cta thira dit dang giao dich cho cu dan Senturia nén
phuong cling khong dam xac nhan dé tach so.
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C)ng ba di nhiéu lan yéu cau Ba L thuc hién di doi barrier va chdt bao vé
tuy nhién Ba L da tri hoan va khong thuc hién dugc do c6 don kién cua cu dan
Senturia. Vi vy, can c& theo khoan 5 Diéu 1 ctia Phu luc hop dong nay Ba L da
vi pham vi nha dat chuyén nhugng dang c6 tranh chap, khiéu nai. Theo Khoan 4
Piéu 1 Phu luc hop dong chuyen nhuong ngay 18/4/2020 thi Ba L phai di doi
hang cdy co chan mat tién 16 dat trudc 15/6/2020. Tuy nhién Ba L van khong thuc
hién duogc. Mic du bén ban di doc thic di doi vi o lién quan dén tranh chap Vo1
cu dan (co tin nhén zalo tu van, ddc thuc) nhung Ba L ko thuc hién. Mii sau nay
bén Ba L dung cach bom len hoa chat vao gdc cay dé cay chét (co hinh anh va
van ban phan d6i cua cu dan vé viée nay) nén tranh chip vé hang cay tiép tiép tuc
tram trong va do d6 dan cu ‘mang khoang 10 chiéc 6 t6 con ra chin khong cho
chit cdy va cong an phai xudng can thiép. Mai dén ngay 24/10/2020 (tré han hop
dong 4,5 thang) bén Ba L méi di doi hang ciy xong.

Trong sudt qua trinh tir lic ky Phu luc hop dong chuyén nhuong ngay
18/4/2020, Ba L dd khong thuc hién diy du cam két 1a khong di doi hang cay
dung han, khong di doi ghé da chan ngang mit tién khu dat trude 31/5/2020, dan
cu dung barrier, chét bao vé tai chiém dudng D1 ngin can quyén di lai vao dat
hop phap cua ong ba va guri don kién tir phuong t61 Quan X 1am anh huong toi
qué trinh tach sd cua 6ng ba. Nén ong ba dd nhiéu lan yéu cau gip Ba Nguyen
Thi My L dé thanh 1y hop dong theo khoan 2 diéu 3 cua Phu luc hop dong nay
tuy nhién Ba Nguyén Thi My L khong gip mit dé thanh 1y hop dong (co tin
nhan zalo thong bao).

Pén ngay 13/10/2020 Toa an nhan dan Thanh ph6é H da thu ly vu an
“Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau huy gidy ching nhén quyen su dung
dat” s6 548/2020/TLST-DS cua cu dan kién, tryc tiép anh hudng dén 16 dat
chuyén nhuong nay.

Ngay 06/11/2020, Toa an nhan dan Thanh phé H phdi hop véi Uy ban
nhan dan phuong A xudng khao sat va cdm khong cho bén mua thi cong ha tang
trong dat nén cong viéc thi cong phai dung lai. Hién trang ha tang lam do dang
dang bo hoang xudng cip nghiém trong giy thiét hai rat 16n cho bén nhan
chuyén nhuong 1 6ng ba.

Ngay 9/11/2020 Toa an nhan dan Thanh phé H c6 Quyét dinh
296/2020/QD-BPKCTT 4p dung bién phap khan cdp tam thdi cdm cac bén
(trong d6 c6 bén mua) thay ddi hién trang tai san dang tranh chap chinh 1a thia
dat Ba Nguyén Thi My L chuyén nhuong cho dng ba.

Ngay 10/11/2020, Téng cuc thi hanh 4n dan sy c6 Quyét dinh 26/GD
tam dung dang ky, chuyen quyén so hiru, sir dung, thay 601 hién trang tai san

tranh chap va co quyét dinh 490/QD thi hanh an chu dong cAm bén mua thay doi
hién trang dién tich 2,5m x 78,3m dién tich dat mit tién dang tranh chap

N Dén nay, sau hon 3 nam 4 thang mua nha dat ciia Ba L thi nha dat trén
van dang bi ngan chan trén h¢ thong cua S6 Tu phap va gay thiét hai nghiém
trong dén quyén va lgi ich hop phéap cua dng ba.
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Vi vy, Ong H va Ba H hoan toan phan bac toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don vi cac 1y do nhu sau:

1. Ba Nguyén Thi My L da vi pham khoan 4 Piéu 1 Phy luc hop dong
chuyén nhuong ngay 18/4/2020 vi Ba L cho rang da thuc hién hoan tit toan bo
nghia vu theo Phu luc hop dong va ngay 29/10/2020 d3 giri théng bao dé nghi
thanh toan sd tién con lai 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong. Tuy nhién,
trong thong bao doi tién Ba L da xac nhan ngay 24/10/2020 méi hoan thanh
xong di doi hang cay. Nhu vay 1a Ba L da thira nhan vi pham han choét di doi cay
14 15/6/2020, tré hen 4,5 thang so voéi Phu luc hop dong. Ghé da dén ngay
24/10/2020 (tré han gan 5 thang) méi di doi xong vi vdy vi pham nghiém trong
han chot di doi ghé da trude 31/5/2020 tai khoan 1 Diéu 1 Phu luc hop dong
ngay 18/4/2020.

2. Ba Nguyén Thi My L di khong thuc hién di doi theo Hop dong dat
coc va cac Phu luc hop déng vi dan cu Senturia van lap barrier va chdt bao vé dé
chiém duong D1 ngin bén mua quyén duoc di vao dit chuyén nhuong. Ba L da
vi pham Khoan 1 Diéu 3 Phu luc hop dong chuyén nhuong ngay 18/4/2020 vi
“sau 1/5/2020 bén ban chua hoan tat di doi barrier s& chiju 1i phat cham thuc
hién 3%/thang trén khoan tién bén ban di nhan tinh dén thoi diém hoan tat di
doi va Ba Nguyén Thi My L vi pham khoan 2 Diéu 2 vé thoa thuén ban giao va
thanh toan vi barrier bj tai chiém khong du diéu kién dé thanh toan.

3. Ngoai ra vi viéc tranh chip voi cu dan Senturia v6i Chu dau tu dan
dén viéc kién ra Toa an nhan dan Thanh phé H dién ra lién tuc tir luc dat coc
thang 7/2019 dén hién tai van chua chdm dut. Ba L da vi pham nghiém trong
khoan 2 Piéu 3 Phy luc hop dong chuyén nhuong ngay 18/4/2020.

4. Ba Nguyén Thi My L yéu cau phat 14i suat 3%/ thang tinh tir ngay
12/11/2020 (la ngay dén han ma 6ng ba phai thanh toan cho Ba L tir ngay gui
thong bao doi tién 29/10/2020 1a ding 15 ngay) dén ngay 13/9/2022. Trong noi
dung doi phat nay Ba L da thtra nhén bén ban co 15 ngay dé kiém tra dat con
tranh chap, khiéu kién duge mo ta trong Khoan 5, khoan 6 diéu 1 Phu luc hop
d6ng. Tuy nhién, rd rang Toa an nhan dan Thanh phé H di c6 quyét dinh thy 1y
don kién tranh chip dat cua cu dan vao ngay 13/10/2020 trudce ca ngay bén ban
gtri thong bao thanh todn va han chét bén mua phai thanh toan, nhu vay can ctr
Khoan 3 diéu 2 Phu luc hop dong chuyén nhuong ngay 18/4/2020 thi thua dat
dang c6 tranh chap hoan toan khong du diéu kién dé bén mua thanh toan cho bén
ban la Ba L.

5. Ba Nguyén Thi My L cho rang ong ba di thi cong nhiéu hang muc
trén dat: nhung thuc té 6ng ba bi Cuc thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an cha
dong cam thay doi hién trang khu dat nén ha ting dang 1am do dang bi ngung lai
b6 hoang, xuéng cap gay thiét hai rat 16n. Tai diém nay Ba L da vi pham Khoan
2 Piéu 3 1a bén mua khong xay dung, thi cong ha ting dugc trén dat dd mua thi
Ba L c6 20 ngay dé xur 1y triét dé néu khong phai thanh 1y hop dong va bdi
thuong coc.
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6. Ba Nguyén Thi My L da c6 tinh 1o di hién trang 16 dat dang bi ngin
chin theo quyét dinh cua Toa an tir 6/11/2020 dén nay van con bi ngan chin trén
hé thng ctiia So Tu phap dan dén khong sang tén duoc va phai boi thuong tién
cho khéach hang lam thiét hai vo cung 16n cho 6ng ba.

Cho dén thoi dlem hién nay, nguyén don chua du diéu kién dé yéu cau
ong ba thanh toan sd tién 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong vi da vi pham
nhiéu mdc thoi gian hoan thanh nghia vu tai khoan 1, khoan 2, khoan 4 Diéu 1.
Va vi pham nghiém trong khoan 5 Diéu 1 va khoan 2 Diéu 3. Nén, dé nghi Toa
an bac bo toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Viéc vi pham Hop dong cua nguyén don da gay thiét hai nghiém trong
quyen loi cua bi don trong viéc mua quyén so hitu nha va nhan chuyén nhuong
quyén su dyng dat. Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don. Can ctr
Dleu 70, Diéu 72, Picu 200 Bo Luat T tung dan su yéu cau Toa an xem xét giai
quyét cac yéu cau phan t6 nhu sau:

1. Budc Ba Nguyén Thi My L tra cho Ba Vii Thi H va Ong Pham Vian H
tién 14i chAm thyc hién viée di doi va dat co tranh chip, khiéu kién duoc co quan
c6 tham quyén thu 1y thi tiép tuc phat 1a 3%/thang tinh tir ngay 01/5/2020 dén
ngay 01/11/2022 (tam tinh t61 thoi diém nay, néu kéo dai s& tinh thém tuong
tmg) 1a 30 thang sb6 tién (3% x 65.000.000.000 dong) x 30 thang =
58.500.000.000 dong, tra mot lan ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

2. Trong qué trinh Toa thu Iy vu an, can c Diéu 419 Bo luat Dan su quy
dinh vé thiét hai dugc boi thuong do vi pham hop dong, Ba Vii Thi H va Ong
Pham Vin H s& yéu cau phan t6 bo sung dé nghi Toa 4n tuyén Ba L phai boi
thuong cho Ba Vii Thi H va Ong Pham Van H ddi véi nhiing loi ich ma 18 ra Ba
Vii Thi H va Ong Pham Vin H s& duoc huong do hop dong mang lai va nhiing
thiét hai khac c6 lién quan dén viéc Ba L di khong thuc hién dung nghia vu theo
quy dinh ctia Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai Pon xin viang mdt, Ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Ngay 26/10/2020 toi c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 008416/HD-GCNQSDD véi Ong Pham Vin H va Ba Vil Thi H dé nh4n
chuyén nhuong thira dat s6 592, To ban d6 sb 51 theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CH14719 va
s6 CH14742 ngay 09/10/2020 do Uy ban nhan dan Quén X cép.

Tuy nhién sau d6 do khong diang bd dugc sang tén dugc, nén toi véi Ong
H, Ba H thong nhét thanh 1y hop dong chuyén nhuong d3 ky. Hop dong hay bo
hop dong chuyén nhugng s 002871/2022/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong
chimg Nguyén Thi Tac ky ngay 19/3/2022. Bén chuyen nhuong di tra lai tién
cho t6i va chiu s6 tién phat hop dong 13 450.000.000 (bbn trim nim muoi triéu)
dong va chung 61 da giao tra dat cho ho, ‘gitra hai bén khong con bat ky rang
budc nao vé quyén va nghia vu lién quan d&én hop dong.

Vi viy, t6i khong phai 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an dan sy trén nita. T61 d€ nghi Toa an khong tri€u tap to1 tham gia to tung trong
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vu an. T61 xin vang mat trong qua trinh Toa an nhan dan cac cap giai quyét vu
an noi trén. To1 cam két 101 trinh bay cua téi noi trén 1a su that, t6i chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat ve 161 khai cia minh.

Tai Pon xin ving mdt, Ong Bui Huy P trinh bay:

Ngay 20/10/2020 t6i c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 008248/HD-GCNQSDD va 008247/HP-GCNQSDPD véi Ong Pham Vin H
va Ba Vil Thi H dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 595, 610, To ban dd s 51
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CH14713, CH14738, CH14730, CH14704 ngay 09/10/2020
do Uy ban nhan dan Quén X cép.

Tuy nhién toi gio t61 van khong dugc phép xay dung, chuyén nhugng do
tranh chap cua Ba L véi cu dan. Vi Ong H va Ba H ban dat cho t6i nén hai bén
da théng nhat Ong H va Ba H phai boi thuong 13i suat 3%/thang trén tong sb
tién theo hop ddéng chuyén nhuong toi d3 dong cho khoang thoi gian tir lac ky
hop ddng chuyén nhuong néu trén dén khi t6i dugc toan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat. Viéc nay chung to61 da thoa thuan va tu thuc hién. Sau
nay néu c6 tranh chip chimg toi s& khoi kién bang mét vu an khac. Chung toi
khong yéu cau khai kién ¢ vu an nay. Vi viy Ong H sé dai dién 61 dé trinh bay
tai Toa an. To1 d& nghi Toa an khong triéu tap toi tham gia t6 tung trong vu an.
T6i xin ving mit trong qué trinh Toa an nhan dan céc cap giai quyét vu an noi
trén. T6i cam két 10 trinh bay cuia to1 noi trén 1a sy that, té1 chiu hoan toan trach
nhiém trudc phap luat vé 1oi khai ctia minh.

Tai Pon xin vang mdt, Ong Dwong Ngoc T va Ba Dwong Nguyén Thanh
T trinh bay:

Ngay 22/10/2020 ching t6i c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 008291/HD-GCNQSDD va 008262/HD-GCNQSDPD v4i Ong Pham
Vin H va Ba Vii Thi H dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 589, 590, To ban d6
s6 51 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s CH14721, CH14749, CH14728, CH14700 ngay
09/10/2020 do Uy ban nhan dan Quan X cp.

Tuy nhién téi gio chiing t6i van khong ding bo sang tén duge do tranh
chap ciia Ba L véi cu dan. Vi Ong H va Ba H ban dat cho t6i nén hai bén da
théng nhit Ong H va Ba H phai boi thuong 1ai suat 3%/thang trén tong sd tién
theo hop dong chuyén nhuong t6i di dong cho khoang thoi gian tir luc ky hop
ddng chuyén nhuong néu trén dén khi t6i dugc toan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Viéc nay chung toi da thoa thuan va tu thyc hién. Sau nay
néu cd tranh chap ching t6i s& khai kién bang mot vu 4n khac. Chung t61 khong
yéu cau khoi kién ¢ vu an nay. Vi vay Ong H sé& dai dién chiing toi dé trinh bay
tai Toa an. Chung toi dé nghi Toa an khong tri¢u tap ching t6i tham gia t6 tung
trong vu an. Chang t6i xin ving mit trong qua trinh Toa 4n nhan dan cac cip
giai quyét vu an noi trén.
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Chung t6i cam két 16 trinh bay cta ching t6i noi trén 13 su that, chung
to1 chiu hoan toan trach nhi€m trudc phap luat veé 101 khai ciia minh.

Tai ban ty khai, Ba D6 Thi Kim D trinh bay:

T6i co biét viec Ba Nguyén Thi My L chuyén nhuong thua dat tai
phuong A cho Ong Pham Vin H va Ba Vil Thi H cu thé nhu sau: Ngay 18
thang 04 nam 2020, Ba L co ky hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén su dung dat s6 cong ching 005465 tai Vin phong Cong chung Bén Nghé
v6i Ba H va Ong H. Cung ngay hai bén c6 ky két phu luc hop dong chuyén
nhuong nha ¢ va quyén str dung dat dé bd sung thém mot sb ndi dung cua hop
dong.

Trudc thoi diém ngay 09/6/2020, Ba L c6 giao cho tdi lam 7dﬁu méi lién
h¢, trao doi voi Ong H lién quan dén dam phan, thuong luong dé ky két hop
dong chuyén nhugng, t61 va Ong H thudng trao do1 bang tin nhan zalo.

Sau ngay 09/6/2020, t6i co tham gia vao nhom tin nhin gdm C)ng H,BaL
vOi tu cach la dai dién cho Ba Nguyén Thi M¥ L trao doi, le‘up viéc vo1 Ong H dé
thuc hién cac ndi dung cia hop dong cling nhu phu luc hop dong.

Loi trinh bay cua t61 hoan toan su that, cam két chiu moi trach nhiém
trude phap luat.

Tai Ban an dan sy so thcjm s6 443/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cia Toa
dn nhdn dan Quan X, Thanh pho H tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don Ba Nguyén Thi
M§ L, vé viéc budc bi don 1a Ong Pham Van H va Ba Vii Thi H phai lién doi tra
ngay cho Ba Nguyen Thi My L sb tién con ng theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 14 va 18/4/2020 sb cong ching 005465 tai Van phong
cong ching Bén Nghé 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong va tién 1ai cham
tra do khong thuc hién nghia vu thanh toan tam tinh tir ngay 02/7/2020 dén ngay
01/9/2023 1a 13.877.600.000 (muo1 ba ty, tAm tram bay muoi bay tri¢u, sau tram
ngan) déng. Tra mot 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap lut.

Budc bi don 1a Ong Pham Van H va Ba Vi Thi H phai lién doi tra ngay
cho Ba Nguyen Thi My L s6 tién con ng theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 14 va 18/4/2020 sb cong ching 005465 tai Vin phong cong
chting Bén Nghé 13 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) déng va tién 14i cham tra
do khong thuc hién nghia vu thanh toan tam tinh tir ngdy 02/7/2020 dén ngay
01/9/2023 1a 13.877.600.000 (muoi ba ty, tdm tram bay muoi bay tri¢u, sau tram
ngan) dong. Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.

Ké tir ngay nguyén don c6 don thi hanh dbi véi cac khoan tién néu trén
ma bi don chua thanh toan cho nguyén don thi bi don con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.
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2. th)’ng‘chép nhan yéu cau phan tf) cua bi don vé viéc yéu cau nguyén
don phai tra s6 tién do vi pham hop dong s6 tién 79.950.000.000 (bay muoi chin
ty, chin tram nam muoi tri¢u) dong.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu 05}1 nguyén
don boi thuong khodan thiét hai ma bi don tam tinh 1a 4.628.000.000 (bon ty, sau
tram hai muoi tdm triéu) dong.

4. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
12/2022/QPBPKCTT ngay 02/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan X vé viéc ap
dung bién phap khan cap tam thdi “Phong toa tai san cua ngudi co nghia vu”
quy dinh tai Piéu 126 B luat td tung dan sy nam 2015 ddi v6i cac tai san sau:

“4.1. Thtra dat 592, to ban do s6 51, dia chi: Phuong A, Quan X, Thanh
phé H, c6 dién tich 80.1m? theo hai GCN sb: CH14742 ngay 09/10/2020 do Uy
ban nhin ddn Quan X cdp cho Ong Pham Vin H (cung st dung dat voi Ba Vil
Thi H) va CH14719 ngay 09/10/2020 do Uy ban nhan dan Quén X cip cho Ba
Vii Thi H (cing str dung dat voi Ong Pham Vian H).

4.2. Thira dat 589, to ban d6 s6 51, dia chi: Phuong A, Quan X, Thanh
phd H, c6 dién tich dat 80.2m? theo hai GCN s6: CH14721 ngay 09/10/2020 do
Uy ban nhan dan Quén X céap cho Ba Vi Thi H (cung st dung dat véi Ong
Pham Vin H) va CH14749 ngay 09/10/2020 do Uy ban nhan dan Quan X cap
cho Ong Pham Van H (cung str dung dét, cing so hitu tai san gan lién voi Ba Vi
Thi H).

Nha 6: Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1é. Dién tich x4y dung 4m?, dién tich
san: 4m?, hinh thirc s hitu: S¢ hiru chung.

4.3. Thira dat 590, to ban do s6 51, dia chi: Phuong A, Quan X, Thanh
phé H, dién tich dat 80.2m? theo hai GCN sb: CH14700 ngay 09/10/2020 do Uy
ban nhan dan Quén X cap cho Ba Vii Thi H (cung sir dung dat, cung s& hitu tai
san gan liéu v6i Ong Pham Vin H) va CH14728 ngay 09/10/2020 do Uy ban
nhan dan Quan X cip cho Ong Pham Vian H (cung sir dung dat, cing s¢ hiru tai
san gan lién v6i Ba Vi Thi H).

Nha ¢: Loai nha & riéng 1&. Dién tich x4y dung: 39.7m?, dién tich san:
39.7m?, Hinh thtrc so hitu: S hitu chung, cip (hang): Cap IV”.

5. Hay Quyét dinh budc bién phap bao dam sb 09/2022/QD-TCGD ngay
01/12/2022 cua Toa an nhén dan Quén X, Thanh phd H vé viéc “Phong toa sb
tién tai hai thé tiét kiém sau day va quan 1y theo quy dinh cta phap luat cho dén
khi ¢6 quyét dinh khac ctia Toa an xtr 1y tai san bao dam nay:

5.1. Thé tiét kiém c6 ky han s seri AAC9049167, s6 CIF 3522913, chu
so hiru Nguyén Thi My L, CCCD s6 079175008563 ngay cap 22/12/2021, noi
cép: CCS QL Hanh chinh, dia chi: 79 Dién Bién Phu, phuong PaKao, Quan Y,
Thanh phd H. S6 tién 1 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

5.2. Thé tiét kiém c6 ky han s6 seri AAC9041557, s6 CIF 3522913, chu
s& hitu Nguyén Thi My L, CCCD s6 079175008563 ngay cap 16/10/2019, noi
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cép: CCS,QL H:émh chinh, dia chi: 79 Dién Bién Phu, Qhu’(‘mg baKao, Quan Y,
Thanh pho H. S6 tién 1a 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong”.

5.3. Ngéan hang TMCP D c6 trach nhiém giai toa hai the tiét kiém néu
trén cho Ba Nguyén Thi My L dugc quyén giao dich sb tién trong hai thé tiét
kiém nay.

6. V& an phi dan sy so tham:

~_ BuocBa Vi Thi H va Ong Pham Vin H phai chiu s6 t@én an phi ddi voi
s0 tién phai tra cho nguyén don la 143.877.600 (mot tram bon muoi ba tri€u,
tam trdm bay muoi bay ngan, sau tram) dong. Va tién an phi doi vdi yéu cau
phan t0 khong dugc chap nhén la 187.950.000 (mét tram tam muoi bay tricu,
chin tram nam muoi tri¢u) dong nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy co tham
quyén ngay khi ban an c¢6 hi€u lyc thi hanh. Can tru di s6 tién da nop 88.250.000
(tAm muoi tdm triéu, hai trdm ndm muoi ngan) dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0005000 ngay 05/12/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan
X, Thanh ph6 H thi Ong H va Ba H con phai ngp s6 tién an phi dan sy so tham
1a 243.577.600 (hai tram bon muoi ba triéu, nam tram bay muoi bay ngan, sau
tram) dong. Nop ngay khi ban an co6 hiéu lyc thi hanh tai Chi cyc thi hanh an dan
su ¢O tham quyén.

Hoan tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi da ndp khi khoi kién
1a 72.370.000 (bay muoi hai tri¢u, ba tram bay muoi ngan) d6ng theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0004535 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan X, Thanh pho H. Tra ngay khi ban an ¢ hiéu lyc thi hanh.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham;

Ngay 05/10/2023, Ong Pham Vin H va Ba Vi Thi H c6 don khang cao
toan bd ban an so tham (don khang cao d¢ ngay 29/9/2023) cho rang ban an so
tham anh hudng dén quyén, loi ich hgp phap ctia 6ng ba.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don Ong Pham Vin H trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang co va dé
nghi Hoi dong xét xur giai quyet khang cao theo ndi dung don khang cao b6 sung
lap ngay 02/4/2024. Yéu cau hiy toan by Ban an so tham s0 443/2023/DSST
ngay 25/9/2023 cia Toa an nhan dan Quan X vi vi pham vé td tung va ndi dung
nhu sau:

+ Vé t6 tung:

- Thiéu ngudi tham gia to tung 1a Cong ty C6 phan Bét dong san T tham
gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

- Vi pham trong vi¢c xem )‘(et, tham dinh t'gu, chd trong viéc mo ta rd hién
trang theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 101 B luat To tung dan su.

‘ - Khong triéu tap nhimg nguoi lam ching 1a nhitng nguoi ching lgién tur
dau téi cuoi viée thao gd di do1 cong trinh xay dung ctia Cong ty C6 phan Bat
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dong san T;

- Ban 4n so tham co m@t s6 noi dung chua dugc lam 1o hodc con mau
thuan vo1 ching ctr nhung lai lay 1am chimg cir va ghi nhan dé xac dinh co loi
cho nguyén don nhu: Noi dung ghe da; tién phat 3 ty ma Ba L chiu théng qua
nguoi dai dién ghi sai ngay phan t6; Ghi sai ngdy Cong ty C6 phan Bat dong san
T pha bo bure tudng rao va thoi gian hoan thanh cac hang muc theo phu luc hgp
dong.

+ V& ndi dung:
- Chua ¢ can cir xac dinh cong trinh ngam 1a duong dng cap nudc ngam
da thuc hién, vi trudc d6 da co quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi

giit nguyén hién trang dét tranh chap cho dén ngay 15/7/2022 méi c6 quyét dinh
dinh chi viéc 4p dung bién phap khan cép tam thoi.

o Vé phan ciy xanh va ghé da c6 co sé xac dinh trong céac bién ban Qé)i
chat thé hién Ba L thuc hién xong ngay 24/10/2023 nhung Toa an cap so tham
khong ghi nhan.

- C6 co sé xac dinh Ba L di doi bue tuong rao vao ngay 29/5/2020 theo
Cong van cua Cong ty T gui cu dan khu Senturia, nén can ca myc 3, 4 khoan 1
Piéu 3 Phu lyc hop dong thi phia Ba L phai chiu phat 5 thang (1/05/2020 dén
1/10/2020) trén tong sb tién da nhan theo lai suat 1,66% voi so tién la:
5.395.000.000 + mtc phat 23 ngay s tién 1a 800.540.000 dong = 6.195.000.000
dong.

Néu khong c6 can cir dé hiy an thi chi dong ¥ tra Ba L s6 tién con thiéu
sau khi trir di khodn tién phat cu thé: 22.000.000.000 - 6.195.000.000 dong =
15.805.000.000 déng va voi diéu kién Ba L phai di doi cong trinh duong Ong
cap nudc ngam va thong bao cho chiing toi, chung toi sé tra s tién trén.

- Viéc Toa an cap so tham budc bi don phai tra 1ai cham thanh toan tur
ngay 01/7/2020 1a khién cudng va khong ap dung ché tai phat cho nguyén don
la ¢6 tinh xur ¢6 1¢1 cho nguyén don.

Pai dién theo Uy quyén ctua Ba Vil Thi H ciing thong nhat véi ¥ kién
trinh bay cua Ong H.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Pé nghi
Ho1 dong xét xtr chap nhan toa bd khang cao cua bi don, huy an so tham vi: Cap
so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu: Thiéu nguoi tham gia t6
tung, vi pham viéc xem xét, tham dinh tai chd trong viéc md ta hién trang,
khong tri€u tdp nhiing nhén chimg la cu dan Chung cu Vuon Lai 1a nhimg nguoi
biét rd tranh chap. Vé nodi dung: Chua c6 co sé xac dinh Ba L da hoan thanh tat
ca cac hang myc cong trinh dung han theo phu luc hop dong, nén viéc cap SO
tham budc phia bi don phai tra s6 tién con thiéu cua hop dong va phan tién phat
do cham tra 14 anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua bi don.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay: Pé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chdp nhan toan bo yéu cau khang céo cia Ong H va Ba H,
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giit nguyén ban an so tham.
Pai dién Vién kiém st nhdn dan Thanh phé H phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,
Hoi dong xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhimg nguoi
tham gia phién toa di thuc hién day di quyén va nghia vy theo luat dinh.

Vé néi dung: Xét khang céo cua bi don 13 khéng c6 can ctr, vi phia bi
don khong cung cip duoc tai liéu chimg cir gi moi tai cap phiic tham dé chung
minh cho yéu cau ctiia minh. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai li€u, ching cur da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
luat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Pon khang cao cua Ong Pham Vin H va Ba Vii Thi H trong han luat
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2]. V& viéc xét x{r vang mit nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 1a: Ong Duong Ngoc T, Ba Duong Nguyén Thanh T, dng Bui Puc H, Ba
Nguyén Thi Kim C duogc Toa 4n triéu tdp tham gia phién toa nhung vang mit tai
phién toa. Can cir Pidu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir ving mat nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan néu
trén.

[3]. V& tham quyén gidi quyét vu an, , quan h¢ tranh chép, thoi hiéu khoi
kién, nhitng nguoi tham gia t6 tung Toa an cap so tham da xac dinh dung.

[4]. V& ndi dung:
[4.1]. Xét giao dich dan su giita cac duong su:

Cin ctr vao Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 005465/HPGD ngay 14 va 18/4/2020 do Van phong Cong ching Bén
Nghé lap thi gitra Ba Nguyen Thi My L va Ong Pham Vin H va Ba Vi Thi H ¢6
phat sinh quan h¢ giao dich vé viéc mua ban chuyén nhuong nha dat tai thira dat
s6 582, to ban do sb 51, phuong A, Quan X, Thanh phé H véi dién tich
4.320.4m? (trong d6 nha & dién tich : 59.3m? nha dit da dugc cip Gidy chung
nhan s6 CH13972 do Uy ban nhan dan Quéan X cap ngay 31/12/2019 do Ba
Nguyén Thi My L dung tén, v6i gid mua ban 1a 87.000.000.000 (tdm muoi bay
ty) dong.

Cung trong ngay 18/4/2020, gitta Ba L v61i Ba H Ong H ¢6 ky két Phy
luc hop dong (khong cong chung) dé b6 sung thém mot sd nodi dung trong d6 hai
bén thoa thuan cac diéu kién dé hoan thanh hop dong chuyén nhuong. Theo Phu
luc hop dong, hai bén xac nhan Ba H va Ong H di thanh toan cho Ba L sd tién
nhan chuyén nhuong 1 65.000.000.000 (sau muoi lim ty) dong. Ba H va Ong H
s& thanh toan s tién con lai 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong sau khi Ba
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L hoan tit mot sd nghia vu lién quan dén mat bang doi voi thira dat chuyén
nhuong theo Phu luc hop dong. Tuy nhién theo hd so thé hién trude khi ky Hop
ddng va Phu luc hop dong ngay 18/4/2020 hai bén co6 ky hop ddng dat coc vao
ngay 02/7/2019, phu luc hop dong dat coc lap ngay 2/11/2019 trong do co thoa
thuan mot sb diéu khoan dé tlep tuc thuc hién hop dong hop va thuc té cac bén
cling da thyc hién theo hop dong dit coc, va phu luc hop dong dat coc ndy, trong
do cting co cac diéu khoan nhu Diéu 2 Phu Luc hop dong 1ap ngay 18/04/2020.
Diéu nay dugc cac duong su thira nhan.

Ngay 16/6/2020 phia Ong H Ba H d3 hoan tat thu tuc sang tén va duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan X cép nhat bién dong trén Gidy
ching nhén quyén st dung dat va hién duoc Uy ban nhan dan Quan X cho phép
chuyén muc dich st dung dat phan dat da chuyén nhuong lai ctia Ba L theo cac
Quyét dinh s6 3463/QD-UBND ngay 11/8/2020 va Quyét dinh s6 3609 QD-UB
ngay 14/08/2020.

Cian ctr quy dinh tai Pidu 117, Diéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
giao dich trén clia cac ong Ba Nguyén Thi My L, H va H Ia co6 hiéu lyc va thoa
man cac diéu kién ma phap luat quy dinh vé vigc chuyen nhugng nha dat Phia
bi don sau khi ky hop dong chuyen nhuong ctung da tién hanh cac quyén cua
ngudi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 40, Piéu
41 Luét Kinh doanh bat dong san nim 2014. Sau khi thu tuc chuyén nhuong
hoan tat sang tén bi don, bi don ciing da tién hanh cac giao dich khac bang cach
ky cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi nhiéu ngudi (cu thé voi
cac ong ba Bui Huy Dirc, Duong Nguyén Thanh Thity, Duong Ngoc Thanh,
Nguyén Thi Kim Chi, H), 1am thu tuc thira thanh nhiéu thtra khac nhau duoc su
cho phép cua céc co quan chic nang (theo xac nhan ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Quan X thi Ong H va Ba H da thyc hién tach thanh 56 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat).

Nhu vay Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén da hoan
tat vé mat hinh thirc, chi con tranh chap vé s6 tién 22.000.000.000 dong ma bi
don chua tra cho nguyén don va cac diéu khoan theo phu luc hop dong de Xac
dinh 158i trong viéc cham thanh toan va bodi thudng thiét hai theo yéu cau cia
phia nguyén don va bi don.

Tai phién‘ tda, bi don x4c nhin con thiéu nguyén dor} s6 tién
22.000.000.000 dong nhung viéc bi don khong tra nguyén don so tién nay do

nguyén don vi pham hop dong nén phai boi thudng tién thiét hai cho bi don, s6
tién thiét hai ndy dugc trir vao sé tién ma bi don phai tra cho nguyén don.

Theo Ban 4n dan sy so tham so 443/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua
Toa an nhan dan Quan X di chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don nén phia bi don khang cdo toan bd ndi dung ban an va yéu cau hay an so
tham do vi pham vé t0 tung va ndi dung.

[4.2] Xét khang c4o yéu cau huy an so tham cta bi don véi Iy do:

[4.2.1.] V& t6 tung:
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[4.2.1.1.] Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung la Cong
ty CO phén Bat dong san T (sau ddy goi tat la Cong ty T) tham gia to tung vai tu
cach nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Xét thay Cong ty T 1a chu dau tu du 4n Khu dan cu V va 1a don vj thi
cong xay dung cong trinh phuc vu du an, c6 phan dat giap ranh véi phan dat cia
Ba L, khong lién quan gi dén quyén va nghia vu theo hop dong chuyén nhuong
gitra nguyén don va bi don.

Bi don cho ring viéc Cong ty T khong thuc hién thao d& tuong rao, chot
bao v¢ va cac cong trinh cong cong, cay xanh, hé thong thoat nudc ngam, tiéu
canh trang tri barrie ¢ vi tri duong D1.. 1an sang phan dit ciia Ba L d3 ban cho bi
don 14 nguyén nhan dan dén viéc cac bén tranh chap vdi nhau sé tién con thiéu
theo phu luc hop dong ma thoi gian thuc hién nghia vu thao d& cac hang muc
cong trinh trén 14 co s& dé xac dinh nghia vu tra tién ciia phia bi don nhung
khong dua ra chimg ctr nao chirng minh Cong ty phai thuc hién nghia vu gi véi
phia bi don theo Phu luc hop dong 1ap ngay 18/4/2020.

Qua cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so thé hién Cong ty T da thyc hién
nghia vy cua minh va giai quyét hau qua cua viéc Xdy tuong rao va cac cong trinh
khac nhu trong cay, lap dat hé thong thoat nuwdc ngam, tiéu canh ... ngoai ranh dy
an 1an sang dét ctia Ba L 250m? (dleu nay da dugc nhan dinh theo Ban an dan su
so tham s6 991/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H),
do d6 trong vu 4n nay Cong ty T khong phai 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan nhu bi don trinh bay.

Toa an cap so tham di thu thap tai lidu, chimg cu lién quan dén tranh
chép giita cur dan Khu dan cu V va Cong ty T trong d6 c6 ndi dung tranh chap
lién quan dén phan dién tich dat cua Ba L, Ong H, Ba H va cac hang muc cong
trinh trén phén dat tranh chap; do d6 cép so tham khong triéu tap Cong ty T
tham gia t0 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan hodc nguoi
lam chung 1a phu hop. Nhu véy, viéc bi don cho rang Toa an cap so tham Vi
pham t6 tung trong viéc dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 12 khong c6 co so.

N [4.2.1.2] Toa an cap SO t}}am Vi pham trong viéc xem xét, tham dinh tai
cho theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 101 B luat To6 tung dan su:

Theo cac tai liéu c6 trong hd so thi thdy dugc, Toa an cip so tham da
thyc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh phap luat. Tai budi xem
xét, tham dinh tai chd c6 mat tat ca cac duong sy nhung khong ai c6 ¥ kién gl.
Tu trude khi vy kién duge dua ra xét xir cac bén da tranh chip véi nhau vé
quyén va nghia vu ddi véi Phu luc hop dong nén khong thé co viéc phia bi don
cho rang khong biét gi vé muc dich tham dinh cling nhu khong xac dinh dugc hé
théng cap nudc ngam da dugc thdo dd hay chwa, do d6 viée bi don cho rang cap
so tham vi pham trong vi¢c xem xé&t, tham dinh tai chd 1a khong c6 can ct.

[4.2.1.3] Toa én cap $0 thAm Khong tri¢u tap nhitng ngudi lam chung 1a
nhirng nguoi ching kién tur dau tdi cudi viée thdo gb di do1 cong trinh xay dung
cua Cong ty T:
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Viéc bi don cho rang can triéu tap cu dan Khu dan cu V 14 nhimg ngudi
tryc tiép tranh chip véi chil dau tu 13 Cong ty T, Uy ban nhan dan phudng ciing
nhu Cong an phuong vao tham gia vu kién véi tu cach ngudi lam ching la
Khong can thiét vi nhimng to chuc, ca nhéan ma bi don yéu cau khong lién quan gl
dén vy kién dang duogc giai quyét. Hon nita nhu da nhan dinh & trén Toa an cip
so tham da thu thap ddy du nhiing tai liéu chimg ct lién quan dén viéc théo dJ,
di doi cong trinh ctia Cong ty T lién quan dén viéc chuyén nhuong dat.

[4.2.1.4] Ban 4n so thAm c6 mot sé ndi dung chua duge lam rd hoidc
con mau thudn véi chimg ctr nhung lai 14y 1am chimg ctr va ghi nhan dé xac
dinh ¢6 lgi cho nguyén don nhu: Noi dung ghé da can phai giam dinh; Tién phat
3 ty ma Ba L tu chiu thong qua nguoi dai dién, ghi sai ngdy phan t6; Ghi sai
ngay Cong ty T phéd bo buc tuong rao va thoi gian hoan thanh cic hang muc
theo phu luc hop déng:

Xét ly do trén cua bi don cho rang cap so tham vi pham t6 tung la khong
co can cu. Vi trong qua trinh giai quyét vu an néu c6 van dé tranh chap khong
giai quyet duoc, can trung cau giam dinh thi duong sy c6 quyen yéu cau Toa an
ra quyet dinh trung cau giam dinh hodc trong truong hop can thiét Toa an cling
co the ra quyét dinh trung céu giam dinh. Theo hé so thé hién phia bi don khong
yéu cau Toa an trung cau giam dinh noi dung ghé da nén viéc phia bi don cho
rang Toa an ty xac dinh ma khong trung cau giam dinh, c6 191 cho nguyén don
1a khong c6 cén ctr.

Pbi voi khoan tién phat 3 ty ma theo phia bi don cho rang do Ba L Vi
pham hop dong nén da tu chiu thong qua nguoi dai dién la ba Dung, s tién nay
dugc trir vao so tién ma phia bi don con thiéu, nay Ba L khong dong y trir vao sd
tién con thiéu nén ba Dung phai chiu. Qua yéu cau nay cta phia bi don xét thay:
Ca nguyén don va bi don cing cung cap cho Toa an doan hoi thoai trong Zalo
giita tai khoan Dung.Truéng phong Kd T véi Ong H c6 doan hoi thoai do ba
Dung viét ndi dung nhu sau vao ngay 03/11/2020: “Hi Hung theo nhu trao doi
vé viéc bén chi de nghi bén em thanh todan khodn tien con lai cho bén chi vao
ngay 09/11/2020. Chi giri em quyét todn sé tién bén em con phdi thanh todn cho
bén chi theo HP: S6 tién con lai chua thanh toan theo hop dong 22. 000.000.000
(hai mwoi hai ty) dong, so tién bi phat: 3 000 000.000 (ba ty) dong, sé tién con
lai 19.000.000.000 (muoi chin ty) dong ”_ Trong tin nhén ciing khong néu r6 1a
tién phat 1a tién gi va viéc nguoi nhan tin 1a ba Dung c6 duge Ba L uy quyen cho
viéc thoa thuan tu chiu phat nay khong thi cic bén ctng khong cung cap dugc dé
Toa an xem xét. Tai phién toa phiic thim phia bi don khong cung cip thém
chung ctr gi méi. Nhu vay cdp so tham khong chap nhan dé nghi ciia bi don
budc nguyén don tu trir di s6 tién 3.000.000.000 dong tién phat vi pham hop
dong vao so tién ma bi don con thiéu ctia nguyén don 14 ¢6 can ci.

Dbi véi viée ghi sai ngdy theo don phan té cua bj don: Xét thiy trong
ban an c6 danh may sai ngay phia bi don lam don phan t6 nhung khong anh
huong nghi€m trong quyén, loi ich hop phap cua duong su, cac ndi dung theo
don yéu cau cua bi don ciing dd duoc Toa an cp so tham giai quyét day du, nén

22



khéng thudc truong hop vi pham t tung.

Péi voi viée ghi sai ngay Cong ty T pha bo blrc tudng rao va thoi gian
hoan thanh cac hang muc theo phu luc hop ddng. Xét thay Cong ty T di thuc
hién viéc thdo d& cidc hang muc cong trinh dung nhu vi bang lap ngay
16/4/2020, riéng chi c6 hang cay cho dén thang 10/2020 mdi hoan tat. Diéu nay
phia bi don déu biét (thong qua cac cudc ndi chuyén trén Zalo). Do c6 tranh
chap gifta cu dan Khu dan cu V va chil dau tu 1 Cong ty T nén cac hang muc
cong trinh phai thuc hién nhiéu 1an méi xong do thuc hién xong thi nguoi dan
lai dung lai. Do d6 dan dén viéc mot sb hang muc cong trinh da thao do theo Vi
bang 1ap ngay 16/4/2020 lai bi nguoi dan tai chiém va tranh chap véi Cong ty T,
Sau d6 Cong ty T lai thiao d&. Nén cap so thim khong co sai sot khi xac dinh
ngay Cong ty T phd bd tuong rao va thoi gian hoan thanh cac hang muc cong
trinh.

[4.2.2] V& noi dung:

[4.2.2.1] Bi don cho rang nguyén don khong c6 quyén khoi kién doi sb
tién 22.000.000.000 ty ddng vi chua thuc hién nghia vu theo phu luc hop dong,
vi pham cac diéu khoan can c6 dé bi don phai thanh toan s tién con lai ctiia hop
d6ng. Phia Ba L khi thuc hién xong cic nghia vu theo Diéu 2 va Piéu 4 Phu luc
hop ddng chua c6 thong bao cho phia bi don da thuc hién xong nghia vu:

Nhu di nhan dinh & trén, Hop dong chuyén nhuong da hoan tat vé thu
tuc phap ly vao ngay 16/6/2020; phia bi don ciing da duoc cap nhat sang tén trén
Gidy chung nhan quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat, sau d6 phia bi
don lam thu tyc chuyén muc dich str dung dat tach thura va chuyén nhuong lai
cho nhiéu ngudi nhung van chua thanh toan s tién con lai ctia hop dong chuyen
nhuong cho nguyén don. Phia nguyén don da 05 lan giri thong bao y€u céu phia
bi don tra so tién con thiéu theo hop dong, nhung bi don khong tra s6 tién con
thleu do vay phia nguyén don c6 quyén yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét 1a dung quy dinh phap luat.

[4.2.2.2] Xét cac Iy do ma phia bi don cho rang phia nguyén don chua
thue hién nghia vu theo hop d6ng nhu: Chua biét dugc duong céng thoat nudc
ngam da dugc thao d& hay chwa, chua di doi ghé da, c6 thuc hién thao d& barie
chét bao vé nhung bi nguoi dan tai chiém hay di doi hang cdy cham so véi hop
dong 1a 4 thang, tranh chép gitra cu dan voi Cong ty T nén phia bi don khong tra
tién con lai ctia hop dong ciing nhu tién 13i nhu nguyén don yéu cau:

Theo ho so thé hién sau khi thuc hién nghia vu ctia minh theo hgp dong
dit coc va phu luc hogp dong phia nguyén don da 1ap Vi bang vao ngay
16/4/2020 giri cho phia don biét, nhung khong thay phia bi don c6 phan héi clia
minh bang vin ban hay c6 ching cir nao khac cho thiy nguyén don chua lam
hodc 1am chua day du theo théa thuan.

Déi véi viee di doi dudong dng cip nudc ngam sang vi tri khac ngoai
ranh khu dat chuyén nhuong dugc hai bén thong nhat tai Toa an cap so tham la
da thuc hién xong vao ngay 14/6/2020 va cho dén trudc phién toa phic tham
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khong thiy co ¥ kién gi cua bi don vé viéc chua di doi dudng thoat nuwdc ngdm
nay. Qua cac hinh anh do cac duong su cung cap thi thdy dugc duong cong thoat
nudc ngam da duoc di doi xubng duéi 1ong duong D1(ngoai ranh dat ciia Ba L
va Ong H, Ba H); nay phia bj don cho rang khong biét duong éng thoat nudc
ngam da di doi hay chua 1a khong c6 can ci.

Theo cac tai li¢u chiing cr ma bi don ndp cho Toa an thi théy duoc sau
khi nguyén don gui vi bﬁng thong bdo da thyc hién céc cong viéc nhu Phu luc
hop ddng ngay 18/4/2020 thi phia bi don khéng c6 ¥ kién gi ngoai viéc cho rang
viéc di doi hang cay chua hoan tat (gidy in ghi lai nhan tin trén Zalo gitta Ong H
va ba Dung - 1a nguoi dai dién cia Ba L) va bi don cho ring nguyén don da vi
pham thoa thuin nay; bai theo thoa thuan thi nguyén don cé trach nhiém phdi
hop va 1am viéc véi cac bén lién quan dé di doi hang cay dén vi tri khac. Thoi
gian hoan tat viéc di doi chdm nhat vao ngay 15/6/2020. Tuy nhién, chinh bi don
1a nguoi chit dong nhin tin ndi nguyén don tam ngimg viée di doi hang cay (Tai
tin nhian Zalo ngdy 03/8/2020). Bén Ong H ciing khong chét lai sau ngay
25/8/2020 1a ngay nao nén viéc di do1 hang cay cua nguyén don vao ngay
24/10/2020 13 khong vi pham thoa thun ctia hai bén. Mt khéc, tai tin nhan Zalo
vao luc 14:09 ngay 12/10/2020 tai khoan mang tén KH Hung dat chi Linh EC ¢6
ndi dung nhan nhu sau: “Bén chi cho chdt cdy dwoc réi nha, nhé khoan cdi ghe
dd bétong luon nha chi”... Tin nhan nay ciing khong ghi r6 thoi gian cu thé.
Piéu nay ching té rang Viéc di doi hang cdy theo thoa thuan cua hai bén da
duoc nguyén don thyc hién dung theo yéu cau cua bi don. Ngoai ra theo Piéu 2
Khoan 2 cta Phu luc hop dong thi viéc thuc hién di doi hang cdy khong nam
trong diéu khoan phai thuc hién nghia vu nay thi nguyén don méi dugc thanh
toan so tién con thiéu.

Dbi v6i viee di doi ghé da, nguyén don xac dinh ngay 16/4/2020 da
thuc hién xong, bi don cho réng té1 ngay 24/10/2020 méi thuc hién xong viée di
doi ghé da. Toa an cip so tham dd nhan dinh tai muc [3.3.4] va nhan dinh rang
khi nguyén don ban hanh thong bao cho bi don rang minh da di doi xong ghé da
bi don khong c6 vin ban phan héi lai c6 chip nhan viéc di doi hang ghé d6 hay
khong nén khong c6 co s¢ chap nhén 10 trinh bay cua bi don vé viéc nay 1a phu
hop véi cac tai liéu ching cit ¢ trong hd so.

Thong qua cac hinh anh Thira phat lai 1ap ma nguyén don cung cp cho
Tda 4n cho thiy nguyén don di rat cd gang hoan tat tat ca cac hang muc ma hai
bén thoa thuan tai Phu luc hop dong ngay 18/4/2020, nhu khi tién hanh pha d&
buc tudong bi cu dén can tré nhung nguyén don cling hoan thanh, hay nhu viéc
thao d& barier hét 1an nay toi lan khac nguyén don d& di nhung nguoi dan lai
dung lai, cubi cing nguyén don ciing thuc hién hoan tat nhu thoa thuan voi bi
don. Bi don dd dugc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat, da tién hanh
chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguoi khac. Bi don cho rang minh phai
chiu thiét hai nhung khong cung cip tai liéu, chimg ctr nao chimg minh cé thiét
hai xay ra. Viéc khai kién cta cu dan Senturia la ngoai du kién ctia Ba L, nhung
tranh chip nay khéng thudc thoa thuén ctia khoan 5 Piéu 1 Phu luc Hop dong
(Ong H, Ba H ciing 13 dwong sy truc tiép tai vu an nay va ciing biét dugc viée cu
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dan Senturia khoi kién Cong ty T va cac yéu ciu cua cu dan la khong hop phap).
Do do, Ba L khong vi pham thoa thudn nay. Day 1a tinh tiét khach quan dan dén
viéc 1am anh hudng dén quyén loi cia Ong H, Ba H, khong phai do 15i ctia Ba
L.

[4.2.2.3] Di Vi yéu cau phia Ba L phai chiu phat 5 thang (01/5/2020
dén 01/10/2020) trén tong sd tién d3 nhan theo lai suat 1,66% voi so tién la:
5.395.000.000 dong + muc phat 23 ngay sb tién la 800.540.000 dong =
6.195.000.000 dong:

Trudc day phia bi don cling dé c6 don yéu cau phan té phat vi pham hop
dong d6i véi nguyén don, da dugc cap so tham thu 1y giai quyét va di bac yéu
cau cua bi don v€ viéc doi nguyén don phai chiu phi phat 3% nhu hai bén thoa
thuan trong Phu luc hop dong tinh thoi diém tir ngdy 01/5/2020 dén ngay
11/9/2023 1a 79.950.000.000 dong. Tuy nhién phia bi don khong khang cao
phan ndy ma van cho rang nguyén don c6é 186i nén phai chju phat sd tién
6.195.000.000 ddng (thdp hon so véi yéu cau trude day) viée thay doi yéu cau
nay 1a khong c6 co s& dé chap nhan vi nhu d3 phan tich ¢ trén thi phia nguyén
don da thuc hién ddy du cic nghia vu ctia minh theo Piéu 2 va Diéu 4 cua Phu
luc Hop dong ngay 18/4/2020, phia bi don clng da dugc cap gidy chung nhén
quyén st dung dat, sir dung dat va chuyén nhuong cho nguoi khac. Cac quyén
ctia nguoi st dung dat Ong H, Ba H da duoc thuc hién day du theo quy dinh tai
khoan 1 Dicu 167 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 503 Bo luat Déan sy ndm 2015
quy dinh vé hiéu luc cua viéc chuyén nhuong quyén st dung dat: “Viéc chuyén
quyén sir dung dat cé hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt
Dat dai”.

[4.2.2.4] Viéc Toa an cap so tham budc bi don phai tra 1ai chdm thanh
toan tur ngay 01/7/2020 1a khién cudng va khong ap dung ché tai phat cho
nguyén don 1a c6 tinh xtr c6 1¢g1 cho nguyén don:

Tai don khoi kién nguyén don yéu ciu bi don thanh toan sb tién
22.000.000.000 ddng con thiéu va tién phat vi pham hop dong tam tinh tir thang
12/11/2020 dén 13/9/2020. Tai phién toa so nguyén don thay d6i mot phan yéu
cau bi don phai thanh toan sO tién con thiéu va tién 13i cham tra thoi gian tinh tur
ngay 02/7/2020 nén cap so tham nhan dinh viéc thay doi yéu cau 1a dung quy
dinh, khong vuot qua yéu cau khoi kién 1 c6 co s6, viéc thay ddi thoi gian tinh
phat vi pham hop dong khéng nam ngoai yéu cau khoi kién ban dau cia nguyén
don. Do nguyén don khong c6 15 trong hop dong trén nén khong phai chiu phat
vi pham hop dong.

Do bi don chua thanh toan khoan tién con thiéu trong hop dong nén viéc
nguyén don yéu cu bi don thanh toén tién 13i cham tra do vi pham diéu khoan thanh
toan la dung quy dinh tai cac Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

Ve 131 suat: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau bi don phai bdi

thuong tién vi pham la 3%/thang trén 5O tlen con ng nhung tai phién toa dai dién
nguyén don dé nghi dugc thay doi yéu cau phan xét tinh 13i phat theo quy dinh
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tai Piéu 357 va Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 13 20%/ndm tuong duong
1.66%/thang 1a co6 co s&, phu hop vdi quy dinh phap luat.

Vé thoi gian nguyén don yéu cau bi don phai tra 1i cham tra tam tinh tr
ngay 02/7/2020 dén ngay 01/9/2023. Xét thay ngdy 16/4/2020 bén nguyén don
da hoan thanh nghia vu theo thoa thuan ctia minh, c6 thong bdo hoan thanh ngay
15/6/2020, theo thoa thudn cua hai bén thi sau trong vong 15 ngay ké tir ngay
dugc thong bao bi don phai thanh toan sb tién con thiéu cho nguyén don. Nhu
vy t6i ngay 01/7/2020 1a hét thoi han hai bén thoa thuin. Do d6 nguyén don
yéu cau tinh 14i cham tra tir ngay 02/7/2020 1a dang véi thoa thuan cua hai bén.

Tda 4n cip so thadm di tinh phan tién 141 phat: Tu ngay 02/7/2020 dén
ngay 01/9/2023 la 38 thang x 22.000.000.000 dong x 1.66%/thang =
13.877.600.000 dong la cé co sé.

Nhu Véy‘téng ca 1ai va géc bi don phai tra cho nguyén don la
35.877.600.000 dong.

[4.2.2.5] D01 voi yéu cau néu khong c6 cin cir dé huy an thi bi don chi
dong y tra Ba L s6 tién con thiéu sau khi trir di khoan tién phat cu thé:
22.000.000.000 - 6.195.000.000 déng = 15.805.000.000 dong va véi diéu kién
Ba L phai di doi cong trinh dudng 6ng cap nude ngdm va thong bao cho phia bi
don, bi don s& tra sd tién trén.

Nhu da nhan dinh & trén, nguyén don khong c6 16i trong vu kién trén nén
can budc bi don phai thanh toan toan b s6 tién con thiéu cho nguyén don tir
Hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 14 va 18/4/2020 1a
22.000.000.000 dong va sd tién phat cham tra do vi pham nghia vu thanh toan 1a
phu hop quy dinh phap luat.

[4.2.2.6] D6i voi trinh bay do gidy ching nhén quyén sur dung dat ma
Ong H va Ba H dugc Uy ban nhan dan Quan X cap (tir viéc nhan chuyen
nhuong ciia Ba L) bi Toa 4n nhan dan Thanh phé H ap dung bién phap khan cap
tam thoi lam cho bi don khong thue hién viée chuyén sang tén cho nguoi nhan
chuyén nhuong quyen stt dung dat, cling nhu nhitng nguoi chuyén nhuong
khong xin dugc giay phép xay dung:

Xét thiy: Vu an ma cu dan Senturia khoi kién Cong ty T dé nghi Toa an
cong nhan duong D1 1a thudc duong di nd1 bd cia Khu nha & Vuon Lai trong do
¢ 250m? lién quan dén phan dat ma phia bi don da chuyén nhuong ciia nguyén
don va va nhiing van dé khac lién quan dén du 4n (khong lién quan dén Ba L
cung nhu bi don). Trong qua trinh giai quyét Toa an da ap dung bién phap khan
cap tam thoi bang Quyet dinh s6 296/2020/QD-BPKCTT “..cim cdc bén (trong
do co bén mua) thay doi hién trang tdi san dang tranh chdp ... Theo quyet dinh
thi chi cAm céc bén thay ddi hién trang dién tich 2,5m x 78,3m (dlen tich dat mat
tién khu dat ctia Ba L da chuyén nhuong cho bi don, chitr khong phai toan bd
khu dat).

Tuy nhién sau d6 Quyét dinh ap dung bién phap khénlcép tam thoi s6
296/2020/Qb-BPKCTT da dugc Toa an nhan dan Thanh phdé H hay bd vao
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ngay 30/6/2022 theo Quyét dinh sb 137/2022/QD-BPKCTT, nhu vay tit ca cic
quyén cta bi don dbi voi phan dat chuyén nhuong tir Ba L da duoc thuc hién
day du. Do vay viéc bi don cho rang sau hon 3 nam 4 thang mua nha dat cia Ba
L thi nha dat trén van dang bi ngin chin trén hé thong ctia S¢ Tu phap va giy
thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich  hop phap cua 6ng ba la khong c6 can
ctr. Bi don cling nhu nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duogc thue
hién tat ca cac quyen va nghia vy cua nguoi st dung dat va dugc nha nude cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat.

Tt nhitng nhan dinh trén xét thdy viéc Toa an cdp so tham chip nhan
toan bo y€u cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢6 co sé va ding quy dinh cua
phap luat, do dé, gitr nguyén ban an so tham.

Pé dam bao thi hanh an can thiét tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi s6 12/2022/QDBPKCTT ngay 02/12/2022 cia Toa
an nhan dan Quan X vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai
san cua nguoi c6 nghia vu” .

Xet khang cao cua Ong Pham Vin H va Ba Vil Thi H 1a khong c6 cin cir
nén khong dugc chap nhan.

Xét dé nghj ctia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia bi don la
khong c6 can ctr nhu da nhan dinh ¢ trén nén khong dugc chap nhan.

Xeét dé nghi cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H vé noi
dung vu kién 1a phu hop v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén can chap nhan.

Cac phan quyét dinh khic cia ban an so thim khéng c6 khang cdo,
khang nghi nén phat sinh hi¢u luc phép luat.

[5] Vé dn phi din su phiic tham: Do khang cdo cia Ong Pham Vén H va
Ba Vii Thi H khong dugce chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat TS tung Déan sy nam 2015;
Can ctr Biéu 95, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Can ct Piéu 117, Piéu 119; Piéu 357; Khoan 2 Diéu 468, Diéu 503 Bo
luat Dan su nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cao cia Ong Pham Van H va Ba Vil Thi H;

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 443/2023/DS-ST ngay 25/9/2023
cta Toa 4n nhan dan Quén X, Thanh pho H.

Tuyén xii:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi My L, vé
viéc budc Ong Pham Van H va Ba Vi Thi H phai lién doi tra ngay cho Ba
Nguyen Thi My L s6 tién con no theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 14 va 18/4/2020 s cong chimg 005465 tai Van phong cong chimg Bén
Nghé 14 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong va tién 1di cham tra do khong
thue hién nghia vu thanh toan tam tinh tir ngay 02/7/2020 dén ngay 01/9/2023 1a
13.877.600.000 (mudi ba ty, tdm trim bay muoi bay triéu, siu trim ngan) dong.
Tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luit.

Buoc Ong Pham Van H va Ba Vi Thi H phai lién doi tra ngay cho Ba
Nguyen Thi My L s6 tién con ng theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 14 va 18/4/2020 s6 cong ching 005465 tai Vin phong cong chimg Bén
Nghé 1a 22.000.000.000 (hai muoi hai ty) dong va tién 1di cham tra do khong
thue hién nghia vy thanh toan tam tinh tir ngay 02/7/2020 dén ngay 01/9/2023 1a
13.877.600.000 (muoi ba ty, tam trim bay muoi bay triéu, sau trim ngan) dong.

Tong cong tién gdc va tién 1ai Ong Pham Vin H va Ba Vii Thi H phai
lién d6i tra cho Ba Nguyén Thi My L s6 tién 1 35.877.600.000 (ba muoi 1im ty,
tam tram bay muoi bay triéu, siu trim ngan) déng. Tra mot 1an ngay khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy nguyén don c¢6 don thi hanh ddi véi cac khoan tién néu trén
ma bi don chua thanh toan cho nguyén don thi bi don con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua B luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua Ong Pham Van H va Ba Vi Thi
H vé viéc yéu cau Ba Nguyén Thi My L phai tra s6 tién do vi pham hop dong sd
tién 79.950.000.000 (bay muoi chin ty, chin trim nim muoi triéu) dong.

3. Binh chi mot phan yéu cau phan t6 Ong Pham Van H va Ba Vii Thi H
vé viéc yéu ciu nguyén don bdi thudng khoan thiét hai ma bi don tam tinh 13
4.628.000.000 (bon ty, sau trim hai muoi tdm triéu) dong.

4. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
12/2022/QPBPKCTT ngay 02/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan X vé viéc ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cua ngudi co nghia vu”
quy dinh tai Diéu 126 Bo luat T tung dan sy nam 2015 ddi véi céc tai san sau:

“4.1. Thira dat 592, to ban dd s6 51, dia chi: Phuong A, Quan X, Thanh
phd H, c6 dién tich 80.1m? theo hai GCN s6: CH14742 ngay 09/10/2020 do Uy
ban nhan dan Quan X cap cho Ong Pham Vian H (cung st dung dat véi Ba Vil
Thi H) va CH14719 ngay 09/10/2020 do Uy ban nhan dan Quan X cip cho Ba
Vii Thi H (cung sir dung dat véi Ong Pham Vin H).

, 4.2. Thura dat 589, to ban d6 so 51, dia chi: Phuong A, Quan X, Thanh
pho H, c6 dién tich dat 0. 2m theo hai GCN s6: CH14721 ngay 09/10/2020 do

Uy ban nhan dan Quan X cép cho Ba Vii Thi H (cung st dung dit véi Ong
Pham Vin H) va CH14749 ngay 09/10/2020 do Uy ban nhan dan Quén X cap
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cho Ong Pham Vin H (cung st dung dét, cing so hitu tai san gin lién voi Ba Vi
Thi H).

Nha ¢: Loai nha ¢: Nha & riéng 16. Dién tich x4y dung 4m?, dién tich
san: 4m?, hinh thirc s¢ hitu: S¢ hitu chung.

4.3, Thira dét 590, to ban do s6 51, dia chi: Phuong A, Quan X, Thanh
pho H, dién tich dat 80.2,rn2 theo hai GCN s6: CH14700 ngay 09/10/2020 do Uy
ban nbén giﬁn Quan X cap cho Ba Vi Thi H (cung str dung dat, cung s& hﬁ'u tai
san gan li€u voi Ong Pham Van H) va CH14728 ngay 09/10/2020 do Uy ban
nhan dan Quén X cap cho Ong Pham Van H (cung sir dung dat, cung so hiru tai
san gan lién voi Ba Vii Thi H).

Nha ¢: Loai nha ¢ riéng l¢. Dién tich xay dung: 39.7m?, dién tich san:
39.7m2, Hinh thirc s¢ hitu: S& hitu chung, cap (hang): Cap IV

5. Hay Quyét dinh budc bién phap bao dam sé 09/2022/Qb-TCGD ngay
01/12/2022 cua Toa an nhan dan Quén X, Thanh phd H vé viéc “Phong téa sb
tién tai hai the tiét kiém sau day va quan 1y theo quy dinh ctia phap luat cho dén
khi c6 quyét dinh khac ctia Toa an xtr 1y tai sdn bao dam nay:

5.1. Thé tiét kiém c6 ky han s0 seri AAC9049167, s6 CIF 3522913, chu
s0 htru Nguyén Thi My L, CCCD s6 079175008563 ngay cap 22/12/2021, noi
cap: CCS,QL H;‘lnh chinh, dia chi: 79 Dién Bién ‘Phﬁ, phuong PaKao, Quan Y,
Thanh pho H. S6 tién 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong.

5.2. Thé tiét kiém c6 ky han s seri AAC9041557, s6 CIF 3522913, chi
so hiru Nguyén Thi My L, CCCD sé 079175008563 ngay cap 16/10/2019, noi
cép: CCS QL Hanh chinh, dia chi: 79 Dién Bién Phu, phuong B, Quan Y, Thanh
phé H. S tién 1a 500.000.000 (nim trim triéu) dong”.

5.3. Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam c6 trach nhiém
giai téa hai thé tiét kiém néu trén cho Ba Nguyén Thi My L duoc quyén giao
dich so tién trong hai thé ti€t ki€ém nay.

6. V& an phi dan sy so tham:

Budc Ba Vi Thi H va C)ng Pham Van H phai chiu s6 tién 4n phi ddi véi
s6 tién phai tra cho nguyén don 13 143.877.600 (mot trim bén muoi ba triéu,
tam trim bay muoi bay ngan, sau trim) dong. Va tién 4n phi ddi v6i yéu cau
phan td khong dugc chép nhan 1a 187.950.000 (mdgt trdm tdm muoi bay tri¢u,
chin trim nim muoi triéu) déng. Tong cong Ba Vit Thi H va Ong Pham Van H
phai chiu an phi DSST 1a 331.827.600 (ba trim ba muoi mét triéu, tam trim hai
muoi bay nghin sau traim) dong. Can trir di s6 tién da nop 88.250.000 (tAm muoi
tam triéu, hai trim nim muoi ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sd
0005000 ngay 05/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh phé
H thi Ong H va Ba H con phai ndp s tién an phi dan su so tham 1a 243.577.600
(hai tram bon muoi ba triéu, nam trim bay muoi bay ngan, sau traim) dong. Nop
ngay khi ban &n c6 hiéu lyc thi hanh tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 thim
quyeén.
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Hoan tra lai cho nguyén don sd tién tam tng an phi da ndp khi khdi kién
1a 72.370.000 (bay muoi hai tri¢u, ba tram bay muoi ngan) déng theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0004535 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan X, Thanh phd H. Tra ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc thi hanh.

7. Vé an phi dan sy phac thim: Ba Vi Thi H va Ong Pham Van H mdi
ngudi phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc trir vao s tién tam (mg
an phi da nop theo Bién lai s6 AA/2023/0030598 va AA/2023/0030599 ngiy
05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan X, Thanh phé H. Ba Vi Thi H va
Ong Pham Vin H d4 nop xong 4n phi dan sy phiic tham.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
No‘i nﬁan N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan cap cao tai TPH;
- Vién kiém sat nhan dan cz”ip cao tai
TPH;

- Vién kiém sat nhan dan TPH;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPH;

- Cac duong su;

- Luu.

L& Thu Thiy
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