TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb 67/2022/DS-PT
Ngay 18 - 3 - 2022 )
“V/v Tranh chap v€ quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Ha.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi My Hai
Ong Pham Vin Phén.

- Thw ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin din tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2022, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xu
phtc thim cong khai vu an Dan su thu 1y s 60/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 7
nidm 2021 vé viéc “Tranh chip vé quyén sir dung dat”; do Ban 4n Dan su so thaim
s0 04/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Yén
Thanh, tinh Nghé An bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc
tham s6 105/2021/QD-PT ngay 14 thang 9 nim 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Pai D, sinh nim 1979; dia chi: X6m 2, V, xa
T, huyén Y, tinh Nghé An; Véng mat.

- Bi don: Ong Nguyén Dai P, sinh nim 1966; dia chi: Xom 2, V, xi T,
huyén Y, tinh Ngh¢ An; c6 mat tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1981; dia chi: Xém 2, V, xa T, huyén Y,
tinh Ngh¢ An; Véng mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Pai D va chi Nguyén Thi
M: Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1956; dia chi: X6ém 2, V, xa T, huyén Y, tinh
Nghé An.

+ Ba Hoang Thi X, sinh nam 1965; dia chi: Xom 2, V, xa T, huyén Y, tinh
Nghé An; vang mit va oy quyén cho 6ng Nguyén Dai P tham gia phién toa.

* Nguoi khang cao: Ong Nguyén Pai P.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don; cdc ban tw khai, y kién tai bién ban hoa
gidi va tai phién toa so tham, ba Hoang Thi H (ngueoi dai dién theo iy quyén cia
anh Nguyén Bai D va chi Nguyén Thi M) trinh bay: Anh Nguyén Dai D va chi
Nguyén Thi M duoc bd (6ng Nguyén Pai K d3 mit) va me 1a ba Hoang Thi H
cho 01 thira dat. Nam 1995, thira dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H tai thira dat s 215, dién tich 1200
m”. Nam 2015, anh D, chi M 1am thu tuc chuyén nhuong va duoc Uy ban nhan
dan huyén Y cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BX 435459 ngay 05
thang 5 nam 2015 tai thira dat s6 48, to ban d6 sb 6, dién tich 6132 m?, trong do,
dat & 200 m’, dat trong cay lau ndm 5932 m” tai X6m 2, xa T, huyén Y, tinh Nghé
An. Qua trinh sir dung dat 6n dinh, khong tranh chap véi ai nhung vao khoang
thang 02 nam 2020, 6ng Nguyén Pai P (1a chi rudt, em trai ciia dng Nguyén Dai
K) chon coc be tong va giang day thép gai sang phan dat ctua chi M, anh D
khoang 930 m* vé phia Tay Bic cua thira dat; hai bén phat sinh mau thufn, Uy
ban nhan dan x3 T hoa giai nhung khong thanh. Vi tri 6ng P dong coc sang dat
cta gia dinh chi M, anh D 13 phia Tay cta thira dat c6 tr can: Phia Tay dai 35
mét, phia Nam dai 33 mét, phia Bic dai 25 mét, phia Pong dai 37 mét. Tong dién
tich dat 6ng P 1an chiém khoang 930 m’, ¢6 gia 25.000 déng/m’, tong gia tri dat
1a 23.250.000 d6ng. Qua trinh giai quyét vu an, anh D, chi M mdi biét dién tich
ong P 14n chiém 1a 2032 m”. Anh D khéi kién yeu cau budc ong P tra lai dién tich
dat vuon cho gia dinh 14 2032 m?®, phan dét tranh chap dang 13 dét trong.

Bi don éng Nguyén Dai P trinh bay: Khi bd me cia 6ng P dang song thi
phan chia cho 6ng Nguyén Pai K, ba Hoang Thi H va gia dinh 6ng P thura dat
theo so d6 299 1a chia mot doc thang tir trude ra sau. Pat cua ong Khién, ba H
c6 cao hon dat cua ong P khoang 01 mét, ong P 13 con ut nén bb me ctia 6ng P &
v6i 6ng P cho dén khi mét. Trude do, b6 me cta ong P d3 chia manh dét thanh
hai manh doc theo vuon tir dudi mat duong 1én hét sau vuon va dit caa gia dinh
ong P d lam gidy ching nhan quyén sir dung dat vao thang 4 nam 1995 ¢6 ranh
gidi: Phan dat ciia 6ng Nguyén Dai K cao hon phan dét cta gia dinh 6ng P hon
01 mét tir dudi dudng lang 1én hét phia sau manh vuon. Trong thoi gian lam bia
d6, ban than 6ng P di bo doi bi thwong nén gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén v¢ cua 6ng la ba Hoang Thi X; hién tai, cling chua lam gidy chimg
nhan méi. Ong Nguyén Pai P cling dé nghi Toa an xem xét dién tich dat va ranh
gidi giita hai gia dinh theo gidy chtng nhan nam 1995. Theo 6ng P, phan dién
tich dat tranh chap hién nay dang 13 dét trng.

Két qua xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 28 thang 01
nam 2021 nhu sau: Thira dat s 125 cta ba Hoang Thi H c6 dién tich 1200 m’,
nay la thura dét s 48 cua anh Nguyén Dai D dién tich 6132 m?, duoc kiém tra tai
thuc dia c6 dién tich 5928,5 m®. Thira dat cua 6ng Nguyén Dai P c6 dién tich tai
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 1120 m?, nay la thira dat sé 56, dién tich
3723 m’, do dac theo hién trang 1 5733,1 m’. Dién tich dét tranh chép 1a 1828,5
m’. Dit rimg dang dé trong c6 gia 100.000 dong/01 m>.



Ban an Dén sy so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2021 cia
Tda 4n nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An da quyét dinh: Ap dung Diéu
26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 158, 160,
161, 163, 164, 166, 175, 176, 274, 277, 278, 181, 579 ctia B9 luat Dan su; cac
Diéu 170, 202 va 203 cta Luat Pat dai nim 2013; xtr: Budc 6ng Nguyén Dai P
va ba Hoang Thi X c6 nghia vu phai thdo d& toan bd s cot bé tong va day thép
gai ma ong P dd dong va rao trén phan dat cua anh Nguyén Pai D, hoan tra lai
phan dét 1an chiém cho anh Nguyén Pai D 14 2.010,1 m* thudc phan dit phia
Tay Bic cua dat anh D, c¢6 chiéu dai cac canh va vi tri, mbc giéi nhu so d6 ki
thuat ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Y cung cip vé thira dat. Cac
canh tiép giap da dwoc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Y tinh toén,
phan doan danh sb tai so do k¥ thuat cu thé nhu sau: Phia TAy Bic giap dat ong
cia Nguyén Pai P, canh 1 - 2 dai 34,09 mét; phia Tay Bac gidp duong xom,
canh 2 - 3 dai 48,32 met; phia Dong giap du:(mg xémcanh 3 -4,4-5,5-6,6 -
7 tong chiéu dai 136,13 mét; phia Nam giap duong xom canh 7 - 8, 8 - 9 tong
chleu dai 17,39 mét; phia Tay giap dat cua 6ng Nguyén Dai P ¢6 cac phan doan
nbi tiép nhau tir phia Nam vé phia Tay gom9-10,10-11,11-12,12-13,13 -
14, 14 - 15 téng chiéu dai 75,32 mét, phan doan tir 15 - 16 16 - 17,17 - 18 gitr
nguyén ranh gigi ciia 6ng Nguyén Pai P. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nghia
vu chiu 4n phi va quyén khang cdo ctia cac dwong sy trong vu an.

Ngay 08 thang 4 nim 2021, 6ng Nguyén Dai P va ba Hoang Thi X c6 don
khang cdo véi ndi dung: Toa an nhan dan huyén Yén Thanh chip nhan don khoi
kién cta anh Nguyén Dai D 1a khong dung vi co s0, can cu sau: Theo Ban do
299 thi ranh giéi dat 1a mot dudng thing, phia Nam giap dat cta 6ng Khién (b
cta anh D). Khi Uy ban nhén dén huyén Y cap gidy quyén st dung dat, ranh
gioi 1a duong cong udn khuc, chong 1én phan dat gia dinh 6ng P dang canh tac,
khi cép glay ching nhan quyen su dung dat, gia dinh 6ng P khong duoc ky giap
ranh 13 vi pham quy trinh cap gidy ching nhan. Nam 2004, gia dinh 6ng P, ba
Xinh khong nhan duoc thong béo tric dac lai nén so do di chong 1én dat theo
Ban db 299 cua gia dinh 6ng. Toa an chi nghiéng vao gidy ching nhan dat cua
anh D da chong 1én thtra dat s6 215 cia gia dinh 6ng, 1am cho gia dinh 6ng chua
c6 gidy ching nhén moi. Trén can ctr do, Uy ban nhdn dan huyén Y da cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho anh D la vi pham phap luét. Do do, dé nghi
Toa 4n cap phuc tham hay glay chimg nhan quyén st dung dat cua anh D, sira
lai Ban 4n so tham, khong chap nhan don khoi kién cta anh D.

Tai phién toa phtc tham, ba Hoang Thi H (nguoi dai dién theo uy quyen
ctia nguyén don anh Nguyén Pai D) giit nguyén yéu cau khéi kién; ong Nguyen
Dai P gilt nguyén ndi dung khang cdo; hai bén khong thoda thudn dugc vé viéc
giai quyét vu an; cac duong sy khong xuét trinh thém céc tai liéu gi mdi. Theo
ong P thi ranh giéi giira hai nha 1a mot duong thang tir dudi duong 1én nui theo
Ban d6 299 di vé. Theo ba H thi ranh gi6i dat gitta 02 nha 1a khe can, ong P &
suon nai gidp xa Bic Thanh, gia dinh ba H ¢ sudn ndi phia Péng, gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 2015 dugc cap theo ranh gidi do.

Phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa:
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- V& viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh té tung: Trong qué
trinh tir khi thy 1y vu 4n dén khi xét xir phtc tham, Tham phan dugc phan cong
d4 thuc hién dung quy dinh cta phéap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa da tudn theo ding trinh ty, thu tuc phién toa.

- V& viéc chip hanh phap luét cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don, nhirng nguoi tham gia t6 tung khac da chap hanh ding quy dinh tai Piédu
70, Biéu 71, Biéu 72, Piéu 73, Piéu 86 va bBiéu 234 cua B luat TH tung dan su.

- V& thu tuc khang cédo: Ong Nguyén Pai P khang cao trong thoi han luat
dinh, thudc trudong hop duoc mién an phi nén dugce Toa 4n cap phic tham thy 1y,
giai quyét 1a ding phap luat.

-Vé 1061 dung: Do Toa an cap so tham chua xac minh tha tuc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat nam 2015 cho anh Nguyén Pai D, sb liéu dién tich dat
chénh 1&ch giita Ban d va hién trang chua duoc 1am 16 nhung budc ong P tra lai
dién tich dat 2010,1 m” 1a khong ¢ can ctr. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur hity
Ban 4n so thim, giao hd so vu an cho Toa 4n cap so tham xét xr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, anh Nguyén Pai D, chi Nguyén Thi M va ba
Hoang Thi X da duoc triéu tdp hop 1& nhung ving mat va da ty quyén cho ba
Hoang Thi H va éng Nguyén Pai P tham gia phién toa. Can ctr Diéu 296 ctia Bo
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh phién toa xét xir vang mit ho.

[2] Xét khang céo, ¥ kién, yéu cau cia 6ng Nguyén Dai P:

[2.1] V& yéu cau huy gidy ching nhén quyén sur dat da cap cho anh Nguyen
bai D, trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, ong Nguyén Dai
P khong yéu cau, khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh. Can clr quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su, Toa an chi giai quyct cac yéu ciu trong pham vi
khoi kién cua nguyén don hodc y kién, yéu cau phan t6 cta bj don; ¥ klen yéu
cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Néu Toa an cap phuc
tham giai quyét yéu cau nay cia ong Nguyén Pai P 13 vuot qua pham vi yéu cau
theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T4 tung dan sy, 1am anh hudng den quyén va
loi ich hop phap cua cac duong su khac. Do do, Hoi ddng xét xtr cap phuc thim
khong xem xét yéu cau khang cdo nay cua ong P.

[2.2] Ong Nguyén Pai P cho rang khi bé me ong con song da chia dat cho
ong va 6ng Nguyén Pai K (b6 ciia anh Nguyén Dai D) thang doc tir dudi dudng
lén dinh d0i; ranh gidi cua dét cua 02 gia dinh theo Ban do 299 1a duong thang
nhung khong c6 tai liéu gi dé ching minh ciing nhu khong dung véi hién trang
str dung dat. Theo ba Hoang Thi H thi ranh gi6i dét giira 02 nha 1 khe can, 6ng
P & suon nii giap xa Bac Thanh, gia dinh ba & swon nii phia Pong 1a ¢6 can cir
va phu hop v6i hién trang. Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd; ket qua
xac minh tai Chinh quyén dia phuong va Xom truong xom V¢ Gia thi ngudn goc
dat tranh chap 1a ctia bd me cta ong Khién va ong Danh dé lai. Ranh giéi 02
thira dat dang v6i ban dd s6, phan & dudi sat duong xom di ¢ bd tudng phan
dinh, phia duéi c6 long khe, phia trén c6 bui tre, chi dién tich dit 6ng P trong
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mia c6 trong sang dién tich dat caa anh D duoc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Dién tich dat dang tranh chdp trudc day ba H trong keo, nay da thu
hoach va chuyén nhugng dat cho nguoi khic nén dat dang trong, 6ng P dong
coc, rao thép gai sang phan dat ctia ba H.

Nhu vay, trén co sd két qua xem xét, tham dinh tai chd, do v& thua dat;
theo két qua xac minh va ban d6 s, moc gio1 hai thira dat ciing nhu hién trang
su dung, Toa an cap so tham budc ong Nguyen bai P, ba Hoang Thi X phai thao
toan bo sd cot bé tong va day thép gai dé hoan tra lai dién tich dat cho anh
Nguyén Pai D 13 ¢6 can cit va phi hgp. Tuy nhién, Toa an cip so tham cin cir
dién tich dat chénh léch tai thira dat s6 56, to ban d6 sd 06 cua gia dinh ong P
theo két qua do v& ngay 28 thang 01 nim 2021 1a 5733,1 m” so véi dién tich dat
theo ban do dia chinh nim 2004 1a 3723 m* dé budc ong P, ba Xinh phai tra lai
cho anh D 2010,1 m* dat 1a khong phu hop v6i ranh gidi thyc dia va hién trang
str dung dat. Theo két qua do vé thi phan di¢n tich dat o ong P, ba Xinh phai tra
cho anh D 13 1828,5 m’, Hoi dong xét xir cip phuc tham can sira lai cho chinh
x4c. Ngoai ra, phan quyet dinh cta ban 4n so thAm c6 mo ta cac diém, kich
thudc cac canh ctia dién tich dat ong P, ba Xinh phai tra nhung khong c6 so d6
kém theo, gay kho khan cho cong tac thi hanh an; ban 4n so tham khong tuyén
vé nghia vu thi hanh 4n 13 thiéu sot, Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém.
Déi v6i dién tich dat hai gia dinh dang st dung thue té nhiéu hon so véi dién
tich dat do dac theo ban dd dia chinh nim 2004, cac bén c¢6 quyén, nghia vy dén
co quan Nha nudc co thAm quyén dé chinh 1y, dang ky lai quyén st dung dét
theo quy dinh cua phép luat.

[3] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham
gia phién toa, thay rang: Toa 4n cap phuc tham da xac minh 1am rd nhitng nodi
dung lién quan dé lam can cur giai quyét vu an, xét ban chat va ndi dung tranh
chip di duoc Toa an cap S0 tham xem xét, giai quyét 1a phu hop v6i hién trang
sir dung dat dat nén khong can thiét phai huy Ban 4n so tham.

Tt nhirng nhén dinh néu trén, c6 can cu chip nhén mét phan khang cao cua
ong Nguyén Dai P, stra ban an so tham vé dién tich dat 6ng Nguyen Dai P va ba
Hoang Thi X phai tra cho anh Nguyén Dai D.

[4] Cac quyét‘djnh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang co, khong bi
khang nghi, Ho1 dong xét xu khong xem xét va da co hiéu luc phap luét ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Pai P khang cao duoc chap
nhén va la thuong binh nén khong phai chiu 4n phi Dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, chap nhan mot phan
khang cdo cua Nguyén Pai P, sira Ban an so thim vé phan dién tich dat ong
Nguyén Dai P va ba Hoang Thi X phai tra cho anh Nguyén Dai D.



2. Ap dung Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, Biéu 39 caa Bo luat T tung dan su;
cac Pidu 158, 160,161, 163, 164, 166, 175, 176, 274, 277, 278, 181, 579 cua Bd
luat Dan sy; cdc Diéu 170, 202 va 203 cla Luat Dat dai nam 2013; xir: Budc
ong Nguyén Dai P va ba Hoang Thi X c6 nghia vu phai thdo d& toan bd sd cot
bé tong va day thép gai ma 6ng P d3 dong va rao trén phan dat cua anh Nguyén
Dai D, tra lai phan dat 14n chiém cho anh Nguyén Dai D c6 dién tich 1a 1828,5
m thudc phan dat phia Tdy Béc cta dién tich dat anh D tai thira sb 48, to ban d6
sO 6, Xom 2, xi T, huyen Y, tinh Nghé An. Phan dét phai tra c6 chiéu dai cac
canh va vi tri, mbc gidi 1a phan gach chéo tai so @6 khu dat tranh chap kém theo
Ban an phiic tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nim 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sta
d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
idu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra doi, bo sung nim 2014).

3. V& an phi phtc thAm: Cin ct Diéu 148 ctua Bo luat T tung dan su;
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 18 phi Toa an; dng Nguyén Pai P khong phai
chiu an phi Dan su phiic tham.

4. Cac quyet dinh khac cua Ban an so tham khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi (vé an phi so thim) da c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban 4an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 18
thang 3 nam 2022) ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Yén Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Yén Thanh;

-UBNDxi T;

- Cac duong suy;

- Luu HSVA.

Nguyén Hiru Ha



