TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 122/2018/DS-PT
Ngay 28 - 6 - 2018
VIV tranh chép quyén st dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- T phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Thu
Cdc Tham phdn: Ong V& Ké Nghiép

Ong Cao Qudc Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky T0a an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién Giang xet
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 137/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim
2017 vé tranh chap quyén str dung dat.

Do ban 4n dan su so thim s6 07/2017/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 222/2017/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1972 (c6 mat).

2.Ba To6 Thi D (vo 6ng T), sinh nam 1972 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian S, sinh nam 1939 (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi T (vo 6ng S), sinh nim 1941 (ving mat).



Nguwoi dai dién hop phdp bi don 6ng S, ba T: Anh Nguyén Van U, sinh nim
1985, theo van ban ty quyén cling ngay 03/11/2017 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap S, xa N, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Neguyén Vin S: Luat
su Pham Hiru P — Cong tac vién cua Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc tinh
Kién Giang (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (c6 mat).

2. NLQ2 (c6 don xin xét xir vang mat).

Cung dia chi: Ap T, xd M, huyén H, tinh Kién Giang.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin S 1a bi don.

NOI D VU AN:

Nguyén don ng Nguyén Vin T, ba Té Thi D déu trinh bay: Nam 2000 vo
chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cia vo chéng éng Nguyén Vin
S, ba Nguyén Thi T mot thira dat khong biét tong dién tich bao nhiéu nhung dat c6 ranh
gi6i mot bén giap dat NLQ1, mot bén giap voi ong Dao Son B, phia trén giap kénh 15
(mit tién), phia dudi gidp kénh 15 (cii) dét toa lac tai ap H, X& M, huyén H, tinh Kién
Giang, voi gia 111 chi vang, loai 9999. Viéc chuyén nhuong c6 lap gidy tay, thang
3/2000 vo chong ong di giao dil vang, vo chong 6ng S, ba T giao dat va gidy to dat do
ong 1am thu tuc chuyén nhuong. Thang 10/2000 vo chong 6ng nhd can bd dia chinh do
dat dé lam thu tuc chuyén nhugng. Trén thuc té ranh dét giita ong S va NLQ1 khong phai
1a duong thang ma c6 hinh gap khiic. O giita dat c6 mot phan dat hinh tam giac ¢6 dinh
hudng vé dat caa NLQ1. Do khong biét nén 6ng khong yéu ciu do dac phan dat nay vi
vay chua lam tha tuc mua ban va chua dugce cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dét 2.196,4m’. Nam 2006 vo chong 6ng S biét duoc dién tich dat ndy chua
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét nén vo chong ong S vao bao chiém, vo
chdng 6ng co trinh bao chinh quyén dia phuong nhung khéng giai quyét duoc.

Nay vo chong ong ba yéu cau Toa an budc vo chong 6ng S, ba T phai tra phan
d4t 14n chiém cho vo chéng ong, ba theo dién tich do dac thuc t6 2.196 4m”.

Bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T trinh bay: Niam 1981 vo
chdng ong ba tu khai pha nhiéu dién tich dat va da phéan chia cho céc con sir dung. Dién
tich d4t con lai vo chong ong ba lam thu tuc dang ky, ké khai duoc Uy ban nhan dén
huyén H, tinh Kién Giang cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 29.225m’



d4t toa lac tai kénh 15, xa N, (nay la ép T, X& M), huyén H, tinh Kién Giang. Nam 2000
vo chong 6ng ba co thiéu vang cta ong T6 Van T (cha ctia 6ng T) 111 chi vang loai
99,99 nén vo chdng dng c6 thoa thuan giao dat cho éng T6 Van T dé trir ng, véi tong
dién tich 27.587m® hai bén c6 lap gidy viét tay va giao dat cho 6ng T sir dung nhung
khong c6 do dac va giao Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ong T lam thu tuc
chuyén nhuong. Khi 1am thu tuc xong 6ng T khong giao gidy to dat va dién tich dat con
lai cho v chong 6ng. Vo chdng éng da nhiéu 1an yéu cau ong T giao tra phan dat con lai
nhung 6ng khong tra dat.

Nam 2006 vo chong ong vao chiém lai dat va str dung cho dén nay. Nay vo chdng
6ng T yéu cau vo chdng ong tra dién tich dét 2.196,4m’ vo chong 6ng khong dong ¥.

NLQ1 trinh bay: Dién tich dit tranh chép gitta 6ng T v6i éng S 1a do NLQ1 canh
tac gilim cho 6ng S, néu 6ng S ddng ¥ giao tra dat cho 6ng T thi ong dong ¥ tra lai dat va
khong yéu cau gi khéc.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6: 07/2017/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van T, ba T6 Thi D vé viée yéu
cau ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T phai giao tra dién tich d4t 2.196,4m? toa lac tai
ap S, xa N (nay 13 ap T, x4 M), huyén H, tinh Kién Giang.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T va NLQ1, NLQ2 phai giao tra
cho 6ng Nguyén Vian T, ba T6 Thi D dién tich dat 2.196,4m? toa lac tai 4p S, x& N (nay
1a 4p T, x& M), huyén H, tinh Kién Giang. (C6 tuyén vi tri tt canh).

3. Bac yéu cdu ctia 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi T dugc tiép tuc st dung
dién tich dat 2.196,4m” toa lac tai 4p S, xd N (nay 14 4p T, x& M), huyén H, tinh Kién
Giang.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi va bao quyén
khang céao theo han luat dinh.

Ngay 28/4/2017 6ng Nguyén Vin S c6 don khang cao yéu cau cap phiic
tham bac don khai kién cua ong Nguyén Van T. Béi vi, ong chi chuyén nhuong
cho 6ng T 20 cong tam 16n, do ong T ty cam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng di do dét va cho rang dat thiéu.

Tai phién toa phuc thim ong S gilt nguyén yéu cau khang cdo. NLQ1 yéu
cau Toa an do dac dién tich dat cua 6ng T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, néu thiéu thi 6ng bl cho dii, con da du thi dé nghi Toa bac don khoi kién cta
ong T.



Ong T, ba D dé nghi Hoi déng xét xir giit nguyén ban 4n so tham vi dién tich
dat tranh chap 6ng S da chuyén nhuong cho vo chong ong T tir nam 2000, d3 giao
dat cho chong ong T str dung dén ndm 2006 thi ong S vao chiém lai giao cho con 1a
NLQ1 canh tac.

Vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng S xac dinh: Viéc tranh
chép giita 6ng T, 6ng S, NLQ1 da dugc Toa an nhan dan huyén H xét xir mot lan
bang ban 4n s6 27/2014/DS-ST ngay 14/3/2014. Tai Ban an nay Toa 4n nhan dan
huyén H d4 nhan dinh trong tong dién tich dat tranh chap 2.818m? chi ¢ 621,6m”
nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cia 6ng T, phan con lai nam ngoai
gidy ching nhan.

Khi xét xir so thim d6i d6i véi dién tich dat 2.196,4m* Toa an nhan dan
huyén H khong tién hanh xem xét thim dinh tai chd, khong do dac dién tich dat
NLQ1 dang st dung dé kiém tra xem NLQ1 c6 sir dung thira dién tich so voi gidy
hay khong. O lan xét xir nim 2014 Toa an nhan din huyén H ciing khong do dac
phan dat cuia NLQ1. Sau khi cap phiic tham di do dac kiém tra dién tich dét tranh
chép thi xac dinh gitta ¢t NLQ1 va dat 6ng T khong c6 phan dién tich ndo nam
ngoai Gidy ching nhan quyén sir dat cta hai bén. Nhung ban an s6 27/2014/DS-ST
lai nhan dinh “phan dat tranh chip con lai 2.196,4m’ chua dugc cip Gidy ching
nhén quyén st dung dat, cac duong su ciing chua co cac loai gidy to theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai ndm 2003 1a khong phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n dan su so tham s6 07/2017/DS-ST ngay
14/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, dong thoi kién nghi Toa 4n nhéan dan cap
cao tai Thanh phé HO Chi Minh xem xét lai Ban an déan sy so tham s6 27/2014/DS-
ST ngay 14/3/2014 cia Toa an nhan dan huyén H.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Vé viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Hoi déng
Xét XUr va viéc chép hanh phép luat ctia cac bén duong su, luat su tir khi thu 1y vu
an dén trude khi Hoi ddng xét xir nghi an dd chap hanh ding theo cac quy dinh cua
Bo Luat to tung Dan su.

V& ndi dung: Dé nghi chdp nhan don khang céo cta bi don, Toa an cap so
tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung ma cap phuc tham khong
thé khic phuc dugc. pé nghi Hoi déng x¢€t x1r, hily toan bd ban an so tham cua Toa
an nhan dan huyén H, giao ho so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.



Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s xem xé&t déy du, toan dién
cac chung cu, v kién cua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va nguoi
tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: VAo cac ngay 20/11/2017 va ngay 04/4/2018 Toa an
nhan dan tinh Kién Giang di mo phién toa xét xtr vu an. Trong qua trinh giai quyét
cac duong sy yéu cau Toa ngimg phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd
ddi vai dién tich dat tranh chép va duoc Ho1 déng xét xur ché\p nhan.

Pén thoi diém ngay 28/6/2018 do cac Tham phan ciia Hoi dong xét xtr trudc
da hét nhiém ky xét xr nén Hoi dong xét xir tién hanh phién toa lai tir dau voi
thanh phan Hoi dong xét xr mai.

[2] Vé noi dung: Nam 2011 ong Nguyén Van T kién NLQ1 dé tranh chap
quyén st dung dién tich 2.818m? va xac dinh dién tich dat nay vo chéng ong T
chuyén nhuong cia vo chong 6ng Nguyén Vin S (cha rudt caa NLQ1). Dat dugc
Uy ban nhan dan huyén H cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T s6
000891 ngay 17/10/2000. Ong T st dung dén ndm 2006 thi bi NLQ1 pha bd ranh
chiém sir dung.

Tda an nhan dan huyén H di thyu Iy don cta 6ng T va da xét xir bang Ban an
dan su s6 27/2014/DS-ST ngay 14/3/2014. Qua trinh giai quyét Toa an c6 dua vo
chdng 6ng S vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Ban 4n nay khong bi khang céo, khang nghi va da c6 hiéu luc phap luat.

Theo noi dung ban an sb 27/2014/DS-ST thi Toa an nhan dan huyén H xac
dinh trong tong dién tich dit tranh chip giita 6ng T va NLQ1 c6 621,6m’ (chiéu
ngang 0,8m, chiéu dai 777m) nim trong Gidy ching nhin quyén st dung dat cta
6ng T, 2.196,4m* chua duoc Uy ban nhan dan huyén cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Tuy nhién, cin ctr vao Cong vin sé 321/UBND-TNMT ngay 12/11/2013 caa
Uy ban nhan dan huyén H va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2012
ctia Toa 4n nhan dan huyén H thi dién tich dat cua 6ng T theo Gidy chung nhan
quyén st dung dit co chiéu ngang trudc 36m, 6ng T dang st dung 34,4m, con
thiéu 1,6m; chiéu ngang sau 35m, ong T dang sir dung 35,5m, thtra 0,5m.

Toa an nhan dan huyén H lai tuyén budc 6ng Bong phai giao trd cho ong T
phan dat c6 chiéu ngang trudc 0,8m, ngang sau 0,8m la khong phu hop. Vi nhu



vdy, dat cia 6ng T phia trudc van con thiéu 0,8m chiéu ngang, nhung phia sau lai
thira thém 0,8m so v&i Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Cian clr ban an sd 27/2014/DS-ST ngay 14/3/2014; Toa &n nhan dan
huyén H da thy 1y giai quyét phan dit tranh chip con lai 2.196,4m” sau khi Luat
DPat dai nam 2013 c6 hiéu lyc phap luat bﬁng ban 4n dan sy so thim sd
04/2017/DS-ST ngay 14/3/2017. Khi xét xir cap so thim khong tién hanh xem xét
tham dinh tai chd ddi vai phﬁn dét tranh chép nén da khong phat hién duoc su
nham 14n ctia ban an so thAm nam 2014, vi vy nhan dinh toan bd dién tich dat nay
nam ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng T. Nhung trén thyc té thi
c6 mot phan dat hinh tam gidc c¢6 canh day = 0,8m di duoc Uy ban nhan dan
huyén H cép Gidy chting nhan quyén sir dung dét cho ong T.

[4] Nam 2010 trude khi kién NLQ1 dén Toa an nhan dan huyén H 6ng T da
gui don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén H dé tranh chap quyén sir dung dat
voi NLQL.

Tai Bao céo tong hop cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H nim
2010 gui Uy ban nhan dan huyén H bao céo két qua tham tra, xac minh don cua
ong T két luan “Qua tham tra xac minh, do dac thuc té va dbi chiéu so d6 dia chinh
thi phan dét tranh chap giira ong Nguyén Vin T voi NLQL di duge Uy ban nhan
dan huyén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat”. Bao cdo nay xac dinh dién
tich dét tranh chap gitta 6ng T, NLQ1 I 2.423m?, va cin cir khoan 1 Diéu 136 Luat
Pat dai nam 2003 thi don tranh chap cua ong T khong thudc tham quyén giai quyét
ctia Uy ban nhan dan; kién nghi Uy ban nhan dan huyén H ra thong béo khong thy
ly don tranh chap dét ctia 6ng T va hudng dan 6ng T 1am don kién giri Toa 4n.

Bao céo cuia Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén H hoan toan phu hop
v6i két qua xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an nhan déan tinh Kién Giang ngay
31/01/2018. Can cir so d6 thira dat s6 16, 17 to ban d6 s6 03 thi dat cia ong S tai
thoi diém cép gidy 1an dau thudc thira 16 ¢6 chiéu ngang trude 37,5m, dat NLQ1
thudc thira 17 c6 chiéu ngang trudc 37m. Toéng chiéu ngang hai thira = 74,5m.
Thuc té hién nay chiéu ngang trudc cua hai thira = 71,86m, con thiéu so véi Giéy
ching nhan quyén sir dung dat ciia hai bén tranh chap. Vi vay khong c6 co s dé
cho rang giita hai thira dat con mot phan dat chua duoc cap Gidy chung nhéan
quyén st dung dat nhu ban an sd 27/2014/DS-ST va ban an s6 07/2017/DS-ST da
neu.

[5] Vé quan hé tranh chp:

Toa an nhan dan huyén H khong xac dinh duoc quan hé phép luat tranh chap
trong vu kién nay 1 tranh chip quyén sir dung dat hay tranh chap hop ddéng chuyén
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nhuong quyén st dung dit. Cin cir don kién ctia ong T thi 6ng cho rang dién tich
dat tranh chdp ong da chuyén nhuong cia vo chong ong S tir nam 2000, nhung
chua hoan tat thu tuc sang tén vi dién tich nim ngoai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctiia 6ng S, con 6ng S thi xac dinh khong ban phan dat nay cho o6ng T.
Nhung vay c6 cin ctr dé xac dinh quan hé phap luét tranh chip giita vo chong éng
T va vo chong 6ng S 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
khéng phai tranh chdp quyén st dung dat. Noi dung nay ciing dugc cap so tham
nhan dinh trong ban an. “Mit khac, tai gidy mua ban dat ngay 30/3/2000, éng S
cling ¢4 ghi dién tich dit ban 1a 22 cong tam cit, tirc = 28.512m? so vé6i dién tich
dat trén gidy 13 29.250m’ c6 su chénh 1éch nhau 1 do cép theo dién tich dat ty ké
khai. Trong gidy mua ban ciing c6 ghi cac ho giap ranh 1a NLQ1 véi ong U cho nén
c6 co s dé xac dinh 6ng S da ban hét thira dat cho 6ng T”. Theo nhan dinh cia cip
so tham thi viéc mua ban giita hai bén c6 mot phan nam ngoai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia 6ng S, phan nay ong T chua duoc cp gidy, dong nghia voi
viéc thil tuc mua ban giita hai bén d6i véi thira dat nay chua hoan thanh di xay ra
tranh chap.

Tai phan Quyét dinh cua ban an s6 07/2017/DS-ST Toa an cap so tham ap
dung cac Piéu 688, 697 va 699 B luat Dan sy nam 2005 1a cac diéu luat quy dinh
vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Luat Dat dai nam 2003 khong co
cac Piéu 166, 167 va 203 nhung cip so tham lai 4p dung 1a khong dung thuc té.

Nhiing sai sét ctia cAp so tham, cip phuc thim khong khic phuc duge. Sau
khi thao ludn Hoi dong xét xir nghi nén chap nhan dé nghi cia Ludt su bao vé
quyén loi cho bi don va y kién dé nghi cta Vién kiém sat; hay ban an dan sy so
tham s6 07/2017/DS-ST ngay 14/3/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén H; giao ho so
vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

An phi dan sy phac thim: Do ban an bj hiy nén ong Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi T khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam Gng an phi cho 6ng S, ba
T.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat T6 tung Dén su.

1. Huy ban an dan su so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2017
cia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Kién Giang xét xir vu an tranh chap quyén st
dung dét giita nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba T6 Thi D véi bi don dong Nguyén



Vin S, ba Nguyén Thi T; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang dé xét xur so tham lai vu 4n theo thu tuc chung.

2. Hoan tra lai tién tam tmg an phi phtic thim cho dng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi T 14 200.000 dong (hai trim nghin dng), do ong Nguyén Vin U ndp
thay theo bién lai thu s6 0004990 ngay 03/5/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén H, tinh Kién Giang.

3. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H; 5

- THA dan sy huyén H;
- Céac duong su;

—Lu'uhésovuén. SO )
(Pad ky va dong dau)

Nguyén Thi Cam Thu



