TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc l1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2023/DS-PT
Ngay: 28 -02-2023 ,
VIV tranh chap “Doi quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thém phdn — Chit toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Cdc Tham phdn: Ba Giang Thi Cam Thay
Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 ndam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bac Liéu
xét xtr phiic tham cong khai vy an dén sy thu Iy s6: 236/2022/TLPT-DS ngay
20 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap “Doi quyén sur dung dat”

Do Bén an dan sy so tham so: 98/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Phude Long, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so: 49/2023/QD-PT
ngay 03 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vin T, sinh nim 1971 (C6 mit)
Dia chi: Ap No6i O, thi trn PL, huyén PL, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ba Nguyén Jenny Th, sinh nim 1965 (Cé mit)
Dia chi: Ap Long Th, thi trAn PL, huyén PL, tinh Bac Liéu.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba M& Kim M, sinh nam 1968;

2. Ba Ma Thi H, sinh nam 1948;

3. BaMa Thi N, sinh nam 1948;

4, Ba Ma Thi V, sinh nam 1965;

5. Ong M2 Pong D, sinh nam 1974.
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Cung dia chi: Ap N6i O, thi trin PL, huyén PL, tinh Bac Liéu.

guoi dai dién theo iy quyén ciia ba M, ba H, ba N, ba V va éng D: Ong V&
Van T, sinh nam 1971. Dia chi: Ap Noi O, thi tran PL, huyén PL, tinh Bac Liéu
(Theo vin ban ty quyén ngay 27/02/2023).

- Nguoi khang c4o0: Ba Nguyén Jenny Th la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don 6ng Vo Vin T trinh bay: Vé ngudn gbc phan dat ong
kién doi ba Thla cua cha 6ng tén V6 Van Ch cho ong vao nam 1995, ong T da
lam thu tyc ké khai, dang ky dén nam 2009 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ong T truc tiép sir dung phan dat, dén thang 04 nam 2019 thi ong phat
hién ba Nguyén Jenny Th lam 16i di 1an qua phan dat cua ong chiéu ngang
khoang 01 mét, chiéu dai khoang 18 mét nén Ong kién ra chinh quyén dia
phuong va xay ra tranh chap dén nay. Theo don khai kién dng T yéu cau ba
Nguyén Jenny Th tra phan dat chiéu ngang 01 mét, chiéu dai khoang 18 mét, toa
lac ap Long Thanh, thi trin Phudc Long, huyén Phude Long da dugce Uy ban
nhan dan huyen Phudc Long cap Giay chimg nhan quyen st dung dét cho ong T
tai thura s6 100, to ban do sb 08 Nay 6ng T yéu cau ba Th tra phan dat theo do
dac thuc té co dién tich 6,7 m?.

Bi don ba Nguyén Jenny Th trinh bay: Vé ngudn gdc phan dit nay 1 cta éng
Luu Khai H. Nam 2015, 6ng Hoa chuyén nhuong phan dét co chiéu ngang giap
16 Phung Hiép 1a 26,4m cho me ba la ba Nguyén Thi H, viéc chuyén nhuong co
lam hop dong, c6 do dac, ba H da lam cac thu tuc chuyen nhuong quyén st dung
dat va duoc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap Glay chimg nhén quyén st
dung dat. Pén nam 2017, me ba 1a ba H ting cho ba phan dat chiéu ngang giap
quan 16 Phung Hi¢p 1a 10 mét, khi tang cho c6 1am thu tuc, c6 do dac va ba da
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi véi dién tich 176,8 m? thudc thira dat s6 1156, t& ban do s6 08. Nay
ba Th khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia ng T.

Tir néi dung trén, Ban dn sé 98/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa
dn nhan dan huyén Phuoc Long, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. Chcfp, nhdn yéu cau khoi kién cia éng Vé Van T doi ba Nguyén Jenny
Th trd phan dat dién tich 6,7 m?, o

2. Bugc ba Thed nghia vu thdo d, di doi cdc tai san co trén dat dé giao
tra cho ho ong Vo Van T, ba Ma Kim M phan dat co kich thudce va dinh vi nhu
Sau:

- Hudéng Pong gidp dat khéng tranh chdp cua ong Vé Van T, ¢é canh
17,6 m;
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- Hudéng Tay gidp dat khong tranh chdp ciia ba Nguyén Jenny Th, c6 canh
16,7 m;

- Huong Nam giap ddt khéng tranh chdp cia ong T va dat khéng tranh
chap cua ba Th(Tru da), co canh 0 m;.
- Huéng Bdc gidp Qudn 19 Phung Hiép, ¢é canh 0,7 m.
Tong dién tich 6,7 m? toa lac dp Long Thanh, thi tran Phuée Long, huyén
Phuoc Long, tinh Bac Liéu, thugc mot phan thira 100 to ban dé sé 08 da cdp

Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho hg dng T, ba Mirng (trong dé c6 dién
tich 0,7 m? thuéc HLLG).

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi to tung va quyén khang co
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14 thang 10 ndm 2022, bi don ba Nguyén Jenny Th khang céo yéu
cau cap phtic thAm xem xét lai chi phi thim dinh va an phi dan su so tham;
sira ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long, khdng chap
nhan yéu cau khaoi kién ciia ong T.

Tai phién toa phlc tham:
Bi don ba Nguyén Jenny Th van giir nguyén yéu cau khing cdo va

trinh bay y kién tranh lugn: Yéu cau do dac lai phan dat cho du dién tich dat
ma ba da dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don ong Vo Van T van gii nguyen yéu cau khéi kién va trinh
bay y kién tranh ludgn: Khi ba Th 1am tha tuc cip Glay chimg nhan quyén sir
dung dat ong khong co ky giap ranh. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cao cua ba Thy.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phdét biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi
dqng xét xtr, Thu ky va cac duong sy da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat
T tung dan su.

Vé noi dung: Khong co can ctr chap nhan khang céo cua nguyén don. Pé
nghi: Hoi dong xét xtr ap dgng lghoén 1 Bieu 308 B luat To tung dan sy gitr
nguyén ban an dan su so tham so 98/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huy¢n Phudc Long, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai lidu chimg cir ¢6 luu trong ho so vu
an vu da duogc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta cac duong su
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va ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau
khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Jenny Th giri dén Toa an
con trong thoi han luat dinh va dang quy dinh cta B luat To tung dan su nén
duoc Ho1 dong x€t xur xem xét lai ban &n dan sy so tham theo trinh tu phtc
tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can cir Manh trich do dia chinh ctia Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thudce S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u ngay
05/5/2022 thé hién phan dat tranh chap theo do dac thuc té c6 tong dién tich 6,7
m?, ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

Huéng Pong gidgp dat khéng tranh chdp cta 6ng V4 Van T, ¢o canh
17,6m;

Hudng Tay giap dat khong tranh chép ctia ba Nguyén Jenny Th, c6 canh
16,7m;

~ Huong Nam giap dat khong tranh chip cua 6ng T va dat khong tranh
chap ctia ba Th(Tru da), c6 canh 0 m;

Huéng Bic giap Quan 16 Phung Hiép, c6 canh 0,7m.

Téng dién tich 6,7 m? toa lac 4p Long Thanh, thi trdin Phudc Long, huyén
Phudc Long, tinh Bac Liéu, thudc mdt phan thira s6 100, t& ban d6 s6 08 da céap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho dng T, ba Mumg (trong d6 c¢6 dién
tich 0,7 m? thuéc HLLG). Tai Cong van s6 118 ngay 27/9/2022 Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén Phudc Long xac dinh phan 20,2 m? (c6 0,7 m? dat
tranh chap) trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho ho 6ng T, ba
Mimg chua duge nha nude thu hoi.

Hién trang dat do ba Th dang quan 1y, sir dung, ba Th c¢6 xay dung 01 16i
di bang gach, phia trén d6 da mi, c6 tuong khéng to chiéu ngang 0,18m, chiéu
dai 19m, cao 0,2m.

[2.2] Xet khang cao cua ba Nguyén Jenny Th, yéu cau cap phiic thAm
xem xét lai chi phi tham dinh va an phi dan su so tham; sira ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan huyén Phuéc Long, khdng chap nhan yéu cau khéi kién
ctia 6ng T, thiy rang;

[2.2.1] Vé ngué)n géc dét tranh chép: C)ng T xac dinh dugc cha rudt la
6ng Vo Van Ch tang cho vao nam 1995, 6ng da ké khai dang ky theo quy dinh
phap luét, dén niam 1999 ong dugce Uy ban nhan dan huyén Phudc Long cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, nam 2019 ba Th 1am 16i di 1an qua phan dat
ctia ong nén 6ng moi khoi kién cho dén nay. Con ba Th xac dinh ngudn gbc
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phan dat tranh chip 1a ctia me ba tén Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong cta
ong Luu Khai H dién tich dat chiéu ngang 26,4 mét. Dén nam 2017, ba H ting
cho ba phan dat chiéu ngang giap vo1 Quan Lo Phung Hiép 1a 20 mét, ba duoc
cap hai Gidy, Gidy chimg nhan quyen str dung dat giap véi dat 6ng Tco chiéu
ngang 10m, viéc tang cho c6 lam gidy t0, c6 co quan chuyén moén Xuong do dac
va ba Th da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nim 2018.

Ca Ong T, ba Th déu xac dinh viéc Nha nude cap Gidy ching nhén quyen
stir dung dat 1a c6 do dac, 1am céc thi tuc va cap dung voi thyc té sir dung dat cua
6ng, ba. Ong T xac dinh ranh dat phia sau giita dat ong véi ba Th c6 cdy tru da
lam ranh van con. Tai bién ban lay 10i khai ngay 04/5/2019, ba Th xé4c dinh: Tai
thoi diém nhén sang dat ciia 6ng H thi d‘at cua ba va ong T co cam ranh la cdy
tru da phia sau, cdy tru da nay da cam san nhwng ai cam thi ba khéng biét, hic
ong Pat do thuec té cho phdn dat ciia ba téi cdy tru dda la du 20,4m.

Nhu vay, ba Th da thira nhan tai thoi diém nhan chuyén nhuong phan
ranh dat gitta ba va 6ng T 1 dén cdy tru d4, su thira nhan cta cac duong su 13 tai
liéu, chung ctr khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua B luat
T tung dan su.

[2.2.2] Qua trinh dang ky ké khai: Theo Manh trich do dia chinh ngay
09/8/2019 cua Chi nhanh Van phong de'mg ky dat dai huyén Phudc Long xac
dinh phén dat tranh chép dién tich 14,8 m? thugc mot phan thira dat s6 1156, to
ban dd sb 08, toa lac ap Long Thanh, thi tran Phudc Long, huyén Phuoc Long
do ba Nguyen Jenny Th dimg tén trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat.
Khong dong ¥ A két qua trén voi ly do viéc do dac thu cong la khong chinh
X4c, 6ng T yéu cau Toa an tién hanh t6 chuc thué do dac lai dat bang may. Toa
4n nhan dan huyén Phudc Long tién hanh t6 chirc do dac lai phan dat bing may
dinh vi. Két qua do dac da thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich 6,7m? thudc
mot phan thira 100, to ban d6 s6 08 da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho ong T, ba Murng.

[2.2.3] Do c6 sy mau thuan trong Trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Phudc Long ngay 09/8/2019 va Manh trich do dia
chinh ngay 05/5/2022 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mai truong thudc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu nén Toa an nhan dan huyén Phudc
Long ban hanh Céng vin sd 284/2022/CV-TA giri S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Bac Liéu yéu cdu xac dinh gia tri phap 1y cta hai Trich luc dia chinh vira
néu trén. Tai Cong van s 1605 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu
cac co quan chuyén mon théng nhét két luan: Manh trich do ctia Trung tim K§
thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu ngay 05/5/2022 la dang va c6 gia
tr phap ly. Nén tai phién toa phuc tham, ba Th yéu cau do dac lai la khong can
thiet.
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Pong thoi, tai Cong van sd }436 ngay 26/7/2022 cﬁa} Uy ban nhan dén
huyen Phude Long xac dinh viée cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat cho
ho 6ng T, ba Mung tai thira dat s6 100, to ban do s6 08 thuc hién theo ding quy
dinh phap luat tai thoi diém cip. Do d6, 6ng T doi ba Th tra phan dat tranh chap
la c6 cén cur.

- [224] V& an phi va chi phi td tung: Do yéurcﬁu khoi kién cua 6ng T duoc
chap nhan nén ba Th phal chiu &n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 B luat T6 tung dan sy va khoan 2 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an.

[3] Tt nhitng phan tich néu trén, khdng co can cur chap nhan khang cao
cta ba Thy, y kién ctia Qai dién Vién kiém sat nhép dan tinh Bac Li€u dé nghi
gilt nguyén ban an so tham la c6 can ctir nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[4] Cac phan khac cua ban an sé 98/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu khong bi khéng cdo,
khang nghi da phat sinh hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéang nghi.

[5] Vé an phi phtic tham: Do khang céo cta ba Nguyén Jenny Th
khong dugc Toa an chap nhan nén ba Th phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su;

~ Khong chp nhan khang cdo cua Nguyén Jenny Th. Giit nguyén ban an
s0 98/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Phudc Long,
tinh Bac Liéu.

Ap dung céc Dicu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 227 va 244 B0 luit to
tung dan sy nim 2015; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong V& Van T doi ba Nguyén Jenny
Th tra phan dat dién tich 6,7 m?.

2. Bugc ba Nguyén Jenny Th c6 nghia vu thao d&, di doi cac tai san co
trén dat (01 101 di bang gach, phia trén do da mi, c6 tuong khong to chiéu ngang
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0,18m, chiéu dai 19m, cao 0,2m) de giao tra cho ho 6ng V6 Van T, ba Ma Kim
M phan dat c6 dién tich, vi tri va sé do nhu sau:

Hudng Pong gidp dat khong tranh chap cia 6ng Vo Van T, ¢6 canh 17,6
m;.

Hudng Tay giap dat khong tranh chap ctia ba Nguyén Jenny Th, cb canh
16,7 m;

Hudng Nam giap dat khong tranh chip caa 6ng T va dat khong tranh chap
cua ba Th(Tru d4), ¢6 canh 0 m;

Huéng Béc giap Quan 16 Phung Hiép, c6 canh 0,7 m.

Téng dién tich 6,7 m? toa lac ap Long Thanh, thi tran Phudc Long, huyén
Phude Long, tinh Bac Liéu, thugec mot phan thira s6 100, to ban d6 s6 08 da cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho hd 6ng T, ba Miumg (trong d6 c6 dién
tich 0,7 m? thuoc HLLG).

3. V& chi phi xem xet, thém dinh tai chd s6 tién 8.405.363 dong. Budc ba
Nguyén Jenny Th ndp lai s6 tién 8.405.363 dong dé hoan tra cho ong T tai Chi
cyc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long. Ong V6 Van T da ndp tam tng tong
s6 tién 9.615.000 dong, ong T duogc nhan lai s6 tién chi thira 1a 1.209.637 dong
tai Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so thim: Budc ba Nguyén Jenny Th phai np s tién
300.000 dong. Ong V4 Van T di nop tam Gmg an phi sb tién 300.000 dong theo
bién lai s6 0013997 ngay 09 thang 4 nam 2019 dugc hoan lai tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Phudc Long.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Budc ba Nguyén Jenny Th phai ndp s6
tién 300.000 ddng. Ba Th di ndp tam tng an phi sb tién 300.000 ddng theo bién
lai thu s6 0005456 ngay 25 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu &n phi phuc tham.

5. Cac phan khac cua ban an sé 98/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u khong bi khang cao,
khang nghi da phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

6. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
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7. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND huyén Phuéc Long;

- CCTHADS huyén Phudce Long;

- Duong su;

- Luu, T6 HCTP.

Huynh Thi Kiéu Anh



