TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Paoc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 306/2019/DS-PT
Ngay: 29-11-2019
Vv “Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét vo hiéu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Vil.

Cdc tham phén:

1 Ba Pham Thi Hong Van;

2 Ba Truong Thi Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kt:ém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Tam - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 11 ndam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phuc tham
cong khai vu an thu ly so 347/2019/TLPT-DS ngay 23 thiang 10 ndm 2019 vé viéc

“Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu”.

Do Bén 4n déin su so thim s 52/2019/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2019, cta Toa an
nhan dan thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thaim sé: 328/2019/QDP-PT ngay 07
thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1960; dia chi cu tri: S6 G, hém D,
Puong R, khu phé S, phuong F, thanh phd N, tinh T; c6 mat.

Bi don: Ba Truong Thi Kim P, sinh nam 1964 va 6ng Ngo6 Quang T, sinh nam 1961;
dia chi cu tra: S6 G, hém T, Pudng R, khu phd F, phudng S, thanh phé T, tinh N.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba P, éng T: Ong Bui Phuc R, sinh nim 1979; noi
dang ky HKTT: khu phd V, thi tran C, huyén C, tinh T; ch5 & hién nay: S6 A, Duong L,
phuong P, quan B, Thanh phd M (theo Glay iy quyén ngay 09-4-2019 va Gidy uy
quyén ngay 25-4- 2019) c6 don xin xét xur vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Vin phong Cong chimg Tran Duy L; dia chi: S6 K, duong R, khu phd Y, phuong
K, thanh phd K, tinh N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Duy L — Cong Chimg vién, Truong Vin
phong cong ching L; c6 don dé nghi duoc ving mat.

- Ba Truong Thi Ngoc L, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Sb P, buong G, khu phé 2,
phuodng B, thanh phd N, tinh N; c6 don dé nghi xét xir ving mat.

- Ba Nhan Hoa K, sinh nim 1972; dia chi cu trG: khu phd N, phuong N, thanh phd
N, tinh M; Véng mat.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N; Dia chi: S6 J, duong |, phuong R, thanh phd
F, tinh N.

Nguoi dai dién hop phép cua So Tai nguyén va Méi truong tinh N: Ong Tran Ping
K — Giam d6c Vin phong dang ky dat dai tinh N— Chi nhanh thanh phd N (theo Vin ban
iy quyén s6 3238/STNMT-VPDKDPD ngay 17-6-2019); c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi khang cdo: Ba Truong Thi Kim P 1a bi don va ba Truong Thi Ngoc P la
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16-01-2019, don khéi kién bé sung ngay 16-4-2019 va 1oi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay: Ba
vo1 ba Truong Thi Kim P va 6ng Ng6é Quang T 1a hang x6m cua nhau. Tt nam 2013, ba
c6 cho ba P vay tién nhiéu 1an dé cho nguoi khac vay lai. Ngay 01-5-2015, ba P viét gidy
nhan no véi ba sé tién 1.380.000.000 dong, ngay 21-9-2015 tra duoc 180.000.000 dong,
nén con no 1.200.000.000 dong nhung khong tra, do dé ba khoi kién ba Phuong, ong T
dén Toa an yéu cau giai quyét. Tai Ban 4n dan sy so tham s6 93/2017/DS-ST ngay 08-8-
2017 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh va Ban an dan su phtc thim sb
222/2017/DS- PT ngay 29- 11-2017 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xtr buoc ba P, ong
T tra cho ba s tién vay 1.200.000.000 dong va tién 13i 245.400.000 dong, tong cong la
1.445.400.000 dong. Ngay 13-5- 2017 ba Phuong, ong T dem tai san cua minh gom mot
can nha xay trén phan d4t 92,04 m” tai thira dat s6 70, t& ban dd s 45, toa lac khu pho 1,
phuong 1, thanh phd T4y Ninh chuyén nhugng cho ba Truong Thi Ngoc P véi gia theo
hop ddng 1a 150.000.000 dong. Ngoai sb tai san d chuyén nhugng ba P, éng T con duoc
thi hanh 4an sd tién hon 1.242.000.000 dong ctia ba Nguyén Thi Kiéu Tién va ong
Truong Péac Lang trong khi ba Phuong, ng T con phai thi hanh an cho ba Chung Ngoc
H va ba Bui Thanh H s tién hon 564.491.000 dong; cho ba s tién 1.445.400.000 dong
va tién 14i cham thi hanh an, 4n phi nén sd tién ba P, ong T duoc thi hanh an khong du dé
thi hanh an cho ba. Trong khi ba P, ong T con lai tai san duy nhat 1a nha dét néu trén,
khéng con tai san nao khac. Mat khéac, hop dong chuyén nhuong nha, dit cho ba P véi
gia 150.000.000 ddng thap hon gia thi trudong 13 khong hop 1y, nén viée chuyén nhuong
nha, dat gitta ba Phuong, 6ng T cho ba P 1a giao dich gia tao nham trén tranh nghia vy
tra no d6i véi ba.



Do 46, ba khot kién yeu cau Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén s hu’u
nha ¢ va quyen str dung dét gitra ong T,ba P voiba P ngay 13-5-2017 vo hi¢u va yéu cau
Toda an hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CHO88791, s6 vao so6 CS05588 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay
Ninh cip ngay 25-5-2017 cho ba P dimg tén.

Ngay 01-8-2019, ba A rtt don yéu cau khai kién bo sung vé viéc huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ong Bui Phic R la nguwoi dai dién hop phap cia ba Trwong Thi Kim P, éng Ngé
Quang T la bi don trinh bay: Tai san chung cua ba P, ong T trong thoi ky hon nhan cé
mot nha xay trén ph?m d4t tai thira s6 70, tO ban dd s6 45, toa lac khu phé 1, phuong 1,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Nam 2012, ong T, ba P ¢ vay cta em rudt ba P 13
ba Truong Thi Ngoc P s6 tién 150.000.000 dong, thoi han vay 1a 05 nim. Ong T, ba P
cam két tra no day du khi dén han, néu khong c6 tién tra s& chuyén nhugng nha, dat trén
cho ba L. Tinh dén ngay 04-02-2017, ong T, ba P ng ba P tién vay 150.000.000 dong,
tién 14i 135.000.000 dong, tong cong 1a 285.000.000 dong. Do khong co tién tra ng nén
ong T, ba P ky két hop dong chuyén nhuong nha va toan bo phan dat tai thira s6 70, to
ban d6 sb 45 cho ba L, Hop dong duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg Tran Duy
L ngay 13-5-2017. Gia tri nha dat thuc té tai thoi diém chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong
nhung ghi trong hop dong 1a 150.000.000 dong dé giam thué. Ba P duoc S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh TAy Ninh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CHO88791, s6 vao s6
CS05588 ngay 25-5-2017. Sau do, ba P tiép tuc chuyén nhuong nha, dat nay lai cho ba
Nhan Hoa K va ba K ky hop dong cho 6ng T, ba P thué lai nha dat nay.

Viéc chuyén nhuong nha, dat cia ong T, ba P 1a hop phap phu hop quy dinh phap
luat; cac bén trong hop dong co6 day du ning luc hanh vi dan sy; thoi diém chuyén
nhuong dat khong cé tranh chip, khong bi ké bién va khong c6 van ban ngin chin giao
dich nao ciia co quan c6 tham quyén; tai san trén ciling khong phai dé dam bao thuc hién
nghia vu cho ba A; hop dong da c6 hiéu luc va da thuc hién xong. Mit khac, hop dong
chuyén nhuong nha, dat duoc ky két, cong ching ngay 13-5-2017 trong khi vu 4n ba A
khoi kién ba P, 6ng T duoc Toda 4n nhan dan thanh phd Tdy Ninh xét xir bang Ban an
dan su so thdm s6 93/2017/DS-ST ngay 08-8-2017 va Ban an dan su phac thim s
222/2017/DS-PT ngay 29-11-2017 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Do d6, viéc chuyén
nhuong da thyc hién trudce khi Toa an cép so tham xét xir va trude khi co ban an c6 hiéu
luc phép luat nén khong c6 can cur cho réng baP,ong T tau tan tai san. Ngoai ra, nha dat
trén khong phai 14 tai san duy nhat vi ba P con duoc thi hanh an tir ong L, ba T s tién
khoang 1,7 ty déng va di thi hanh duoc mot phan dé tra no cho ba H, nén ba P, ong T
van con tai san thi hanh an cho ba A, vi vay ong T, ba P khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cua ba A.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Duy L — Truéng Vin phong Cong chitng Trdn Duy L trinh bay: Ngay
13-5-2017, Vian phong Cong chimg Tran Duy L c6 tiép nhan hd so chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat dugc giao két giita bén chuyén nhuong ong



Ngb Quang T va ba Truong Thi Kim P, bén nhan chuyén nhuong ba Truong Thi Ngoc
L. Sau khi kiém tra hd so ddy du, ong tién hanh thyc hién cac quy trinh vé thu tuc
chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén str dung dat dam bao ding quy dinh phap
luat. Sau khi hai bén ky tén, 6ng ky ching nhan vao Hop ddng chuyén nhuong quyén s
hiru nha & va quyén st dung dat sb 1745, quyén s6 4. Do d6, Vian phong Cong chimg Tran
Duy L di lam dtng trach nhiém, thuc hién day du cac quy trinh vé thu tuc hd so chuyén
nhwong quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat. Cac bén tham gia ky két hop dong
khong tranh chap, khiéu nai. Do d6 ba A khéi kién yéu cau Toa én tuyén bd hop dong
cong ching vo hi¢u la khong c6 can ctr.

- Ba Truong Thi Ngoc P trinh bay: Ngay 04-02-2012, ong T, ba P ky gidy vay cta ba
150.000.000 ddng, 13i suit thoa thuan 1,5%/ thang, thoi han vay 05 nim. Ong T, ba P
cam két tra ng du khi dén han, néu khong c6 tién tra thi s& chuyén nhuong nha, dat dang
& cho ba dé trir no. Tinh dén ngay 04-02-2017, tong sb tién ba P, éng T ng cia ba
285.000.000 dong, trong d6 tién vay 150.000.000 dong, tién 1i 135.000.000 dong, nén
ba P, 6ng T di théng nhit chuyén nhuong nha trén phan dit dién tich 92,04 m?, thudc
thira dat s6 70, to ban dd sd 45 cho ba véi gid 300.000.000 dong, sau khi trir tién gbc va
141 ba tra lai 15.000.000 déng. Hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyén
str dung dat duoc cong ching va duoc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
ngdy 25-5-2017 cho ba. Do can vén lam an, ngy 20-7-2017 ba da sang nhuong nha dat
trén cho ba Nhan Hoa K véi gia 350.000.000 dong va di giao nha, dat. Vi gidy ching
nhan quyén sir dung dat con thé chép tai ngan hang, nén ba K chi tra trude 250.000.000
dong, hen sau khi tra ng ngan hang xong lay tai san thé chép ra, ba Va ba K ky hop dong
chuyén nhuong Hién nay ba d3 xo6a thé chip va giao ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ba K giir. Do nha, dat dang c6 tranh chip nén ba chwa lam thu tuc sang
tén cho ba T. Ba khong dong y yéu cau khoi kién ciia ba A.

Ba Nhan Hoa K trinh bay: Ngay 20-7-2017, ba c6 sang nhuong cuia ba Truong Thi
Ngoc P nha x4y trén phan dat 92,04 m® thudc thira dit s6 70, to ban d6 sb 45 véi gia 1a
350.000.000 dong, ba da tra trudc sb tién 250.000.000 dong va ba P da giao nha, dat cho
ba quan 1y. Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba P dang thé chap vay von, nén thoa
thuan sau khi tra no ngan hang xong, ba P lay tai san thé chap ra lam thi tyc chuyén
nhuong cho ba. Nha, dét trén ba da cho ong T, ba P thué lai dé st dung. Phan dat va mot
nha x4y trén dat ba chuyén nhuong cta ba P 1a do ba P truéc d6 nhan chuyén nhuong
ctia ba Phuong, 6ng T phu hop quy dinh phap luat va hién tai thudc tai san cua ba. Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ba P cho biét dang thé chap vay von tai ngan hang va dat
dang tranh chap nén ba P chua 1am thi tuc sang tén va ba ciling chua thanh toan so tién
con lai cho ba L. Ba A khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét giita ba P, 6ng T véi ba P vo hiéu 1a khong c6 can cir, ba khong dong ¥ yéu cau
khéi kién cta ba A.

Ong Tran Dang Pa K — Gidm doc Vin phong dang ky ddt dai tinh Tdy Ninh — Chi
nhdnh thanh phé Tay Ninh la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia S¢ Tai nguyén va Moi



triwong tinh Tdy Ninh trinh bay: Ngay 15-5-2017, Bo phén tiép nhan va tra két qua truc
thudc Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd Tay Ninh c¢6 tiép nhan
hé so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ctia ba Truong Thi Ngoc P nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngo Quang T va ba Truong
Thi Kim Phuong, dién tich dit 92,04 m? tai thira dit sb 70, to ban dd sb 45 va 01 nha &
cép 4, dién tich xay dung 25,2 m?, toa lac tai khu phé) 1, phuong 1, thanh phé Tay Ninh,
tinh Tay Ninh. Vin phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh — Chi nhanh thanh phd Tay Ninh
1ap thu tuc trinh S¢& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh theo dinh, ngay 25-5-2017, S&
Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CHO88791, s6 vao sd CS05588 cho ba P dung
theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi. Ba
A d& nghi huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cho ba Truong Thi Ngoc L, cin ¢t Piéu 105, 106 Luat Pat dai nam 2013, So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh chi thuc hién viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da cap khi co két luan cua
co quan thanh tra cling cdp, van ban c6 hiéu luc cta co quan nha nude c6 thim quyén vé
giai quyét tranh chap dat dai.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 52/2019/DS-ST ngay 17 thdng 9 nam 2019, ciia Tod
dan nhdn dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Cian cu cac Diéu 122, 124, 131, 407 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi qui
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Ngoc A ddi voi 6ng Ngd Quang
T va ba Truong Thi Kim P vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bdé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu”.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dét giita
ong Ngo6 Quang T, ba Truong Thi Kim P vé61 ba Truong Thi Ngoc P do Van phong Cong
chimg Tran Duy L chimg nhdn s6 1745, quyén sé 4 ngay 13-5-2017 vo hiéu.

Budc 6ng Ngb Quang T, ba Truong Thi Kim P tra lai cho ba Truong Thi Ngoc P s6
tién 150.000.000 ddng (Mot trim ndm muoi triéu).

2. binh ch1 giai quyét d6i voi yéu cau khoi klen bd sung ciia ba Nguyen Thi Ngoc A
vé viée yeu cau Toa 4n huy Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CHO88791, sd vao sd6 CS05588 do S Tai nguyén va Mai
truong tinh TAy Ninh cap ngay 25-5-2017 cho ba Truong Thi Ngoc P dung tén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23-9-2019, ba Truong Thi Kim P va ba Truong Thi Ngoc P khang cao Ban an
dan sy so tham s 52/2019/DS- ST ngay 17 thang 9 nam 2019, cua Toa an nhan dan

thanh phd Tay Ninh, cing yéu cau Toa 4n cip phuc thAm stra ban 4n so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.



Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap cta ba P va ba P ving mit, co
don dé nghi xét xur vang mat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh phat biéu Y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thu 1y vu 4n va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr bao dam dung
quy dinh cua B0 luat T6 tung Dan sy; Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung
trinh tu, thu tuc do1 voi phién toa dan sy; cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia
vu cia minh.

- V& ndi dung: Ba Truong Thi Kim P va ba Truong Thi Ngoc P khang céo dé nghi
cap phtc tham xét xir khong chdp nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc A,
nhung khong cung cip dugc ching cir gi méi cho yéu cau ctua minh nén khéng c6 co sé
chap nhan, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cio ctia ba P,
ba L, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1] Do c6 méi quan hé quen biét, nén tir nam 2013 ba P d4 nhiéu lan vay tién cuia ba
A cho ngudi khac vay lai dé hudng tién 1i chénh léch. Ngay 01-5-2015, ba P vay con no
ba A sd tién 1.380.000.000 dong, sau do tra duoc 180.000.000 ddng, con ng
1.200.000.000 dong nhung khéng tra, nén ngay 10-4-2017, ba A khai kién dén Toa an
nhan dan thanh phd T4y Ninh yéu cau ba P, 6ng T tra sd tién 1.200.000.000 dong va tién
131, ngdy 19-4-2017 Toa an ra Thong bao thu 1y vu 4n sb 304/2017/TLST-DS va thong
béo cho cac duong su, nhung dén ngdy 13-5-2017, 6ng T, ba P dén Vin phong Coéng
chung Tran Duy L ky hop dong chuyén nhuong mot nha xdy 25,2 m” trén phan dat dién
tich 92,04 m?, tai thira s6 70, t& ban dd sd 45, toa lac khu phd 1, phudng 1, thanh phd
Tay Ninh cho ba Truong Thi Ngoc P véi gia 150.000.000 dong. Ngay 25-5-2017, ba P
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH088791, sb vao s6 CS05588.
Sau khi nha, dat dugc cp gidy ba P dem thé chap tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh T4y Ninh dé vay tién. Ngay 20-7-2017, ba P
1ap van ban thoa thuén va cam két chuyén nhuong nha, dat nay lai cho ba Nhan Hoa K véi
gia 350.000.000 dong, ba K da thanh toan 250.000.000 dong va ba P giao nha, dat cho
ba K quan 1y, sir dung, hai bén thoa thuan sau khi tra ng Ngan hang 14y tai san thé chap
ra hai bén ky két hop dong chuyén nhuong nha, dat theo quy dinh phép luat, ba K thanh
toan sd tién con lai; ngdy 22-7-2017, ba K ky hop dong cho ba Phuong, ong T thué lai
nha, dat tai thira sb 70, to ban do s 45, dién tich 92,04 m®.

Ngay 08-8-2017, Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh xét xir vu an tranh chap hop
dong vay tai san, budc ong T, ba P co nghia vu tra cho ba A s tién vay va tién 13
1.445.400.000 dong; Ban 4an dan sy so thim sb 93/2017/DS-ST bi khang céo; ngay 29-



11-2017 Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh dua vu 4n ra xét phiic tham, khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia ba Phuong.

[2] Xét khang c4o cta ba Truong Thi Kim P va ba Truong Thi Ngoc P yéu cau Toa
an cap phuc tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc A thay
rang: T khi ban 4n cta Toa an c6 hiéu luc phap luat cho dén nay ba P, ong T tra dugc
cho ba A 380.000.000 dong (theo 101 khai cua ba A tai phién toa) trén so tién 6ng, ba
phai thi hanh 1.445.400.000 dong, s tién con lai dén nay khong cé diéu kién thi hanh. Bi
don va nguoi dai dién cia bi don cho rang nha, dat ba P, ong T chuyén nhuong khi chua
¢ ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat va phu hop voi quy dinh cua phap luat la
khong c6 co so, vi ong T, ba P biét rd ba A dang khoi kién dén Toa an yéu cau ong, ba
tra s6 tién vay 1.200.000.000 dong, duoc Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh ra thong
bao thy Iy vu an ngay 19-4-2017 va thong bao cho cac duong sy biét, nhung dang trong
qua trinh dang giai quyét vu 4n, ngay 13-5-2017, 6ng T, ba P dem nha, dat 13 tai san duy
nhat chuyen nhuong cho ba P 1a em gai ba P vai gia theo hop dong 1a 150.000.000 dong
dé can trir s6 tién no 6ng T, ba P vay tir nam 2012, trong khi sb tién vay va tién 13i cac
bén khai nhan 285.000.000 déng. Theo bién ban dinh gia ngay 09-7-2019 thi gia tri tai
san chuyén nhuong trén 415.000.000 dong, do do viéc cac bén thoa thuan gia tri tai san
chuyén nhugng trong hop dong thap hon gia tri tai san thyc té 1a khong dung theo quy dinh
phap luat; dbi véi sb tién 1.242.000.000 dong bi don trinh bay ba Nguyén Thi Kiéu T va
ong Truong Piac L phai thi hanh an cho dng, ba trong khi 6ng L, ba T con phai thi hanh
18 ban an voi sd tién trén 29 ty dong; gia str néu nhu duge thi hanh s tién trén thi ba P,
ong T ciing khong du tai san dé thanh toan ng cho s tién hon 2.000.000.000 ddng (trong
d6 ba A 1.445.400.000 dong; ba Chung Ngoc H va ba Bui Thanh H 564.491.000 dong va
tién 14i cham tra, tién an phi).

[3] Ba P nhan chuyén nhuong nha, dat theo cac bén trinh bay 300.000.000 déng va
da thanh toan xong, nhung ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh xét xtr tuyén bd Hop dong chuyén nhuong nha, dat vo hiéu va budc éng T, ba P tra
cho ba P 150.000.000 dong, nhung ba P khong khang cao d6i voi ndi dung nay, trong
khi quyén loi ctia minh bi xAm pham. Do d6, thuc té ba P khong giao cho 6ng T, ba P s6
tién nao trong viéc chuyén nhuong nha, dat nay, nhung cip so tham bugc ong T, ba P tra
lai cho ba P s6 tién 150.000.000 dong 1a khong co can ctr. Doi voi s6 tién 150.000.000
dépg ong T, ba P vay cta ba P ngay 04-02-2012 s& duoc tach ra giai quyét khi c6 tranh
chap.

[4] Theo 101 khai cta ba L, ngay 20-7-2017 ba d sang nhuong nha, dat nay lai cho
ba Nhan Hoa K gi4a 350.000.000 déng, ba K da thanh toan cho ba 250.000.000 dong, ba
d3 giao nha, dat va ban chinh gidy chimg nhan quyeén st dung dat ba K gitr la mau thuan
v0i loi khai cua ba T, vi ba K cho rang gidy chimg nhén quyén sir dung dat ba P dang thé
chap vay von Ngan hang, nhung tai Cong van s6 173 ngay 09-5-2019, Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam — chi nhanh Tay Ninh xéc dinh, ngay 09-4-2019 ba P da
thanh toan ng vay cho Ngan hang xong va da nhan lai tai san thé chap, Ngén hang goi don
yéu cau x0a dang ky giao dich bao dam cho ba P dé thuc hién x6a thé chip tai co quan co
tham quyén.



[5] Gifta ba P v6i ba P 13 chi em rudt. Tir khi 6ng T, ba P chuyén nhuwong nha, dat va
ba P duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung gia dinh ong T, ba P van sinh
song tai nha, dat nay tir truéc cho dén nay. Tl nhitng co s& trén, Hoi dong xét xir xét
thay Hop ddng chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén st dung dat gitta 6ng T, ba P
v6i ba P ngdy 13-5-2017 1a giao dich gia tao nham tron tranh nghia vu voi ngudi thit ba,
theo quy dinh tai Diéu 124 cta Bo luat Dan sy, nén co co s& chép nhan yéu cau khoi
kién ctia ba A. Do d6, cép so thim tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha &
va quyén st dung dét gitta 6ng T, ba P voi ba P do Van phong Cong chimg Tran Duy L
chimg nhan ngay 13-5-2017 v6 hiéu 1a co6 can cu.

[6] Ngay 01-8-2019, ba A rt lai yéu cau khoi kién bo sung vé viéc yéu cau hiy Gidy
chimg nhéan quyén sur dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat sd
CH088791, s6 vao sd CS05588 do So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay

25-5-2017 cho ba P dung tén, cap so tham dinh chi giai quyet dbi voi yéu cu ndy ctia ba
A, nhung trong phan quyét dinh khong ap dung diéu luat dé dinh chi 14 thiéu sot.

q [7] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dépg x6t xr xét thdy dé nghi cua vi dai dién Vién
kiém sat 1a ¢6 can cur, khong c6 co sé chap nhan khang cao cua ba Truong Thi Kim P va
ba Truong Thi Ngoc L.

[8] Do khang cao khong dugc chip nhan, nén ba P va P mdi nguoi phai chiu 300.000

d6ng an phi dan su phic thim theo. Do khong budc ong T, ba P tra lai cho ba P
150.000.000 dong, nén khong phai chiu an phi dan su so tham dbi véi sd tién nay.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr Khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung Dan sy.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Truong Thi Kim P va ba Truong Thi
Ngoc L.

Sta Ban an dan sy so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2019, ciia Toa
an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2. Can ctr Didu 122, 124 B6 luat Dan sy; Piéu 147, 148 va Piéu 217 B luat T6 tung
Dan sy; diém a Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

2.1. Chip nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc A ddi v6i ong Ngod
Quang T va ba Truong Thi Kim P vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hicu”.

2.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢
gitra ong Ngo6 Quang T va ba Truong Thi Kim P vé1 ba Truong Thi Ngoc P do Van phong
Cong chimg Tran Duy L ching nhéan s6 1745, quyén s6 4. TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-5-
2017 vo hiéu.



3. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién bo sung cua ba Nguyén Thi Ngoc A
vé viéc yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién vé1 dat s6 CHO88791, s6 vao so CS05588 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap ngay 25-5-2017 cho ba Truong Thi Ngoc P dung tén.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai sin: Ong Ngo Quang T va ba
Truong Thi Kim P phai chiu 600.000 dong (sau tram nghin) chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Ghi nhan ba A da ung nop va chi phi xong, nén ong T, ba P
c6 nghia vu tra lai cho ba A 600.000 dong (sau tram nghin).

5. V& 4n phi dan sy so thim:

5.1. Ong Ngé Quang T va ba Truong Thi Kim P phai chiu 300.000 ddng (ba trim
nghin) an phi dan sy so tham.

5.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc A sb tién tam tng an phi so thim di nop
600.000 dong (sau tram nghin) theo 02 bién lai thu s6 0006538 ngay 23-01-2019 va bién
lai thu s6 0006830 ngay 17-4-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

6. An phi dan sy phiic tham:

6.1. Ba Truong Thi Kim P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin) 4n phi dan sy
phuc tham, nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi dan sy phuc tham da nép 300.000
d6ng (ba tram nghin) theo bién lai thu s6 0001796 ngay 27 thang 9 nam 2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh.

6.2. Ba Truong Thi Ngoc P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin) an phi dan sy
phtc thdm, nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi dan sy phic thAm d3 ndp
300.000 dong (ba trim nghin) theo bién lai thu sé 0001797 ngay 27 thang 9 nim 2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu

thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAND Thanh phé N;

- CCTHADS Thanh phd N:;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;

- Luu hd so vu an; (da ky)
- Luu tap an.
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