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Véi thanh phin hoi dong xét xir so thim gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Dan

Cic hpi thim: Ong Piang Quang Tan, ong Nguyén Tat Thanh

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Diang Duy Phi - Can b Toa 4n
nhan dan huyén Anh Son.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Anh Son: Ba Ng6 Thi Loan — Kiém
sat vién

Ngay 20 thang 01 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Anh Son xét
Xt so thdm cong khai vu an déan su thy 1y sb 15/2016/DSST ngay 30 thang 6 nim
2016 vé viéc tranh chip “Tranh chdp hop dong ddt coc va vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s 02/2017/QDST-DS ngay 05/01/2017 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin M - Sinh nim: 1969

bia chi: Thon 8, xa H, huyén AS, Nghé An — C6 mat.

Bi don: - Ba Nguyén Thi Th — Sinh nim 1974

Dia chi: Thon 10, xa H, huyén A S, Nghé¢ An — C6 mat

- Ong Nguyén Pinh L — Sinh nim 1966

Dia chi: Thon 10, xd H, huyén AS, Nghé An — Vang mit nhung uy quyén
cho ba Nguyén Thi Th tham gia t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi lién quan (vé phia nguyén don): Ba Truong Thi H —
Sinh 1969

bia chi: Thon 8, xa H, huyén AS, Nghé An — C6 mat.

Ngudi c¢6 quyén loi lién quan c6 yéu ciu doc 1ap: Ngan hang Thuwong
mai C6 phin Xuit nhap khiu Viét Nam (Eximbank).

Dja chi: Lau 8 toa nha Vincom Center, s 70 - 72 Lé& Thanh Ton, phuong
Bén Nghé, quan 1, TP Hb Chi Minh. Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen
Hoang D - Chuc vu: Chuyén vién cap 2, T6 xir Iy ng Eximbank khu vyc mién
Béc — C6 mit.




NHAN THAY

Trong don khai kién ngay 19/4/2016 va 101 trinh bay tai Toa an, nguyén don
Nguyén Vin M va nguoi c6 quyén loi lién quan Truong Thi H trinh bay: Do c6
khoan ng tai Ngan hang Noéng nghiép AS da qua han nhung khong c6 tién tra, so
kéo dai thot gian c6 nguy co mat tai san thé chap. Do dé, vo chong ba Th c6 ¥ dinh
bén thira dit 655 - to ban dd sd 8 va ngdi nha trén dat (dang thé chap) cho éng M
dé 1ay tién tra no ngan hang va con du ra it tién dé 1am vén. Sau khi ban bac, hai
bén théng nhit gid chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong. Tuy nhién, nha dat dang
thé chép tai Ngan hang nong nghiép AS nén chua thé lam thu tuc chuyén nhuong
theo phap luat. Do d6, vao ngay 11/8/2015, cac bén 1ap hop ddng dit coc va dng M
da dat coc trude sd tién 555.000.000 déng. Sau khi nhan tién va rat bia do tai Ngan
hang nong nghiép AS vé nhung ba Th, ong L khong lam thu tuc chuyén nhuong
dat cho 6ng M nita ma cam bia do xudng thé chap vay t1en tai Ngan hang Exim
bank. Nay ong M, ba H yéu cau 6ng L, ba Th phai tra lai tién coc va phai chiu phat
coc theo quy dinh ctia phép luat.

Tai ban ty khai ngay 03/01/2017 va 15i trinh bay tai Toa an, ngudi co quyén
loi lién quan ba Nguyén Thi Thu D 1a dai dién Ngan hang Eximbank trinh bay:
Ngay 01/10/2015, ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Dinh L vay cua Ngan hang
Exim bank, Chi nhanh Vinh thong qua phong giao dich B sb tién 300.000.000
ddng, co thé chap thira dat s6 655 - to ban dd sb 8 tai thon 10, x3 H cung véi tai san
trén dat. Trong thoi gian thyc hién hop ddéng, ba Th chi thanh toan duoc
20.935.259 dong (gbc va 1a1), sau d6 vi pham nghia vu tra gbc va thang hanh thang
theo cam két. Dén thoi diém hién tai (ngay 20/01/2017) 6ng L, ba Th con ng Ngan
hang 291.665.000 dong (gdbc) va 27. 616.825 dong (14i). Nay ba D yéu cau ba Th,
ong L phai tra ng cho Ngan hang ca gbc va 1ai phat sinh tinh dén thoi diém thanh
toan va dé nghi Toa an xtr 1y tai san di thé chap néu trén.

Tai bién ban ghi 101 khai, ban ty khai cac ngay 07/7, 26/12/2016 va 101 trinh
bay tai Toa an, bi don Nguyen Thi Th, Nguyén Dinh L trinh bay:

+ DPbi v0i tranh chap gitta 6ng M, ba H: Ban chat tranh chap véi ong M, ba
H chinh 14 tién vay. Ngay 11/8/2015, ba Th va 6ng L vay cta 6ng M 530.000.000
ddng va da tra 250.000.000 dong. Nay chi con ng 280.000.000 dong tién gdc, chua
tinh lai.

+ Pdi véi khoan no Ngan hang: Théng nhit vé khoan no Ngan hang Exim
Bank, va cho rang s& tim cach thanh toan ng cho Ngan hang trong thdi gian sém
nhat, nhung khéng noi rd phwong an va ké hoach tra no.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo
phap luat cuia Thim phan, Hoi dong xét xtr va viée chdp hanh phéap luat ctia nhimg
nguodi tham gia td tung:

XET THAY:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Pé tra no Ngén hang Nong nghi¢p — Chi nhanh huyén AS nén 6ng Nguyén
Dinh L va ba Nguyén Thi Th thoa thuén chuyen nhuong cho ong Nguyén Vin M
va ba Truong Thi H thira dat s6 655 - to ban dd so 8 tai thon 10, xa HS, huyén AS,
Nghé An cung ngdi nha toa trén dit véi gia 600.000.000 dong. Tuy nhién, nha dht
dang thé chap tai Ngan hang nong nghiép AS nén chua thé lam thu tuc chuyén
nhuong theo phap luat. Do do, vao ngay 11/8/2015, cac bén lap hop dong dat coc
va ong M da dit coc trude sb tién 555. 000.000 ddng. Sau khi nhan tién va rat bia
do tai Ngan hang néng nghiép A S vé nhung ba Th, ong L khong lam thu tuc
chuyén nhuong dit cho 6ng M nita ma cam bia d6 xudng thé chip vay tién tai
Ngén hang Exim bank — Chi nhanh Vinh, thong qua Phong giao dich D .

Tai Toa, 6ng M va ba H yéu cau ong L, ba Th phai tra lai 5O tlen da dat coc
555.000.000 ddéng va phai chiu khoan tién phat coc twong tng véi so tién da dat
coc. Tong cong 1.110.000.000 ddng.

Tai Toa, ong Nguyén Dinh L, ba Nguyén Thi Th nai: Ban chét tranh chép
v6i ong M, ba H chinh 1 tién vay, 6ng L va ba Th khong c6 y dinh ban nha va dat.
Ngay 11/8/2015, ba Th va 6ng L vay ctua 6ng M 530.000.000 dong nhung gidy
nhan tién ghi 555.000.000 dong 14 bao gdm ca khoan tién 13i phai tra. Viéc cac bén
lap Hop dong dit coc mua ban nha, dat c6 cong chimg chi nhim xac thuc khoan
tién vay. Sau khi vay duoc tién tai Ngan hang Eximbank da tra 250.000.000 dong.
Nay chi con ng 280.000.000 ddng tién gbc, chua tinh 14i.

Xét: Loi nai ciia bj don cho rang giao dich véi éng M 1a “vay tai san” va da
tra no duge 250.000.000 dong 1a khong co co s¢ dé chap nhan bai 1&: Hop dong
dit coc 1ap ngay 11/8/2015 tai Van phong Cong chimg T Nghé thé hién 16 viée cac
bén dit coc mua ban nha dat. Va ngay 12/8/2015, ong M di giao du s tién dit coc
cho 6ng L, ba Th thé hién tai tai liéu c6 tiéu dé “Gidy giao tién mit dat coc tién
mua dat va tai san nha o”

Theo quy dinh tai Dleu 91 ctia B luat to tung dan su: “Duong sw phan doi
yéu cdu ciia ngwoi khac doz voi minh phai cung cap chimng ci dé chirng minh”. Tai
Toa, bi don khong cung cép dugc chimg ctr gi dé ching minh cho 10i nai ctia minh
1a ¢6 can cr va hop phap nén Toa 4n cin ¢t vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an dé
giai quyét. Nhu vdy: éng L, ba Th phai tra lai cho 6ng M va ba H sd tién da dit
coc 555.000.000 dong va phai chiu khoan tién phat coc twong Gng véi sb tién da
dat coc theo quy dinh ctia phap luat.

DPbi voi yéu cau doc lap cua Ngan hang Eximbank: Ngay 01/10/2015,
Eximbank Vinh ky Hop ddng tin dung s6 1602-LAV-201501431 cho ong Nguyén
Pinh L va ba Nguyén Thi Th vay sé tién 300.000.000 dong. Eximbank di giai
ngin va 6ng L, ba Th da nhan no theo Khé udc sd 1602-LDS-201501881 ngay



01/10/2015 véi s6 tién vay 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 180 thang. Véi 14i
suat cho vay: 10%/nam cb dinh trong nam dau tién. Sau d6, 13i suat cho vay bang
141 sut tién giri tiét kiém + 3,5%/nam; 14i qua han 150% l4i suat cho vay ting thoi
ky. V&1 cam két trd ng nhu sau:

Tra no gbc: Tra thanh 180 ky, m01 ky céch nhau 01 thang, 179 ky dau thanh
toan mdi ky 1.667.000 ddng. SO tién gdc con lai thanh toan vao ky cubi cing.

Tra lai: Tra 1ai hang thang.

Tai san thé chap: Quyen su dung dat dién tich 90 m2 (thudc thira sb 655, to
ban do s 8) va tai san gan hen v6i dat tai thon 10, xa H , huyén AS, tinh Ngh¢ An,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BH 683737, 86 vao sO cap GCN:
2319/QD-UBND/CHO00106 do UBND huyén AS cép ngay 16/8/2012 thudc quyén
stt dung va s& hitu cua 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi Th. Hop dong thé
chép sb 86/EIB.DL-BDTS/15 ngay 01/10/2015, dugc cong ching tai Phong Cong
chung s6 II tinh Nghé An. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong Ping ky
quyén sir dung dat huyén AS ngay 01/10/2015.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong vay tai san vo1 Ngan hang Eximbank,
ong L va ba Th chi thanh toan goc va lai den ngay 29/02/2016 (goc: 8.335.000d,
1di 12.600.2594), sau d6 khong tiép tuc tra gdc va 13i theo cam két.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang Eximbank yéu cau ong L, ba Th phai tra
s6 ng gdm: No gdc: 291.665.000 dong, no 14i trong han: 27.234.338 dong, no 1i
qua han: 382.478 dong Tong cong ca goc 1a 13i 1a 319.281.825 dong . Va dé nghi
Toa an xir 1y tai san thé chap

Déi voi tai san thé chip: Quyén str dung dat dién tich 90 m2 va tai san gén
lién véi dat thudce thira 655, t ban dd sd 8 tai thon 10, x3 Hoa Son, huyén AS,
Nghé An. Nhiing tai san ndy mang tén 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thj Th;
duogc 6ng L ba ba Th thé chép dé bao dam nghia vu tra ng, viéc thuc hién thu tuc
dang ky thé chap theo dung quy dinh ciia phap luat (phan anh tai Hop dong thé
chap tai san s6 86/EIB.DL-BDTS/15 ngay 01/10/2015). Do d6, viéc thé chap la
hop phap.

Xét thay: Hop dong thé chdp tai san giita 6ng L, ba Th véi Ngan hang
Eximbank duoc ky két theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam nén 1a hop déng hop phap, ¢ hiéu luc thi hanh
dbi véi cac bén. Do ong L va ba Th khong thuc hién ding nghia vu tra ng gbe va
141 theo cam két v6i ngan hang nén ngan hang yéu cau Tod an giai quyét viéc xtr Iy
tai san thé chap dé thu hoi no 13 phu hop voi quy dinh tai Diéu 323, 299 Bo luit
dan sy, can duoc chép nhan.

Ngoai cac yéu cau trén, phia ngan hang khong yéu cau gi thém nén Toa
khong xem xét.

Pbi v6i ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén AS
hoan toan c6 can ctr, dung quy dinh ctia phap luat.



Vi nhiing Ié trén ]
QUYET DINH

Can ctr Biéu 26, 35, 143 Bo luat to tung dan sy, Piéu 27 Phap 1énh an phi
va 1€ phi Toa an.

-Ap dung Piéu 328 Bo luat dan su. Tuyén xur: Chép nhan yéu cau khai kién
ctia ong Nguyén Vin M

Budc ong Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi Th c6é nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Van M va ba Truong Thi H s tién da dat coc 1a 555.000.000 dong va mot
khoan tién tuong duong voi s6 tién da dat coc 13 555.000.000 dong. Tong cong sb
tién ma ong Nguyén Dinh L va ba Nguyen Thi Th phai tra cho 6ng Nguyen Vin M
va ba Truong Thi H 1a 1.110.000.000 ddng (mot ty mot trim mudi triéu déng).

—Ap dung Piéu 117, 317, 319, 323, 299, 466 B luat dan su; Piéu 91, 95, 98
Luat céc to chirc tin dung nam 2010.

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006

Tuyén xtr: Chap nhan yéu doc lap ciia Ngan hang Eximbank.

Buoc 6ng Nguyén Pinh L va ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu trd no cho Ngan
hang Eximbank théng qua Chi nhanh Eximbank Vinh s tién no 1a 319.281.825
ddng (trong d6: No gdc 1a 291.665.000 dong va no 13i tinh dén ngay 20/01/2017 1a
27.616.825 dong).

Ngoai ra, 6ng L va ba Th con tiép tuc chiu khoan tién 1ai di v6i khoan ng
gbe ké tir sau ngay tuyén an so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay, theo murc 141 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

Trong trudng hop 6ng L, ba Th khong tra dugc ng hodc tra khong du sb no
néu trén, Ngin hang Eximbank c6 quyén yéu cdu Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén AS xir 1y tai san bao dam thu hoi no theo quy dinh cta phép luat, Do 1a:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 BH 683737, s6 vao sd cap GCN: 2319/QD-UBND/CH00106 do
UBND huyén AS cép ngay 16/8/2012 mang tén 6ng Nguyén Dinh L va ba Nguyén
Thi Th; dét co s6 thira 655, to ban d6 s 8 tai thon 10, xa H , huyén AS, Nghé An.

An phi: Ong Nguyén Dinh L va ba Nguyén Thi Th phai chiu 45.300.000
ddng 4n phi vé khoan phai tra lai tién dit coc va 15.964.000 dong an phi vé khoan
phai trd no cho Ngan hang Eximbank.

-Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin M sb tién tam tGng an phi di ndp 1a
9.937.500 ddng tam Gng an phi da ndp (dd ndp tai Chi cuc Thi hanh dn huyén A S
vdo ngay 23/6/2016 theo BL sé 0005998).

-Hoan tra cho Ngan hang Eximbank s tién tam tng an phi dd nop 1a
7.799.300 ddng tam tng an phi da ndp (dd ndp tai Chi cuc Thi hanh dn huyén AS
vao ngay 12/12/2016 theo BL s6 0001988).



Ké tir khi én ¢ hiéu luc phap ludt, néu bén dwoc thi hanh dén ¢é don yéu
cau ma bén phdi thi hanh khéng chiu thi hanh thi phdi chiu 1di sudt theo mirc 1di
sudt co ban cia ngan hang Nha nwée quy dinh twong iing voi thoi gian va sé tién
cham tra.

"Truong hop ban dn, gyuét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn
sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su'"".

Cac duong su ¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nghé An THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKS Anh son
- THA Anh son
- Cac dvong sy
- Luu HS, VP,
Nguyén Khic Din








