TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TAI HA NOI

Ban 4n sb 69/2025/DS-PT

Ngay 20/8/2025

Vv “Tranh chdp kién doi lai tai san la quyén
st dung dat va hity quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOQI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Ngd Tu Hoc;

Céac Tham phan: Ong Ping Pinh Luc;

Ong Ong Than Thang.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa phuc thim
Toa &n nhan dan téi cao tai Ha Noi.

- Dai dign Vién Cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Ha Néi tham
gia phién tda: Ong Nguyén Trong Vinh, Kiém st vién cao cap.

Ngay 20 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa phlc tham Toa an nhan dan tdi
cao tai Ha Noi xét xu phlc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6
202/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap chap kién
doi lai tai san 1a quyén st dung dat va huy quyét dinh c4 biét”, do ¢ khang céo
ctia nguyén don, bi don dbi vai Ban an dan su so tham sb 123/2024/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Nghé An.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1642/2025/QDPT-DS
ngay 05 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1974; dia chi: x6m DTh, xa
TTh, huyén YT, tinh Nghé An (nay 12 xém DTh, x4 VD, tinh Nghé An); ving
mat, ¢ don xin xét xir Véng mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Thi
Y - Cong ty luat hop danh Thai Binh Duong, Poan luat su tinh Nghé An; ¢ mat.

* Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1976; dija chi: xom VTp, xa KTh,
huyén YT, tinh Nghé An (nay la xom VTp, xa VT, tinh Nghé An); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Tran C2 -
Cong ty luat TNHH HTh thudc Poan luét su thanh phé Ha No1; c6 mat.



* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan x4 YT, tinh Nghé An (ké thira quyén va nghia vu to
tung ctia Uy ban nhan dan huyén YT, tinh Nghé An); vang mit.

2. Uy ban nhan dan xa VT, tinh Nghé An (ké thira quyén va nghia vu td
tung cua Uy ban nhan dan x4 KTh, huyén YT, tinh Nghé An); Nguoi dai dién
theo 1ty quyén: Ong Nguyén Dinh Th - Pho Chu tich; c6 don xin xét xir ving
mat.

3. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1981; Véng mat.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1931; V:fmg mat.

Cung dia chi: xdm VTp, xa VT, tinh Nghé An (trudc day la xom VTp, xa
KTh, huyén YT, tinh Nghé An).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H: Ong
Nguyén Vin C, sinh nim 1976; dia chi: xo6m VTp, xd KTh, huyén YT, tinh
Nghé An (nay la Xom VTp, x& VT, tinh Nghé An); c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, ban tw khai, buéi hoa gizi, nguyén don ba Nguyén
Thi K, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va nguoi bio vé quyén
va lpi ich hop phAp ciia nguyén don thong nhit trinh bay:

Vao nam 2005 ba Nguyén Thi K mua cta Nha nuée 01 thira dat dién tich
190m? thudc 16 s6 17, to ban dd QH 2005 tai BDN PV, x4 KTh, huyén YT, tinh
Nghé An. Ngay 14/4/2006, UBND huyén YT cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) cho ba K ddi véi thira dat néu trén. Qua trinh
lam hé so ba K ¢6 nhd bd 1a ong Nguyén Van Kh 1am GCNQSDD. Sau khi
dugc UBND huyén YT cép GCNQSDD, do chua c6 nhu cau sir dung nén ba K
da giri GCNQSDD nho ba Nguyén Thi H (12 me d¢) cét giit con ba K di lam an
& noi khac. Pén nam 2013 thi ong Nguyén Van C (em trai ba K) da dung ki ot
dé ban hang trén thira dat da cip cho ba K cho dén nay; viéc ong C xay dung ki
6t trén thira dat di dwgc UBND huyén YT cdp cho ba K dé ban hang thi ba K
khong dugc biét.

Nam 2020 do can dat dé sir dung nén ba K ¢6 yéu cau ong C thao d&
cong trinh trén dat va tra lai dat cho ba K nhung 6ng C khong dong y. Su viéc
trén dugc UBND x& KTh, huyén YT t6 chic hoa giai vao ngay 02/12/2020
nhung khong thanh.

Nay ba Nguyén Thi K khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin C
thao d& cong trinh va tra lai quyén str dung thira dat s6 17, to ban do QH 2005
x& KTh, huyén YT, dién tich 190m? cho ba K; dia chi tai: BDN, x4 KTh, huyén
YT, tinh Ngh¢ An.

* ¥ kién ciia bi don éng Nguyén Van C:



Vé nguén géc thira dat sé 17, to ban do QH 2005 xa KTh, huyén YT dién
tich 190m? 1a vao nam 2004 Nha nudc c6 cha truong mé rong tuyén dé tir CTh
x& LTh dén cau ST thudc xom PV, xa KTh. B6 me 6ng 1a 6ng Nguyén Van Kh
va ba Nguyén Thi H c6 mot ving dat khai hoang tir nam 1993 tai x6m PV cii
(nay 1a x6m VTp) nidm trong ving giai tda dé mo rong tuyén dé. Dé thuc hién
chu truong trén thi gia dinh 6ng Kh, ba H duoc tai dinh cu ving dat khac nay 1a
thira sb 17, to ban d6 QH 2005 x3 KTh, huyén YT dién tich 190m? hién dang
tranh chap voi ba K.

Sau khi bd me ong duoc cip vung dat méi thi ong Kh, ba H ¢ néi ong ra
dung ki 6t dé ban hang tir d6 cho dén nay. Viéc ong dung ki 6t thi ba K khdng
biét vi thoi gian ndy ba K di nude ngoai khong ¢ nha. Thoi gian sau khi co chu
truong cap GCNQSDD thi 6ng Kh, ba H da 1dy tén Nguyén Thi K 1a con gai dé
lam thu tuc cdp GCNQSDD. So di thoi diém nay 6ng Kh ldy tén Nguyén Thi K
ké khai hd so cAp GCNQSDD 1a do bd me dng tudi cao sttc yéu, ong thi da co
dat & noi khac, chi gai Nguyén Thi Luan thi bi cAm diéc bam sinh va mét s chi
em khéc di 1am an xa. Muc dich éng Kh, ba H 14y tén ba K dtng tén hd so cap
GCNQSDP la dé sau nay vé chi em & voi nhau vi ba K d ly hon véi chong.

V& trinh ty, thu tuc cdp GCNQSDD d6i véi thira dat trén toan bo gidy to,
chit ky do 6ng Nguyén Vin Kh dtng ra 1am thay ba K.

Nay ba K khéi kién yéu cau 6ng C tra lai quyén st dung thira dét trén thi
ong khong dong y; ong C ¢o yéu cau dé nghi Toa 4n xem xét hity GCNQSDD
d6i voi thira dat s6 17, to ban d6 QH 2005 x4 KTh, huyén YT dién tich 190m?
da dugc UBND huyén YT cép cho ba K.

* Y kién ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Y kién cia ba Nguyén Thi H (vo 6ng Kh) va chi Nguyén Thi L: Thong
nhat véi cac y kién trinh bay cua éng Nguyén Vin C, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu 4n theo dung quy dinh phép luat.

2. Y kién ciia UBND xd KTh, huyén YT, tinh Nghé An:

- V& ngudn gbc thira dat: Qua kiém tra ho so luu trir tai Chi nhanh Vin
phong dét dai huyén YT, UBND x& KTh bao cao nhu sau: Theo GCNQSDD da
duogc cap cho ba Nguyén Thi K thira dét: 16 sd 17, to ban d6 QH 2005, dién tich
190m?2. Ngudn gbc thira dat trén 1a dat dugc xét giao dat & nam 2005. Ngudn gdc
thira ¢at minh chimg kém theo Quyét dinh s6 2424 cia UBND huyén YT ngay
18/12/2005 vé viéc phé duyét danh sach cho ho gia dinh, ca nhan dugc xét giao dat
& ndm 2005 x4 KTh. GCNQSDD d cép cho ba K trén theo hinh thirc xét giao dét
&, khong c6 viéc nhan chuyén nhuong.

- V& chu truong mo rong tuyén duong dé: Qua xac minh su viée voi ong
Nguyén Ping H2 nguyén 14 can bd dja chinh x3 (di nghi huu) cho biét: Nam
2004 UBND x& KTh c6 chu truong théng dong song khoi ach tic nude, mé rong
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bo d8 tir CTh x4 LTh dén cau ST thudc x6m PV (nay 1a xdm VTp). Trong qua
trinh thuc hién cha truong trén thi c6 gia dinh ong Nguyén Vin Kh (dd chét) c6
thira dat khai hoang truéc ddy nam trong ving giai toa, sau d6 UBND x4 KTh
lam cac thi tuc giri UBND huyén YT dé xem xét giao dat ¢ 01 ving dat khac
cho gia dinh ong Kh d¢ giai téa toan bo thira dat lién quan trén va duoc UBND
huyén YT phé duyét xét giao dat & nim 2005 x4 KTh. Xac dinh thira dit dugc
xét giao 14 thira dat da dugc cap GCNQSDD cho ba K néu trén.

- Qua trinh 1ap ho so cap GCNQSDPD ciia ba Nguyén Thi K: Trong qua
trinh ké khai ky hd so va nap cac 1& phi lién quan thi qua xac minh v&i Ong
Nguyen Ping H2 (can bo dia chinh cii) xac dinh cac gidy to nap tién va ky ke
khai cdp GCNQSDP cho ba K 1a do ong Nguyén Vin Kh c6 nguyén vong cap
GCNQSDBD cho con gai la ba K va ong tu ky toan b ho so ghi tén Nguyén Thi
K, ba Nguyén Thi H khong biét viéc lam trén cta ong Kh va ba H khdng ky cac
gidy td nao dé cap GCNQSDD.

3. UBND huyén YT trinh bay: Qua kiém tra hd so cAp GCNQSDD cuia ba
Nguyén Thi K ¢6 cac thu tuc nhu sau:

- Pon xin cadp GCNQSDD cua ba Nguyén Thi K 1ap ngay 15/02/2003,
dugc UBND xa KTh xac nhan ngay 10/3/2006;

- To trinh s6 03/TT/UB ngay 15/3/2005 vé viéc dé nghi UBND huyén YT
cap GCNQSDD cua UBND x4 KTh;

- So d6 quy hoach phén 16 dat & ving BBN, xém PV, x4 KTh dugc UBND
huyén YT phé duyét ngay 30/4/2005;

- Danh sach cac ho dé nghi UBND huyén YT phé duyét xét giao dat, ndp
tién sir dung dat kém theo Thong bao sé 134/TB-UB ngay 17/10/2005;

- Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 18/12/2005 cia UBND huyén YT
vé viéc phé duyét danh sach cho hd gia dinh, c4 nhan dugc xét giao dat & nam
2005 xa KTh;

- Phiéu thu sb 16 ngay 16/12/2005 cta ba Nguyén Thi K, ndi dung ndp tién
giai phong mat bang dat & BDN véi s6 tién 1.000.000 dong c6 chit ky ba K;

- Gidy nop tién vao ngan sach Nha nude s6 0015082 cua ba Nguyén Thi K,
noi dung ndp tién 1¢ phi trudc ba dat ngay 19/12/2005 do 6ng Nguyén Vin K2
ndp, véi sb tién 142.000 dong;

- Gidy nop tién vao ngan sach Nha nude s6 0015074 cia ba Nguyén Thi K,
ndi dung nop tién sir dung dat ngay 19/12/2005 do 6ng Nguyén Vian K2 nop véi
s6 tién 13.250.000 dong;

- T& trinh s6 57/TT-CGCN ngay 31/3/2006 cia Phong Tai nguyén va Moi
truong vé viée dé nghi cAp GCNQSDD;

- Quyét dinh s6 447/QD-UBND ngay 14/4/2006 ctia UBND huyén YT vé
viéc cap GCNQSDD;



- Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi K, dugc
UBND huyén YT cép ngay 14/4/2006, s6 phat hanh AD 333503, dién tich cip
190m? dat 6.

Qua kiém tra hd so va cac tai liéu lién quan dén viéc 1ap hd so cip
GCNQSDBD cua ba Nguyén Thi K, gém cac gidy to nhu sau:

- Cong vin s6 17610/QLXNC-P5 ngay 22/8/2022 cua Cuc quan 1y xuét
nhap canh tai Ha Noi xac nhan ba Nguyén Thi K xuét canh qua cua khau Noi
Bai ngay 22/7/2001 va dén ngay 16/3/2008 méi nhap canh vé Viét Nam;

- Pon xin cap GCNQSDPD cua ba K ngay 15/02/2003, c6 chit ky cua ba K,
tai don ghi thira s6 17, t& ban d6 QH 2005, ngudn gbc sir dung dat: Nha nude
giao dat theo Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 17/12/2005;

- T& trinh s6 03/TT/UB ngay 15/3/2005 vé viéc dé nghi UBND huyén YT
cidp GCNQSDD ctia UBND x& KTh ghi cin ctt Quyét dinh sé 39-2005 ngay
21/3/2005 cua UBND tinh Nghé An; Quyét dinh s6 s6 2424/QD-UBND ngay
17/12/2005; Quyét dinh s6 164/QD-UBND ngay 10/02/2006 cia UBND huyén
YT vé viéc phé duyét danh sach tring dau gia dat o tai xa KTh;

Nhu vay, tai thoi diém ba Nguyén Thi K viét don xin cip GCNQSDD
truéc khi dugec UBND huyén YT phé duyét danh sach giao dat va thoi diém nay
ba K khong c6 mit tai dia phwong theo xac nhan ctia Cuc quan 1y xudt nhap
canh; hon nira vé t& ban d6 va ngudn gbc st dung dat déu co sau thoi diém ma
ba K xin cdp GCNQSDD; To trinh s6 03/TT-UB ngay 15/3/2005 cia UBND x4
KTh lai cin c&t cac quyét dinh co sau thoi diém 1ap to trinh, ngdy thang khong
hop 1& va noi dung khong tring khép; Tai thoi diém 1ap ho so cdp GCNQSDP
ba K khong c6 mit tai dia phuong nhung khong c6 van ban ty quyén theo quy
dinh.

Vé cung cip ho so cap GCNQSDD: Qua tiép nhan ban giao hd so dia
chinh qua céac thoi ky céc can b dia chinh luan chuyén thi hién tai UBND x&
KTh khong con luu trit hd so cap GCNQSDD cua ho ba Nguyén Thi K. UBND
x& KTh chi cung cip duoc ban sao luu cac ho so lién quan tai GCNQSDP cua
ho ba Nguyén Thi K qua Chi nhanh Vin phong dat dai huyén YT.

Sau khi nghién ctru UBND huyén YT c¢6 ¥ kién cu thé nhu sau:

Can ctr khoan 1 Piéu 123 Luat Dt dai ndm 2003 thi trinh tu thi tuc cp
GCNQSDD quy dinh nhu sau:

“a) Nguoi xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ndp hé so tai Van
phong déing ky quyén sit dung ddt; truong hop hé gia dinh, cd nhdn tai nbng
thon Xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi nép ho so tai Uy ban nhan
ddn xd noi c6 ddt dé chuyén cho van phong dang kY quyén sir dung dat;

b) Hé so xin Cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat gom don xin cdp
gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
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cdc khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 ciia Ludt nay (néu c6), van ban uy quyén xin cap
giay chung nhdn quyén sw dung dat (néu co)”.

Cin ctr Pidu 19 Quyét dinh s6 48/QD-UB ngay 31/3/2005 cia UBND
tinh Nghé An viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat &, dat vuon, ao trong
cung thira dat véi dat ¢ cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung nhung chua dugc
cdp GCNQSDD trén dia ban tinh Nghé An.

“Ho so ké khai xin cdp gidy ching nhdn ciia hé gia dinh, cd nhdan do ho
gia dinh, cd nhan Idp; bao gom:

1. DPon xin cdp gidy chitng nhdn (theo mau ban hanh kém theo),

2. Mt trong cdc loai gidy to vé quyén sit dung dat dwoc quy dinh tai
Churong 111 ciia ban quy dinh nay (néu c0).

3. Vén ban 1y quyén xin cdp gidy chirng nhdn (néu c6);

Poi Véi trweong hop da ldp ho so theo mdu cii trede ddy theo Quyét dinh
6 3979/0P-UB hodc theo Quyét dinh s6 06/1999/0P-UB hodc theo Quyét dinh
s6 102/2001/0D-UB di dwoc UBND phwong, xd, thi tran xdC nhdn th giir
nguyén, khéng phdi lap lai .

T nhitng co sé néu trén, UBND huyén YT nhén thidy hd so cip
GCNQSDP cho ba Nguyén Thi K la khong ding quy trinh, tha tuc cap
GCNQSDD tai thoi diém cap giay.

Cin ct diém a khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat dat
dai thi viéc xac dinh ngudn gdc thudc thim quyén cia UBND cip xi;

Theo Béo céo sb 02/BC-UBND ngay 20/02/2023 ctia UBND xi KTh thi
nguén géc thira dat néu trén duoc UBND huyén YT xét giao dat nam 2005 tai
Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay 18/12/2005, dén nay chua thuc hién chuyén
nhuong; khong c¢6 viéc ba Nguyén Thi K nhan chuyén nhugng quyén str dung dét
ctia nguoi khac; Theo bao cao cia UBND xa KTh thi nam 2004, UBND xa KTh ¢6
chu truong mé rong bo ke, khoi thong dong chay tir CTh dén cau ST, ho 6ng Kh va
ba H co thira dat khai hoang nam trong dién phai giai téa, UBND xa KTh lap ho so
dé nghi UBND huyén YT phé duyét 01 16 dat tai vi tri khac (tic 14 16 s6 17, dién
tich 190m?, viing BBN x& KTh). Tuy nhién, qua kiém tra thuc té va hd so thi thé
hién ba Nguyén Thi K duoc UBND xa KTh lap to trinh dé nghi UBND huyén YT
xét giao dat & ngay 10/12/2005, dugc UBND huyén YT phé duyét tai Quyét dinh
s0 2424/QD-UBND ngay 18/12/2005. UBND huyén YT khong cé chu truong nay.

Nhu vdy, qua kiém tra hd so thi ba Nguyén Thi K dugc UBND x4 KTh
trinh UBND huyén YT phé duyét giao dat ¢, khong co viée tai dinh cu nhu
UBND x& KTh trinh bay. Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.



Két qua xem Xxét tham dinh tai chd: Bién ban thAm dinh tai chd ngay
19/6/2022 x4c dinh thira dat s 17, to ban dd QH 2005 xa KTh, huyén YT; dia
chi tai: BDN, X KTh, huyén YT, tinh Nghé An ¢6 tir can va dién tich nhu sau:
Phia Bong gidp muong; phia Tay gidp muong duong huyén; phia Nam giap 2
canh, canh 1 giap duong ndi ddng, canh 2 giap muong; phia Bic giap thira 1080
(dat ong Nguyén Xuan Th2). Tong dién tich 1a 347,5m?

Dinh gia: Pit & c6 gia 4.500.000 déng/m% dat vuon c6 gia 45.000
dong/1m?,

V& tai san trén dat: 01 nha &t twong xay tap 16, mai ton dién tich 56,5m? co
gia tri st dung con lai 1a 27.000.000 dong; 01 nha 6t tuong xay tap 16, mai
poroximang dién tich 52m? c6 gia tri str dung con lai 1a 25.000.000 dong; 01 nha
tudng xay tap 16, mai pordoximang dién tich 10,4m? ¢ gia tri si dung con lai 1a
7.100.000 dong; 01 nha &t tudng xay tap 16, mai ngdi dién tich 20,475m? c6 gia
trj st dung con lai 1a 17.500.000 dong. Tong gia tri tai san gan lién voi dat 1a
76.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 123/2024/DS-ST ngay 27/9/2024, Toa an
nhan dan tinh Nghé An da quyét dinh: Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu
147, khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 160, Piéu 166,
Diéu 189 B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 100, Diéu 104, Diéu 105, Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
K, budc bi don 1a 6ng Nguyén Vin C tra lai quyén sir dung thira dat s6 17, to
ban d6 QH 2005 x& KTh; dia chi: BDN, x4 KTh, huyén Yén Thanh, tinh Nghé
An duoc gidi han boi cac diém 3,4,B,A,13,22,2,3 (¢6 so do vi tri khu ddt kem
theo) va budc ong C giao lai cho ba K dugce quyén so hitu cac tai san trén dat
gom: 01 nha 6t tudng xay tap 16, mai ton dién tich 56,5m? tri gia sir dung con lai
27.000.000 ddng, 01 nha &t xay tap 16 lop Broximang dién tich 52m? gia tri sir
dung con lai 25.000.000 dong, 01 nha tuong xay tap 16 mai Broximing dién tich
10,4m? gia tri str dung con lai 7.100.000 dong, 01 nha tudng xay tap 16 mai ngoi
dién tich 20,475m? gia tri st dung con lai 17.500.000 déng. Téng cong
76.600.000 dong.

Ba Nguyén Thi K duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo dang quy dinh phap luat.

2. Chap nhan yéu cau cua bj don 6ng Nguyén Vian C: Huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 dbi voi thira dat sé 17, to ban ¢6 QH 2005 xi KTh,
huyén YT, dia chi tai: BDN, x& KTh, huyén YT, tinh Nghé An da dugc UBND
huyén YT cap cho ba Nguyén Thi K.

3. Budc ba Nguyén Thi K tra cho ong Nguyén Vin C s tién cong suc lam
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ting gia tri cua dat va trj gia con lai cla tai san trén dat 1a 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong chan).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 10/10/2024, nguyén don la ba Nguy@n Thi K khang cao khdng chap
nhan trich cdng suc cho bi don.

Ngay 11/10/2024, bi don 1a 6ng Nguyén Vin C khang cao dé nghi lam rd
ngudn gdc thira dat tranh chap, hay GCNQSDP mang tén ba K duoc UBND
huyén YT cap ngay 14/4/2006.

Tai phién toda phc tham,
Nguyén don ba Nguyén Thi K ving mit, c6 don xin xét xtr vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo cua ba K, stra ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau cia nguyén don ba K.

Bi don 6ng Nguyén Vin C van giit nguyén noi dung khang céo. Ong C va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng C dé nghi Hoi ddng xét xa chap
nhan khang céo caa dng C, xem xét lai ngudn goc dat tranh chap va dé nghi hay
ban 4n so tham, giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Nghé An xét xir lai vu
an.

Pai dién Vién Cong to va kiém sat xét xa phlc tham tai Ha Noi phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phén, Hoi ddng xét xir,
Thu ky phién toa, nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an, dam
bao dung quy dinh caa Bo luat t tung dan sy. Pon khang co cua ba K, 6ng C
trong thoi han luat dinh, da diéu Kién duoc xem xét theo tha tuc phic tham.

- P6i véi khang céo caa 6ng C dé nghi hity GCNQSDP mang tén ba K
dugc UBND huyén YT cdp ngdy 14/4/2006: Ban an so tham da chap nhan yéu
cau nay caa ong C, huy GCNQSDD dbi véi thira dat s6 17, to ban dd QH 2005,
x& KTh, dugc UBND huyén YT cap cho ba Nguyén Thi K.

- Bdi véi khang cao dé nghi 1am rd ngudn gbc thia dat tranh chap: Toa an
cap so tham da ban hanh quyét dinh yéu cau cung cap chang ctr, yéu cau UBND
x& KTh (cii) cung c4p toan bd hd so lién quan dén qua trinh thu hdi, bdi thuong
hd tro tai dinh cu ddi véi ving dat khai hoang cia 6ng Nguyén Vian Kh lién
quan dén chi truong mé rong tuyén dé tir CTh x& LTh dén cau ST xa KTh
nhung UBND x4 KTh da khong cung cap duoc hd so lién quan dén viéc khai
hoang, str dung dat cua 6ng Nguyén Vian Kh dé duoc hd trg dén bu.

Ngoai ra, tai Cong van s6 901/UBND ngay 27/4/2023 cua UBND huyén
YT ciing di khang dinh: Qua xac minh va kiém tra hd so thi ba Nguyén Thi K
duoc UBND x& KTh trinh UBND huyén YT phé duyét giao dat & bang hinh
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thire giao dat co thu tién sir dung dat, khdng c6 viéc tai dinh cu nhu béo céo cua
UBND x& KTh. Vi vay khong c6 cin ct chip nhan khang cao cua dng C.

- Béi vai khang cdo cua ba Nguyén Thi K khdng chip nhan viéc trich
cdng stc cho bi don vai s6 tién 300.000.000 déng: Mic du 6ng C xay dung cac
cong trinh trén thira dat cua ba K 1a khong dung quy dinh phép luat, vé nguyén
tac, 6ng C phai tu thao d&, tuy nhién, trong vu an nay 6ng Kh, ba H 1a bd me dé
cia ba K va 6ng C, ba K di 1am #n xa, giao GCNQSDD duoc cap cho bs me
quan ly va khong sir dung dat. Trén thuc té, dng Kh, ba H quan ly dién tich dat
duoc giao va dng Kh di giao cho éng C quan ly, sir dung thira dat nay. Ong C cé
cdng stc trong viéc quan 1y, duy tri va 1am ting gia tri cua thira dat. Toa an cap
so tham buoc ba K phai trich cong siic cho 6ng C vai s6 tién 300.000.000 dong
1a ¢ can ctr. Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua ba K. Bé nghi
Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy, khdng chap
nhan khang céo cua ba K, 6ng C, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu, chiing ciz c6 trong hé so vu dn diroc tranh
tung tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén thu 1y va xac dinh quan hé tranh chap: Theo don
khoi kién cua ba Nguyén Thi K yéu cu bi don 13 6ng Nguyén Vin C phai thao
d& cong trinh va tra lai quyén st dung thira dit s6 17, t& ban do QH 2005 xa
KTh; dia chi: BDN, xd KTh, huyén YT, tinh Nghé An. Bi don 6ng Nguyén Vin
C c6 yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 17, to
ban d6 QH 2005 xa KTh; dia chi: BDN, xa KTh, huyén YT, tinh Nghé An duoc
UBND huyén YT cip cho ba Nguyén Thi K. Pay 1a quan hé phéap lut vé
“Tranh chap doi lai tai san 13 quyén st dung dat va hay quyét dinh cé biét”, Toa
an nhan dan tinh Nghé An thy 1y, xét xr vu an 1a ding tham quyén theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34 B¢ luat t6 tung dan sy 2015; khoan 4 Diéu 32
Luat tb tung hanh chinh nam 2015.

[1.2] Pon khing c4o cta nguyén don ba Nguyén Thi K, bi don 6ng
Nguyén Vian C lam trong han luat dinh, ddm bao vé noi dung, hinh thc nén
duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.3] Cac duong sy di duoc triéu tap hop I, phién toa mé lan tha hai,
nguyén don ba Nguyén Thi K va dai diéen UBND x& VT vang mat, c6 don dé
nghi xét xir vang mat; UBND x& KTh va ba Nguyén Thi H, chi Nguyén Thj L
vang mit da co uy quyén cho 6ng Nguyén Vin C, do d6, Hoi dong xét xtr can cir
Piéu 296 B luat t tung dan su xét xtr vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét khang cao cta bi don 6ng Nguyén Van C dé nghi 1am rd ngudn
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gbc dat tranh chip va huy GCNQSDD mang t&n ba Nguyén Thi K dugc UBND
huyén YT cap ngay 14/4/2006, Hoi dong xét xtr thiy:

- V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap: Theo Bdo céo s 02/BC-UBND
ngay 20/02/2023 ciia UBND x3 KTh thi ngudn gbc thira dat s6 17, to ban 46 QH
2005 xa KTh; dia chi: BDN, x4 KTh, huyén YT, tinh Nghé¢ An dugc UBND
huyén YT xét giao dat nam 2005 tai Quyét dinh s6 2424/QD-UBND ngay
18/12/2005; nam 2004 UBND xa KTh ¢6 chu truong mo rong bo ke, khoi thong
dong chay tir CTh dén cau ST; ho ong Nguyén Vin Kh va ba Nguyén Thi H c6
thira dat khai hoang nam trong dién phai giai toa, UBND xa KTh d tién hanh lap
hé so d& nghi UBND huyén YT phé duyét 01 16 dét tai vi tri khac (ttrc 1416 s6 17,
dién tich 190m?, viing BDN xa KTh) dé dén bu cho hd tro cho gia dinh 6ng Kh,
ba H. Tuy nhién, cac tai liéu do UBND x& KTh cung cép thi thé hién ba Nguyén
Thi K dugc UBND xd KTh lap td trinh dé nghi UBND huyén YT xét giao dat &
ngay 10/12/2005, duoc UBND huyén YT phé duyét tai Quyét dinh s 2424/QD-
UBND ngay 18/12/2005. Toa an cap so tham da ban hanh quyét dinh yéu cau
cung cap chimg ctr, yéu cau UBND x3 KTh cung cip toan bd hd so lién quan dén
qua trinh thu hoi, boi thuong hd tro tai dinh cu ddi véi ving dat khai hoang cua
ong Nguyén Van Kh lién quan dén chu truong mé rong tuyén dé tir CTh x& LTh
dén cau ST x4 KTh nhung UBND xi KTh da khong cung cap duoc ho so lién
quan dén viéc khai hoang, str dung viing dat cia ong Nguyén Van Kh dé dugc hd
tro dén bu.

Qua x4c minh va kiém tra hd so thi ba Nguyén Thi K dugc UBND xa
KTh trinh UBND huyén YT phé duyét giao dat & bang hinh thtc giao dat co thu
tién str dung dat, khong c6 viée tai dinh cu nhu bao cdo cuia UBND xia KTh.
Viéc nay da dugc UBND huyén YT kh'flng dinh tai Cong van s6 901/UBND-
TNMT ngay 27/4/2023.

Can ctr cac tai lidu trong ho so thé hién: Nam 2005, ba Nguyén Thi K nam
trong danh sach cac ho dé nghi duoc UBND huyén YT phé duyét xét giao dat,
nop tién sir dung dat. Can ctr theo danh sach dé nghi nay, UBND xa KTh dé nghi
UBND huyén YT phé duyét giao dat, nop tién sir dung dat (sau d6 danh sach nay
dugc 1ap kém theo Quyét dinh 2424/QDUB ngay 18/12/2005 vé viéc phé duyét
danh sach cho ho gia dinh, c4 nhan duoc xét giao dat & nam 2005 tai xa KTh) va
c6 Phiéu thu nop tién thang 12/2005. (Phiéu thu ngay 16/12/2005 ghi: Ho tén
ngudi ndp tién: Nguyén Thi K, Ly do ndp: Nop tién giai phong mit bang dat &
BDN, S tién: 1.000.000 dong; Phiéu thu ngay 19/12/2005: Tén ddi twong ndp
tién: Nguyén Thi K, Noi dung khoan ndp: Nop tién s dung dat, Tong so tién:
13.250.000 dong).

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 vé thu tién st dung dat thé hién: Nha nudc giao dit c6 thu tién st
dung dat. Tai diém a, khoan 1, Diéu 2, ddi tuong phai nop tién st dung dat: “HO
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gia dinh, ca nhan dugc giao dat ¢”; theo khoan 25, Piéu 4, Luat dat dai nam
2003 thi “Tién sir dung dat 1a s tién ma ngudi sir dung dat phai tra trong truong
hop dugc Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat d6i véi mot dién tich dat
xac dinh”. Nhu vay, ba K 1a ddi tuong dugc giao dat & theo phiéu thu ndp tién
néu trén.

Tai phiéu thu ndp tién thé hién, dbi twong nodp tién 1a ba K. Ba K khai di
1am @n & nude ngoai nén mai cd giri tién vé nhd bd me mua cho 01 thira dat, néu
khong di xuat khau lao dong ra nudc ngoai thi ¢ thoi diém d6 khong thé c6 sd
tién 16n nhu vay dé mua duoc dat ¢ vi chi thuin tiy 1am nong nghiép ma dat
trdng trot cling khong c6 nhiéu dé san xuit hang héa. Mit khac viéc 6ng Kh
dung ra ndp tién thay cho ba K va ghi nhan thong tin ctia ba K va sau nay lam
thil tuc dé cap GCNQSDD mang tén ba K da thé hién y chi ctia 6ng Kh tai thoi
diém nop tién lam thi tuc cdp GCNQSDD cho ba K chir khong phai bat ky
ngudi nao khac. Ong Kh 1 nguoi c6 day du niang luc hanh vi dan sy, ong Kh tu
nhan thirc dugc hanh vi cia minh nén 6ng Kh da ghi rd tén, nam sinh, dia chi
ctia ba K va thyc hién nghia vu tai chinh theo thong bao. Pidu nay ciing thé hién
trach nhi¢m, tinh cam cua nguodi cha ddi véi con va nhu ba K trinh bay thi vdoi
nghé néng thuan tiy & nong thon thi khong c6 thu nhap tich liy v6i sb tién 16n
nhu vay. Bén canh d6 tai thoi diém nay céc con trong gia dinh dng Kh, ba H da
¢6 noi sinh séng cb dinh; ba K di xuat khau lao dong ¢ nudc Nga, thoi diém nay
ba da ly hon vé6i chong 1a 6ng Phan Van H3 vao ndm 2000. Nhu vay, viéc ba K
guri tién vé nhd ong Kh mua dat dé sau nay vé qué c6 noi sinh song 1a hop 1.

Tir 6 Toa an cip so thdm xac dinh thira dat sé 17, to ban do QH 2005 xa
KTh; dia chi: BDN, x4 KTh, huyén YT, tinh Nghé An 1a ctia ba Nguyén Thi K
dua tién dé nho 6ng Nguyén Van Kh mua dat ho 1a c6 cin ct, dung phap luat.
Do d6 khong c6 can cir chap nhan ndi dung khang céo niy cta ong Nguyén Vin
C ciing nhu ¥ kién ctia luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C.

- Bdi v6i ndi dung khang céo cta 6ng C dé nghi hiy GCNQSDD dimng tén
ba K, Hoi dong xét xir thy: Ban an so tham di chap nhan yéu cau nay cua ong C,
hity GCNQSDD doi voi thira dat s6 17, to ban d6 QH 2005, xa KTh, dugc
UBND huyén YT cip cho ba Nguyén Thi K.

[2.2] Xét khang c4o cua ba Nguyén Thi K vé viéc khong chap nhan trich
cong stc cho 6ng Nguyén Vin C, Hoi dong xét xu thay:

Can ctr vao céc tai li¢u trong hé so vu an va Bién ban tham dinh thi trén thia
dat s6 17, to ban d6 QH 2005 c6 cac tai san gom: 01 nha 6t tuong x4y tap 16, mai
ton dién tich 56,5m? tri gia sir dung con lai 27.000.000 dong, 01 nha 6t xay tap 16
lop Broximing dién tich 52m? gia tri st dung con lai 25.000.000 déng, 01 nha
tuong xay tap 16 mai Broximang dién tich 10,4m? gi4 tri sir dung con lai 7.100.000
dong, 01 nha tudng xay tap 16 mai ngdi dién tich 20,475m? gia tri str dung con lai
17.500.000 dong. Tong cong 76.600.000 dong. Pay 1a cac cong trinh duoc dng C
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tién hanh xay dung cic tai san trén dat cua ba K tir naim 2013, ba K khong biét
va ciing khong duogc biét. Can ctr cac Diéu 198, 199, 200 Bo luat dan su nim
1995 thé hién 6ng C tai thoi diém xay dung khong ¢ bat ctr quyén nao dbi véi
thira dat néu trén. Viéc xdy dung trai phép trén dat nguoi khac 1a khong ding
quy dinh cta phap luat, 6ng C xay dung cac cong trinh trén thira dit cua ba K
(mic du 1a chi gai cia minh) 12 khong dung quy dinh cua phéap luat. L& ra vé
nguyén tic phap luat, xay dung trai phép trén dit ctia ngudi khac thi budc phai
thao d& cong trinh nhung xét thay quan hé giita nguyén don va bi don 1a chi em
rudt. Hon nita dng C dugc 6ng Kh giao quan 1y va st dung thira dat nay va da c6
cong stre lam tang gia tri thira dat.

Toa an cip so tham xét chiu rong cua thira dat khong du diéu kién dé
tach thira theo quy dinh tai dia phuong nén da quyét dinh trich mot phan cong
sttc quan 1y, str dung va ton tao d6i quan 1y d6i véi thira dat cho 6ng C bang 1/3
tri gid quyén sir dung dién tich dét (quy dinh tai dia phuong vé diéu kién tach
thira d6i voi dién tich dat & nong thon dién tich t6i thiéu 1a 80m? va mit tién toi
thiéu 04m) do d6 budc ba K trich bang tién cho 6ng C 300.000.000 dong va
nhan lai toan bo cong trinh trén dat 1a co can cwr, ding phap luat.

Do viy, Hoi dong xét xtr phuc tham thdy khéng co cin ctr chdp nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi K ciing nhu ¥ kién cta luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba K.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién tda phl hop véi nhan
dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi
K, dng Nguyén Vin C phai chiu &n phi dan sy phic tham, tuy nhién ba K thudc
ho nghéo nén dugc mién &n phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don l1a ba Nguyén Thi K va
khang céo cua bi don 1a 6ng Nguyén Vin C;

2. Giit nguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so tham sb 123/2024/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2024 cia Toa &n nhan dan tinh Nghé An.

3. V& &n phi: Mién an phi dan sy phidc tham cho ba Nguyén Thi K.

Ong Nguyén Vian C phai nop 300.000 déng an phi dan su phic tham,
duoc d6i trir vao so tién tam Gng an phi da nop tai Bién lai s6 0013127 ngay
11/10/2024 ctia Cuc thi hanh an dan su tinh Nghé An.
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4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ngh¢é An;

- VKSND tinh Nghé An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;

- Cac duong sy (theo d/c);

- Luu hd so vu an, HCTP.

Ngo Tw Hoc
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