TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n $6:141/2023/DS-PT

Ngay 12 thang 6 nam 2023

V/v tranh chap “Hop ddng thué nha;
hop chuyén nhuong QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Vin Son
Cdc Tham phdan: Ong Lé Thanh Hoang, ba Nguyén Thi Thay Hong.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dién Vién Igiém sdt nhén déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Mai - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh An Giang xét xu
cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6: 59/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 3

nim 2023; vé viéc “Hop dong thué nha; hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”;

Do Ban 4n dan su so tham sb: 149/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022,
cua Toa an nhan dan huyén CM bi khang cao;

1. Nguyén don.

1.1 Ong B, sinh nim 1959; (c6 mat)

1.2 Ba H, sinh nim 1966 (c6 mat)

Cung noi cu tra: S6 93, t6 4, 4p LH, xa LDB, huyén CM, tinh An Giang.

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lai Van
Giang, thudc Cong ty luat TNHH MTV Tan Thanh tham gia t6 tung;

Dia chi: S6 32, Bach Pan, phuong My Long, thanh phé LX, tinh An Giang;
2. Bi don:

2.1 Ong G, sinh ndm 1966; (c6 mit)

2.2 Ba D, sinh nam 1966 (c6 mat)

Cung noi cu tra: S6 144,16 9, 4p LT1, x4 LG, huyén CM, tinh An Giang.

ai dién theo tly quyén ciia bi don 6ng G, ba B: Ong L, sinh ndm 1982; noi cu
tri: s0 119/2, t6 11, duong BVD, phuong MX, thanh pho LX, tinh An Giang theo
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Vin ban 0y quyén ngdy 18/6/2021 dugc Van phong Cong ching Huynh Minh
Hoang chirng nhan, (c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Y (Thu), sinh nam 1986; noi cu tru: Ap LT1, x4 LG, huyén CM, tinh
An Giang, (vdng mat).

3.2 Qng K, sinh nam 1986; noi cu tru. Ap LTI, x& LG, huyén CM, tinh An
Giang, (vang mat).

3.3 Chau B1, sinh nam 2009 do 6ng K la nguoi giam hg; noi cu tru: Ap LTI,
Xa LG, huyén CM, tinh An Giang, (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay tai phién toa hom nay nguyén don 0ng B,
ba H trinh bay:

Ngay 19/8/2019, ong B, ba H c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
74,5m? theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CHO05568 ngay 12/9/2019; dién
tich 246, 7m? theo giay ching nhan quyén su dung dat s6 H0020cB ngay 12/9/2019
va quyén so hitu nha & s6 284/NO ngay 23/10/2006, dién tich san 148,28m? (theo
do dac thuc té 255m?, trir 1,1m? thudc hanh lang 16 gi6i), ctia dng G, ba B véi s6
tién 2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu); viéc chuyén nhuong 02 quyén st
dung dat da 1am thu tuc sang tén, da tra da tién.

Sau khi thuc hién chuyén nhuong, dng B, ba H cho 6ng G, ba b thué lai dién
tich dat va nha trén, ¢ 1am hop dong thué nha ngay 19/8/2019, gia thué 50.000. 000
dong/thang. Sau khi thué nha thi phia 6ng G, ba D vi pham nghia vu, khong tra tién
thué nha véi sb tién thué 05 thang, trong tmg 250.000.000 dong.

Vi vay, ong B, ba H khoi kién yéu cau Toa an budc ong G, ba D giao tra tai
san la cac dién tich dat theo gidy ching nhén QSDD sO CH 919145, s6 AB 277285
va cin nha theo gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ s6 8989990646001 1 cho ong
B, ba H str dung va 8O hiru theo thoa thuan cua Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 19/8/2019 va quyét dinh cong nhan hoa
giai thanh sb 64/2020/QDST-DS ngay 24/09/2020 (goi tat 1a Quyét dinh sb 64) cia
Toa an nhan dan huyén CM, tinh An Giang; Nha va dat toa lac tai 4p Long Tan, X4
LDB, huyén CM, tinh An Giang.

Yéu cau Toa an budc 6ng G, ba D tra cho 6ng B, ba H sO tién thué nha 1a
250.000.000 dong (hai tram nam muoi tri¢u) theo thoa thuan cua hop dong thué
nha ngay 19/8/2019 va lai suat theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dng B, ba H c6 don rut lai yéu cau khoi kién tranh
chap ddi véi hop. ddng chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/2019 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s0 CH05568 ngay 27/4/2017, diéu chinh sang tén
12/9/2019, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H0020cB ngay 07/02/2005 diéu
chinh sang tén 12/9/2019 va gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & sb
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89899906460011; dng B, ba H khong con tranh chap vé quyén s6 hitu, ong, ba da
thue hién viée sang tén theo quy dinh; chi gitr yéu cau ong G, ba b giao tra nha
theo hop dong thué da ky két.

Nay 6ng B, ba H yéu ciu 6ng G, ba D, cac thanh vién trong gia dinh Y, K, B1
di doi cac d6 vat tra lai cho 6ng, ba cac phan dat dién tich dét 246,7m? theo GCN
QSDb s6 CH 919145 (H0020cB) va dién tich 74,5m? theo glay ching nhan QSDD
s0 CHO5568; giao tra can nha trén dat theo do dac thyuc té 1a 255m? va sb tién
250.000.000 dong 1a tién thué nha va tinh 13i suat tir thoi diém ndp don khoi kién
dén ngay Toa an xét Xt so tham.

Bi don P trinh bay: Ba thira nhan c6 ng dng B, ba H sb tién 2.500.000.000
d6ng (hai ty nam tram triéu) va sd tién 250.000.000 dong (hai trim ndm muoi triéu)
1a tién 13i phat sinh chir khong phai 1 tién thué nha, téng cong 2.750.000.000 dong
(hai ty bay tram nam muoi triéu), ba b théng nhat véi toan bd nodi dung trong
Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn sd 64 ngay 24/9/2020 cua Toa an nhéan dan
huyén CM, tinh An Giang, xin dugc tra ng dan vi hoan canh kinh té khé khan;
khong déng y giao nha, vi day 1a viéc vay tién va cAm cb tai san; dat dang tranh
chép giita ba B va 6ng B, ba H hién trang khong thay d6i. Khi ba thyc hién viéc

“cam cb6” vai ong B, ba H dién tich phén nha dién tich ding theo do dac thuc té 1a
255m? chir khong phai theo gidy cap quyen sit dung cho vo chong ba. Ba co
nguyén vong tra so tién 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu) va tién 1ai
250.000.000 (hai tram nam muoi tri¢u) dé duoc tlep tuc st dung phan dat va nha
nhu trén. Ba D vin chip nhin cac ndi dung trong Quyét dinh 64/2020/QDST-DS
ngay 24/09/2020 cua Toa an nhan dan huyén CM, tinh An Giang;

Tai Ban an dan sy so tham s6:149/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an

nhan dan huyén CM da xu:
~ Ciin cir vao cac Piéu 26, Piéu 35, Bicu 39, Dicu 5, khodn 1 Diéu 147, khoan 2
Diéu 148, 217, 244, 227, khoan 1 bic¢u 228 B9 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can cur Diéu 117, 156, 472, 481 Bo luat Dan sy 2015; DPicu 119, 120, 121,
khoan 2 Diéul22cua Luat Nha 6;

Can ctr Piéu 26, 27 va 48Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong B, ba H dbi véi 6ng G,
ba b.

1.1 Cong nhan hop dong thué nha, dat giira ong B, ba H dbi véi 6ng G, ba b.

Bugc 6ng G, ba b, ba Y (Thu), 6ng K, chau B1 di doi toan by d6 vat tra lai tai
san thué 1a quyén st dupg dat dién tich 74,5m2, thira 102, to ban do 44 tai C,élC diém
4, 5, 6, 7, 9 theo giay CNQSDD s6 CH05568 UBND huyén CM cap ngay
12/9/2019 va quyén st dung dé‘g dién tich 246,7m2,‘thﬁ:a sO 76, t(‘gr bép do 44 tai cac
diém 1, 2, 3, 4, 9, 7, 8 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H0020cB do
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UBND huyén CM,cép‘ngély 07/02/2005 da diéu chinh sang tén éng B, ba H va giao
tra céq nha thué gan lién v4i phan dat néu trén c6 dién tich do dac thyc té 255m? tai
cac diém 10,11, 3, 5, 12 (trir 1,1m?) hanh lang giao thong cho 6ng B, ba H.

(Kém theo 1a So d6 hién trang khu dét dugc Van phong déang ky dat dai - chi
nhanh Chg Méi 13p ngay 18/8/2020 1a phan khong thé tach rdi ctia ban an).

1.2 Bugc 6ng G, ba D c6 nghia vu tra cho 6ng B, ba H sd tién thué nha
250.000.000 dong (hai tram tri¢u).

1.3 Binh chi dbi voi yéu cau khoi kién tranh c}}ép hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/8/2019 cta 6ng B, ba H doi véi ong G, ba b.

1.4 Dinh chi d6i v6i yéu cau tinh 1ai S}Jét cta 6ng B, ba H ddi v6i ong G, ba
trén s6 tién thué nha con ng 250.000.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con
phai thi hanh an theo muc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: do nguyén don 6ng B, ba H dugc chap nhan yéu cefm
khoi kién nén bi don 0ng G, ba D phai c¢6 nghia vy hoan lai dng B, ba H s6 tién
1.500.000 dong (mdt tri¢u ndm tram nghin) chi phi tham dinh, dinh gia.

3. Vé an phi:

Hoan lai cho ba H sé tién 6.550.000 dong (sau tri€u nam trdm nam muoi
nghin) tam Ung 4an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007630 ngay 19 thang 4 nam
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM, tinh An Giang.

Bi don 6ng G, ba b phai chiu 12.800.000 doéng (muoi hai triéu tdm trdm
nghin) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé quyén khang cdo; thoi han thi hanh an dan sy
cua cac duong su.

~ Ngay 04/10/2022, bi don khang cao yéu cau xem xét huy hodc stra ban an so
tham, bac yéu cau khéi kién cua nguyén don;

Tai phién toa phic tham,

~ Nguyén don; bi don cam két khong cung cap ching ¢t mdi tai giai doan phic
tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cadc duong su la ding quy dinh cua phap luét;

- Vé noi dung: Tai phién toa phic tham nguyén don rit toan bo yéu cau khoi
kién, bi don dong y rat don khoéi kién cia nguyén don; bi don rat toan bo don
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khang cao; dé& nghi Hoi dong xét xir huy dinh chi xét x vu &n; an phi phai chiu
theo quy dinh cua phép luat;
NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cac chung cir co trong hé so vu an duoc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang céo: 6ng G, ba b nop don khang céo va nop tién tam Ung
an phi th]c tham hop 1€ trong han luat dinh; dugc chap nhan xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Ve to tung: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duogc triéu tap hop I¢

nhung van vang mit, Hoi dong xét xtr can cr Pidu 296 cua Bo Luat t6 tung Dan sy
x€ét xu theo thu tuc chung.

[3] Tai phlen toa phuc tham, nguyén don rat toan bo yéu cau khai kién, viéc
rat khoi kién cia nguyén don duoc bi don déng y va bi don xin rit toan bd don
khang céo; cac duong su rat khaoi kién va rdt don khang cao 1a hoan toan ty nguyén;

Can ctr diém b khoan 1 Dleu 299 B9 luat tb tung dan sy, Ho1 dong xét xur chap
nhan huy Ban 4n déan sy so tham va dinh chi giai quyét vu an.

(4] Tién 4n phi dan SUr SO tham duong su van _phai chiu theo Quyét dinh ban an
so tham va phai chiu % tién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 4 Diéu 308; Diéu 148; diém b khoan 1 Diéu 299 B¢ Lut t6
tung dan sy;

Cian ctr Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Huy Bén 4n dan sy so thim s6 149/2022/DSSP ngay 30/9/2022 cua Toa é&n
nhan dan huyén CM, tinh An Giang va dinh chi giai quy¢t vu an giira nguyén don
B, H vdi1 bi don G, D.

V& chi phi t6 tung: do nguyén don 6ng B, ba H duoc chap nhan yéu cﬁq khoi
kién nén bi don ong G, ba D phai c6 nghia vu hoan lai ong B, ba H so tién
1.500.000 dong (mdt tri¢u ndm tram nghin) chi phi tham dinh, dinh gia.

An phi dan su so thim: Bj don 6ng G, ba b phai chiu 12.800.000 dong (muoi
hai tri€u tdm tram nghin) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba H sb tién 6.550.000 déng’(séu triéu nam tram nam muoi
nghin) tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0007630 ngay 19 thang 4 nam
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM, tinh An Giang.

An phi dan sy phuc tham: Ong G, ba P phai chiu % tién an phi phtic tham 12
300.0004; dugc trir vao 600.0004d tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0012516
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ngay 04/10/2022 cflgl Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CM, tinh An Giang; dugc
nhan lai 300.0004d tién tam Gng &n phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND. AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan sy (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong su “ D¢ thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Vin Son



