TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 106/2025/HC-ST
Ngay: 30-5-2025
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Thai
Cac Hoi tham nhén dan:
1. Ong Hoang Tuong;
2. Ba Nguyén Thi T4 Linh.
- Thu ky phién toa: 6ng Tran Viét Quéc — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.
- Dgi di¢n Vién vKiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Linh — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2025 tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xet xu
so tham cong khai vu an hanh chinh so tham thu 1y s6 126/2025/TLST-HC, ngay 03
thang 4 nam 2025 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viec qudn 1y
ddt dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 111/2025/QDXXST-HC, ngay 14
thang 5 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: ong Luong Van N, sinh nam 1964; dia chi: thon X, xa P,
thanh ph P, tinh Binh Thuén.

Dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985; dia chi: T6 B,
phuong L, quan L, Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi bi kign: Van phong dang ky dat dai tinh B; dia chi: khu dan cu B,
phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Tran Anh T1 — Giam dbc Chi
nhénh van phong D.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Binh Thuan; dia chi: D T, thanh phé P,
tinh Binh Thuan;

2. Chi nhanh vin phong D: dia chi: s6 C T, phuong D, thanh phd P, tinh Binh
Thuan.



Cac duong su c6 don xin xét Xt vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi khoi kién va nguoi dai
dién trinh bay: ong Luong Van Nghia L nguoi nhén tang cho quyén sir dung dat tur ba
Tran Thi X theo Glay chimg nhan quyen st dung dat s6 AP 596677 (so vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H 00331-VP) do UBND thanh phd P cép cép
ngay 25/01/2006 cho ba Tran Thi X, cip nhat bién dong ngay 18/8/2022.

- Thong tin thira dat: thira dat sb 90 - Ty ban d6 s6 02R; nay 1a thira dat sb 356,
ty ban dd sd 08; dja chi: thon X, xi P, thanh phé P, tinh Binh Thuan; dién tich:
2.564,0m% muc dich sir dung: trong d6 co 2.426.1m? dat trdong ciy lau nim va
137,9m? dt & tai nong thon; thoi han str dung: dén nam 2061 d6i v6i dat 1au nam, 1au
dai ddi v6i dat & tai nong thon.

Ngay 12/5/2015, ong N nhén tang cho quyén st dung thira dat nay tir ba Tran
Thi X thong qua Hop ddng ting cho quyén st dung dat duoc Phong C, co dia chi tai
s6 F duong N, phuong B, thanh phd P cong ching vao ngay 12 thang 05 nam 2015,
s6 Cong chimg 003438, quyén s6 05TP/CC - SCC/ HPGD. Sau khi nhan ting cho,
ong da duoc cap nhdp sang tén Lwong Vian N vao ngay 20/7/2015 va diéu chinh ndi
dung cép nhat vao ngay 18/8/2022.

Sau d6, ong N ¢6 nop ho so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua ciia Chi nhanh
Van phong P dé€ dé nghi cap c6 tham quyén do dac tach thira do6i voi thura dat trén.

Ngay 11/3/2025, Chi nhanh Vian phong P hoan tra ho so dé nghi do dac tach
thira cia 6ng N kém theo Thong bao s6 301/TB-CNVPDKDDPT ngay 11/3/2025 vé
viéc hoan tra hod so do dac phuc vu tach thira cia 6ng Luong Van N. No1 dung van
ban néu: “Thita dat éng dang ky chuyén quyén sir dung ddt thude thira dat sé 90, To
ban d6 sé 02R (nay la thira 356, to ban do sé 08 ban dé dia chinh); dién tich 2.564,0
m?, ddt trong cdy lau ndm va dat ¢ tai néng thén. Vi tri thira ddt tai thén X, xa P,
thanh phé P, tinh Binh Thudn theo Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé AP
596677 (sd vao 0 cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat: H 00331- VP) do UBND
thanh phé P cdp cap ngay 25/01/2006 cho ba Tran Thi X, cdp nhdt bzen dong ngay
18/8/2022. Qua kiém tra, phan ddt o tai nong thon cua ong co nguon goc chuyen muc
dich sir dung dat (tai Quyét dinh sé 224/0D-UBND ngay 25/3/2015 cho ba Tran Thi
X) nhung khong phu hop quy hoach (dat lréng cdy lau ndm) theo Bdn do quy hoach
st dung ddt dén nam 2020 tai quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh B da dwoc co quan co tham quyén phé duyét”.....nén Chi nhanh Van
phong B khong thyc hién nhiém vu vé do dac thira d4t ma hoan tra ho so do dac phuc
vu tach thira cua 6ng N. Viéc Chi nhanh Van phong D Ia khong dung quy dinh cua
phap luét, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong. Ong Luong Vin N
khoi kién yéu cAu Toa an nhan dan tinh Binh Thuan giai quyét:

1. Huy Thong bao sO 301/TB-CNVPDKDDPT ngay 11/3/2025 cua Chi nhanh

Van phong P vé€ viéc hoan trd h6 so do dac phuc vu tach thira cua 6ng Luong Van N;
2. Budc Chi nhanh Vin phong B, Vin phong Pang ky dat dai tinh B thyc hién
nhiém vu cong vu dugc giao theo quy dinh phap luat trong viéc do dac phuc vu tach
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thura déi voi thura dat trén theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat s AD 596677 (sé
vao so cap gidy chting nhan quyén sir dung dat: H 00331 -VP) do UBND thanh phé p

cap cap ngay 25/01/2006 cho ba Tran Thi X, cap nhat bién dong ngay 18/8/2022 vé
viéc tang cho lai 6ng Luong Van N.

Tai vin ban sé 1212/VPPKPP-DKCG, ngay 05/5/2025, nguoi bi kién Van
phong dang ky ddt dai tinh B trinh bay: thong nhat y kién tai Coéng van sd
3135/CNVPBKDDPT-TLTT ngay 24/4/2025 cta Chi nhanh Van phong D.

Tai van ban s6 3135/CNVPDKPDPT-TTLT ngdy 24/4/2025, nguwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong D trinh bay:

Ngay 27/02/2025, Chi nhanh Van phong P co6 tiép nhan hd so do dac phuc vu
tach thura cia 6ng Luong Van N tai bién nhan s6 355/2025.

Ong Luong Vin N dé nghi do dac dbi véi thira dat s6 90, t& ban do sd 02R,
dién tich 2.564,0m? gom 137,9m? dat & tai nong thon va 2.426,1m? dat trong ciy lau
nam. Dia chi thira dat tai thon X, xa P, thanh phd P, tinh Binh Thuan theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 AP 596677 do UBND thanh phd P cip ngay 25/01/2006.

Qua ra soat ho so thi phﬁn dién tich 137,9m? dit ¢ tai nong thon cua thura dét sb
90, to ban dd s6 02R c¢6 ngudn gdc do UBND thanh phé P cho phép chuyén muc dich
stt dung dat sang dit ¢ tai nong thon theo Quyét dinh s6 224/QD-UBND ngay
25/3/2015 nhung khong pht hop quy hoach str dung dat theo Ban dd quy hoach st
dung dit dén nim 2020 theo Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh B,

Ngay 30/11/2023, UBND tinh B ban hanh Cong vin s6 4721/UBND-KT vé
viée y kién vé ndi dung bao cdo va dé nghi cua S¢ T2 tai Cong vin sd 5523/STNMT-
CCQLDD ngay 20/11/2023: “...2. Giao trach nhiém cho UBND cac huyén, thi xad,
thanh phé tzep tuc tw ra sodt va tw chiu trach nhiém déi voi cdc truong hop da cho
phép chuyén muc dich sir dung dat trude ddy ma khéng ding quy hoach, ké hoach sir
dung ddt dé lam ré trach nhiém ciia ting don vi, cd nhdn tham muwu, gidi quyét trude
day. Trén co so két qua ra sodt, c6 bdo cdo va kién nghi dé xudt givi S6 T2,

Cin ctr cong van néu trén ctia UBND tinh B, hién nay UBND thanh phd P
dang ra soat va kién nghi dé xuit giai quyét ddi vdi cac trudong hop da cho phép
chuyen muc dich st dung dat trude ddy ma khong ding quy hoach, ké hoach sr dung
dat dé 1am rd trach nhiém ciia timg don vi, c4 nhan tham muu, giai quyét trude day.

Chi nhanh Vin phong hién van chwa nhin dugc y kién chi dao giai quyét hd so
clia cap co tham quyén lién quan dén vudng mic cac truong hop hd so di chuyén
muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do do, ngay 11/3/2025, Chi nhanh Van phong
ban hanh Théng bao s6 301/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so do dac phuc
vu tach thira cia ong Luong Van N. Sau khi cc cap c6 tham quyén co y kién chi dao
lién quan dén cac ndi dung vuéng mac ctia Chi nhanh V thi Chi nhanh Vin phong sé
thong béo lai cho 6ng Luong Vian N dugc biét va phdi hop thuc hién giai quyét ho so
theo quy dinh.



- Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa an da giri Théng bdo vé viéc thu 1y vu dn,
thong bdo doi thoai cho UBND thanh pho P van khong co y kién va co don xin xét xuwr
vang mat.

Tai phién toa: dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phét biéu quan
diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur tién hanh t6 tung
ding quy dinh cua Luat to tung hanh chinh;

- Vé néi dung: dé nghi HO1 déng xét XU can ¢t diém b khoan 2 Diéu 193 Luit
T tung hanh chinh, chdp nhan yéu cau khoi kién cta ngudi khoi kién 6ng Luong
Vin N: hay Thong bao sé 301/TB-CNVPPKPPPT ngay 11/3/2025 ctia Chi nhanh
van phong D vé viéc hoan tra hd so do dac phuc vu tach thira ctia 6ng Luong Vin N;
budc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh van phong D thyc hién nhiém
vu, cong vu vé viée giai quyét hd so do dac phuc vu tach thira ciia 6ng N theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai licu, chung ctr ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra xem xét tai phién
toa, can clr két qua tranh tung tai phién toa va dé€ nghi ctuia dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: ngudi khai kién, ngudi bi kién Vin phong Pang ky dat
dai tinh B; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién _quan Chi nhanh Van phong b, Uy ban
nhan dan thanh phd P va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Van phong
dang ky dat dai tinh B duoc Toa an triéu tap hop 1€, cac duong su déu Vang mat tai
phién toa va déu c6 van ban dé nghi xét xir vang mat nén Toa 4n xét xir vang mat
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 158 Luit T tung hanh chinh.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: ngay 11/3/2025, 6ng Luong Van N nhan duogc
Théng bao s6 301/TB-CNVPDKDDPT ctia Chi nhanh Van phong P vé viéc hoan tra
hd so do dac phuc vu tach thira ctia ong Luong Vian N. Ngay 17 thang 3 nam 2025
ong Luong Van N c6 don khaoi kién tai Toa an nhan dan tinh Binh Thuan 1a con trong
thoi hiéu khoi kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 cta Luat TS tung hanh
chinh.

[3] V& d6i tuong khai kién va thAm quyén giai quyét: 6ng Lwong Van N khoi
kién yéu cau Toa an huy Thong bao s6 301/TB-CNVPPKDDPT, ngay 11/3/2025 cua
Chi nhanh Van phong D vé viéc tra ho so do dac phuc vu tach thira cua 6ng Luong
Vin N. Can ctt khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 32 Luat T tung hanh chinh, x4c dinh
van ban néu trén la quyét dinh hanh chinh bi kién. Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén
thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén.

[4] V& tu cach tham gia t6 tung: do cac Chi nhanh van phong Pang ky dat dai
trén dia ban tinh Binh Thuan van 1a don vi hach toan phu thudc va van dang hoat
dong theo Quyét dinh s6 2094/QD-UBND, ngay 03/10/2023 cia UBND tinh B. Nén
xéac dinh Van phong ding ky dat dai tinh B 13 nguoi bi kién va Toa 4n nhan dan tinh
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Binh Thuén thu 1y giai quyét vu an 1a dam bao quyén loi cua duong sy va dung quy
dinh cua phap luat.

[5] Xét yéu cau khai kién cta ong Lwong Van N:

- Can cir 161 khai cta nguoi khoi kién va tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so thé
hién:

Ngay 25/01/2006 ba Tran Thi X dugc UBND thanh phé P cép glay ching nhan
quyén st dung dat s6 AD 596677 d6i véi thira dat s6 90, To ban do sé 02R, nay 1a

thira dat s6 356, t& ban do sb 08; dia chi thira dat tai: thon X, x3 P, thanh pho P, tinh
Binh Thuén; dién tich: 2.564,0m2.

Ngay 25/3/2015, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 224/QD-UBND
ngay 25/3/2015 vé viéc cho phép ba Tran Thi X duoc chuyén muc dich str dung mot
phan thtra dat s6 90 thanh dat ¢ tai nong thon voi dién tich 137, 9m?. Ngay 03/4/2015,
Chi nhanh Van phong D cép nhat blen dong chuyen muc dich sir dung dét dién tich
137,9m? trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta ba X.

Ngay 12/5/2015, ong Luong Van N nhan ting cho quyén st dung thira dat nay
tir ba Tran Thi X thong qua Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 12 thang 05
nam 2015, s6 Cong ching 003438, quyén so6 05TP/CC - SCC/HPGD. Sau khi nhan
tang cho, 6ng N di duoc cap nhap sang tén cho 6ng vao ngay 20/7/2015 va diéu
chinh ndi dung cép nhat vao ngay 18/8/2022 cta Chi nhanh Van phong D.

Nhu vay, 6ng Luong Van Nghia L chu str dung hop phap cua thua dat s6 90,
To ban do sd 02R, nay la thtra dat s6 356, To ban do s6 08. Do d6, ong N duoc thuc
hién cac quyén cua nguoi st dung dat theo quy dinh cta phap Luat dat dai. Ngay
27/02/2025, 6ng N nop hd so do dac phuc vu tach thua ddi vé6i thira dat cia minh tai
bd phan tiép nhan va tra két qua ciia Chi nhanh Vian phong D 1a ding véi Diéu 7 vé
trinh tu, thi tuc tach thira dat, hop thira dat cua Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP, ngay
29/7/2024 cta Chinh phu.

Dén nay, Quyét dinh s6 224/QD-UBND ngay 25/3/2015 ctia UBND thanh phé
P vé viéc cho phép ba Tran Thi X dugc chuyén muc dich st dung mot phan thira dat
s6 90 thanh dat ¢ nong thon véi dién tich 137,9m? van con hiéu luc, chua bi thu hoi,
huy bo.

Tai théng bao s6 301/TB-CNVPPDKDDPT ngay 11/3/2025 cta Chi nhanh Vin
phong P vé viéc khong tiép nhan ndp hd so do dac phuc vu tach thira dbi v6i thira dat
vOi ly do: “khong phu hop quy hoach theo Ban do quy hoach sir dung dat dén nam
2020 tai quyet dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua UBND tinh B da duwoc
co quan ¢6 tham quyén phé duyét” ma khong dua ra duoc can ct phap 1y ndo 14 trai
voi1 cac quy dinh cuaa phap luét.

~ Tu nhan dinh trén, xét yéu cau ctia 6ng Luong Vin N vé viéc huy Thong bao
s6 301/TB-CNVPDKDDPT ngay 11/3/2025 cua Chi nhanh Véan phong D 1a c6 cén
ctr chap nhan nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Thuéan.



[6] V& an phi: do yéu cau khoi kién cua ong Luong Van N duoc chap nhén
nén 6ng N khong phai chiu an phi hanh chinh so thdm. Van phong D phai chiu an phi
hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoén 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, Diéu 32; diém b khoan 2 Piéu 193, Diéu
194, biéu 348 Luat To6 tung hanh chinh;

- Diéu 220 Luat Dat dai nam 2024;

- Khoan 2 Diéu 32 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Luong Van N vé viéc:

- Huy Théng bao sO 301/TB - CNVPDKDDPT ngay 11/3/2025 cua Chi nhanh
van phong D vé viéc hoan tra ho so do dac phuc vu tach thura cia 6ng Luong Van N;

- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong P thuc hién
nhiém vu, cong vu vé viéc do dac phuc vu tach thira dbi véi 6ng Luong Vian N theo
quy dinh cua phép luét.

2. Vé an phi: Van phong dang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh so tham.

3. Cac duong su vang mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an ndy trong
thot han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao cho ho hodc dugc niém yét.

Noi nhdgn:TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuan;THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuan,;

- Puong su;

- Luu ho so.

Lé Thi Thanh Thai



