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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Van Tién;

2. Ong Vii Buc Binh;

- Thw ky phién toa: Ba Ngd Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Lang, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din huyén Tién Lang, thanh pho Hai
Phong tham gia phién tda: Ong Bui Van Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh phé Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu L )
02/2021/TLST-KDTM ngay 04 thang 6 ndm 2021 vé viéc tranh chip hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 02/2022/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 8
nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 02/QDST-KDTM ngay 14 thang 9 nim
2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 03/QDST-KDTM, ngay 23 thang 9 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (A), dia chi: S6 2 L, phuong Thanh Cong, quan
B, thanh phd H. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Pang D, ba Vi Thi C;
chic vu: Pho giam doc Ngan hang N, Chi nhanh T — Pong Hai Phong; ba Bui Thi
P, chitc vu: Can bo phap ché Ngan hang N, Chi nhanh Pong Hai Phong (theo vin
B1 uy quyén sé6 04/QD-NHNo.TLDHP-TH ngay 01/01/2022; van B1 uy quyén sb
613/Qb-NHNo.TLDHP-TH ngay 29/9/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nim 19xx va ba Pham Thi N, sinh nim
19xx, cing noi cu tra: Thén K, xa Q, huyén T, thanh phé Hai Phong, déu vang
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vian B1, sinh nim 1964 va ba Pham Thi Bich L, sinh nim
1968, cling noi cu tri: Thon K, x4 Q, huyén T, thanh phé Hai Phong, 6ng B1 c6
mat, ba L Véng mat;



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng B1: Ba Nguyén Thi Thu
Hoa va 6ng Vi Dinh Hung, Luat su thugc Van phong Luat su Thu Dinh, Doan
Luét su thanh phd Hai Phong, ba Hoa c6 mit, 6ng Hung vang mit.

+ Anh Nguyén Minh Hai, sinh nim 1987, ding ky HKTT: Thén K, x4 Q,
huyén T, thanh ph6 Hai Phong; cho ¢: S6 61 C, phuong A, thanh pho P, tinh K,
vang mat.

+ Chi Nguyén Thi P, sinh nam 1990, noi cu tri: Phuong Q, thanh phd S,
tinh T, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi
P: Qng Nguyén Van B1, sinh n§1m 1964; noi cu tri: Thon K, xa Q, huyén T, thanh
pho Hai Phong (Vin Bl uy quyén ngay 15/12/2021 va ngay 22/10/2021), c6 mat;

+ Ba Pham Thi X, sinh nim 1960, ving mit;

+ Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1983, ving mit;

+ Anh Nguyén Van K, sinh nim 1988, ving mat;

+ Ong Trinh Van b, sinh ndm 1962; Véng mat

+ Ba Hoang Thi L, sinh nam 1966; Véng mat.

+ Chi Trinh Thi H, sinh nam 1987, Véng mat;

+ Anh Trinh Van HC, sinh nam 1991, Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Hoang Thi L, chi Trinh Thi H, anh
Trinh Van HC: Ong Trinh Van B, sinh nam 1962, vang mat.

Ba X, ong Ph4, anh T, anh K, 6ng b, ba L, chi H, anh HC cung noi cu tri:
Thon K, xa Q, huyén T, thanh pho Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Tqi don khoi ki¢n, cdac 1oi khai trong qua trinh gtat quyét vu dn va tai
phién toa ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Bui Ping D, ba
Vii Thi C, ba Bii Thi P thong nhdt trinh bay:

- V& yéu cau khoi kién: Ngay 26/12/2012, ong Nguyén Van B va ba Pham
Thi N da ky voi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi
nhanh T — Dong Hai Phong (viét tat: A) Hop dong tin dung sO
2106LAV201204238 véi nhitng ndi dung sau: S tién vay: 400.000.000 dong; muc
dich vay: Chin nudi gia stic, gia cam; P thtrc cho vay: Tung lan; thoi han vay: 12
thang; 1ai suat cho vay: 14%/nam, cé su diéu chinh 1ai suat; 13i suét ng qua han:
Bang 150% l4i suat vay.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng cua ong B, ba N, vo chdng 6ng Nguyén
Van B1 va ba Pham Thi Bich L da thé chap cho A quyén st dung 4042m* dét san
xuat ndng nghiép tai dia chi: Xa Q, huyén T, thanh phé Hai Phong, thudc thira dat
s6 307, to Bl d6 sb 16, Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GNC) s6 AO 532554
vao s6 cidp GCN sb H02084 do Uy B nhdn dan huyén Tién Ling cip ngiy
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13/4/2009 cho chu sir dung 1a ho ong Nguyén Vin B1, ba Pham Thj Bich L theo
Hop dong thé tai san s6 1208HDTC ngay 25/12/2012.

Thue hién Hop dong tin dung s6 2106LAV201204238, ngay 26/12/2012 A
d3 giai ngan 400.000.000 dong cho 6ng B, ba N. Qué trinh thyc hién hop dong,
ong B, ba N khong thyc hién ding nghia vu tra ng theo cam két, chua tra cho A
khoan tién ng gbc, no 14 nao. Do 6ng B, ba N khong thyc hi¢n nghia vy tra ng
theo quy dinh nén toan bo sb tién gdc 1a 400.000.000 dong dd chuyén sang ng qua
han ké tir ngdy 26/12/2015. A di nhiéu lan thong bao, yéu cau ng B, ba N thanh
toan no cho A nhung 6ng B, ba N khong thyc hién. Tinh dén ngay 30/9/2022, du
ng cua 6ng B, ba N tai A 1a 1.093.550.000 dong; trong d6 no gde: 400.000.000
d6ng, 13i trong han: 158.166.667 ddng; 13i qua han: 535.383.333 ddng.

Nay A khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong ong B, ba N phai tra cho A
s6 no tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a 1.093.550.000 déng déng. Ong B, ba N con
phai tra tién 13i qua han theo quy dinh tai Hop dong tin dung cho dén khi 6ng B, ba
N tra hét no cho A.

Néu ong B, ba N khong thyc hién dung nghia vu tra no thi A yéu cau Toa
an tuyén phat mai toan bo tai san thé chip theo hop dong thé chip tai san sb
1208HDTC ngay 25/12/2012 dé thu hdi no. Toan b sb tién thu dugc tir viéc phat
mai tai san thé chip duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no. Néu s tién phat mai
tai san thé chap con thira thi ong B1, ba L ¢4 quyén nhan lai phan con thira twong
tmg. Trudong hop so tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan
no thi 6ng B, ba N van phai c6 nghia vu tra hét no cho A

Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Nguyén Van B, ba Pham Thi N thong nhét
trinh bay: Ngay 26/12/2012, dng B, ba N c6 ky két v6i A Hop dong tin dung sO
2106LAV201204238 dé vay s0 tién 400.000.000 dong, muyc dich lam vén chan
nudi gia suc, gia cam; 1ai suat, hinh thitc cho vay theo thoa thuan trong hop dong
tin dung. Pé dam bao cho  nghia vy tra no cua ong B, ba N, vo chong 6ng B1 va ba
L da thé chap cho A quyén str dung 4042m* dit san xuat nong nghiép tai dia chi:
X& Q, huyén Tién Lang, Hai Phong, thudc thira dat s6 307, to B1 d6 sd 16, GCN
s6 AO 532554 vao s6 cdp GCN s6 H02084 do Uy B nhan dan huyén Tién Lang
cap ngay 13/4/2009 cip cho chu sir dung 12 hé 6ng Nguyén Vian B1, ba Pham Thi
Bich L theo Hop dong thé tai san s6 1208HDTC ngay 25/12/2012.

Ngay 26/12/2012, A da giai ngan sb tién 400.000.000 dong theo hop dong
tin dung da ky cho ong B, ba N. Tuy nhién, do lam #n thua 16 nén 6ng B, ba N
chua tra duoc khoén tién ng géc, no 131 nao cho A. Nay A khai kién yéu cau ong B,
ba N trd n¢ theo hop dong tin dung s6 2106LAV201204238, 6ng B, ba N dong y
tra ng theo yéu cdu cua A. Truong hop khong tra dugc ng, ong ba dong ydé A yeu

cdu co quan c¢6 tham quyén phat mai tai san da thé chap theo hop dong thé chéap sd
1208HDTC ngay 25/12/2012.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong B c6 ky vao mot to don do vg chong
6ng B1 dua (6ng B khong nhé rd thoi diém ky va ong B1, ba L ai 1 ngudi tryc tiép
dua cho 6ng ky); 6ng B khong biét day 1a don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién,
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khong biét noi dung to don ong da ky 1a gi; chi khi Toa an lay 16i khai vé yéu cau
doc 1ap ctia anh HC, anh T 6ng méi biét d6 1a don yéu cau ap dung thoi hiéu khai
kién, d& ngay 03/01/2022. Tuy nhién, vi da hiéu rd ndi dung don ap dung thoi hidu
khoi kién ngay 03/01/2022 nén 6ng B c6 quan diém d3 vay tién A thi phai tra tién
cho A theo  dung ndi dung hop ddng tin dung ma cac bén da ky. Truong hop khong
tra dugc bang tién mit cho ngan hang, vo chong ong van gitr nguyen quan diém
phat mai tai san d3 thé chip theo hop dong thé chap s0 1208HPTC ngay
25/12/2012 va khong dé nghi ap dung thoi hiéu khai kién. Ong B, ba N khdng c6 y
kién gi vé yéu cau doc 1ap cua anh Nguyen Minh Hai, chi Nguyen Thi P, anh
Nguyén Vin T, anh Trinh Van HC, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Nguwoi cé quyén 1oi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin B1; ba Pham
Thi Bich L; anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi P do dng Nguyén Viin B1 dai
dién thong nhdt, trinh bay:

Ngay 13/9/2009, dién tich 4042m® dat nong nghiép tai thén K, xa Q, huyén
Tién Lang, thanh phdé Hai Phong da duoc UBND huyén Tién Lang cip GCN cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L, GCN sé AO 532554 thudc
thira s6 307, to B1 dd s6 16. Tai thoi diém cap GCN, ho gia dinh B1 gdm c6 04
nhan khau, gém vo chong 6ng B1 va 02 ngudi con 1a anh Nguyén Minh H va chi
Nguyén Thi P. Tir nim 2000 gia dinh 6ng B1, ba L va hai con da bat dau cai tao
dién tich 4042m? dit néu trén (dang lap mit bang, dao ao, trong cdy, x4y trang
trai...) dé san xuét, kinh doanh trang trai chan nuoi. Viéc cai tao la thuong xuyén,
cac thanh vién trong gia dinh déu c6 cong strc dong gop nhu nhau. Chi P két hon
nam 2012, anh H két hén nidm 2016, tir khi anh Hai, chi P két hon dén nay anh chi
khong con chung song voi vg chong 6ng B1 nhung van thudng xuyén hd tro vo
chf’mg ong B1 trong vi¢c tu stra, ton tao cac tai san trén dién tich 4042m? dat nong
nghiép néu trén.

Nam 2012, vo chong ong Nguyén Van B, ba Pham Thi N da ky két hop
dong tin dung voi A dé vay 400.000.000 déng Bé dam béo cho nghla vu trd ng
cua ong B, ba N, vo chong ong Bl da thé chap quyen st dung 4042m?” dét néu trén
cung toan b tai san gan lién v6i quyén str dung dat dé dam bao khoan vay cho vo
chdong ong B. Ong B1, ba L xac nhan, chi c6 6ng ba ty nguyén ky hop dong thé
chap tai san 1208HDTC ngay 25/12/2012 véi A, anh H, chi P khong ky, ciing
khong dugc ong ba thong bao. Vi nghi dién tich nay van do gia dinh dng san xuat
kinh doanh nén ké tir khi ky két hop dong thé chap dén khi A khdi kién yéu cau
6ng B, ba N tra ng, 6ng B1, ba L mdi théng bao cho anh H, chi P biét. Nhan thay,
dién tich 4042m* dat néu trén duoc cap cho ho gia dinh nén khong nhitng vo chong
6ng B1 ma cac con cia ong ba ciing c6 quyén dbi véi dién tich dat nay. Mat khac
anh H, chi P con cung dng B1, ba L cai tao dién tich 4042m? dét néu trén trong
sudt qua trlnh st dung nén ong B1, ba L, anh H va chi P ¢6 quyén loi dbi véi dién
tich 4042m? dét va tai san gan lién voi dat 1a nhu nhau. Vi vay, viéc 6ng B1, ba L
tu y ky hop dong thé chap sé 1208HPTC ngay 25/12/2012 véi A, ma khong thdng
bao cho anh H va chi P biét 1 vi pham quyén va lgi ich hop phap ctia anh Hai, chi
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P. Do d6 anh H va chi P yéu ciu Toa an tuyén bé Hop dong thé chap s6 1208
HDTC ngay 25/12/2012 gitra Ngan hang A va vg chdng 6 ong B1, ba L vo hiéu toan
bd; yéu cau giai quyét hau qua cua hgp dong v6 hiéu, dong thoi, 6ng B1 khéng
ddng v phat mai tai san da thé chip cho A va dé nghi Toa 4n 4p dung thoi hiéu
khai kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua A, dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 217 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu ciu doc lgP Nguyén Vin T,

nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién _quan khéong co yéu cdu déc lgp (anh Nguyén
Vin K, ba Pham Thi X) thong nhdt trinh bay:

Do khong c6 nhu ciu st dung dién tich 780m? dit nong nghiép va cé quan hé
chi em ho véi ba L nén khoang nam 2004 - 2005 ba X d3 cho vo chong ong B1, ba
L muon dién tich 780m* dat trong tong s6 1.698m” dat nong nghiép cua ho gia dinh
ba X dugc giao theo Nghi dinh 64-CP ctia Chinh phi. Nam 1994, ho gia dinh ba X
¢6 03 nhan khau, gém: Ba Pham Thi X, anh Nguyén Van T, Nguyén Van K duoc
giao dat nong nghiép theo Nghi dinh 64-CP. Khi cho vo chong 6ng B1 muon dat,
vi 1a chi em véi ba L nén ba X va vo chong ong Bl chi thoa thuan bang 1oi noi,
khong 1ap thanh vin B1; vo chong ong B1 khong phai tra san, khéng phai dong
thué dit nong nghiép hang nam ddi voi dién tich 780m? nay.

Khoang nam 2009, 6ng B1, ba L dé nghi ba X ky hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dién tich dat 780m*néu trén cho vo chéng ba L dé tao diéu kién cho
vo chong ba L vay von ngan hang. Do mét phan né nang, mot phan nghl chi 1a cho
muon nén ba X da ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung 780m” dat cho vo
chong ba L. Theo hgp dong chuyén nhuong ba X chuyén nhuong cho ong B1, ba L
dién tich 780m’ thudc thira sb 334, to B1 d6 sb 16, tai dia chi: Thon K, x& Q,
huyén Tién Lang, thanh ph6é Hai Phong véi s tién 39.000.000 dong. Tuy nhién,
trén thuc té ong B1, ba L khong tra so tién 39.000.000 dong cho ba X. Tir nim
2009 dén nay dién tich dit niy nam trong dién tich 4042m* dat nong nghiép da
dugc cip GCN, chu st dung 13 ho 6ng B1, ba L, duoc vo chdng 6ng B1, ba L sir
dung lam trang trai, cai tao nhiéu 1an va d xay cong trinh trén dat. C4c thanh vién
trong ho gia dinh ba X ¢o biét viéc nay, nhiéu lan doi lai dién tich dat da cho muon
nhung 6ng B1, ba L déu trén tranh nghia vu.

Khoang thang 8/2021, anh T blét vé viéc A khoi klen tranh chap hop dong tin
dung va yéu cau Toa an phat mii quyén st dung 4042m?* dat néng nghiép néu trén,
trong d6 c6 780m* dat nong nghiép cua ho gia dinh anh. Dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua minh, anh T €6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa 4n tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 27/3/2009 gitra ba X va vg
chong 6ng B1, ba L vo hiéu ddi voi phan quyén st dung dat caa anh T, anh K,
budc vo chéng ong B1, ba L tra lai dién tich dit ma anh T, anh K duoc huong theo
quy dinh. Vi dién tich 780m?* dit néng nghiép nay 1a dat cip cho ho gia dinh anh
theo Nghi dinh 64-CP ciia Chinh phu nhung khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat chi c6 vo chong ong B1, ba L vdi ba X ky két; anh T, anh K
khong biét ciing khong ky vao hop dong chuyén nhuong nay.



Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc IgP Trinh Vin
HC; nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan khong cé yéu ciu djc lap phia anh
HC (ba Hoang Thi L, ong Trinh Vin B, chi Trinh Thi Thu H) thong nhdt, trinh
bay:

Nim 1994 ho gia dinh ho gia dinh ong Trinh Van D ¢6 04 nhan khau, gom:
ong Trinh Van D, ba Hoang Thi L, chi Trinh Thi H va anh Trinh Van HC duoc
giao 2.314m* dit nong nghiép theo Nghi dinh 64-CP cta Chinh phu

Khoang nhimng niam 2004, nim 2005, 6ng P, ba L da cho vo chong 6ng B1, ba
L thué 528m? dat néng nghiép trong téng sb 2.314m* dat néng nghiép cua ho gia
dinh 6ng ba. Hai bén c6 lap bién Bl thoa thuan, ndi dung ong D, ba L cho vo¢
chdng 6ng B1, ba L thué dién tich 528m? dit nong nghiép nam trong khu dam nha
B1, L tai thon K, x& Q; mdi vu 6ng B1, ba L tra vo chong ong P 01 ta thoc, khong
phai tra san. Tuy nhién, do thoi gian da 1au nén 6ng D, ba L khong con gitr dugc
bién B1 thoa thuan nay. Trén thuc té, vo chong ong B1 chi tra san cho vo chong
6ng b dugc 02-03 vu dau theo thoa thuan, sau d6 khong tra nira.

Nam 2009, ong B1, ba L dé nghi vo chong 6ng P ky hop dong chuyén
nhuong dién tich dat da cho muon trude day sang cho vo chong ba L dé tao diéu
kién cho vg chong ba L vay Von ngan hang. Vi ne nang nén 6ng B, ba L da ky vao
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung 528m” néu trén cho vo chdng ong B1.
Theo hop dong chuyén nhuong ong D, ba L chuyén nhuong cho ong B1, ba L dién
tich 528m?* thuoc thira sé 310, to Bl do so 16, tai dia chi: Thon K, xa Q, huyén
Tién Lang, thanh phd Hai Phong voi sO tién 39.000.000 dong Thuc té vo chong
ong b khong co6 y dinh chuyén nhuong quyen sit dung dat va cing khong nhan
duoc sd tién chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu hop dong chuyén nhuong cac
bén d3 ky. Khi ky két hop ddng chuyén nhuong chi c6 vo chong 6ng B ky két, cac
con ctia 6ng ba khong biét, ciing khong ky vao hop dong. Sau nay khi gia dinh ong
B1 khong tra san, gia dinh 6ng P van phai dong thué dat hang niam, cac con cua
ong P, ba L mai biét viéc ndy, gia dinh 6ng P da ndi chuyén véi vo chong 6ng Bl
vé viéc doi lai dién tich dat da cho thué nhung vo chong 6ng B1 khong hop tac.

Khoang thang 8/2021, anh HC biét Vé viéc A khoi klen tranh chap hop dong
tin dung va yéu cau Toa an phat mai quyén st dung 4042m? dét no6ng nghiép néu
trén, trong d6 c6 528m’ dat nong nghiép cua ho gia dinh anh. DPé dam bao quyén
va lot ich hop phap cua minh, anh HC ¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2009 gitra ong b,
ba L va vo chong 6ng B1, ba L vo hiéu ddi voi phan quyén sir dung dat cta anh
HC, chi Ha, budc vo chong ong B1, ba L tra lai dién tich dat ma anh HC, chi Ha
duoc huong theo quy dinh. Vi dién tich 528m” dit nong nghiép nay la dat cép cho
ho gia dinh anh theo Nghi dinh 64-CP ciia Chinh pha nhung khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chi c6 vo chong éng B1, ba L vai ong D, ba L
ky két; anh HC, chi H khong biét cling khong ky vao hop dong chuyén nhuong
nay.

Theo don dé nghi ciia 6ng Nguyén Vin T, ngay 20/11/2021:
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Ngay 24/11/2021, Toa an nhan dan huyén Tién Ling nhan duoc 01 don dé
nghi cia ong Nguyén Van T, sinh nam 19xx, dia chi: Thon K, xa Q, huyén Tién
Lang, thanh phd Hai Phong chuyén toi théng qua dich vu chuyén phat nhanh EMS,
cO ndi dung: Trong thoi gian 6ng T di lam xa nha, ba Nguyén Thi B, sinh nim
1932 (me dé 6ng T) da tu ¥ ting cho quyén sir dung 1.355m* dit nong nghiép cia
ho ong Nguyén Vin Bg ba Nguyén Thi P thudc thira s6 309, to B1 d6 s6 16, thon
K, xa Q, huyen Tién Lang cho dng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L, trong d6
c6 552m’ dat nong nghiép ma 6ng dugc giao theo Ngh1 dinh 64-ND-CP. Hi¢n tai
dién tich 552m° néu trén nam trong dién tich 4042m dat thugc thura 307, to Bl dd
s6 16, da dugc cdp GCN sd A0 532554, vao s6 cap GCN sé H 02084, do UBND
huyén Tién Lang cip cho ho éng B1, ba L.

Vi dién tich dit nay 1a cua ho gia dinh, trong d6 c6 dién tich 552m? thudc
quyen stt dung cua ong T, chua duoc sy dong ¥ ctia 6ng T ma co quan c6 thim
quyén lai chung thyc hop dong tang cho la khong dung. Mat khac, thang 6/2014
thoi han st dung dién tich 4042m? néu trén cia ho 6 ong B1, ba L da hét thoi han st
dung nhu’ng khi dia P chia lai dat nong nghiép (don dién dél thira) lai khong giao
552m? dat nong nghiép cho 6ng sir dung ma tra 101 dién tich 552m° dat nong
nghiép néu trén ctia ong T nam trong trang trai nha ong B1, ba L. Do khong c6 dat
canh tac nén hoan canh kinh té gia dinh cta ong hién nay rat kho khan. Vi vay ong
T dé nghi Toa 4n doi lai dién tich 552m? dat nong nghiép néu trén cho éng T.

Két qia xac minh thé hién tai Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh
huyén Tién Lang; UBND huy¢n Tién Lang, Cong an huy¢n Tién Lang, UBND
xa Q thé hign:

- V& viéc cap GCN sd AO 5032554:

Theo hd so cdp GCN sé AO 5032554, dién tich 4042m* c6 ngudn gbc, do
6ng B1, ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng P, ba L dién tich 528m? thudc thira dat
s6 310 to B1 do s 16; nhan ting cho tir 6ng Nguyén Vin Bg, ba Nguyén Thi B
dién tich 1.355m’ thudc thira dat s6 309, t& B1 d6 sé 16; nhan ting cho tir ng
Nguyén Vin B, ba Pham Thi N dién tich 1.019m? thudc thtra dat sb 307, to B1 d6
sb 16; nhan chuyén nhuong tur ba Nguyén Thi Tach, dién tich 360m2, thudc thira sd
323, t& B1 do sb 16. Sau khi nhan chuyén nhuong, tdng cho cac dién tich néu trén,
ong B1, ba L da c6 don xin h0’p thira va dé& nghi dugc cdp GCN cho ho gia dinh
6ng ddi véi dién tich 4042m? nay. Ngay 13/4/2009, 'ho ong Nguyen Van B1, ba
Pham Thi Bich L da dugc UBND huyén Tién Lang cap GCN 50 AO 5032554, vao
s0 cap GCN s6 H 02084 d6i véi dién 4042m?, thude thia sd 307, to B1 dd sb 16,
dia chi: thon K, xa Q, huyén Tién Lang. Muc dich dé sir dung vao san xuat nong
nghiép. Thoi han sir dung dén thang 6 nam 2014. Tuy nhién, trén GCN khong thé
hién so do thira dat.

Mic dit GCN s6 AO 5032554 khong thé hién so do thira dat nhung trong hd
so cap GCN s6 AO 5032554 do Chi nhanh luu gitt, thira 307 néu trén co lap trich
do, thé hién rd kich thudc cac canh cua thua dat. Viéc khong thé hién so do trén
GCN khong lam anh huéng dén quyén st dung dat ciia chi sir dung thira dat. Con
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vé thoi han st dung dat, ho 6ng B1, ba L duoc st dung dién tich dat nay dén thang
6 nam 2014. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 cua Luat Dat dai “Thoi han giao
dat cong nhan quyén sur dung dat néng nghiép d6i voi ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xudt nong nghiép theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, diém b khoan 3,

khoan 4 va khoan 5 Dleu 129 cua Luat Dat dai 1a 50 nam. Khi hét thoi han, ho gia
dinh, c4 nhén truc tiép san xuat néng nghiép néu c6 nhu cau thi duoc tiép tuc st
dung dat theo ‘quy dinh tai khoan nay”. Nhu vay, khi het thoi han sir dung dat ghi
trong GCN néu ho ong B1, ba L van tryc tiép san Xuat trén dién tich 4042m” dat
nay thi ho gia dinh 6ng B1, ba L van dugc quyén tiép tuc st dung ma khong HC
gia han. Tuy nhién, néu muén duoc ghi nhén lai thoi han sir dung dat thi 6ng B1,
ba L c6 thé 1am thu tuc xac nhén lai thoi han sir dung dét trén GCN da cép.

Theo, GCN s6 AO 5032554 thi dién tich 4042m? dét néu trén cip cho ho
6ng B1, ba L nén nguoi st dung dét 13 cac thanh vién trong ho ong B1, ba L tai
thoi diém cap Gidy chimg nhan ngay 27/3/2009. Tai thoi diém cap GCN sé AO
5032554, ho ong B1, ba L c6 04 ngudi, gdm: Ong Nguyén Vin B1, sinh nim
1964; ba Pham Thi Bich L, sinh nim 1968; anh Nguyén Minh H, sinh ndm 1987 va
chi Nguyén P, sinh nim 1990.

- Vé giao dich chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat nong nghiép
gitta ong Nguyén Van B1, ba Pham Thi Bich L véi 6ng Trinh Van D, ba Hoang
Thi L va ba Pham Thi X,

Ngay 05/3/2009, UBND x& Q di chung thuyc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Trinh Van P, ba Hoang Thi L chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L dién tich 528m? dit thudc thira s6 310, to B1
d6 s6 16 da dugc UBND huyén Tién Lang cAp GCNQSDD ngay 11/4/2008 cho ho
ong Trinh Van D, ba Hoang Thi L.

Ngay 27/3/2009, UBND x4 Q di chung thuc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba Pham Thi X chuyén nhugng cho dng Nguyén Vin B,
ba Pham Thi Bich L dién tich 780m® dat nong nghiép thudc thira sé 334, to B1 dd
s6 16 dd dugc UBND huyén Tién Lang cip GCNQSDD ngay 26/3/2009 cho ho ba
Pham Thi X.

Cac dién tich dat nay déu la dat nong nghiép dugc nha nudc giao cho ho gia
dinh san xuat nong nghiép theo Nghi dinh 64-CP ctua Chinh phu. Nam 1994, ho
6ng D c6 04 nhan khau, gom: Ong Trinh Vin B, sinh nim 1962, ba Hoang Thi L,
sinh nam 1967, chi Trinh Thi Thu Ha, sinh niam 1987, anh Trinh Van HC, sinh
nam 1991; ho ba X gém 03 nhan khélu, gém: Ba Pham Thi X, sinh nam 1960, anh
Nguyén Van T, sinh nim 1983 va anh Nguyén Vin K, sinh nim 1989 duoc giao
dat theo Nghi dinh 64-CP.

Tir sau khi hop thira, vi dién tich 4042m” ndm sau phia trong nén dia P ciing
khong nam rd vo chéng ong B1, ba L da sir dung, cai tao dién tich dat nong nghiép
nay nhu thé nao, chi biét hién nay thira dat nay da duoc vo chong 6ng B1, ba L hat
bun rat sau, khong con nguyén trang nhu thoi diém cac bén chuyén nhuong cho
nhau.



Ong Nguyén Vin T, sinh nam 19xx, c¢6 noi cu tri: Thon K, x4 Q, huyén
Tién Léng, thanh phd Hai Phong. Ong T 1am nghé lao dong tu do tai dia P. Qua
trinh giai quyét vu 4an ba Nguyén Thi Sy di cing Toa an toi nha 6ng T téng dat
glay triéu tap, triéu tip 6ng T téi Toa an lam viée vé ndi dung don yéu cau cia dng
nhiéu 14n nhung 6ng T va ngudi than cia 6ng T khong c6 mit & nha khi Toa 4an t6i
téng dat. Vi vay ba Su di téng dat thay cac van B1 t6 tung cua Toa 4n cho ong T
theo dung quy dinh. Ong T di nhan dugc cac vin B1 td tung ctia Toa 4n.

Két Qua xem xét, tham dinh tai cho va dinh gid tai san (kém so do hi¢n trang
sit dung dit va P dn tinh gid tri quyén siv dung dit va tai sin trén dit) thé hién:
Dién tich dat tranh chap c6 gia tri (2042m* x 270.000d) = 1.091.356.200 dong Cac
tai san, vat kién trac va cdy co1 hoa mau co téng gia tri 13 176.608.872 dong. Hién
trang thira dat 307, to B1 d6 s6 16: Thira dat 307 d& duoc vo chong 6 ong B1, ba L cii
tao thanh trang trai, c6 xay dung 01 day chudng lon, a0. Tai thoi diém tham dinh gia
dinh ong B1, ba L D nudi ga tai chudng lon; ao rat su (do trudc d6 da hat bun),
khong sir dung vao nuéi trong thiy san.

Tai phién toa:

Nguyén don (do dng D, ba C, ba P dai dién theo ty quyén) giit nguyén yéu cau
khoi kién.

Bi don (6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi N) vang mit tai phién toa lan thir ba
khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan, khong c6 nguoi dai dién
tham gia phién toa, khéng c6 don dé€ nghi xét xur vang mat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Bl; anh Nguyen
Minh Hai va chi Nguyén Thi P do 6ng B1 dai dién theo uy quyén thong nhat giir
nguyén quan diém.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Bich L, anh Trinh Van
HC, anh Nguyén Vin T, ba Pham Thi X, anh Nguyén Vin K, éng Trinh Vin D, ba
Hoang Thi L, chi Trinh Thi Thu H, déu ving mit tai phién toa lan thir hai, khong vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, khong c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa, khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc chip hanh phap luit cia Thim
phan, Hji dong xét xir, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat ciia nguoi
tham gia to tung: Tham phan da thu L vy 4n, xac dinh quan hé phap luét tranh chap,
xac dinh tu cach duong sy, thu thap chimg ct, md phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr, phién toa dugc mo ding thoi han néu trong quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir, cac quyét dinh hoan phién toa, thanh phan Ho1 dong xét xir dung
quy dinh caa B0 ludt TS tung dan sy. Nguyén don, nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan (6ng B1, anh H, chi P) da thuc hién ding cac quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh tai cac diéu 70, 73 B0 luat Té tung dan su; bi don (6ng B, ba N), ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan (ba L, anh HC, 6ng D, ba L, anh T, anh K, ba X) da
dugc Toa 4n triéu tap hop 16 nhung khong chip hanh theo gidy triéu tip ctia Toa é4n,
khong c6 mét tai phién hop, hoa giai va tai phién toa la chua thuc hién dung, day du
quyén va nghia vu ctia duong su quy dinh tai cac tai cac diéu 70, 72, 73 Bo luat TS
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tung dan su.

Veé viée giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung
Piédu 91 va Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010; cac diéu 116, 117, 119, 122,
130, 209, 212, 218, 280, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 429, 500, 501, 502, 503
B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 29 Dieu 3, Dieu 95, Dieu 167,179 Luat dét dai nam
2013; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh pht quy dinh thi hanh
Bo luat Dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vy; can ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém a, b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Diéu 165, khoan 2, 3 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, khoan 1 Diéu
273 cta BO luat TS tung Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy B Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc 6ng Nguyén Vin B, ba
Pham Thi N phai tra A s6 tién con no tinh dén ngay xét xtr so tham (30/9/2022) 1a
1.093.550.000 dong; trong d6 ng gde: 400.000.000 dong, 14i trong han: 158.166.667
d6ng; 14i qua han: 535.383.333 dong va phai tiép tuc chiu 14i ké tir sau ngay tuyén Bl
an so tham d6i v6i khoan no goc cho dén khi tra hét ng cho A, theo muc 13i suat quy
dinh trong Hop dong tin dung s6 2106LAV201204238 ngay 26/12/2012. Néu 6ng B,
ba N khong thuc hién dung nghia vu tra ng thi A ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich
4042m dat néng nghiép va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira s6 s6 307, to B1
d6 s6 16, Xa Q, huyén Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong; Gidy chimg nhan Quyén str
dung dat s6 AO 532554 vao s6 cap gidy ching nhan s6 H02084 do Uy B nhan dan
huyén Tién Lang cAp ngay 13/4/2009 cho chu st dung 13 6ng Nguyén Vin B1, ba
Pham Thi Bich L (theo Hop dong the tai san so 1208HDTC ngay 25/12/2012).
Truong hop viée xur L tai san thé chap cua ong B1, ba L khong du tra hét khoan ng
néu trén thi ong B, ba N phai c6 nghia vu tra hét s no con lai A. Truong hop viéc
xtr L tai san thé chap ctia 6ng B1, ba L sau khi tra hét khoan no trén ma con thira thi
6ng B1, ba L duoc nhan lai phan gia tri thira nay.

Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la anh Nguyen Minh Hai va chi Nguyén Thi P. Tuyén b Hop dong thé tai san
s0 1208HDTC ngay 25/12/2012 ky gitta Ngan hang Nva 6ng Nguyen Van B1, ba
Pham Thi Bich L bj v6 hiéu d6i véi phan tai san 13 quyén str dung dét va tai san trén
dat ciia anh Nguyén Minh Hai va chi Nguyén Thi P. Khi phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé tai san s0 1208HPTC ngay 25/12/2012, phai thanh toan cho anh
Nguyén Minh Hai, chi Nguyen Thi P, m01 ngudi Y4 gia tri quyén str dung dat va phan
gia tri tai san gan lién véi dat trong tong sO gia tri tai san phat mai.

binh chi yéu cau doc 1ap cua anh Nguyen Vian T: V& viéc yéu cau Toa an tuyén
b6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2009 gitra ba Pham Thi X
v6i 6ng Nguyén Van B1, ba Pham Thi Bich L vo hiéu ddi voi phan quyén st dung dét
ctia anh Nguyén Vin T va anh Nguyén Vin K.

Pinh chi yéu cau doc lap cua anh Trinh Van HC: V& viéc yéu cau Toa an tuyén
bb hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/3/2009 gitta 6ng Trinh Vin
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D va ba Hoang Thi L v&i éng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L v6 hiéu dbi véi
phan quyén st dung dat ctia anh Trinh Van HC va chi Trinh Thi Thu Ha.

'V& chi phi t6 tung: Ong B, ba N phéi trd A 11.200.000 dong tien chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Vé an phi: A, 6ng B, ba N, anh H, chi P phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham theo quy dinh phdp luat. Tich thu ndp ngan sach so6 tién tam g an phi
cta anh HC, anh T da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tién Lang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng cir da dugc xem x¢&t tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé 6 tung:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Py 1a tranh chap phat
sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai gitra c4 nhan vdi to chirc c6 dang ky
kinh doanh va déu c6 muc dich lgi nhuén, theo quy dinh tai khoan 1 biéu 30 Bo
luat TS tung dan su nén day 1a vy an kinh doanh thuwong mai. Bi don 1a 6ng
Nguyén Vin B, ba Pham Thi N, c6 noi cu trt tai thon K, X3 Q, huyén Tién Ling,
thanh phd Hai Phong. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la anh Nguyen Minh
Hai va chi Nguyén Thi P yéu cau doc lap tuyén bd Hop dong thé chap ky gitra
nguyén don va 6ng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L v0 hi€u; anh Nguyén
Vin T, anh Nguyén Vian HC yéu cau doc 1ap tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
dat gitta ba Pham Thi X; 6ng Trinh Vin D, ba Hoang Thi L v6i vo chdong 6ng
Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L vo hiéu dbi véi phan dién tich cua anh
Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin K, anh Trinh Van HC va chi Trinh Thi Thu H.
Do d6 day 1a quan hé phép luat vé hop déng. Cin ctr khoan 1 Piéu 30, diém a, b
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, vu an thudce
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Tién Lang, thanh phd Hai
Phong.

[2] Vé viéc ving mat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Bi don (6ng Nguyen
Vin B, ba Pham Thi N), ving mat tai phién toa lan thir ba; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan (ba Pham Thi Bich L, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vin K,
ba Pham Thi X, anh Trinh Van HC, 6ng Trinh Van D, ba Hoang Thi L, chi Trinh
Thi Thu H) vang mit tai phién toa lan thtr hai. Nhitng nguoi ving mit tai phién
déu khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, khong co nguoi dai
dién theo uy quyén, khong c6 don dé nghi xet xur vang mat (mic du trudc d6 da
duge Toa an tri¢u tap hop 1€); ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén
Mlnh H, chi Nguyen Thi P, ving mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién theo uy
quyén (ong Nguyen Van B1) tham gia t6 tung. Can cir d1ern khoan 2 Piéu 227,
khoan 2, 3 Dicu 228 ciia Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu 4n
vang mat 6ng B, ba N, anh H, chi P, ba L, anh HC, anh T, ba X, ng D, ba L, chi
H.

[3] Vé viéc ap dung phép luat va thoi hiéu khai kién:
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Hop dong tin dung s 2106LAV201204238 duogc ky két gita A va 0ng
Nguyén Vin B vao ngay 26/12/2012; giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat
nong nghiép gifta ba Pham Thi X véi 6ng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L
dugc thuc hién vao ngay 27/3/2009; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
nong nghiép gifta dng Nguyén Vin D, ba Hoang Thi L dugc thuc hién vao ngiy
05/3/2009, thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2005 D c6 hiéu luc thi hanh. Hop déng tin
dung 2106LAV201204238; giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac
bén c6 noi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua B6 luat Dan sy nam 2015.
Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
B1 dé nghi ap dung thoi hiéu ddi v6i hop dong tin dung; cac duong su khac khéng ai
c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién. Xét vé yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién
ctia 6ng B1: Hop dong s6 2106LAV201204238 duoc ky két giira A va 6ng B 12 hop
dong tin dung. Khi ky két hop dong tin dung, cac bén hoan toan ty nguyén, du ning
luc phéap luat dan sw, ning luc hanh vi dan sw, c6 sy chtng kién, xac nhan cua 6ng B1,
ba L. Mat khac cac ngay 08/6/2021, ngay 26/7/2022 dng Nguyén Vin B thtra nhan ng
v6i A, dong ¥ tra no theo yéu cau cua A va khong yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién
nén thoi hiéu khoi kién duoc tinh tir thoi diém ong B (bén c6 nghia vu) thira nhén
nghia vu ciia minh v6i A (ngay 08/6/2021). Can ctr diém b khoan 1 Piéu 688, Piéu
149, Piéu 429, diém a khoan 1 Piéu 157 ctia Bo luat dan su, Hoi dong xét xir khdng
ap dung thoi hi€u khéi kién va ap dung quy dinh cta B luat Dan sy nam 2015, Luat
cac to chirc tin dung nam 2010, Luat dat dai nam 2013 can cr giai quyét vu an.

- Vé néi dung vu an:
[4] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[4.1] V& hop dong tin dung:

Vé hinh thirc va ndi dung Hop dong tin dung 2106LAV201204238: Ngay
26/12/2012 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thoén Viét Nam, Chi nhanh
T - Pong Hai Phong va ong Nguyén Vin B da ky két hop dong dong tin dung
2106LAV201204238. Cac bén thoa thuan vé so tién cho vay, myc dich vay, P thirc
va muc 13i suat va thoi han tra ng. Muc lai suét tai thoi diém ky hop dong tin dung
la 14%/nam. Theo Thong tu sb 21/2012/TT- NHNN ngay 18/6/2012 quy dinh vé
hoat dong cho vay, di vay, mua, ban c6 ky han gidy to co gia gitra cac t6 chic tin
dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai; Cong van sO 345/NHNoHP-KHTH ngay
22/02/2012 vé viéc quy dinh 13i suat cho vay noi té thi murc 14i suat ma cac bén
thoa thuan la phu hop v6&i quy dinh cua phap luat. Thoi han tra ng 1a ngay
25/4/2013.

Qua trinh thyc hién hop déng, A da thuc hi¢n dung nghia vu cua minh, giai
ngan cho dng B, ba N 400.000.000 dong; dng B, ba N d nhan du sé tién vay. Tuy
nhién, tir khi ky két hop dong dén nay 6ng B, ba N khong thuc hién nghia vu cia
minh, khong trd cho A duogc khodn ng géc va 1ai nao. Do khong thuc hién nghia vu
tra ng nén toan b du no gbc 6ng B, ba N vay di bi chuyén sang ng qué han ké tir
ngay 26/12/2015. A da nhiéu lan don ddc, tao diéu kién cho vo chong 6ng B thuc
hién nghia vu tra ng nhung 6ng B, ba N khong thuc hién. Nhu vay 6ng B da vi
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pham nghia vy tra ng theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Hop dong tin dung ma hai bén
d3 ky. Tinh dén ngay 30/9/2022, 6ng B, ba N ng A tong sb tién 1a 1.093.550.000
ddng; trong d6 no gdc: 400.000.000 ddng, 13i trong han: 158.166.667 dong; 14i qua
han: 535.383.333 dong.

Xét thdy, tai thoi diém ky két Hop dong tin dung, cac bén tham gia ky két
hop ddng hoan toan ty nguyén, c6 di thim quyen du nang lyc hanh vi dan su;
muc dich va ndi dung thoa thuan trong hop dong khéng vi pham diéu cAm, khong
trai dao dirc xa hdi, phu hop vdi quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119 Bo luat Dan
su nam 2015 nén Hop dong tin dung 2106LAV201204238 ngay 26/12/2012 13 hop
phap va 13 cin ctr dé cac bén thuc hién quyén va nghia vu. Vi vay, 6ng B, ba N
phai thuc hién nghia vy tra no A s6 tién tinh dén ngay 30/9/2022 14 1.093.550.000
d6ng va phai tiép tuc tra 13i theo Hop dong tin dung cac bén di ky két cho dén khi
tra hét no cho A.

[4.2] V& Hop dong thé chép:

[4.2.1] V& hinh thirc hop dong thé chap: Hop dong thé chap dugc 1ap thanh
van Bl, xac 13p dua trén ¥ chi tw nguyén cua cac bén, cac bén tham gia ky két hop
d6ng thé chap c6 du nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sw, muc dich
va ndi dung thoa thuan trong hop ddng khong vi pham diéu cAm, khong trai dao
duc x4 hoi. Hop dong thé chap da duogc ching thuc, giao dich bao dam da dugc
dang ky theo quy dinh tai Piéu 298, Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 95, 167 Luat
dat dai nam 2013.

[422] Vé nodi dung hop dong th~é chap va yéu cau doc lap cua nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan (anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi P):

Theo Hop ddng thé chap sé 1208 HDTC ngay 25/12/2012, ong B1, ba L thé
chap dién tich 4042m? cho A dé dam bao khoan vay cho ong B, ba N. Dién tich
4042m?° c6 ngudn gbc do 6ng B1, ba L nhan chuyén nhuong tir ong D, ba L dién
tich 528m? thudc thira dat s6 310 t& B1 dd s6 16; nhan ting cho tir 6ng Nguyén
Vin Bg, ba Nguyén Thi D dién tich 1.355m” thudc thira dét s 309, t& B1 do sb 16;
nhén ting cho tir 6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi N dién tich 1.019m? thudc thira
dat s6 307, to B1 d6 s6 16; nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi T, dién tich
360m?, thudc thira sb 323, to B1 dd s 16. Sau khi nhan chuyén nhuong, tang cho
cac dién tich néu trén, 6ng B1, ba L dd c6 don xin hop thira va dé nghi duoc cap
GCN cho ho 6ng B1, ba L déi véi dién tich 4042m? nay. Ngay 13/4/2009, ho ong
Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L di dugc UBND huyén Tién Lﬁng cdp GCN
s6 AO 5032554, vao sb cp GCN s6 H 02084 dbi voi dién 4042m’, thudc thira s6
307, to B1 d6 sb 16, dia chi: thon K, x4 Q, huyén Tién Lang. Ta1 thoi diém cap
GCN s6 AO 5032554, ho ong B1, ba L c¢6 04 ngudi, gdm: Ong Nguyen Van B1,
sinh nim 1964; ba Pham Thi Bich L, sinh nim 1968; anh Nguyén Minh H, sinh
niam 1987 va chi Nguyén P, sinh nim 1990. Mt khac, 6ng B1, ba L, anh Hai, chi P
déu xé&c nhan, tir khi duoc cap GCN, vo chong dng B1, ba L va hai con di cung
nhau cai tao, dang lap, xay dung chuong trai chian nudi trén dién tich dat nay cho
dén nay; A khong co tai liéu, chiing cir ndo chitng minh tai san trén dat la tai san
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riéng cia ong B1, ba L. Do d6 ong B1, ba L, anh H, chi P déu c6 quyén nhu nhau
d6i voi tai san ma 6ng B1, ba L da thé chap véi A.

Ngay 25/12/2012, 6ng B1, ba L ky két Hop dong thé chap s6 1208 voi A dé
dam bao khoan vay cho 6ng B, ba N: anh H, chi P khong biét, khéng tham gia ky
két hop ddng thé chap. Tur khi ong B1, ba L ky két hop ddng thé chip cho dén khi
xay ra tranh chap, ong B1, ba L, 6ng B, ba N ciing nhu Ngan hang khong ai thong
bdo cho anh Ha1 chi P biét viéc éng B1, ba L ky két ‘hop ddng thé chap, thé chap
dién tich 4042m” cing toan bd tai san gén lién voi dat dé dam bao khoan vay cho
ong B, ba N. Tuy nhién, tai thoi diém ky két Hop ddng thé chip s6 1208 HDTC,
ong B1 ba L khong cung cap day du thong tin vé tinh trang tai san thé chap nén
ong B1, ba L vi pham nghia vu cua bén thé chip trong viéc khong cung cap ding,
day du thong tin tai san thé chip theo quy dinh tai khoan 5, 7 Piéu 320 Bo luat
Dén sy nam 2015. A cling c6 mot phan 15i trong viéc khong kiém tra k§ thong tin
vé tai san thé chap nén da khong thuc hién quyén cia bén nhan thé chap theo quy
dinh tai khoan 1, 2 Piéu 323 Bo luat Dan sy nim 2015, dan téi Hop ddng thé chap
s6 1208 HDTC b1 v6 hiéu ddi véi phan tai san 13 quyén str dung dat va tai san gan
lién v6i quyén sir dung dat ctia anh H va chi P. Can ctr khoan 29 Diéu 3, Diéu 179
Luat dat dai nam 2013; Piéu 64 cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phii huéng dan thi hanh Luat Dt dai; Khoan 5 Piéu 14 cua Thong tu
02/2015/TT-BTNMT ctia Bo Tai nguyén va Mai trudng; diém b khoan 1 Piéu 117,
bicu 122, Diéu 130, Diéu 209, Dicu 212, biéu 317, 318, 319, Dicu 320, Diéu 323,
Piéu 500 va 502 ciia Bo luat Dan nam 2015, chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap
cua anh Hai va chi P, Hop dong thé chap s6 1208 HDTC bi v6 hiu d6i v6i phan tai
san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi quyén sir dung dat ctia anh H va chi P.

[4.2.3] Vé yeu cau xur L tai san thé chap cua A:

Khoan tién vay ma 6ng B, ba N phai tra cho A 1a khoan vay c6 bao dam. A c6
quyén xu L tai san dé thu hoi no theo quy dinh tai muc 3.3.4 va myc 4.1.1 khoan 4.1
Piéu 4 vé xtr L tai san trong Hop dong thé chap quy dinh, bén A (A) c6 toan quycn XU
L tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop: “Khi dén han tra no cta bat cir
khoan vay nao dugc dam bao bang cac tai san ctia Hop dong thé chap nay ma bén B
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu dbi véi bén A”. Do do, truong
hop ong B, ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat
mai tai san thé chap 13 quyén sir dung dién tich 4042m? dat nong nghiép va toan b tai
san gan lién v6i dat tai thira s6 s6 307, to B1 d6 s6 16, dia chi: Thén K, x4 Q, huyén
Tién Lang, thanh ph6 Hai Phong; GCN s6 AO 532554 vao s6 cap GCN s6 H02084
do Uy B nhan dan huyén Tién Lang cip ngay 13/4/2009 cap cho chi sit dung 1a ho
ong Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L dé thu hoi no 1 pht hop véi quy dinh tai
cac Pidu 292, 293, 295, 299, 303 cua Bo ludt Dan su. Tuy nhién, vi hop dong the
chap tai san 1208HDTC ngay 25/12/2012 bi v6 hi¢u d6i v4i phan tai san 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién véi quyen sir dung dat cua anh H va chi P nén khi phat
mai tai san thé chap theo Hop_ ddng thé chap tai san s6 1208HDTC thi phai thanh
toan tra cho anh H va chi P, mdi nguoi Y gia tri tai san thé chép.
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_[5] Vé yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (anh
Nguyén Van T, anh Trinh Van HC):

Anh Trinh Van HC yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 05/3/2009 giira vo chong 6ng Trinh Van B, ba Hoang Thi
L va vo chong 6ng Nguyén Van B1, ba Pham Thi L vo hiéu di voi phan quyén sir
dung dét cta chi Trinh Thi Thu H, anh Trinh Van HC, budc vo chong ong B1, ba L
tra lai phan dién tich dat thudc quyén str dung cta anh HC, chi Ha. Anh Nguyén
Vin T yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/3/2009 gitta ba Pham Thi X va vo chong 6ng Nguyén Vin B1, ba Pham Thj
Bich L vo hiéu ddi v6i phan quyén st dung dat ciia anh Nguyén Van T, anh
Nguyén Vin K. Yéu cau Toa an budc vo chong ong B1, ba L tra lai phan dién tich
dat thudc quyén st dung cua anh T, anh K. Tuy nhién, anh T, anh HC (nguoi dai
dién theo uy quyén cia anh HC) la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap nhung lai vang mat tai phién toa 1an thir hai khong vi su kién bat kha
khang hodc tro ngai khach quan, khong co nguoi dai dién tham gia phién toa,
khong c6 don dé nghi xét xir ving mit nén bi coi 1a tir bo yéu cau doc lap; nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan (6ng B1) khong co y kién gi vé viéc anh T, anh
HC vang mit tai phién toa lan tha hai; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba
L, ba X, 6ng B, ba L, anh K, chi H) ving mit tai phién toa lan tht hai khong vi su
kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan, khong c6 nguoi dai dién tham gia
phién toa, khong c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can cu dlem d khoan 2 Diéu 227
Bo luat T6 tung dan su, HDXX dinh chi giai quyet yéu cau doc lap cua anh HC,
anh T. Anh HC, anh T ¢ quyén khoi kién lai d6i voi yéu cau doc 1ap nay theo quy
dinh cua phap luat.

[6] Vé yéu cau cua ong Nguyén Van T: Ong T dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Tién Lang giai quyét yéu cau doi lai dién tich 552m? (552m? dit trong tong
1.355m? dit nong nghiép ho gla dinh 6ng Nguyén Vin Bg, ba Nguyén Thi P duoc
giao theo Nghi dinh 64-CP) ma ba b (me dé ong T) tu y tang cho vo chong ong
B1, ba L, khéng CO sy dong y cua ong T. Dién tich 552m’ dat nay hién nam trong
dién tich 4042m? dat thudc thira 307, to B1 do sb 16, da dugc cap GCN s6 A0
532554 cho ho ong B1, ba L. Tuy nhién, Toa an nhan huyén Tién Lang da triéu tép
hop 1¢ 6ng T nhiéu lan nhung 6ng T khong chap hanh theo tri¢u tap cua Toa an.
Do d6 HDXX khong xem xét yéu cau ctia 6ng T, néu c6 phat sinh tranh chap, 6ng
T co quyen khot kién bang mot vu an dan su khac.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
nguyén don da ndp tam ung 14 11.200.000 dong va da chi phi hét. Can cr khoan 1
Piéu 158, khoan 1 DPiéu 165, khoan 1 Piéu 166 ctia Bo luat T tung dan sy, yéu cau
khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, bi don phai chiu chi phi t6 tung nén bi
don phai c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 11.200.000 dong.

[8] Vé dn phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 14,
khoan 2, 6 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
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2016 cua Uy B thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan L va str dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Yéu cau khai kién caa nguyén don (A) duoc chap nhan toan bo nén bi don 1a
6ng Nguyén Vin B, ba Pham Thi N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 12 44.806.000 ddng.

Yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén
Vin H va chi Nguyén Thi P, yéu cau Toa an tuyén b Hop ddng thé chap s6 1208
HDTC ngay 25/12/2012 v6 hiéu. Xét thiy, day 1a tranh chip lién quan dén hop
déng tin dung; yéu cAu cta anh H, chi P dugc HDXX chép nhan mot phﬁn nén anh
H, chi P va A m&i bén phai chiu phan an phi kinh doanh thuong mai so thim khéng
duge HDXX chip nhan. Anh H; chi P, mdi ngudi phai chiu 1.500.000 dong &n phi
kinh doanh thuong mai so tham; A phai chiu 3.000.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Do anh Trinh Vin HC va anh Nguyén Van T tir bo yéu cau doc 1ap nén HC,
ar]h T phai chiu hau qua cuia viéc tir bo yéu cau doc lap. vi vay, HC tich thu ndp so
tién tam ung an phi ma anh HC, anh T da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tién Lang.

[9] Vé quyén khang cao: Cac duong sy 0 quyén khang cdo B1 an theo quy
dinh tai Bi¢u 271 va bic¢u 273 cua B luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can ctr vao kl}oén 1 Diéu 30; diém a, b khoan 1 qBizéu 35; diém a khoén 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; diém a khoan 1 Diéu 157; diém b, d khoan 2 Diéu 227
khoan 2, 3 Diéu 228; Diéu 266, Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung
dan su;

~ Cén cir vao Dicu 116; Piéu 117; Picu 119; biéu 122; bicu 130; Dicu 209;
Diéu 212; khoan 1 Diéu 218; Diéu 280; Diéu 298; Diéu 299; Diéu 317; Diéu 318;
Piéu 319; Piéu 320; Piéu 323; Piéu 429; Bicu 500; Bicu 501; Diéu 502; diém b
khoan 1 Diéu 688 cua B0 luat Dan su;

Can ctr vao Diéu 91; Piéu 95 cua Luat cac To chire tin dung ndm 2010;

Can clr vao khoan 29 Piéu 3; Diéu 95, Diéu 167, Diéu 179 cta Luat Dt dai
nam 2013;

~ Can ctr Dicu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngady 30/12/2016

cua Uy B Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang N(viét tat 1a
A):

1.1. Ong Nguyén Vién B, ba Pham Thi N phai tra A sO tién con ng tinh dén
ngay xét xir so tham (30/9/2022) 1a 1.093.550.000 ddng.
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1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i sudt cac bén thoa thuén trong Hop ddng tin dung s
2106LAV201204238 ngay 26/12/2012 va Gidy nhan ng ngay 26/12/2012. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thudn vé viée diéu chinh i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

1.3. Néu 6ng Nguyen Van B, ba Pham Thi N khong thyc hién dung nghia vu
tra ng thi A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4 an dan su c6 thAm quyén phat mai
tai san thé chéap 1a quyén sir dung di¢n tich 4042m dat nong nghiép va toan bo tai
san gan lién vé6i dét tai thira s6 s6 307, to B1 do s6 16, xa Q, huyén Tién Lang, thanh
pho Hai Phong; G1ay ching nhan Quyén sir dung dat sb AO 532554 vao sO cap
gidy chimg nhan s6 H02084 do Uy B nhan dan huyén Tién Lang cdp ngay
13/4/2009 cho chu st dung 1a 6ng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L (theo Hop
d6ng thé tai san s6 1208HDTC ngay 25/12/2012).

1.4. Trudong hop viée xur L tai san thé chap cua ong B1, bf‘;\ L khong du tra hét
khoan ng né€u trén thi ong B, bé’N phéi c6 nghia vu tra hét s6 ng cbq lai cho A.
Truong hop viée xtr L tai san the chap cua 6ng B1, ba L sau khi trd hét khoan ng
trén ma con thtra thi 6ng B1, ba L dugc nhan lai phan gia tri thira nay.

2. Chap nhan mét phan yéu cau ddc 1ap ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi P.

2.1. Tuyén bd Hop dong thé tai san s6 1208HDTC ngay 25/12/2012 ky gitta
A va ong Nguyen Van B1, ba Pham Thi Bich L bi v6 hiéu d6i voi phan tai san la

quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén sir dung dét ctia anh Nguyén Minh H
va chi Nguyén Thi P.

2.2. Khi phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé tai san s6 1208HDTC
ngay 25/12/2012, phai thanh toan cho anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi P, moi
ngudi Y4 gia tri tai sdn phat mai.

3. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Van T: Ve viéc yéu cau Toa 4n
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/3/2009 gitra ba
Pham Thi X vo1 6ng Nguyén Van B1, ba Pham Thi Bich L v6 hi¢u doi véi phan
quyén st dung dat cia anh Nguyén Van T va anh Nguyén Van K.

4. Dinh chi yéu cau doc lap ciia anh Trinh Van HC: Ve viéc yéu cau Toa én
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 05/3/2009 gitta 6ng
Trinh Van D va ba Hoang Thi L v6i 6ng Nguyén Vin B1, ba Pham Thi Bich L v

hiéu ddi voi phan quyén st dung dit ciia anh Trinh Vin HC va chi Trinh Thi Thu
H.

5. Vé an phi:
5.1. C)ng Nguyén Van B, ba Pham Thi N phai chiu an phi dan sy so tham 1a
44.806.000 (Bon muoi bon tri¢u tam tram linh sau nghin) dong.
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5.2. Anh Nguyén Minh H va chi Nguyén Thi P, mdi nguoi phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so thdm 1a 1.500.000 (M6t triéu ndm trim) dong. Anh H va
chi P, mdi nguoi da ndp 300.000 dong tiém tam Gng an phi theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 0006141; 0006142 ngay 28 thang 12 nam 2021 tai Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong. Nhu vay, anh H, chi P
mdi ngudi con phai ndp 1.200.000 (Mot triéu hai trim nghin) déng an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

5.3. Ngan hang Nphai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim la
3.000.000 (Ba triéu) déng duoc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so thAm A da
nop 1 19.288.000 dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa an sd 0012178
ngay 03 thang 06 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Tién Lang,
thanh phd Hai Phong nén dugc tra lai 16.288.000 (Mudi sau triéu hai tram tam
muoi tim nghin) dong.

5.4. Tich thu ndp ngan sach sb tién 300.000 (Ba trim nghin) déng tam Ung
an phi anh Trinh Vin HC di ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0006324;
300.000 (Ba tram nghin) dong tam u’ng an phi anh Nguyén Vin T d3 ndp theo bién
lai thu tam g an phi s6 0006325, ngay 26/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Tién Lang.

6. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vian B va ba Pham Thi N phai hoan
tra 11.200.000 (Mudi mot triéu hai trim nghin) dong tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san cho A.

7. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién
toa c6 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc B1 an hoac
B1 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

8. Trudng hop B1 &n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; ) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén Tién Lang;

- Chi cuc THADS huyén Tién Lang;
- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Pham Thi Huyén Trang
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