TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUTC 10 - PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 31/2026/DS-ST.
Ngay: 31 - 3 - 2026.
“V/v Tranh chdp vé hop dong
dan sir cam cé quyen si dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:
- Tham phéan - Chu toa phién tda: Ong Lé Vin Tinh.
- Céc Hoi tham nhan dan: Ong Pao Vin Hién - Ong Lé Vin Viing.
_- Thu ky phién toa: Ba VO Thi BUp - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
10 - Bong Thap.

Trong cac ngay 17 va 31 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan
Khu vyc 10 - Pong Thap xét xur so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly
s6: 448/2025/TLST-DS ngay 27 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp vé
hop a"ong dan sw cam co quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 108/2026/QDXXST-DS ngay 27 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 121/2026/QDST-DS ngay 17 thang 3 nim 2026 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 10 - Bong Thap, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ALY, sinh ndm 1954.
HKTT: T6 18, 4p L, x& V, huyén A, tinh An Giang.
Dia chi hién nay: Ap D, x4 T, tinh Bong Thép.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén Cia nguyén don ALY la: Anh Nguyén
Quoc V sinh nam 1990. Dia chi: Khom D, TT. M, huyén T, tinh BDong Thap
(nay la Ap M, x& T, tinh Bong Thap).

- Bi don:

1. Ngo Van C, sinh ndm 1952.

2. Ngo Thi C1, sinh nam 1982.

3. Huynh Van D, sinh ndm 1971.

Cung dija chi: Ap D, x& T, tinh Bong Thap.

(c6 mat: Anh V, 6ng P, ba C1; 6ng C ving mat khdng co Iy do)
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NQI DUNG VU AN:

* Anh Nguyén Quéc V la ngwoi dai dign theo iy quyén cia nguyén
don ALY trinh bay:

Nguodn gdc dat 1a cua 6ng Ngd Van C, dng C thira nhan 1a cho lai vo
chdng con gai rudt cua minh Ia ba Ngo Thi C1 va 6ng Huynh Van D dién tich 10
cong (twong duong 10. 000m?) dét toa lac tai 4p D, x& T, huyén T, tinh Dong
Thép - Nay la Ap D, xa T, tinh DPang Thap. Ngay 09/7/2010, ong C, baClva
6ng B cung thoa thuan c6 phan dién tich dat trén cho éng A, gia cd dat 17 chi
vang 24kara (loai vang 10 tudi), thoi gian cb dat 1a 04 (Bén) nam, tir 2010 —
2014. Viéc thoa thuan cd lap thanh van ban, c6 xac nhan cua T 4p Ilc bay gio 1a
6ng Nguyén Trung T1. Cac bén da thuc hién nghia vu cua minh, ong A da giao
dua vang cho éng C, ba C1 va dng B. Phia 6ng C, ba C1 va 6ng D xin thué lai
phan dét trén dé canh tac, dng A dong y va cho thué lai méi nim 1a 12 gia
laa/cong dat. Bén nim 2020, thi 6ng A cho dng C, ba C1 va b thué voi gia
14.000.000 ¢6ng/Mau/Nam. Dén ngay 17/10/2021, 6ng A va dng C, ba C1, dng
b ky két thém hop dong cb dat véi thoi han 03 (ba) nam bat dau tir vy Pong
Xuan nam 2022 — 2024.

Tinh dén nay, 6ng C, ba C1 va ong D khong tra cho 6ng ALY 17 chi
vang 24kara ma chi dong tién thué dat cho dng A. Tir dau nam 2025 dén nay thi
ong C, ba C1 va 6ng b khong dong tién thué dat cho ong A nira.

Nay, anh V 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ong A van giir nguyén
yéu cau khai kién theo Pon khoi kién caa ng A 1a yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc 6ng Ngd Van C, ba Ngo Thi C1 va 0ng HUynh Van B phai co
nghla vu tra lai cho 6ng A s vang c6 dat 17 (mudi bay) chi vang 24Kara (loai
vang 10 tudi) va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy cac hop dong cb dat ngay
09/7/2010 va 17/10/2021.

Ngoai ra, 6ng A khdng con tranh chap hay yéu cau gi khac.

Dbi voi hop dong thué dat gitra O0ng A va gia dinh ong C thi 6ng A
khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét trong vy an nay. Hién
phan dat c6 thi gia dinh ong C van dang quan ly, sir dung.

* Ong Huprh Vin D va ba Ngb Thi C1 trinh bay:

Ong B va ba C1 théng nhat theo noi dung don khai kién cua 6ng A.
Ngay 09/7/2010, vo chong 6ng ba cling cha 1a 6ng C c6 ¢6 cho 6ng A 10 cong
dat l0a voi gia 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tudi), thoi gian cb dat 1a 04
nam, tir nim 2010 dén nam 2014. Nhung 6ng A khong canh tac dit ma cho vo
chdng dng ba thué lai dé canh tac véi gia 14.000.000 dong/mau/nam, vo chong
6ng ba tra tién thué day da cho 6ng A hang nam. Do chua c6 tién chuoc lai dat
nén ngay 17/10/2021 6ng A va dng C, ba C1, ong B ky két thém hop ddng cd
dat véi thoi han 03 (ba) ndm bat dau tir vu Pong Xuan nam 2022 — 2024. Tuy
nhién, dén nay ciing da hét thoi han ¢ dat nhung gia dinh 6ng ba van chua c6
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tién dé tra lai s6 vang cb dat 1a 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tudi) cho 6ng
A. Hién gia dinh 6ng ba dang kéu nguoi ban dat dé co tién tra cho 6ng A, do d6
6ng ba xin dng A cho thdi han khi nao ban dat duoc sé& Iy tién tra cho dng A dé
chudc lai dat.

Hién phan dit ¢4 cho 6ng A thi gia dinh 6ng ba van con dang thué ong A
dé canh tac, gia dinh dng van tra tién thué day du cho dng A. Bdi véi hop dong
thué dat vai 6ng A thi cac dng ba khéng tranh chap va khong yéu cau Toa &n
giai quyét trong cling vu an nay.

Ngoai ra, trong vy 4n nay gia dinh 6ng ba khong c6 bét cu tranh chap
hay yéu cau gi khéc.

* C4c tinh tiét, sir kign trong vu dn cdc bén dwong sw thong nhat:

V¢ chong ong B, ba C1 thong nhét ¢6 ciing cha 1a 6ng C ¢6 ¢6 cho dng
A 10 cong dat lua voi gia 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tuoi), thoi gian co
dat dén hét nam 2024.

~ Cac duong sy thong nhat gia vang 24kara (loai vang 10 tudi) tai thoi
didm xét xir ngay 31/3/2026 ¢6 gia 1a 15.950.000 ddng/chi.

* C4c tinh tiét vu dn cdc bén dwong sw khong thang nhat: Ong A yéu
cau tra lai sé vang cé dat la 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tudi). Ong B, ba
C1 d6ng y tra nhung xin cho thoi gian ban dat mai c6 tién. Con 6ng C thi vang
mat khong cé ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ca ¢d trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don ALY khoi kién yéu
cau bi don tra lai s6 vang ¢ dat. Ngoai ra, cac duong su khong ai ¢ tranh chap
hay yéu cau nao khac nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an 1a “Tranh chdp vé hop dong dan sw cam cé quyén sir dung ddt” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
Bo luat T tung dan su thi tranh chap giita cac duong su thudc tham quyén giai
quyét cua Toa 4n nhan dan. Dong thoi, bi don co dia chi tai xd T, tinh Pong
Thép nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vyc 10 -
Pong Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan
su.

[1.3] V& xét xtr vang mat:
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~ Bidon Ngo Vin C da duoc trigu tap hop 18 dén lan thir hai nhung van
vang mat khong c6 ly do nén Hoi dong xet xu van tien hanh xet xu vang mét
ong C la phu hop theo quy dinh ctua DBiéu 227 va biéu 228 cua B6 luat To tung
dan su.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau cia nguyén don ALY, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2.1] Tai bién ban ngay 24/11/2025 cta Toa an cling nhu tai phién toa so
tham thi dng P va ba C1 ciing théng nhat theo noi dung don khoi kién caa 6ng
A. Cu thé, ngay 09/7/2010, vo chdng dng ba cling cha 1a dng C ¢6 ¢b cho 6ng A
10 cong dat IGa voi gia 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tudi), thoi gian cé dat
1 04 nam, tir nam 2010 dén nam 2014. Nhung 6ng A khong canh tac dat ma cho
vo chdng 6ng ba thué lai dé canh tac voi gia 14.000.000 ddng/mau/nim, vo
choéng 6ng ba tra tién thué day du cho 6ng A hang nam. Do chua c6 tién chuoc
lai dat nén ngay 17/10/2021 6ng A va 6ng C, ba C1, 6ng B ky két thém hop
dong co dat vai thoi han 03 (ba) nam bat dau tir vu Pong Xuan nam 2022 —
2024. Tuy nhién, dén nay ciing da hét thoi han c6 dat nhung gia dinh ong ba van
chua co tién dé tra lai s6 vang c6 dat 1a 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tudi)
cho 6ng A. Hién gia dinh 6ng ba dang kéu ngudi ban dat dé co tién tra cho ong
A, do d6 6ng ba xin dng A cho thoi han khi nao ban dat duoc s& lay tién tra cho
6ng A. Nhung 6ng A khong ddéng y va khoi kién ra Toa an. Pay duoc xem la
tinh tiét khdng can phai ching minh va dugc xem 1 ching cir theo quy dinh tai
Diéu 92 va Diéu 95 cua B6 luat Té tung dan su.

[2.2] Bong thoi, theo T twong trinh ngay 17/3/2026 cua 6ng Truong
Van N va To tudong trinh ngay 19/3/2026 cua 6ng Nguyén Trung T1 clng khang
dinh cac 6ng co6 ching kién viéc gia dinh 6ng C ¢ co dat cho dng A va 6ng A
c6 giao s6 vang 17 chi vang 24Kara cho gia dinh 6ng C, 1oi trinh bay nay phi
hop vai 10i trinh bay cia vo chong 6ng B, ba C1.

Tir d6, ¢ co so xac dinh viéc dng A ¢6 giao s6 vang co dat 1a 17 (mudi
bay) chi vang 24kara (loai vang 10 tuoi) cho gia dinh 6ng C, ba C1 va 6ng P la
cO that.

[2.3] Xét hop dong cam c6 quyén st dung dat giita 6ng A véi gia dinh
ong C, ba C1, 6ng D theo T ¢o dat ngay 09/7/2010 va To ¢o dat ngay
17/10/2021 ddi véi 10 cong dat (10.000m?) toa lac tai Ap D, x& T, huyén T, tinh
Pong Thap, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

Theo quy dinh cua Luat Dt dai ndm 2013 ciing nhu Luat Dat dai nim
2024 deu khong quy dinh truong hop cho ngudi sir dung dat dugc thyuc hién
quyén cam c quyén sir dung dat nén cac giao dich giira cac duong sy néu trén
la vi pham quy dinh cta Luat Dét dai va khong dam bao diéu kién co hiéu luc
cua giao dich dugc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo Luat Dan sy nén Hop dong
cam c¢b quyén su dung dat ngay 09/7/2010 va Hop dong cam cé quyeén sir dung
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dat ngay 17/10/2021 gitra 6ng ALY Véi gia dinh 6ng C, ba C1, 6ng B la vo hiéu
theo quy dinh tai Biéu 122 va 123 cta Bo luat Dén su.

[2.4] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Hau qua cua giao dich dan sy v hiéu dugc giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 131 cua Bo luat Dan su: “Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh,
thay déi, cham dit quyén, nghia v dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac ldp”
a “Khi giao dich dan su vd hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khéng hoan tra dwroc bang hién vat thi
phdi hodn trd bang tién, trir truong hop tai sdn giao dich, hoa loi, loi tizc thu
dwroc bj tich thu theo quy dinh cua phap lugt. Bén c6 161 gay thiét hai phdi boi
thuong”.

Trong vu an nay, ong A da giao phan dat ¢ cho gia dinh 6ng C quan 1y,
su dung nén ong A chi yéu cau Toa an giai quyét budc dng C, ba C1 va ong b
phai c6 nghia vu tra lai s6 vang cb d;lt la 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tuoi).
Ngoai ra, 6ng A khong con tranh chap hay yéu cau gi khac. Do do, Hoi dong xét
Xu xac dinh nghia vu hoan tra cho nhau nhirng gi da nhén trong vu an nay la so
vang 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tuéi), do dén nay gia dinh 6ng C chua tra
cho dng A nén Hoi dong xét xur bugc dng C, ba C1 va 6ng D phai c6 nghia vu
tra lai so6 vang co dat la 17 chi vang 24kara (loai vang 10 tudi) cho 6ng A.

[3] Doi véi hop dong thué dét va so tien thué dét gitra 6ng A véi gia dinh
ong C thi 6ng A, ba C1, dng B khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai
quyet nén Hoi dong xet xir khong dat van dé xem xét gi thém.

[4] Cac dwong su c6 mdt tai phién toa cam két khong con tai ligu, ching
cu gi dé cung cap cho Toa 4n va ciing khong yéu cau Toa an thu thap thém tai
lieu, chung ctr gi. Pong thoi, cling khong yéu cau Toa an trieu tap thém nguoi
tham gia to tung hay nguoi lam ching nao khac nén Hoi dong xét xu khong dat
van dé xem xét gi thém.

[5] VVé an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don “phai chiu an phi
dan su so tham theo luat dinh. Riéng, 6ng C la ngudi cao tudi va co don xin
mién nop tién an phi nén dng dugc mién nop phan an phi caa dng theo luat dinh.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc nhan lai tién
tam img an phi da ndp.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t cac Piéu 117, Piéu 122, 123 va Diéu 131 cua Bo luat Dan su;

~ Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 39, Piéu 92, Dieu 95,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Biéu 271, Biéu 273 cua B9 lut T6 tung dan su;
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Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban
Thu:ong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir
dung, an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi ki¢én cua nguyén don ALY (c6 anh
Nguyen Quoc V lam nguoi dai dién theo uy quyen).

Tuyén bé Hop ddng cam cé quyén su dung dat ngay 09/7/2010 va Hop
ddng cam c6 quyén st dung dat ngay 17/10/2021 giira 6ng A véi dng Ngd Van
C, ba Ngb Thi C1 va éng Huynh Van b l1a vo hiéu

Buoc 6ng Ngo Van C, ba Ngd Thi C1 va dng Huynh Véan D phai co
nghia vu tra lai cho ong A so vang co dat 1a 17 (muoi bay) chi vang 24kara (loai
vang 10 tuoi).

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Ong Huynh Van B va ba Ngd Thi C1 phai chiu 9.038.000 dong (chin
tricu khong tram ba muoi tam nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Ngo Vian C dugc mién nop tién an phi dan sy so tham theo luat
dinh.

Ong A khong phai chiu an phi dan su so tham; Do 6ng A 1a nguoi cao
tudi va co6 don xin mién nop tién an phi nén 6ng dugc mién nop tien tam wrng an
phi theo luat dinh.

3. Vé quyén khang céo:

Cac du’ong su €O mat tai ph1en toa dugcC quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng, dng C vang mat duoc quyen khang
cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay
ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh an dan sy va nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noimhn: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- inh Bong Thap; A AN - i - g

" VKSND tinh Déng Thap: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Tinh Bong Thap;

- VKSND KV10;

- Nhirng nguoi tham gia to tung;
- Luu: Hd 5o vu 4n & VPTA. (BUp)
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