TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — H2 phuac

Ban 4n s6: 321/2018/DS-PT
Ngay: 21-11-2018
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN D1
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Pham Kim Cua
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 ndm 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phtc thim céng khai vu an thy 1y s6: 230/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sé: 31/2018/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 258/2018/QDPT-DS,
ngay 18 thang 10 nam 2018 giira cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Ngoc M, sinh ndm 1950;

2. Chi Pham Xuan H, sinh nam 1990;

3. Anh Pham Lé D, sinh nam 1983;

Cung cu tra tai: Ap C1, x3 L, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Cy Lé Thi U, sinh nim 1925, cu tra tai: S6 nha 61/8, duong AB,
Phuong X, Quan C2, Thanh phd HO Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ciia nguyén don cu Lé Thi
U, anh Phgm Lé D la: Ba Lé Thi Ngoc M (duoc ty quyén theo vin ban uy
quyén ngay 04/01/2017 va 29/12/2017).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don la: Ba Lé Thi
Thuy V, Luat su cia Van phong luat su Lé Thuy V, thudc doan luat su tinh Vinh
Long.

- Bi don: Ba Huynh Thi Kim T, sinh nim 1945, cu trt tai: Ap C1, xi L,
huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Huynh Thi Kim T la: Ong Khong
Hoang T1, sinh nam 1965, cu tra tai: Ap C1, xi L, huyén C, tinh Bén Tre (duoc
iy quyén theo vin ban iy quyén ngay 20/7/2017).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la: Ong Lé Vin L1,
Luat su cia Van phong luat su Chién L1, thudc doan luat su tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Khong Hoang T1, sinh nam 1965, cu tra tai: Ap C1, xa L, huyén
C, tinh Bén Tre.

2. Ba Khong Hong H2, sinh nam 1966, cu tra tai: S6 nha 441/74/11, Khu
phd U1, phuong A, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Ba Khdng Hong H3, sinh nim 1969, cu tra tai: S6 nha 110/55, dudng
O, Phuong 5, Quan O1, Thanh ph H6 Chi Minh.

4. Ba Khdng Kim H4, sinh nim 1974, cu tra tai: S6 nha 441/74/11, Khu
phd U1, phuong A, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Khong Vin Phudc H5, sinh ndm 1976, cu trd tai: S6 nha 47/27A,
duong Q, Phuong 1, Quan O1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Khong Hong H2, ba Khong Hong
H3, ba Khong Kim H4 la: Ong Khong Van Phudc H5 (dwoc ty quyén theo van
ban uy quyén ngay 05/01/2018).

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Ngoc M, cu Lé Thi U, chi Pham Xuan H,
anh Pham Lé D la nguyén don; ba Huynh Thi Kim T 1a bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Lé Thi Ngoc M dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don cu Lé Thi U, anh Pham Lé D trinh bay:

Nam 1975, gia dinh ba quan 1y, st dung dién tich dit thuc té 1a 21.370m’.

Sau khi ¢ chinh sach nhuong com sé 4o, chinh quyén dia phwong da cét dat cua
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gia dinh ba chia cho h¢ 6ng Trinh Van Bl 3.000m? va ho ba Huynh Thi Kim T
3.000m?% dit cua gia dinh ba con lai dién tich 15.390m” nhung khi cip gidy
chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Pham Van D1 (chéng ba) chi con
9.780m? qua trinh str dung dit gia dinh ba bi nhiéu ho xung quanh 14n chiém va
hién nay chi con dién tich khoang 7.500m?’.

Ong Pham Vian D1 (chong ba) chét ngay 22/6/2013. Ngay 11/9/1991,
ong D1 da duoc UBND huyén C cap gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi
dién tich 9.780m” gom cac thira 176, 178, 181, 202, 203, 204, t& ban dd sb 3, toa
lac tai: Ap C1, xd L, huyén C, tinh Bén Tre. Qua trinh sir dung dat thi bi ho cua
ba Huynh Thi Kim T Ian chiém dién tich khoang 700m? tai thira 203, t& ban d6
3, hién nay do ba Huynh Thi Kim T quén 1y, st dung, trén dat c6 trong dira,
chudi. Nay ba va cac déng nguyén don yéu cau ba Huynh Thi Kim T va nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra lai dién tich 1an chiém 1a 700m?,
thuoc thtra 203, to ban @6 3. Phan dat tranh chip sau khi do dac thuc té nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua bj don, thira 294-6 dién tich
473,9m” hién do nguyén don sir dung nén yéu cdu Tda an cong nhan quyén sir
dung dit, d6i véi thra 294-8 dién tich 51,2m? ba T dang canh tic nén nguyén
don yéu cau ba T giao tra lai. Bong thoi, nguyén don yéu cau diéu chinh giay
ching nhan quyén sir dung dat ciia ba T sang cho cac nguyén don ddi véi cac
phan dat tranh chap (thudc thira 294-6, 294-8).

Nguyén don chi Pham Xuan H trinh bay:
Théng nhat véi 1o trinh bay ctia ba M va khong c6 yéu cau gi khac.
Theo don phdn t6 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don

ba Huynh Thi Kim T va ngwoi dai dién theo sy quyén cua bi don la anh Khong
Hoang T1 trinh bay:

Ba T dong ¥ ngudn goc dat tranh chap 1a ciia cu U (me ong D1), trude day
cu U cho gia dinh ba T mudn dat, sau nay 1a ong D1 cho dét. Sau nim 1975, thi
c¢6 chinh sach nhuong com sé 4o ong D1 c6 cho ba T mot phan dat va co chi
ranh, hai bén st dung dat khong c6 tranh chip gi. Pén khi 6ng D1 chét thi phia
ba M (vo 6ng D1) méi tranh chap va ty y vao canh tic mot phan dat (1a thira
294-6), ltic nay do ba T bi bénh nén khong biét. Con phan dat thuoc thira 294-8
c6 dién tich 51,2m? thi hién tai do ba T dang quan 1y, sir dung. Phan dt tranh
chap ba dugc nha nuéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay
24/01/1995 va canh tac 6n dinh cho dén nay, c6 dong thué day du cho nha nudéc.
Nay cac nguyén don kién ba khong doéng y dong thoi phan té yéu ciu cac
nguyén don tra lai cho ba thira 294-6.



Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Khong Vin Phwéc H5 dong
thoi la la ngwoi dai dién theo iy quyén cia Khong Hong H2, Khang Hong H3,
Khong Kim H4 trinh bay:

Anh théng nhét vai 16i trinh bay ctia ba T va anh Khong Hoang T1. Trong
Vu 4n ndy, cic anh em cta anh khong ¢ yéu cau gi.

Tai Ban dn ddn sy so tham so: 31/12018/DS-ST ngay 28 thing 8 niam 2018
ciia Toa dn nhan dan huyén C da quyét dinh nhw sau:

Chéap nhan yéu cau cua cac nguyén don Lé Thi Ngoc M, Pham Lé D,
Pham Xuan Hoéng, Lé Thi U Vé tranh chap quyén sir dung dat ddi véi bi don
Huynh Thi Kim T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Khong
Hoang T1, Khong Hong H2, Khong Hong H3, Khong Kim H4, Khong Vin
Phudc H5 vé viée yéu cau duge cong nhan quyén sir dung cho cac nguyén don.

(c6 trich luc hoa d6 vi tri thira dt kém theo)

Cong nhan quyén sir dung phan dat thudc thira 294-6, dién tich 473,9m?,
to ban d6 9, toa lac 4p C1, x3 L, huyén C, tinh Bén Tre cho ba Lé Thi Ngoc M,
chi Pham Xuéan H, anh Pham Lé D, cu Lé Thi U.

Ba Huynh Thi Kim T phai chuyén tén quyén sir dung phan dat nay tir gidy
chting nhan quyén sir dung dat ba T dang ding tén sang cho cac nguyén don.

Khéng chap nhan yéu ciu cia cac nguyén don vé viéc budc bi don ba
Huynh Thi Kim T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac con
ba T giao tra phan dat thuoc thura 294-8, to ban d6 s6 9, toa lac 4p C1, x4 L,
huyén C, tinh Bén Tre.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ba Huynh Thi Kim T vé viéc
yéu cau cac nguyén don tra phan dat thuoc thira 294-6, dién tich 473,9m?, to ban
d6 9, toa lac 4p C1, x3 L, huyén C, tinh Bén Tre.

(6 trich luc hoa @6 vi tri thira dit kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre diéu chinh lai gidy
chting nhan quyén st dung dat ciia dwong su cho phu hop thuc té sir dung.

Céc duong su c6 trach nhiém lién hé co quan chirc nang dé 1am tha tuc
diéu chinh vé quyén sir dung dt.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao ban
an, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/9/2018 bi don ba Huynh Thi Kim T
khang céo véi noi dung: Yéu cau Toa an cip phic tham stra ban an dan su so
tham, chip nhan yéu cau phan té cua bi don.



Ngay 12/9/2018, cac nguyén don ba L& Thi Ngoc M, chi Pham Xuén H,
anh Pham Lé D, cu Lé Thi U khang c4o yéu cdu Toa an cap phuc tham stra ban
an dan sy so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim nguyén don va bi don van giir nguyén yéu cau
khang c4o. Hai bén duong sy khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don:

Phan dat tranh chap c6 ngudn gdc caa cu Lé Thi U va sau nay 6ng Pham
Vin D1 cho gia dinh ba T 1a 3.000m? dé thuc hién theo chinh sach nhudng com
sé 40. Phan dat tranh chip gia dinh 6ng D1 da quéan 1y, st dung trudc khi gia
dinh ba T duoc cip quyén st dung dat. Tir khi gia dinh ba T dugc cap quyén su
dung dat thi gia dinh ba M tranh chip xuyén sudt dén nay, tai bién ban hoa giai
xa L thi gia dinh ba T dong y tra lai dat cho ba M va gia dinh ba M da canh tac
phan dat dugc tra lai (294-6) cho dén nay. Vé phan dat thira 294-8 gia dinh ba M
trudc day van cé tranh chap va chua bao gio tir bo viéc doi lai quyén sir dung
dat. Phan dét tranh chap nim ngoai phan dién tich khoang 3.000m’? duoc néu
trong Ban an dan sy phuc thim sé: 180/DS-PT ngay 31/10/1992 cta Tda an
nhan dan tinh Bén Tre nén d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua
nguyén don, stra mot phan ban an dan sy so tham, chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Chung ¢t chung minh cho viéc quan 1y, sir dung dét cia bi don Ban an
dan sy phuc tham sb: 180/DS-PT ngay 31/10/1992 ciia Toa an nhan dan tinh
Bén Tre c6 hiéu luc phap luat, da bac yéu cau doi lai dat caa cu U nén viec ba T
quan 1y, sir dung dat tranh chap 1a phu hop theo quy dinh phép luét, viéc nguyén
don tu ¥ vao chiém sir dung phan 294-6 13 xam pham quyén va lgi ich hop phap
cua bi don nén dé nghi Toa an cp phac thim chip nhan yéu cau phan té cua bj
don, stra ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién trong qua trinh
t6 tung, ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu dung cac
quy dinh cta Bo luat Té tung Dan su; vé noi dung: Do tai phién toa phiic tham
bi don cung cap chitng ¢t méi 1a Ban an dan sy phtic thim sb: 180/DS-PT ngay
31/10/1992 cua Toa 4n nhéan dan tinh Bén Tre vé tranh chap quyén su dung dat
gitta cu Lé Thi U va ba Huynh Thi Kim T nén cin xac minh thu thip thém
ching ci dé xem xét phan dat tranh chap c6 nam trong phan dién tich dat da
dugc Toa an giai quyét xong hay khong nén dé nghi Toa an cap phuc tham huy



ban an dan su so tham, giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Bén
Tre dé xét xtr so tham lai vy an theo dang quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cuia cac duong sy, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chip qua do dac thuc té dién tich 473,9m? thudc thira
294-6 va dién tich 51,2m?, thira 294-8, ciing t& ban dd 9, toa lac tai: Ap C1, xa
L, huyén C, tinh Bén Tre. Vé ngudn gbc dit cac bén duong sy thong nhat 1a cua
cu Lé Thi U, sau nay 1a 6ng D1 quan 1y, st dung va di cho bi don phan dat nhu
hién nay. Tuy nhién, vé dién tich dugc 6ng D1 cho thi hai bén trinh bay khong
thdng nhét, phia nguyén don thi cho rang ong D1 chi cho gia dinh bi don phan
dat dién tich 3.000m” trong khi d6 bi don cho rang éng D1, ba U cho bi don dién
tich sir dung nhu hién nay (bao gom ca hai phan dat tranh chap).

[2] Tai phién toa phiic tham, bi don cung cap ching ctr 13 Ban an dan su
phuc tham sé: 180/DS-PT ngay 31/10/1992 ciia Toa an nhan dan tinh Bén Tre
vé tranh chap quyén str dung dat gitta cu Lé Thi U va ba Huynh Thi Kim T, theo
d6 phan dién tich dét hai bén tranh chap c6 dién tich khoang 3.000m?, nhu vay
c6 bao gom dién tich dat ma hai bén tranh chap hién nay hay khong thi can phai
xac minh thu thap thém ching ci. Néu nhu, phan dién tich dat tranh chap hién
nay nam trong phan dat khoang 3.000m’ da duoc Toa an giai quyét thi nguyén
don khong con quyén khaoi kién.

[3] Cin ctr diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai nim 2013 thi Nha nudc
thu hoi Gidy chimg nhan da cip trong cac trudng hop Gidy ching nhan di cép
khong ding thim quyén, khéng ding dbi twong str dung dat, khong dang dién
tich dat, khong du diéu kién dugc cép, khong dung muc dich str dung dét hodc
thoi han sir dung dat hoic ngudn gdc sir dung dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai, trir truong hop nguoi duge cap Gidy chimg nhan d6 da thuc hién chuyén
quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.

Theo quy dinh tai Khoan 56, Diéu 2 cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 6/1/2017 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Lut Dat dai (stra doi, bo sung Diém b va Piém c, Khoan 4, Diéu 87
ctia Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP) thi trudng hop co quan Nha nuéc c6 thim
quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat phat hién Gidy chimg nhan di cap khong dung quy dinh
ctia phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, thong bao cho ngudi sir dung dét biét 16
ly do va quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan di cdp khong dung quy
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dinh...Truong hop ngudi str dung dat phat hién Gidy ching nhan da cap khong
dung quy dinh cua phap luat vé dit dai thi gui kién nghi bang vin ban dén co
quan Nha nuéc c¢6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét...Co quan Nha nudc co tham
quyén cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat c6 trach nhiém kiém tra, xem xét quyét dinh thu hoi Gidy
chting nhan da cip khong dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai”. Nhu vay,
trong truong hop nguyén don dang quan 1y, stir dung phan dat thudc thira 294-6,
t& ban do 9 va cho rang dién tich dat nay dugc cdp cho ba Huynh Thi Kim T
khong ding quy dinh cua phap luat vé dat dai thi phai gt kién nghi bang van
ban dén co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre) dé dugc xem xét giai quyét va
truong hop nay khong thude tham quyén giai quyét ciia Toa an. Do nhiing Vi
pham néu trén 13 nghiém trong, Toa an cip phuc thim khong thé khic phuc
dugc nén hity Ban 4n dan sy so tham sd: 31/2018/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop nén duoc chap nhén.

[4] Vé an phi:

- An phi déan sy phac tham: Do huy ban an dan sy so tham nén céc duong
su khong phai chiu an phi.

Hoan tra tién tam ung an phi da nop cho chi Pham Xuan H, anh Pham Lé
D mdi ngudi 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé6 0019149 va 0019150 ngay
12/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 By luat T6 tung Dan sy nim
2015;

Huay Ban an dan su so tham sb: 31/2018/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre xét xr vu 4n tranh chap quyén
str dung dat gilta nguyén don ba Lé Thi Ngoc M, chi Pham Xuan H, anh Pham
L& D, cu Lé Thi U véi bi don ba Huynh Thi Kim T; giao ho so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre dé xét xtr so tham lai vu an theo ding quy dinh
cua phap luat.

V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra tién tam ung an phi da nop cho chi Pham Xuan H, anh Pham L&
D mdi nguoi 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0019149



va 0019150 ngay 12/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén
Tre.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS C; ~ 7
- Cac duong su; (da ky)
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing






