TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 221/2024/DS-PT
Ngay 20 —5-2024
VIV tranh chap yéu cau tuyén bo hop
ddng chuyén nhuong QSDD vé hiéu,
hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phan: Ong Ping Minh Trung
Ong Ninh Quang Thé
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024 tai tru s¢ ‘Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 64/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 3

nam 2024 vé viéc tranh chap Y&u cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu, hop ddng vay tai san.

Do ban an dan su so thim sb: 03/2024/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 82/2024/QD-PT ngay 27
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quéach Truong X, sinh nam 1987 (Vang mat);
Dia chi cu trii: Ap 8, xa Tri Luc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia 6ng X: Ong Huynh Tan A2, sinh
nim 1992; dia chi cu trd: Ap An Hung, x4 Tran Thoi, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau (C6 mat);

- Bi don: Ba Pham Thé Ngoc A1, sinh ndm 1993 (Co mit);
Dia chi cu tra: Khém 7, thi t, huyén N, tinh C ..
- Ngueoi khdng cdo: Ba Pham Thé Ngoc Al, 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo dng Qudch Truong X trinh bay:



Ngay 25/11/2021, 6ng Quach Truong X va ba Pham Thé Ngoc Al c6 ky
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai Van phong Cong chung
Tran Mai Huong véi di¢én tich dat 79,85m?, toa lac tai khom 1, thi trAn Nam
Can, huyén Nam Cin dé vay sb tién 800.000.000 ddng, 1ai suat 3%/thémg. Thot
gian dau ba Al dong 13i dung theo thoa thuén, nhung tir thang 3/2023 thi ba Al
khong thyc hién ding theo thoa thuén. Tinh dén nay ba Al chi thanh toan cho dng
X s6 tién 13i 1a 360.000. 000 ddng. Do d6, 6ng X khoi kién yéu cau: TUyen bb hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gifta Ong X voi ba Al ky ngay 25/11/2021
v6 hiéu; budc ba Al thanh toan sb tién no goc la 800.000.000 ddng, l4i suét tinh
dén thoi diém khoi kién 14 168.000.000 dong, tong sb tién ba Al phai thanh toan 1a
968.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap ctua 6ng X yéu cau tinh 14i tir
ngay 25/11/2021 dén ngay xét xtr so thém (25/01/2024) theo muc lai suat quy dinh
cua phap luat (20%/nam), truong hop s tién 14i ba Al da thanh toan du thi nguyén
don dong ¥ d6i trir vao tién gbc; ong X ddng y glao tra lai ban gbc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba Al; vé chi phi thim dinh budc ba Anh phai chiu.

- Theo ba Pham Thé Ngoc Al trinh bay:

Trude day, ba Al va 6ng X c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi gia 800.000.000 ddng, dién tich dat 79,85m? toa lac tai khom 1, thi
tran Nam Can, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau. Hop dong d3 dugc cong chung tai
Vian phong Céng chimg Tran Mai Huong. Sau d6, 6ng X cho ba Al thué lai
phan dat trén véi gia mdi thang 1a 24.000.000 dong; 6ng X c6 thoa thuan khi
nao ba Al co tién va mudn mua lai phan dat thi 6ng X s& ban véi gia
800.000.000 dong. Ba Al dd tra tién thué dit tir ngdy 25/12/2021 dén ngay
25/02/2023 1a 15 thang bang 360.000.000 dong. Sau d6 ba Al khong ¢6 kha
nang tiép tuc thué dat va cung khong co kha nang mua lai. Ba Al xac dinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba véi 6ng X ngay 25/11/2021 la
hop phap va c6 hiéu luc; do do, ba Al khong dong Y theo yéu cau khai kién cia
ong X.

Tai ban an dén sy so tham so: 03/2024/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhdan dan huyén Nam Can quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Quach Truong X.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén, st dung dat ngay 25/11/2021
vo1 dién tich 79,85m?, toa lac tai khom 1, thi tran Ne“}m Can, huyén Nam Can,
tinh Ca Mau gitra 6ng Quach Truong X va ba Pham Theé Ngoc A1 1a vo hiéu.

Bugc ba Pham Thé Ngoc Al cb trach nhi¢ém thanh toan cho 6ng Quach
Truong X so tién von vay con ng la 786.667.000 dong.

Budc 6ng Quach Truong X tra lai cho ba Pham Thé Ngoc Al gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CS 00201, dién tich 106,15m2 toa lac tai khom 1, thi
trAn Nam Cén, huyén Nam Can, tinh Ca Mau dugc S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh Ca Mau cap ngay 14/7/2016 do ba Pham Thé Ngoc Al dtng tén,
dén ngay 17/11/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Nam Cian xac



nhan nhitng thay doi sau khi cap gidy chimg nhan 1a Nha nudc thu hoi 26,3m?,
dién tich con lai 79,85m* dét & tai d6 thi.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham tra, &n phi
va quyén khang ctia duong su.

Ngay 07/02/2024, ba Pham Thé Ngoc Al c6 don khang céo ban an so thAm
yéu cau cap phuc tham tinh lai phan 14i suit tir ngay vay 25/11/2021 dén _thang
3/2023 ma ba di dong dugc cho dng X 13 360.000.0004d thay vi theo yéu cau cia
ong X la ngay khai kién 1a 25/01/2024 va theo muc theo quy dinh 1a 20%.

Tai phién toa phiic tham, ba Pham Thé Ngoc Al xac dinh yéu ciu khang
cao: Yéu cau chi tinh 1ai tir ngay vay dén thang 3/2023, khong dong y tinh 1ai tir
thang 3/2023 dén ngay xét xtr so tham.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba Al phat biéu: Ba Al thira nhan ¢6 vay ctia ng X so tien 800.000.000
ddng, ba co thé chap cho dng X quyen str dung dat md xe mo t6 hiéu SH, cac bén
co lap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va hop dong mua ban xe. Qué
trinh vay, ba déng 13i dén thang 3/2023 thi khong con kha ning dong 13i nén c6
kéu ong X lap thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cho dng X. Do d6, ba chi déng
y tinh 1ai tur ngay vay dén thang 3/2023; khong dong y tinh 14i tir thang 3/2023 dén
ngay xét xtr so tham; yéu cau tuyén bd hop dong mua ban xe vo hiéu.

Ong Tén A2 phat biéu: Khong dong ¥ yéu cau caa ba Al tinh 13i dén thang
3/2023. Bdi voi hop dong mua ban Xe, tai cap so tham ba Al khong dit ra va cling
khong lién quan dén khoan tién vay 800.000.000 dong. Do d6, yéu cau Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba Al, giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhéan khang cdo ctua ba Pham Thé Ngoc Al,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao ciia ba Pham Thé Ngoc A1, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Tai don khang c&o va tai phién toa phuc tham, ba Al thira nhan ngay
25/11/2021, ba Al ¢6 vay cua ong Quach Truong X so tién 800.000.000 dong,
13i suat thoa thuan 3%/thang. Pé dam bao cho viéc thyc hién nghia vu thanh
toan ddi v4i khoan tién vay, cung ngay ba Al va 6ng X cé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sfr dung dat véi ndi dung: Ba Al chuyén nhuong cho dng
X dién tich dat 79,85m?, toa lac tai khom 1, thi trin Nam Can, huyén Nam Cén,
gi4 chuyén nhuong 100 000.000 dong; hop dong duoc cong chung tai Van
phong Cong ching Tran Mai Huong. Do do, Toa an cap so tham tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat gitta 6ng X va ba Al ngay 25/11/2021
v6 hiéu va xem xét giai quyét ddi voi hop dong vay tai san 1a dung quy dinh



phap luat.

[2] Xét vé& hop ddng vay tai san: Ong X va ba Al théng nhét xac dinh
ngay 25/11/2021 ba Al vay ciia 6ng X sé tién 800.000.000 dong, 13i suat thoa
thuan 3%/thang. Trong qua trinh vay, ba Al da thanh toan tién 14i cho dng X tur
ngay vay dén thang 3/2023 1a 360.000.000 dong; tir thang 3/2023 dén nay ba Al
khdng thanh toan vén, 14i cho dng X. Xét thdy hop ddng vay giita dng X vé6i ba
Al 1a hop dong vay c6 1di, cac bén ciing khong co thoa thuén thoi han cham dut
viéc thanh toan 1ai; Ong X cung khong dong y giam cho ba Al thoi gian thanh
toan 13i. Do d6, Toa 4n cip so thAm chip nhan yéu cau ctia 6ng X, tinh 13i thoi
gian tr ngay vay 25/11/2021 dén ngay xét xu SO tham 25/01/2024 1a 26 thang
theo mirc 13i suat 20%/nim (1,66%/thang) trén s6 tién ng gbe 800.000.000 dong
bang 346.667.000 dong; ddi trir sb tién 1ai ba Al da thanh toan 360.000.000
ddng, con thira 13.333.000 dong duoc trir vao sb tién no gde 800.000.000 dong,
con lai 786.667.000 dong bugc ba Al thanh toan cho 6ng X la c6 can cir. Do do,
khang cdo cua ba Al yéu cau chi tinh 1di tir ngay vay dén thang 3/2023, khong
ddng v tinh 14i tir thang 3/2023 dén ngay xét xir so tham 13 khong co co s& chip
nhan.

[3] P6i véi trinh bay cta ba Al cho rang ngoai viéc thé chap quyén st dung
dat, ba Al con thé chép cho 6ng X thém 01 xe mo t6 hiéu SH, c6 1am hop dong
mua ban xe, nén yéu cau tuyén hop doéng mua ban xe vo hi¢u. Xét thdy, qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham ba Al ciing khong dat ra van de nay, phia nguyén
xéac dinh viéc thé chap xe mo to khong lién quan dén khoan tién vay 800.000.000
déng, ma la giao dich khac. Hon nira, tai bién ban giao nhan tién ngay 25/11/2021
giita 6ng X voi ba Al, noi dung ciing chi thé hién giao nhan tién chuyén nhuong
quyén str dung dat, khong c6 ndi dung 1a mua ban xe. Nhu vy, hop dong mua ban
xe gitra (cAm xe) giita ba Al vé6i 6ng X 1a hop dong riéng biét, khong lién quan
trong vu an nay, nén cap so tham khong xem xét 1a dung quy dinh phap luat. Do
d6, cap phuc tham khéng xem xét dén hop déng mua ban xe theo yéu cau cua ba
Al; truong hop cac bén cé tranh chap d6i v6i hop dong mua ban xe s& khai kién
bé“mg vu &n khéc.

[4] V& nghia vu chiu an phi dan sy so thAm ctia ba Al: Theo quy dinh cia
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an, trong trudng hop nay thi ba Al chi
chiu an phi co gia ngach cua sé tién 786.667.000 dong la: 20.000.000 dong +
(386.667.000 dong x 4% ) = 35.466.000 dong; nhung cap so thim budc ba Al chiu
an phi khong gia ngach 300.000 dong va an phi c6 giad ngach cua sé tién
786.667.000 dong bang 39.633.000 ddng (786.667.000 dong x 5% = 39.633.000
ddng) 1a chua chinh xac.

~ [5] T phan tich trén, ceip phuc thém khong chap nhan khang cdo ba Pham
Thé Ngoc Al, stra ban &n so tham vé€ phan an phi 1a phu hop.

[6] An phi dén sy phic tham: Ba AL phai chiu 300.000 dong, da dv ndp duoc
chuyén thu.



[7] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio ba Pham Thé Ngoc Al.

Stra ban &n dan sy so tham s6: 03/2024/DS-ST ngay 29 thang 01 ndm 2024
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau vé€ phan an phi.

Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Quéach Truong X.
~ Tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/11/2021

do1 voi1 dién tich 79,85m2, toa lac tai khom 1, thi tran Nam Qe“m, huyén Nam
Can, tinh Ca Mau gilra 6ng Quach Truong X véi ba Pham Thé Ngoc Al la vo
hiéu.

Budc ba Pham Thé Ngoc Al ¢6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Quach
Truong X so tién la 786.667.000 dong.

Budc 6ng Quach Truong X tra lai cho ba Pham Thé Ngoc Al ban géc Giéy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 607846 (Sb vao s6 cap GCN: €S00201) do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cdp ngay 14/7/2016 cho ba Pham
Thé Ngoc Al ding tén.

- V& chi phi t6 tung s0 tién 400.000 dong: Ba Pham Thé Ngoc Al phai chiu.
Do 0ng Quach Truong X da ndp xong, nén ba Al c6 nghia vy tra lai cho dng X s6
tién 400.000 dong.

Ke tir ngay 6ng X ¢é don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong cac
khoan tién néu trén, thi hang thdng ba Al con phai chiu thém khoan tién ldi cia so
tién con phdi thi hanh dan theo muec lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo
luat Dan su.

- An phi dan su so thim: Ba Pham Thé Ngoc A1 phai chiju 35.466.000 dong.
Ong Quéch Truong X khong phai chiu an phi. Ngay 03/10/2023, 6ng X di du ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0016267 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Nam Can duogc nhéan lai.

- An phi dan su phac tham: Ba Pham Thé Ngoc A1 phai chiu 300.000 dong.
Ngay 07/02/2024, ba Al da du nop 300.000 dong theo bién lai s 0013876 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can, dugc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh dan ddn
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Th va 9 Ludt
thi hanh &n dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Nam Can; :

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



