
 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN                           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH THÁI NGUYÊN                                           Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Bản  n s : 10/2024/DSPT. 

Ngày: 18/01/2024 

V/v  r n     p   D   t. 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tòa phiên tòa: Bà  rần   ị Nh i 

Các thẩm phán: Bà Lê Thị Hồng Phương 

                         Ông Nguyễn Mạn   o n 

- Thư ký phiên tòa: B  P ạm   ủy Ngân -   ư ký  ò   n n ân dân tỉn  

Thái Nguyên . 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên tham gia phiên tòa: Bà 

Lê Thị Hương Gi ng - Kiểm sát viên. 

Ngày 18 tháng 01 năm 2024, tại Hội trường xét xử Tò   n n ân dân tỉn  

   i Nguyên, xét xử p ú  t ẩm  ông k  i vụ  n t ụ lý s  73/2023/D P  ngày 

06/10/2023, về  r n     p quyền sử dụng   t. Do bản án dân sự sơ t ẩm s  

16/2021/DSST ngày 08/12/2021 của Tò   n n ân dân t  n  p    ông, tỉn     i 

Nguyên bị k  ng   o v   uyết  ịnh giám   c thẩm s  15/2023/DS-GĐ  ng y 

23/02/2023 của Tòa án nhân dân c p   o tại H  Nội,  ủy Bản  n dân sự p ú  

t ẩm s  40/2022/D P  ng y 25/5/2022  ủ   ò   n n ân dân tỉn     i Nguyên. 

Theo quyết  ịn   ư  vụ án ra xét xử s  109/2023/ Đ - PT ngày 04 tháng 

12 năm 2023, giữ       ương sự:  

1.Nguyên đơn:Ông Trịn  Văn D, sin  năm 1943. Địa chỉ tổ A, p ường T, 

thành ph  S, Thái Nguyên. (vắng mặt) 

Đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Đìn   , sin  năm 1959. Địa chỉ  tổ 

B, p ường P, Thành ph  T. (Có mặt) 

2. Bị đơn: 

2.1. Ông Lê Xuân M, sin  năm 1941 ( ã   ết ng y 29/12/2023) 

 rú tại:   ổ A, p ường  , t  n  p    ,    i Nguyên.  

2.2. Bà Trịnh Thị D1, sin  năm 1947 (Vắng mặt) 

 rú tại:   ổ A, p ường  , t  n  p    ,    i Nguyên.  

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

 3.1. Bà Vương   ị T1, sin  năm 1945 ( ã   ết ng y 03/6/2022) vợ ông 

M 



 

 

* Những người kế thừa quyền và nghĩa vụ của ông M và bà T1: 

1.Ông Lê Văn H, sin  năm 1963. (Có mặt) 

2. Bà Lê Thị H1, sin  năm 1972. (Vắng mặt) 

3. Bà Lê Thị T2, sin  năm 1974. (Có mặt) 

4. Ông Lê Văn  3, sin  năm 1976. (Vắng mặt) 

5. Bà Lê Thị C, sin  năm 1978. (Vắng mặt) 

6. Ông Lê Văn  , sin  năm 1979. (Vắng mặt) 

Đều trú tại tổ A, p ường T, thành ph  S, tỉnh Thái Nguyên. 

7. Bà Lê Thị B, sin  năm 1966 (Vắng mặt) 

Trú tại: Cầu G, p ường B, thành ph  T, tỉnh Thái Nguyên. 

Đại diện theo ủy quyền của ông H, bà H1, bà T2, bà C, ông T3 và ông Q: 

Bà Nguyễn Thị Thanh N1, sin  năm 1978 

Trú tại: Tổ A, p ường P, thành ph  T, tỉnh Thái Nguyên (Có mặt). 

3.2. Bà Nguyễn Thị D2, sin  năm 1943 (vợ ông D, vắng mặt) 

3.3. Ông Lê Văn H, sin  năm 1963 (Có mặt) 

3.4. Bà Lê   ị  2, sin  năm 1974 (Có mặt) 

Đều trú tại tổ A, p ường T, thành ph  S, Thái Nguyên 

3.5. UBND thành ph  S, tỉn     i Nguyên. Người  ại diện theo ủy quyền 

Bà Dương   ị H2, chức vụ p ó trưởng phòng TN&M  t  n  p    ông Công, 

tỉn     i Nguyên ( ó  ơn xin xét xử vắng mặt) 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo bản án sơ thẩm nguyên đơn ông Trịnh Văn D và người ủy quyền của 

nguyên đơn trình bày: 

Ngày 11/02/1991 ông Trịn  Văn D  ược Ủy ban nhân dân thị xã S (nay là 

t  n  p    )    i Nguyên c p gi y Gi y chứng nhận quyền sử dụng   t tại thửa 

s  46, tờ bản  ồ s  62-II, diện tích 1244m
2
 (  t thổ  ư). rìn  tự t ủ tụ    p l  

do gia  ìn  tự  i kê k  i v  l m t ủ tục c p, không có cán bộ  o  ạc và dẫn  ạc 

trên thự   ị . Năm 2014 gi   ình ông xin c p phép xây dựng  ể làm nhà kiên c  

thì p  t  iện gi   ình ông M v  gi   ình bà D1 l    ng xóm liền kề  ó l n s ng 

p ần diện tí     t thổ  ư  ủ  gi   ình ông. Gia  ình ông  ã trao  ổi với ông M 

 ể giải quyết tranh ch p   t nêu trên n ưng k ông t  ng nh t  ượ , do  ó ông 

khởi kiện yêu cầu Tò   n buộ  gi   ình ông M trả lại phần   t l n chiếm có diện 

tí   161m2   o gi   ình ông. 

Đ i với bà Trịnh Thị D1 ông D  ã rút yêu  ầu k ởi kiện,  ò   n c p sơ 

thẩm  ã  ìn    ỉ giải quyết. 



 

 

Bị đơn ông Lê Xuân M và những người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan 

đứng về phía ông M (đồng thời cũng là người đại diện theo ủy quyền của ông 

M) trình bày: 

Gi   ình nhà ông  ượ  gi o   t năm 1960, gi   ình  ến xây nhà tạm  ể ở, 

lú   ó gi   ình ông D chư   ến ở. Năm 1972, gi   ình ông D  ến làm nhà ở và 

sinh s ng tại  ó. Năm 1991 kê k  i  ể c p gi y Gi y chứng nhận quyền sử dụng 

  t do Ủy ban nhân dân thị xã S (nay là t  n  p    )    i Nguyên   p ng y 

11/02/1991 tại t ử  s  44, tờ bản  ồ 62-II, diện tí   1.816m
2
  ó  ịa chỉ tại 

p ường T, thành ph  S, Thái Nguyên, việc kê khai c p Gi y chứng nhận quyền 

sử dụng   t gi   ìn  ông  ũng k ông trự  tiếp kê k  i, k ông   ỉ giới v   ũng 

không có người dẫn  ạc; về r n  giới gi p r n   ủ  thử    t, trướ   ây k i gi  

 ình ông D chư   ến ở l    ng r o tre do gi   ình ông (M) trồng. Khi gi   ình 

ông D  ến ở, nhà ông (M) và ông D thỏa thuận chặt  ây tre  i  ể trồng hàng rào 

găng l m r n  giới giữ    i gi   ìn . K oảng năm 1988 – 1989, gi   ình ông D 

phá hàng rào găng, xây bờ tường gạch làm ranh giới. Nhà ông D tự xây hàng rào 

trên   t củ  gi   ìn  mìn , k ông gọi gi   ìn  ông r    ứng kiến v  gi   ình 

ông  ũng n  t trí k ông  ó ý kiến gì. H i gi   ình  ã ở ổn  ịn ,  ến năm 2017 

t ì p  t sin  tr n     p. Gia  ình ông xác  ịnh không l n chiếm, vì  ã ở ổn  ịnh 

trên thử    t. 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là Ủy ban nhân dân thành phố S 

(do người đại diện) trình bày: 

Việc c p gi y chứng nhận quyền sử dụng   t cho các hộ gi   ình ông 

 rịn  Văn D, Lê Xuân M và bà Trịnh Thị D1  ã t ự   iện  úng  ồ sơ kê k  i, 

 úng t ông tin bản  ồ  ị    ín  v   ược ghi vào sổ  ị    ín . Đ i với thửa s  

46 tờ bản  ồ 62-II  ã  ược c p gi y chứng nhận quyền sử dụng   t diện tích 

1244m
2
 n ưng có sai s  diện tích, diện tích tính lại theo ranh giới bản  ồ  ịa 

chính s  hóa là 1593,07m
2
, nếu gi   ình ông D  ề nghị c p lại theo ranh giới 

bản  ồ  ị    ín  (  ng  ó tr n     p) thì  chư   ược giải quyết   o  ến khi việc 

sử dụng   t ổn  ịnh, không có tranh ch p hoặc thực hiện kết quả giải quyết tranh 

ch p   t   i t eo quy  ịnh. 

Đ i với phần diện tí     t   ng tr n     p tại thửa s  46 tờ bản  ồ 6-II 

của hộ ông Trịn  Văn D   i chiếu với kết quả  o  ủa Tòa án. Do thử    t   ng 

có tranh ch p   ư   ược giải quyết,   o  ến khi việc sử dụng   t ổn  ịnh không 

có tranh ch p hoặc thực hiện kết quả giải quyết tranh ch p   t   i.   eo quy 

 ịnh tại khoản 5 Điều 98 Luật   t   i năm 2013 “… rường hợp có sự chênh 

lệch diện tích giữa s  liệu  o  ạc thực tế với s  liệu ghi trên gi y tờ quy  ịnh tại 

Điều 100 của Luật này hoặc Gi y chứng nhận  ã   p m  r n  giới t ử    t   ng 

sử dụng k ông t  y  ổi so với ranh giới thử    t tại thời  iểm có gi y tờ về 

quyền sử dụng   t, không có tranh ch p với những người sử dụng   t liền kề thì 

k i   p  oặ    p  ổi Gi y chứng nhận quyền sử dụng   t, quyền sở hữu nhà ở 

và tài sản khác gắn liền với   t diện tí     t  ượ  x    ịnh theo s  liệu  o  ạc 

thực tế. Người sử dụng   t không phải nộp tiền sử dụng   t   i với phần diện 



 

 

tích chênh lệch nhiều  ơn nếu có...”. Do vậy,  ề nghị Tò   n giải quyết vụ  n 

theo quy  ịnh của pháp luật. 

Với nội dung trên, tại Bản án dân sự sơ t ẩm s  16/2021/DS-ST ngày 

08/12/2021 của Toà án nhân dân thành ph  Sông Công, tỉn     i Nguyên  ã 

quyết  ịn : Căn  ứ k oản 9 Điều 26, khoản 1 Điều 35, Điều 39, Điều 147, 157, 

165, 227, 229, 271, 273 Bộ luật    tụng dân sự; Điều 164, 166, 175 Bộ luật Dân 

sự; Điều 166, 203 Luật   t   i sử   ổi năm 2014; Ng ị quyết 

326/2016/UB V H14 quy  ịnh về mức thu, miễn giảm, thu, nộp, quản lý v  sử 

dụng  n p í về lệ p í  ò   n.  

Tuyên xử:  

1. Ch p nhận yêu cầu khởi kiện của ông Trịn  Văn D về việc yêu ông Lê 

Xuân M phải trả lại 161m
2
   t  ây lâu năm, tại thử    t s  46 tờ bản  ồ  ịa 

chính 62-II p ường T, thành ph  S, tỉnh Thái Nguyên. 

2. Buộ  gi   ình ông Lê Xuân M phải trả lại cho ông Trịn  Văn D 161m
2
 

  t  ây lâu năm, tại thử    t s  46 tờ bản  ồ  ịa chính 62-II p ường T, thành 

ph  S, tỉnh Thái Nguyên. ( ó sơ  ọa thử    t kèm theo, các cạnh cụ thể theo các 

 iểm 8,7,6,5,4,3,25,24,8). 

Đ i với cây trên phần   t tranh ch p gồm có 01 cây vải, 02 cây nhãn, 01 

cây lát do gia  ình ông M trồng, buộc ông M có trách nhiệm thu hoạch trả lại 

phần   t   o gi   ình ông  rịn  Văn D. 

Phần tường xây tại phần   t tranh ch p p í  gi p  ường dân sinh có chiều 

dài 7,74m (theo bản  ồ trí    o  iện trạng thử    t tại      iểm 8, 24, 25) do 

ông M xây buộ  gi   ình ông M dỡ bỏ trả lại phần   t   o gi   ình ông  rịn  

Văn D. 

3. C   bên  ương sự có quyền yêu cầu  ơ qu n n   nước có thẩm quyền 

 iều chỉnh biến  ộng hoặc c p lại gi y chứng nhận quyền sử dụng   t theo bản 

án của Tòa án  ã  ó  iệu lự  p  p luật. Đề nghị  ơ qu n N   nước có thẩm 

quyền  iều chỉnh lại Gi y chứng nhận Quyền sử dụng   t của ông Trịn  Văn D 

t eo quy  ịnh của pháp luật. 

4. Đìn    ỉ yêu  ầu k ởi kiện  ủ  ông  rịn  Văn D   i với bà Trịnh Thị 

D1, về việc yêu cầu bà D1 phải trả lại 40m
2
   t  ây lâu năm, tại thử    t s  46 

tờ bản  ồ  ịa chính 62-II p ường T, thành ph  S, tỉnh Thái Nguyên. 

Về   i p í t  tụng: Ông Lê Xuân M phải chịu 7.000.000  ồng tiền chi phí 

thẩm  ịn ,  ịnh giá, s  tiền này ông M có trách nhiệm trả lại cho ông D. Ông D 

 ược nhận s  tiền 7.000.000  ồng do ông M hoàn trả. 

Ghi nhận việc ông Trịn  Văn D chịu toàn bộ   i p í  o  ạ    i với Công 

ty TNHH H3. 

Kể từ ngày án có hiệu lực pháp luật, ông D  ó  ơn yêu  ầu thi hành án, 

ông M không tự nguyện thi hành  n  òn p ải trả lãi   i với s  tiền chậm trả 

tương ứng với thời gian chậm trả. Lãi su t p  t sin  do   ậm trả tiền  ược xác 



 

 

 ịnh theo thỏa thuận củ      bên n ưng k ông  ượ  vượt quá mức lãi su t  ược 

quy  ịnh tại khoản 1, nếu k ông  ó t ỏ  t uận t ì t ự   iện t eo quy  ịnh tại 

khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự năm 2015. 

4. Án phí: Miễn án phí dân sự sơ t ẩm cho ông Lê Xuân M. Ông Trịnh 

Văn D  ược nhận lại 300.000 ồng, tiền tạm ứng  n p í  ã nộp, t eo biên l i t u 

s  0008084 ng y 23/11/2020  ủ  C i  ụ  t i   n   n dân sự t  n  p    ông 

Công, tỉn     i Nguyên. 

Ngo i r   n sơ t ẩm còn tuyên về quyền k  ng   o và quyền thi hành án 

củ   ương sự. 

Sau khi xét xử sơ t ẩm, ngày 14/12/2021 ông Lê Xuân M  ó  ơn k  ng 

cáo toàn bộ bản  n sơ t ẩm. 

 ại bản  n dân sự p ú  t ẩm s  40/2022/D P  ng y 25/5/2022  ò   n 

n ân dân tỉn     i Nguyên  ã xét xử p ú  t ẩm  ã quyết  ịnh: Không ch p 

nhận  ơn k  ng   o  ủa ông Lê Xuân M, giữ nguyên bản án dân sự sơ t ẩm s  

16/2021/DS-ST ngày 08/12/2021 của Tò   n n ân dân t  n  p    ông Công. 

Ngày 10/6/2022 ông Lê Xuân M  ó  ơn  ề nghị Tòa án nhân dân   p   o 

tại H  Nội xem xét theo thủ tụ  gi m   c thẩm,  ề nghị hủy toàn bộ bản án dân 

sự sơ t ẩm và bản án dân sự phúc thẩm của Tò   n n ân dân tỉn     i Nguyên. 

Ng y 29/11/2022 C  n   n  ò   n n ân   p   o tại H  Nội b n   n  

 uyết  ịnh s  62/2022/KN-DS kháng nghị bản án dân sự phúc thẩm s  

40/2022/DS-P  ng y 25/5/2022  ò   n n ân dân tỉn     i Nguyên,  ề nghị Ủy 

ban Thẩm p  n  ò   n n ân dân   p   o tại H  Nội xét xử gi m   c thẩm, hủy 

toàn bộ Bản án dân sự phúc thẩm của Tò   n n ân dân tỉn     i Nguyên, giao 

 ồ sơ vụ án cho Tò   n n ân dân tỉn     i Nguyên xét xử p ú  t ẩm lại t eo 

quy  ịnh của pháp luật. 

Tại quyết  ịn  gi m   c thẩm s  15/2023/DS-GĐ  ng y 23/02/2023 

UB P  ò   n n ân dân   p   o tại Hà Nội  ã quyết  ịnh: Hủy bản án dân sự 

phúc thẩm s  40/2022/DSPT ngày 25/5/2022 Tò   n n ân dân tỉn     i 

Nguyên. Gi o  ồ sơ   o  ò   n n ân dân tỉn     i Nguyên xét xử p ú  t ẩm lại 

theo  úng quy  ịnh của pháp luật, với nhận  ịn : C ư  l m rõ 144m
2
   t bao tre 

ông D xin  ăng ký  ể c p gi y chứng nhận quyền sử dụng   t ở vị trí nào mà 

c p sơ t ẩm  ã k ẳng  ịnh 161m
2
   t tranh ch p  ược giao cho ông D tại thửa 

46 phù hợp với  ơn xin  ăng ký quyền sử dụng   t ng y 12/5/1989  ó p ần b o 

tre 144m
2
 l    ư   ủ  ăn  ứ vững chắ .   eo  ông văn s  3098/UBND-TNMT 

ngày 14/9/2021 của UBND thành ph  S x    ịnh: Về trìn  tự, t ủ tụ    p gi y 

  ứng n ận   D   t ngày 11/02/1991 cho ông D thửa s  46 diện tích 1.244m
2
 

là  úng  ồ sơ  ăng ký,  úng t ông tin bản  ồ  ịa chính v   ược ghi nhận vào sổ 

 ịa chính; thử    t s  46  ã  ược c p gi y chứng nhận diện tích 1244m
2
 n ưng 

có sai s  về diện tích, diện tích tính lại theo ranh giới bản  ồ  ịa chính s  hóa là 

1.593,07m
2
  v  x   n ận: “Đối với diện tích 1.244m

2
 đã được cấp trong giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất gia đình ông Trịnh Văn D không xác định được 



 

 

nằm ở vị trí nào”. Tại Bản trí    o  iện trạng  ủ  Công ty TNHH H3 xác  ịnh 

phần   t gi   ình ông M l n sang nhà ông D  ó diện tí   161m
2
, kết quả  o  ạc 

n y   ư   ược kiểm tra nghiệm thu ch t lượng củ   ơ qu n  ó t ẩm quyền. 

Theo biên bản xem xét thẩm  ịnh tại chỗ của Tòa án thì gia  ình ông D và gia 

 ình ông M  ều   ng sử dụng diện tí     t lớn g p nhiều lần so với diện tích 

 ược c p trong gi y chứng nhận quyền sử dụng   t. Nguyên  ơn xây r o trước. 

Cây trên   t tranh ch p gồm vải, nhãn, lát do ông M trồng sử dụng ổn  ịnh từ 

1960  ến khi ông D khởi kiện 2020 (50 năm mới tranh ch p). Do  ó,  ần  ủy 

bản  n dân sự p ú  t ẩm s  40/2022/D P  ng y 25/5/2022  ò   n n ân dân 

tỉn     i Nguyên.  rong qu  trìn  giải quyết lại vụ  n, nếu k ông  ó   ứng  ứ 

mới  ể x    ịnh diện tí     t tranh ch p thuộc quyền sử dụng củ  nguyên  ơn 

thì  ò   n  ần k ông    p n ận yêu  ầu k ởi kiện.  

Sau khi nhận lại hồ sơ, ng y 06/10/2023  ò   n n ân dân tỉn     i 

Nguyên t ụ lý lại vụ  n. 

 ại p iên tò  p ú  t ẩm  ôm n y những người kế thừa quyền v  ng ĩ  vụ 

của ông M giữ nguyên nội dung k  ng   o v   ề nghị b    ơn k ởi kiện của 

nguyên  ơn. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên phát biểu sự tuân theo 

pháp luật của Thẩm phán - Chủ tọa phiên tò  v  Hội  ồng xét xử từ khi thụ lý vụ 

 n  ến trước khi nghị  n  ã t ự   iện  úng     quy  ịnh của Bộ luật t  tụng dân 

sự. Về  ường l i giải quyết vụ  n,  ề nghị Hội  ồng xét xử: Căn  ứ k oản 2 

Điều 308, Điều 147, Điều 148 Bộ luật t  tụng dân sự, ch p nhận kháng cáo của 

ông Lê Xuân M sử  bản án dân sự sơ t ẩm s  16/2021/DS-ST ngày 09 tháng 12 

năm 2021  ủa Toà án nhân dân t  n  p    ông Công, tỉn     i Nguyên, bác 

 ơn k ởi kiện của ông Trịn  Văn D. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn  ứ vào các tài liệu có trong hồ sơ vụ án v  ng e lời trìn  b y  ủ  

 ương sự; ý kiến củ   ại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên, Hội 

 ồng xét xử n ận xét: 

[1.] Về t ủ tụ  t  tụng: Đơn k  ng   o  ủa ông Lê Xuân M làm trong hạn 

luật  ịn   ã nộp dự p í k  ng   o l   ợp lệ,  ược xem xét theo trìn  tự p ú  

t ẩm.  

Ông Lê Xuân M là bị  ơn   ết ngày 29/12/2023 và bà Vương   ị T1 là 

người có quyền lợi ng ĩ  vụ liên qu n  ã   ết ng y 03/6/2022. Do vậy, những 

người  on  ẻ của ông M và bà T1 và con riêng của ông M  ược c p phúc thẩm 

 ư  v o t  m gi  t  tụng với tư      người kế thừa quyền v  ng ĩ  vụ của ông 

M, bà T1 gồm: các ông Lê Văn H, Lê Văn  3, các bà Lê Thị H1, Lê Thị T2, Lê 

Thị C, Lê Văn  , Lê Thị B.  

 ại p iên tò  vắng mặt những người có quyền lợi ng ĩ  vụ liên quan là Ủy 

b n n ân dân t  n  p    ,   ị Lê   ị B ( ã có  ơn xin xét xử vắng mặt), b  



 

 

Nguyễn   ị D2, bà Trịnh Thị D1 n ưng  ã  ược t ng  ạt hợp lệ lần thứ   i,  ăn 

cứ Điều 296 Bộ luật t  tụng dân sự. Hội  ồng tiếp tụ  xét xử . 

[2]. Xét kháng cáo của ông Lê Xuân M, Hội  ồng th y: 

[2.1]. Phần diện tí     t 161m
2
   t ( ũ là   t bờ tre)     bên   ng tr n  

ch p có nguồn g c của UBND xã C. Năm 1989, gi   ình ông D và gia  ình ông 

M  ều kê khai xin c p quyền sử dụng (ông D kê khai xin c p là 144m
2
   t bao 

tre, còn ông M kê khai xin c p là 100m
2
   t bờ tre). Năm 1991, p ần   t bờ tre 

 ược c p cho ông D, nằm trong thửa 46 tờ bản  ồ s  62-II p ường T có tổng 

diện tích 1244m
2
.  

[2.2.]   eo nguyên  ơn, năm 1988 ông v  ông M th ng nh t phá bờ tre làm 

hàng rào bằng găng, năm 2004 ông xây tường bao quanh thử    t  ã  ể lại 

161m
2 
  t bờ tre. Còn t eo p í  bị  ơn, năm 1972 s u k i gi   ình ông D  ến ở, 

ông M và ông D thỏa thuận chặt tre  ể trồng   ng r o găng l m r n  giới thay 

thế bờ r o tre, năm 1988 gi   ình ông D phá hàng rào găng, xây tường gạch (khi 

xây không gọi gi   ìn  ông r    ứng kiến).  

[2.3.] Theo Biên bản xem xét, thẩm  ịnh tại chỗ ngày 04/12/2020 của Tòa 

án t  n  p    ,  iện trạng sử dụng   t của hộ ông Trịn  Văn D là 1.445,9m
2
, 

 òn  ủ   ộ ông Lê Xuân M là 2.389,8m
2
. N ư vậy, diện tí     t thực tế của các 

hộ  ều tăng  ơn so với phần diện tí     t  ược c p gi y chứng nhận. Phần diện 

tí     t tranh ch p  ược thể hiện trong thử    t s  46 tờ bản  ồ 62-II của ông D. 

 uy n iên, người thực tế sử dụng   t tranh ch p là hộ gi   ình ông M ( ã trồng 

cây lâu niên trên   t). 

[2.4.] Tại quyết  ịn  gi m   c thẩm s  15/2023/DS-GĐ  ng y 

23/02/2023 UB P  ò   n n ân dân   p   o tại Hà Nội  ã n ận  ịn : “…Trong 

quá trình giải quyết lại vụ án, nếu không có chứng cứ mới để xác định diện tích 

đất tranh chấp thuộc quyền sử dụng của nguyên đơn thì Tòa án cần không chấp 

nhận yêu cầu khởi kiện”.  ại p iên tò  p ú  t ẩm  ôm n y ông D không cung 

  p  ược tài liệu, chứng cứ nào mới  ể x    ịnh diện tí     t tranh ch p thuộc 

quyền sử dụng  ủ  ông D. 

[2.5.] N ư vậy,  ó  ủ  ăn  ứ x    ịnh: Phần diện tí     t tranh ch p (bờ 

tre)  ã  ược ông D kê k  i xin   p quyền sử dụng năm 1989 v  nằm trong thửa 

  t s  thửa s  46, tờ bản  ồ 62-II,  ã  ược c p quyền sử dụng   t mang tên ông 

Trịn  Văn D năm 1991.  uy n iên, năm 2004 ông D  ã tự x    ịnh ranh giới   t 

của mìn  với   t liền kề là hộ ông M bằng tường xây. Việc ông D cho rằng do 

  t bờ tre quá cứng k ó k ăn trong việ    o móng  ể xây tường b o  nên  ã  ể 

lại phần diện tích có bờ tre l  k ông  ó  ăn  ứ ch p nhận. Mặt khác, diện tích 

  t   ng tr n     p theo bản  ồ  ịa c ín  nằm trong t ử  s  46, tờ bản  ồ 62-II 

 ủ  ông D, n ưng trên t ực tế gi   ình ông D k ông quản lý, sử dụng p ần diện 

tích   t tranh ch p n y, m  do gi   ình ông M quản lý sử dụng v  p í  gi   ình 

ông D k ông  ó ý kiến p ản   i,  ến k i  o  ạc lại thử    t s  46, tờ bản  ồ 62-

II  ể xây nhà năm 2014 th y phần diện tí     t   ng tr n     p nằm trong thửa 



 

 

s  46, tờ bản  ồ 62-II ông D  ũng k ông  ó ý kiến gì, tuy n iên  ến năm 2020 

thì ông D mới l m  ơn k ởi kiện.  

[2.6.]   eo Điều 175 Bộ luật Dân sự. Ranh giới giữa các b t  ộng sản quy 

 ịnh: “1. Ranh giới giữa các bất động sản liền kề được xác định theo thỏa thuận 

hoặc theo quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Ranh giới cũng có 

thể được xác định theo tập quán hoặc theo ranh giới đã tồn tại từ 30 năm trở lên 

mà không có tranh chấp…”. Căn  ứ vào lời khai củ      bên  ương sự th y 

rằng, gi   ình ông D và ông M  ã có tường xây  ể x    ịnh ranh giới sử dụng 

  t của mìn , p ần r n  giới n y do ông D tự x    ịn  v   ã  ược các bên nh t 

trí, sử dụng ổn  ịnh (theo nguyên  ơn từ năm 2004,  òn t eo bị  ơn l  từ năm 

1988)  ến khi phát sinh tranh ch p l  trên 30 năm. Do vậy, việ   ò   n   p sơ 

thẩm ch p nhận yêu cầu khởi kiện củ  nguyên  ơn l  k ông  ó  ăn  ứ. 

[2.7.] Từ những p ân tí   trên  ó  ủ  ăn  ứ ch p nhận kháng cáo của ông 

M,  ăn  ứ vào khoản 2 Điều 308 Bộ luật t  tụng Dân sự sửa bản án dân sự sơ 

thẩm s  16/2021/DS-   ng y 08/12/2021  ủ   ò   n n ân dân t  n  p    ông 

Công, tỉn     i Nguyên. 

[3]. Về  n p í v    i p í t  tụng:  

[3.1]. Án phí phúc thẩm: Ông M không phải chịu án phí phúc thẩm. Ông M 

 ược nhận lại s  tiền 300.000  ồng tiền tạm ứng án phúc thẩm  ã nộp, t eo biên 

l i t u s  0001516 ng y 14/12/2021  ủ  C i  ụ    i   n   n dân sự t  n  p   

 ông Công, tỉn     i Nguyên (ông M  ã n ận lại). 

[3.2]. Án p í sơ t ẩm: Do sửa bản  n sơ t ẩm, bác yêu cầu khởi kiện của 

nguyên  ơn nên ng ĩ  vụ chịu  n p í sơ t ẩm  ượ  x    ịnh lại nguyên  ơn p ải 

chịu. Tuy nhiên ông D l  người cao tuổi,  ăn  ứ v o  iểm   k oản 2 Điều 12 

Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 ông D  ược miễn án phí  

dân sự sơ t ẩm. Ông D  ược nhận lại s  tiền 300.000  ồng tiền tạm ứng  n  ã 

nộp, t eo biên l i t u s  0008084 ng y 23/11/2020  ủ   C i  ụ    i   n   n dân 

sự t  n  ph  Sông Công, tỉnh Thái Nguyên (Ông D  ã n ận lại) 

[3.3]. Về   i p í t  tụng: Ông Trịn  Văn D phải chịu toàn bộ chi phí thẩm 

 ịn ,  ịnh giá. Khoản tiền này ông D  ã chi phí và  ã  ược Tò   n quyết to n 

xong. 

[4]. Các quyết  ịnh khác của bản án dân sự sơ t ẩm không có kháng cáo, 

kháng nghị có hiệu lự  p  p luật kể từ ng y  ết t ời  ạn k  ng   o, k  ng ng ị. 

[5].  u n  iểm về việc giải quyết vụ án củ   ại diện Viện kiểm sát nhân 

dân tỉn     i nguyên tại p iên tò  l   ó  ăn  ứ, phù hợp với quy  ịnh của pháp 

luật. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ k oản 2 Điều 308; Điều 147, Điều 148 củ  Bộ luật    tụng dân 

sự; các Điều 164, 166, 175 Bộ luật dân sự;     Điều 166, 203 Luật   t   i sửa 

 ổi năm 2014; Nghị quyết 326/2016/UBTVQH 14 ngày 30 t  ng 12 năm 2016 

về việ  quy  ịnh về mức thu, miễn, giảm, t u, nộp, quản lý v  sử dụng  n p í v  

lệ p í  ò   n. C  p n ận k  ng   o  ủ  ông Lê Xuân M sửa bản án dân sự sơ 



 

 

thẩm s  16/2021/DS-ST ngày 08/12/2021 của Tò   n n ân dân t  n  p    ông 

Công, tỉn     i Nguyên. 

 uyên xử:  

1. B    ơn k ởi kiện của ông Trịn  Văn D về việc yêu cầu gi   ình ông Lê 

Xuân M phải trả lại 161m
2
   t trồng cầy lâu năm tại thử    t s  46, tờ bản  ồ s  

62-II p ường T, thành ph  S, tỉnh Thái Nguyên. 

Căn  ứ vào bản án, quyết  ịn   ã  ó  iệu lự  p  p luật  ủ   ò   n, ông 

Trịn  Văn D có quyền  ến  ơ qu n n   nước có thẩm quyền  iều chỉnh  oặ    p 

lại Gi y   ứng n ận quyền sử dụng   t t eo quy  ịnh của pháp luật. 

2. Về chi phí t  tụng: Ông Trịn  Văn D phải chịu toàn bộ tiền chi phí thẩm 

 ịn ,  ịnh giá. Ông D  ã nộp v   ã thanh toán xong. 

3. Án phí:  

3.1. Về án phí dân sự sơ t ẩm: Miễn án phí dân sự sơ t ẩm cho ông Trịnh 

Văn D. Ông D  ược nhận lại 300.000  ồng tiền tạm ứng  n  ã nộp, t eo biên l i 

t u s  0008084 ng y 23/11/2020  ủ  C i  ụ    i   n   n dân sự t  n  p    ông 

Công, tỉn     i Nguyên (C i  ụ   hi hành án dân sự thành ph   ông Công  ã trả 

cho ông D 300.000  ồng v o 18/7/2022, p iếu   i s  PC-2022/198). 

3.2. Về án phí dân sự phúc thẩm: Miễn án phí dân sự phúc thảm cho ông 

Lê Xuân M. Hoàn trả cho ông M 300.000  ồng tạm ứng án phí phúc thẩm theo 

biên l i t u s  0001516 ng y 14/12/2021  ủ  C i  ụ    i   n   n dân sự t  n  

p    ông Công, tỉn     i Nguyên (C i  ụ   hi hành án dân sự thành ph  Sông 

Công  ã trả   o ông M 300.000  ồng v o 14/9/2022, p iếu   i s  PC-

2022/224). 

4. Các quyết  ịnh khác của bản án dân sự sơ t ẩm không có kháng cáo, 

kháng nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản  n p ú  t ẩm  ó  iệu lự  t i   n ./. 

 

Nơi nhận: 

- VK  ND tỉn     i Nguyên; 

- TAND TP Sông Công; 

- THADS TP Sông Công; 

- C    ương sự; 

- Lưu H ; 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

 THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

      (Đ  k ) 

 

                  Trần Thị Nhài 

 

 

 


