TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 168/2025/DS-PT

Ngay 06 - 3 - 2025

V/v tranh chip “Hop dong
chuyén nhwong quyén s dung
dat, hiy gidy chimg nhdn quyén
st dung dat, doi tai san, boi
thuong thiét hai do tai san bi xam
pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phdn: Ba D4 Thi Minh Nguyét.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cwong — Thu ky Toa 4n, Toa
an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai tru,s(y Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xur phue tham cong khai vu én thy ly s6: 20/2025/TLPT-DS ngay 14/01/2025
vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hiy Gidy

chtmg nhan quyén st dung dét, doi tai san va bdi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham”.

Do ban an dan sy so thAm sé; 306/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 53/2025/QD-PT ngay
20/01/2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Mai Thanh P, sinh nam 1998;

Pia chi: 4p B, xa B, huyén C, Tién Giang.

Ngueot dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Nguyén Thi Huynh N, sinh
nam 1988 (Theo van ban uy quyén ngay 19 thang 10 nam 2019) (C6 mat);

bia chi: ép b, xa b, huyén C, Tién Giang.

2. Bi don: Chi V Thi Cam L, sinh ndm 1972;

bia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Chi L& Thi Hoéng T, sinh nim 1983
(Theo van ban uy quyén ngay 02 thang 12 nam 2019) (C6 mat);

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi T1, sinh naim 1964 (Vang mit);

DPia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1988;

Dia chi: S6 I O, Khu B, Thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua anh S: Chi Nguyén Ngoc P1, sinh nim 1991
(Theo van ban uy quyén ngay 12 thang 02 nam 2025) (C6 mat);

Pia chi: S6 D khu phd G, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.3. Anh Tran Céng D, sinh nim 1999;

Dia chi: S6 A X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua anh D: Anh Tran Cong P2, sinh nim 1970
(Theo van ban uy quyén ngay 23 thang 12 nam 2019) (C6 mat);

Dia chi: S6 B N, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Chi Mai Thanh T2, sinh nam 1994 (C6 mat);

Dia chi: 4p B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1956 (Vang mit);

Dia chi: ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.6. Anh Nguyén Thanh T3, sinh nam 1997 (Vang mat);

bia chi: ép H, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.7. S¢ tai nguyén va moi truong tinh T;

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Poan Vin P3 - Chuc vu: Giam déc (Ving
mat).
Pia chi: S6 C Puong H, xi D, Thanh phb M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don anh Mai Thanh P va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi Mai Thanh T2.

5. Vién Kiém st khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham,

Nguoi dai dign_theo uy quyén cia nguyén don, chi Nguyén Thi Huynh N
trinh bay: Ba Nguyen Thi L1, sinh ndm 1959 (Chet ndm 2016) la me cua anh
Mai Thanh P. Ba L1 va chong 1a 6ng Mai Van T4, sinh nam 1954, (Chét nam



2016) da ly hon vao khoang nam 2008, 2009. Ba L1 va 6ng T4 c¢6 hai nguoi con
la chi Mai Thanh T2 va anh Mai Thanh P,

Ba Nguyén Thi L1 va ba V5 Thi Cam L 1a ban bé. Khi con sdng, do ba L1
thiéu ng nhiéu ngudi nén hai bén théa thuan ba L1 iy quyén cho ba L d6i véi
phﬁn dét dién tich 1.443m? thta s6 125, to ban dd sb 10 va phén dét dién tich
2.091,2m?, thira s6 220, t ban dd s6 10 cung tai 4p B, x B, huyén C, tinh Tién
Giang, muc dich dé nham tau tan tai san nhung ba L1 khong sang tén Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ba L. Ca hai phan dat trén do ba L1 dung tén
Gidy chtng nhan quyén str dung dat. Ngay 10/12/2014, ba L va ba L1 dén Vin
phong cong chung huyén C ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung hai thira
dat trén. Viéc thoa thuan giira ba L1 va ba L khong co 14p thanh vin ban, hai bén
chi théa thuan miéng.

Khi biét ky tén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L, ba
L1 da nhiéu lan yéu cau ba L dén Vin phong Cong ching huyén C lam thu tuc
huy hop dong chuyén nhuong hai thira dat trén nhung hai bén chua kip 1am thi
ngdy 28/9/2016, ba L1 chét. Khi con song, ba L1 ¢6 néi cho anh P biét van dé
trén va trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét cé ghi gia chuyén
nhuong s6 tién 1a 150.000.000 dong nhung ba L1 khong c6 nhan tién tir ba L.

Sau khi ba L1 chét, anh P van quan ly va su dung dat cung ngoi nha trén
dat. Nhiéu 1an anh P lién hé véi ba L dé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/12/2014 giita ba L1 va ba L d6i v6i hai thira dat néu trén
nhung ba L khong thuc hién.

Trong Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba L1 va ba L
ngdy 12/10/2014 thé hién chuyén nhuong phan dt dién tich 1.443m? thira s6
125, t& ban dd sb 10 va phan dat dién tich 2.091,2m?, thira sb 220, t& ban do sd
10. Phan dit dién tich 2.091,2m” hién nay anh P, chi T2 ddng y dé ba L chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H nén phan dat nay anh P khong c6 tranh chép.

Ngay 21/10/2019, anh P khoi kién yéu cau tuyén bd hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két gitta ba L1 va ba L ngay 12/10/2014 dugc
Cong chung tai Van phong céng ching huyén C, quyén s 02/TP/CC-
SCC/HPGD d6i voi phan dat dién tich 1.443m? thira sé 125, to ban do sb 10 tai
ap B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang. Ly do anh P yéu cau huy hop dong: Phan
dat ba L1 chuyén nhuong cho ba L 13 tai san chung ctia 6ng T4 va ba L1, khi ba
L1 chuyén nhuong dat cho ba L khong c6 su dong y ctia ong T4 va ba L1 ciing
khéng c6 nhan tién tir ba L.

Ngay 24/08/2020, anh P c6 don khdi kién bo sung yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ba L1 va ba L ngay 12/10/2014
dugc Cong ching tai Van phong cong chu:ng huyén C, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HPGD d6i véi phan dét dién tich 1 443m , thira s6 125, to ban do sb 10, da
tach thanh 02 thira (Thira méi 1a thira s6 458, d1¢n tich 943m? va thtra s6 459,
dién tich SOOmZ) tai ép B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngay 10/6/2021, anh P c6 don khoi kién bo sung yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di véi thira dat s 459, to ban d6 sd
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10, dién tich 500m* giira ba Vo Thi Cam L va anh Nguyén Thanh S va tuyén bd
hop ddng chuyén nhu’orng quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 458, to ban d6
s0 10, dién tich 943m gitta ba Vo Thi Cam L va anh Tran Céng D 1a v6 hiéu.
Pong thoi yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat do S& tai nguyén va
moi tru’O’ng tinh T cap ngay 30/01/2018 cho ba Vo Thi Cam L, phan dét dién
tich 943m?, thira s 458, to ban do s6 10, chinh 1y trang 03 chuyén nhuong cho
6ng Tran Cong D theo hd so s6 001987.CN.007 ngay 03/12/2019 va huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do S¢ tai nguyén va moi tru:ong tinh T cép ngay
15/11/2017 cho ba V& Thi Cam L, phan dit dién tich 500m?, thira s6 459, to ban
do s6 10, chinh 1y trang 03 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh S theo hd so
s6 004484.CN.007 ngay 28/10/2019. Pét tai 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién
Giang.

Anh P khong ddng ¥ yéu cu ciia anh Tran Cong D yéu cdu anh P, ba Lé
Thi T1 di doi tai san, tra lai nha va dat cho anh D va yéu ciu anh P bdi thuong
s6 tién bi thiét hai do anh D khong cho anh Nguyén Thanh T3 thué dat mdi
thang 2.000.000 dong, tinh tir ngay 11/5/2020 dén khi xét xr.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don, chi Lé Thi Hong T trinh bay: Va0
ngay 10/12/2014, ba L c6 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi L1 phan dat
dién tich 1.443m?, thira s6 125, t& ban d6 s 10 va phan dét dién tich 2.091,2m?,
thira s6 220, to ban d6 s6 10 cung tai 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang va
hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg tai Van phong cong ching huyén C.
Phan dat trong Hop dong chuyen nhuong anh P yéu cau huy co di¢n tich
1.443m?, thtra s6 125, to ban dd sd 10 (Puoc tach thanh 02 thia méi 1a thia
459, to bin db sb 10, dién tich 500m?% do S& tai nguyén va Mbi truong tinh T
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/11/2017 cho ba L va thira 458,
t ban d6 sd 10, dién tich 943m* do S& tai nguyén va Mai truong tinh T cép gidy
chiang nhén quyén st dung dat ngay 30/01/2018 cho ba L). Ba L khong dong v
yéu cau khoi kién cua anh P vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 10/12/2014 giita ba va ba L1 vi viéc chuyén nhuong dat duoc
cong chimg theo quy dinh phap luat dong thoi phia ba L1 ciing di giao nha, dat
cho ba quan ly, st dung.

Vao nam 2019, ba L chuyén nhuong phan dét thira 459, to ban d6 so 10,
dién tich 500m? cho anh Nguyén Thanh S va chuyén nhuong phan dat thira 458,
td ban do s6 10, dién tich 943m® cho anh Tran Cong D. Hién tai ba L khong con
quan ly phéln dat ndo cua ba L1. Phan dat dién tich 2.091,2m? thira s6 220, t&
ban d6 s6 10, anh P trinh bay khong tranh chap nén ba L khong c6 ¥ kién va yéu
cau gl. Pong thoi chi T ¢o yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién d6i voi
yéu cau khoi kién ctua anh Mai Thanh P vé viéc tuyén hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta ba L1 va ba L theo quy dinh ctia Bo luat dan su
2015.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan anh Nguyén T hanh S trinh bay:
Ngay 23/10/2019, anh c6 nhan chuyén nhuong tur ba V6 Thi Cam L phan dat
thtra 459, to ban do6 so 10, dién tich 500m? tai ap B, xa B, huyén C v6i so tién
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1.000.000.000 dong. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 lam hop ddng chuyén
nhuong duge céng ching tai Vin phong cong chimg huyén C, sb tién chuyén
nhuong ghi trong hop ddng 1a 50.000.000 ddng. Hién tai phan dét trén anh duoc
S& tai nguyén va moi truong tinh T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
ba V& Thi Cam L, chinh Iy trang 03 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Thanh S
theo hd so s6 004484.CN.007 ngay 28/10/2019. Khi anh nhan chuyén nhuong
dat tir ba L thi khdng c6 ai tranh chip. Nay anh P yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh va ba L dbi v6i phan dat trén thi anh khong
dong y.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Tran Céng D, anh Trdn Céng P2 trinh bay: Pau nim 2019, anh D ¢ nhan
chuyén nhuong tl‘r ba V3 Thi Cam L phﬁn dét thudc thira 458, t& ban d6 sb 10,
dién tich 943m* tai 4p B, xd B, huyén C voi sO tién chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong nhung trong hop dong chuyen ‘nhuong chi ghi s0 tién
150.000.000 dong Hién nay anh D di dugc cap Gidy chimg nhin quyén st
dung phan dat néu trén tir ba Vo Thi Cam L, duoc chinh 1y trang 03, chuyén
nhuong cho 6ng Tran Coéng D theo ho so s6 001987.CN.007 ngay 03/12/2019
do So tai nguyén va mdi trudng tinh T cap. Khi chuyén nhuong trén dat c6 ngoi
nha nhung trong hop dong chuyen nhugng khong thé hién ngoi nha vi nha chua
duogc cap Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu. Ba L da giao nha, dat cho anh D. Anh
D c6 cho anh Nguyén Thanh T3 thué phan dat trén nhung khi anh T3 tién hanh
cai tao dat va quan 1y nha thi phia anh P ngin can nén anh T3 khong thué dat.

Anh D khong ddng y yéu cau cta anh P vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gilta ba L va anh D d6i voi phan dat thira 458, to ban
d6 sb 10, dién tich 943m* va huy Giéy chting nhan quyén sir dung dat vi Hop
déng chuyén nhuong dat gitra anh D va ba L 13 hop phap, dang quy dinh phap
luat. Khi ba L chuyen nhugng dat cho anh D thi khong c6 ai tranh chap. Pong
thoi anh D ¢6 yéu cau doc lap 13 yéu cau anh P, ba T1 di doi tai san, tra lai nha
va dat cho anh D dong thoi yéu cau anh P boi thuong s6 tién bi thiét hai do
khong cho anh T3 thué dat mdi thang 2.000.000 dong tinh tir ngay 11/5/2020
dén khi xét xir. Thoi gian thi hanh ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi TI trinh bay: Ba dang
song trong ngdi nha dugc xay trén phan dat tranh chap giita anh Mai Thanh P va
ba V& Thi Cam L, anh Tran Cong D. Ba & tir thang 08/2019 dén nay. Hién anh
D, ba L va anh P tranh chap dat, ba khong cé v kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thanh T2 trinh bay: Ba me
chi 12 6ng Mai Vian T4 va ba Nguyén Thi L1. Ong T4, ba L1 c6 hai nguoi con 13
chi va anh Mai Thanh P. Tir nho, chi va anh P song voi ba me tai 4p B, xi B,
huyén C. Pén nam 16p 11, chi chuyén 1én séng va hoc tap tai thanh phé Ho6 Chi
Minh, con anh P séng v&i ba me. Nam chi hoc 16p 9, 6ng T4 vé séng tai 4p B, x4
B, huyén C, con ba L1 thi séng voi anh P tai 4p B, x4 B. Chi khong biét ba L1
chuyén nhuong dat cho ba L. Pén nim 2016, ba L néi me cua chi di chuyén
nhuong phan dat co dién tich 1443m? va phan dit dién tich 2.091,2m? cho ba L
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roi. P61 voi phan dat dién tich 2.091,2m* chi khong c6 tranh chap va dong y
chuyén nhuong dé can trir ng ctia ba L1. Gidy x4c nhin ngay 15/12/2019 phia bj
don cung cap khong phai chir ky va chit viét cua chi. Nay giita anh P va ba L,
anh D, anh S tranh chap, chi khong c6 ¥ kién va yéu cau gi, dé anh P toan quyén
quyét dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Thanh T3 trinh bay:
Ngay 11/8/2020, anh c6 ky hop dong véi anh Tran Cong D thué toan bd phan
dat thira s 458, to ban dd s 10, dién tich 943m2, dat tréng cay lau nam tai ép B,
xa B, huyén C, muc dich anh thué dat dé mo tiém stra xe va kinh doanh nuéc
giai khat. Gia thué 1a 2.000.000 déng/ thang. Sau khi ky hop dong thué thi anh
dén phan dét trén dé cai tao, stra chita thi bi ngan can nén anh khong thué nira.
Nay gitra anh P va ba L, anh D, anh S tranh chép, anh khéng co ¥ kién va yéu
cau gi. Do ban cong viéc nén anh xin ving mat.

Tai phién toa so tham: Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién.

Nguoi dai dién uy quyen ctia bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién,
khong dong ¥y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/12/2014 giira ba L1 va ba L.

Nguoi dai dién uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Tran
Cong D xin rat mot phan yéu cau khoi kién yéu cau anh P boi thuong thiét hai
s6 tién bi mat thu nhap do khong cho thué nha va dat duoc, tinh tir ngay
11/5/2020 dén ngay 19/8/2024, s6 tién 1a 98.000.000 dong. Chi yéu cau anh P di
doi tai san, tra lai dit va nha cho anh D. Pdng thoi dé anh Phong L2 cu trong
tho1 gian 03 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luyc phap luat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Thanh S khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, chi Mai Thanh T2 yéu cau giam
dinh chit viét va chit ky tai Gidy xac nhan ngay 15/12/2019.

Ban an dan su so thim sé: 306/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang di cin ctr vao khoan 2 Diéu 184,
diém e khoan 1 Diéu 217, cac Diéu 218, 219, 235, khoan 1 Diéu 244 va khodn 1
Piéu 688 Bo luat to tung dan su; khoan 2 Piéu 149, cac Piéu 155, 156, 157, 500
va 589 B0 luat dan su; cac 166, 167 va 170 Luat dat dai.

Xu:

1. Dinh chi giai quyet yéu cau khai kién cua anh Mai Thanh P vé viéc yéu
cau tuyén bb huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két gitra ba
Nguyén Thi L1 va ba V& Thi Cam L ngay 12/10/2014 dugc Cong ching tai Vian
phong cong chimg huyén C, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ddi véi phan dat
dién tich 1.443m®, thtra s6 125, to ban d6 s 10, dit tai ap B, x4 B, huyén C, tinh
Tién Giang do hét thoi hiéu khoi kién.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Mai Thanh P vé viéc tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 459, to ban
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dd sb 10, dién tich 500m” giita ba V& Thi Cam L va anh Nguyén Thanh S va
hop ddng chuyén nhu’orng quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 458, to ban dd
s6 10, dién tich 943m? gitta ba V& Thi Cam L va anh Tran Cong D 12 v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do So
tai nguyén va moi truorng tinh T cap ngay 30/01/2018 cho ba V6 Thi Cam L,
phan dat dién tich 943m?, thira s6 458, t& ban d6 s 10, chinh 1y trang 03 chuyén
nhuong cho 6ng Tran C6ng D theo hd so sé 001987.CN.007 ngay 03/12/2019
va hity gidy chimg nhan quyén st dung dat do S¢ tai nguyén va moi tru’(‘)‘ng tinh
T cip ngay 15/1 1/2017 cho ba V6 Thi Cam L, phan dit dién tich 500m?, thira s6
459, to ban do s6 10, chinh 1y trang 03 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thanh S
theo hd so s 004484.CN.007 ngay 28/10/2019. Pét tai 4p B, xd B, huyén C,
tinh Tién Giang.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia anh Tran Cong D vé viéc yéu
cau anh Mai Thanh P boi thuong thiét hai s tién bi mat thu nhip do khong cho
thué nha va dat duoc tinh tir ngay 11/5/2020 dén ngay 19/8/2024 14 98.000.000
dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia anh Tran Cong D.

Budc anh Mai Thanh P di doi tai san, tra lai nha va phan dat dién tich
943m?, thira s6 458, t& ban d0 sd 10 cho anh Tran Coéng D. Nha va dat toa lac tai
ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Anh Mai Thanh P dugc luu cu trong thoi gian 03 (Ba) thang ké tir khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén v€ an phi dan sy so tham va quyén
khang cao cua cac duong su.

Nguyén don anh Mai Thanh P va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Mai Thanh T2 cung c6 don khang céo dé ngay 29/8/2024 yéu cau chap nhan
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Ngay 30/8/2024 Vién Kiém sat nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
c6 Quyét dinh khang nghi phtic tham sé: 01/QD-VKS-DS dé nghi Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xtr phiic thim theo huéng huy ban 4n so thim va
chuyén hé so vé Toa an cdp so tham xét xur lai.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau doc lap, nguoi khang
cdo gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoéa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

Vé to tung: Ké tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi diing quy dinh Bo luat t tung déan su.

Vé noi dung vu an: Khang cdo, khang nghi ding quy dinh ctua B luét t6
tung dan su. V& viéc thu thap chimg cur: Toa an cap so tham c6 thu thap chimg
ctr nhung chua day do. Vé t6 tung: Toa 4n cip so tham c6 vi pham vé thu tuc td
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tung vi khong dua Van phong C tham gia t6 tung, ap dung thot hiéu khong ding
quy dinh cua phap luat. V& ndi dung: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba L1 va chi L vo hiéu tir dau do khong c6 thoa thuan vé tai san trén
dat. Ngoai ra, thira dat chuyén nhuong 13 tai san chung cua vo chdng, ba L1 Va
ong T4. Tuy vay, 6ng T4 khong co ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Do d6, hop déng chuycn nhuong quyén st dung dat (1‘01 voi1 thira
dat 125 con vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat. Nhan thy, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 ¢6 cin cir. Toa an cap so thim ap dung thoi hiéu khoi kién va
xac dinh khong con thot hiu khoi kién 1a khong c6 co s¢. Toa an cap so tham
c6 vi pham vé t6 tung va noi dung nén khong thé khic phuc duoc. Pé nghi Hoi
dong xét xtr, ap dung khoan 3 Piéu 309, Piéu 310 Bo luat té tung dan su, huy
Ban 4n dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Cho Gao. Do huy an so tham
nén chua xét khang cdo cua anh P va chi T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhirng quy dinh phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh.

[1] Vé tcf) tung: Thu tuc khang cao, khang nghi duoc thyc hién dung quy
dinh tai cac Diéu 271, biéu 273, bi¢u 278, Di¢u 280 BJ luat to tung dan su nén
vu an dugc xem xé€t giai quyet theo trinh ty phic tham.

V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap Can clr yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t6 ctia bi don, yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan, can xac dinh chinh xac quan h¢ tranh chap la: “Hop
dong chuyén nhwong quyen st dung dat, hiy gidy chimg nhdn quyén sie dung
dat, doi tai san va boéi thwong thiét hai do tai san bi xam pham”. Tranh chap
dugc Bo luat dan sy diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét cta Toa an theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 6 Piéu 26 va Piéu 34 B6 luét t6 tung dan
Su.

Vé thAm quyén giai quyét vu an: Toa an cp so tham xac dinh quan h¢
tranh chap va thu 1y vu an tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat v0 hiGu, huy giay
chting nhan quyén stir dung dat, di doi tai san tra lai quyén sir dung dat va b01
thuong thiét hai do tai san bi xdm pham”. Hoi déng xét xtr so thim di quyét
dinh: “Khéng chdp nhdn yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat do So
tai nguyén va moi truong tinh T cdp ngay 30/01/2018 cho ba Vé Thi Cam L,
phan dat dién tich 943m?, thira s6 458, to ban do s6 10, chinh 1y trang 03
chuyén nhwong cho éng Tran Céng D theo hé so sé 001987.CN.007 ngay
03/12/2019 va hity gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt do S6 tai nguyén va méi
trwong tinh T cap ngay 15/11/2017 cho ba Vé Thi Cam L, phan dat dién tich
500m°, thira s6 459, to ban do sé 10, chinh Iy trang 03 chuyén nhwong cho éng
Nguyén Thanh S theo hé so s6 004484.CN.007 ngay 28/10/2019. Pt tai dp B,
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xd B, huyén C, tinh Tié ien Giang”, 1a vi pham t6 tung vé tham quyen giai quyet
tranh chip dan sy cua Toa an nhan dan cap huyén. Can cir Diéu 34 B luat to
tung dan sy, xem xét yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a Gidy ching nhan quyén
st dung dat thudc tham quyén cua Toa an nhan dan cap tinh nén Toa an nhan
dan huyén Cho Gao thu ly, giai quyét yéu cau khoi kién nay 1a khéng ding thim
quyén, vi pham thu tuc tb tung.

[2] Xét khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cho
Gao.

Pé xem xét quyét dinh khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan
dan huyén Cho Gao, can xem xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/12/2014, glua ba Nguyén Thi L1 véi chi V6 Thi Cam L, d6i v6i phan
dat dién tich 1.443m°, thira s6 125, t& ban dd s6 10 tai 4p B, xd B, huyén C, tinh
Tién Giang, c6 thuoc truong hop khong bi han ché thoi hiéu yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich vo hiéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 B¢ luat dan su
hay khéng.

~ Can cir vao ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba V4 Thi
Cam L thé hién:

Vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2014 dugc chung thuc tai Van phong C, ba L da di dang ky tai co quan
dang ky dat dai 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy 2005 va
Piéu 129 Luat dat dai 2013.

Vé ndi dung: Dbi tuong cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
1a thira dat s6 125, dién tich 1 443m°, to ban d6 sb 10, tai ap B, xa B, huyén C,
tinh Tién Giang, c6 ngudn goc la thu’a s6 236, to ban dd sb 6, dugc cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi L1 ngay 14/01/1997 (But luc
408-454). Thoi diém nay, ba Nguyén Thi L1 va 6ng Mai Van T4 1a vo chong
theo trich luc két hon s6 112/TLKH-BS ngay 22/4/2020 (Bt luc 301-303) nén
thira dat 13 tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua ba L1 va éng T4. Tuy
vay, chi ca nhan ba L1 dung ra ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ba L.

Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cta ba L1 ngay 01/12/2010 ciia Uy ban
nhan dan x& B xac nhan ba séng doc than, muc dich 1am thu tuc vay von Ngan
hang 12 mau thudn véi hd so ding ky két hon ciia ba duoc luu trit tai Uy ban
nhan dan xa.

Do khong co6 ching ctr ching minh thira dat 125 1a tai san riéng ctia ba L1
nén ca nhan ba L1 khong c6 quyen dinh doat toan b tai san nay. Vi vay, hop
dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 10/12/2014 vi pham diéu cAm cta
luat theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 123 B6 luat dan sy.

Ngoai ra, trén thira dat 125 c6 tai san 13 cay trong 1au nim, mot cin nha
dién tich 170,625m% két ciu méng cot bé tong cdt thép, nén xi mang, vach
tuong chua quét voi, khu phy, do mai gé qui cach, mai tole, loai nha KCC1; mai
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che; nha cui; 01 ngdi md. Tuy vay, khong co tai liéu nao ching minh, ba L1 va
chi L c6 thoa thudn mua ban tai san trén dat khi ky két hop dong. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/12/2014 con vo hiéu do co dbi
tuong khong thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 411 B9 luat dan sy 2005.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Bo luat dan sy, thdi hidu yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich v6 hiéu khong bi han ché (1‘01 voi giao dich dan su quy
dinh tai Dleu 123 B luat dan sy. Do d6, Toa an cip so tham chép nhan yéu cau
ctia bi don vé viéc ap dung thot hiéu va dinh chi giai quyet yéu cau khai kién
cua anh Mai Thanh P vé viéc yéu cau tuyen bb huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung giira ba Nguyén Thi L1 va ba V& Thi Cam L ngay 12/10/2014
theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 B6 luat t tung dan su 14 sai 1am
trong viéc ap dung phap luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don.

Tu quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau khai kién néu trén cua nguyén
don dan dén viée giai quyét khong chinh xac cac yéu cau khéac cua nguyén don
cling nhu yéu cau doc lap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Tt phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi ciia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Chgo Gao, huy Ban an dan su so tham s
306/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang.

Bén canh d0, theo 15i khai ctia 6ng Nguyén Ngoc H1 thé hién (Bt luc
290-291): Nam 2012, éng cho ba L1 vay 600.000.000 dong, 14i sudt 3%/thing
va ba L1 c6 giao cho ong gilr hai Gidy chung nhan quyén su dung dat d6i voi
thura dat 125 va 220. Dén thang 9/2014, ba L1 co dan ba L Ién gip ong tra sO
tién von va 13i 680.000.000 dong va lay lai hai Glay chirng nhan quyen su dung
dat dé ban cho ba L. Ong nhén truc tiép sé tién 680.000.000 dong tir ba L va
giao Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba L. Tuy vay, Toa an cap so tham
khong dua ong H1 tham gia t6 tung dé 1am rd sb tién chuyén nhuong thuc té dbi
v6i hai thira dat 125 va 220 1a bao nhiéu dé xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/12/2014 c6 con gia tao vé gia hay khong?

Nhitng vi pham néu trén, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc
dugc. Pong thoi, tai phién toa ngay 14/02/2025, nguyén don c6 yéu cau bd sung
xac dinh phén dat thira s6 125 thuodc quyén sir dung ctia ba L1 va 6ng T4 va giir
nguyén yéu cau huy Gidy chimg nhén quyen st dung dat nén Toa an nhan dan
tinh Tién Giang thy 1y giai quyét theo tham quyén ma khong giao vé cho Toa an
nhan dan huyén Chg Gao xét xir lai.

Do hily 4n so tham nén chwra xem xét dén yéu cau khang cao ctia anh Mai
Thanh P va chi Mai Thanh T2.

[3] V& 4n phi dan sy phuc thAm: anh Mai Thanh P va chi Mai Thanh T2
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
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[4] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Diéu 308, cac Diéu 148, 296, 313 Bo luat td tung dan
Su;
~ Cén cir vao Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 01/QP-VKS-DS ngc’:sly
30/8/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang.

Xu: 1. Hiy Ban 4n dan sy so tham s0: 306/2024/DS-ST ngay 19/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Toa an nhan dan tinh Tién Giang thy 1y lai vu 4n dé giai quyét theo trinh
tu so tham.

2. V& an phi: Hoan lai an phi dan sy phuc tham cho chi Mai Thanh T2 V@l
anh Mai Thanh P moi ngudi 300.000 dong theo bién lai thu tam (mg an phi s6
0007862 ngay 30/8/2024 va s6 0007860 ngay 29/8/2024 ctuia Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Cho Gao.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; “ AN > A 5

. TAND huyén Chg Gro: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Cho Gao;

- Pang cong thong tin dién tu;
- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2025-H

Nguyén Thi Anh Phuong
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