TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 45/2023/DS-PT
Ngay: 23-6-2023

“VIv: Yéu cdu tuyén bé véin ban théa
thugn phan chia di san thira ké va hop
dong tang cho quyén si dung dat va tai

san gan lién véi quyen sir dung dat vo
hiéu, giai quyét hdu qua phap ly; yéu cat

hiy Bién ban giao ddt va nha tho”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién tea: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: - Ong Ta Duy U6c

- Ong Bui buc Thanh.

- Thue ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dén tinh Quang Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Lam Thi Dung - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Trong c&c ngay 21 va 23 thang 6 nam 2023, tai HOi truong xét xir s6 4, Toa an
nhan dan tinh Quang Ninh xét xt phic tham cong khai vu an dan sy phic tham thu
ly s6 20/2023/TLPT-DS ngay 15/3/2023 vé “Y&u cau tuyén bo véin ban théa thudn
phan chia di san thira ké va hop dong tang cho quyén siz dung dat va tai san gan
lien véi quyen sir dung ddt vo hiéu, gigi quyét hdu qua phap ly; yéu cau hiy Bién
bdn giao ddt va nha tho™.

Do ban an dan su so tham sb: 01/2023/DS-ST ngay 05/01/2023 ctia Toa an nhan
dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh bi chi Nguyén Thi T 1a nguyén don khang céo;
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 52/2022/QD-PT ngay
04/5/2023, Quyét dinh hodn phién toa s& 70/2022/QD-PT ngay 26/5/2023, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi T; sinh nim 1966; noi cu tra: thon B1, x& B2,

thi x4 Pong Triéu, tinh Quang Ninh; c6 mat.
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Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: 6ng Ha Manh H —
Luat su Cong ty Luat TNHH S; dia chi: s6 487 Ng1, phudng HH, thanh phé Ha
Long, tinh Quang Ninh; c6 mat.

2. Bi don:

- Anh Nguyén Manh C, sinh nim: 1974 va chi Luu Thi X, sinh nim: 1981;
cung noi cu tra: thén B, x& B2, thi xd Pong Triéu, tinh Quang Ninh; déu c6 mit.

- Ong Nguyén Ngoc Ch; sinh nim 1937; noi cu tra: thon B, xa B2, thi x&
Pong Triéu, tinh Quang Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Ch: Anh Nguyén Manh C, sinh nim: 1974;
noi cu tri: thon B, xa B2, thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh; c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Ngoc Ch: Ba Tran
Thi Kim C1 - Trg gitup vién phép 1y ciia Trung tam trg gitp phap ly Nha nudce tinh
Quang Ninh; c6 mat.

3. Nhitng nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1971; noi cu tra: thon B1, x& B2, thj x3a Pong
Triéu, tinh Quang Ninh; c6 mat.

3.2 Ong Nguyén Trung K, sinh nam 1971; noi cu tra: thén B, x4 B2, thi xa
Poéng Triéu, tinh Quang Ninh; ving mat (c6 don xin ving mat).

3.3 Chi Nguy@én Thij Ph, sinh nim: 1963; noi cu tra: s6 45 DT, phudong Hang
B, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi; ving mit (c6 don xin vang mat).

3.4. Uy ban nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh; dia chi: phuong Pong
Triéu, thi xa Péng Triéu, tinh Quang Ninh; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian
Ng — Chuc vy: Cha tich; ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Pham A — Chtic vu: gidam déc
Vin phong dang ky quyén sir dung dét thi xa Dong Tridu (Quyét dinh iy quyén s6 1431/QD-
UBND ngay 06/9/2022), vang mit, c6 don xin vang mit.

3.5. Uy ban nhan déan xa B2, thi x4 Pong Triéu, tinh Quang Ninh; dia chi: xa B2, thi
x4 Pong Triéu, tinh Quang Ninh; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Duong Doén F — chtic
vu: Chu tich; ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van P — Pho chu tich UBND xa
B2 (Gidy tly quyén ngay 12/8/2022), ving mit, c6 don xin ving mit.

3.6. Van phong cong chimg PT; dia chi: khu 3, phuong Dong Triéu, thi xi Pong
Triéu, tinh Quang Ninh; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tét Tr — chiic vu: Truéng
Vin Phong; vang mat.

4. Nguoi khang céo: chi Nguyén Thi T 1a nguyén don.
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5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Dong
Triéu, tinh Quang Ninh khang nghi.

NQI DUNG VU AN

* Theo néi dung don khdi kién dwgc bé sung bang cdc 16i khai tiép theo trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Bb me chi 1a 6ng Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi Nh ¢6 05 ngudoi con la
Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi D, Nguyén Trung K, Nguyén Manh C va chi 1a Nguyén
Thi T. Qua trinh chung séng bd me chi cd tai san chung 1a quyén sir dung 453m? dat
tai thon B, x& B2, thi xa Pong Triéu, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
P392448 do UBND huyén DPong Triéu (nay la thi xa Pong Triéu) cip ngay
15/11/2004. Trén dat c6 nha cap 4 (thuong goi la nha tho). Ngay 09/7/2006, 6ng Ch
viét ban tu duy dé lai c6 xac nhan cia Cong an xa B2 véi noi dung: “dat ¢ va nha
giao cho con trai Nguyén Manh C qudn ly, si dung, déng thué, sau doi con C giao
cho chau trai, chadt trai, chut trai theo téc Nguyén, dat & va nha mang tén 6ng ba
vinh ciu”. Mic di ba Nh khong ky vao ban tu duy dé lai nhung cing ¢6 y chi dong
Y VGi noi dung ban tu duy nay. Nam 2007, ba Nh chét khong dé lai di chic. Ngay
28/3/2020 6ng Ch va 05 ngudi con théng nhat ky Bién ban giao dat va nha thd co
noi dung: “giao cho con Nguyén Manh C qudn ly, siz dung toan bé ddt ¢, ddt vueon
va khu nha the. Con trai Nguyén Manh C khéng dwoc ban, cho, tang chuyén nhwrong
hodc chia dat, nha cho bt i ai....., theo nguyén vong cua dng lam sé dé méi sang
tén mgt minh dng Ch diing tén (s6 do trude dady cé tén ca vo dng la Nguyén Thi Nh).
Cd 05 nguwoi con Cia éng déu dong y va sé dé mang tén dng Nguyén Ngoc Ch dé
vinh ciru. Néu co sy thay doi phai dwoc sw dong 'y ciia 05 nguoi con cua 6ng”. Dé
thuc hién cap so mai mang tén 6ng Ch, 6ng Ch va 05 ngudi con ky Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké c6 noi dung “05 nguwoi con dong y tang ky phan thira
ké 1a quyén si dung ddat va tai san trén dat ma moi nguoi hueng tir ba Nh theo Gidy
ching nhdn quyén siz dung dat s6 D392448 cho dng Ch, 6ng Ch dong y nhdn ky
phan dwoc tang”. Pén ngay 01/12/2020, 6ng Ch dugc cap Gidy chitng nhan quyén
sir dung dét, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat sb C0297237 véi
dién tich 516,2m? dat. Ngay 21/12/2020, 6ng Ch ky hop ddng tang cho toan bo quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat trén cho vo chong con trai 1a Nguyén Manh
C va Luu Thi X. Ngay 15/01/2021, vo chong C, X dugc cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 CO115579. Viéc bé chi tang cho dat va tai san trén dat (nha tho) cho
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vg chong C, X 1a di nguoc lai véi nguyén vong ctia bdé me chi, khong dung thoa
thuan da ky tai Bién ban giao dat va nha tho ngay 28/3/2020. Hon nita, chi va cac
em la Nguyén Thi D, Nguyén Trung K bi chi gai 1a Nguyén Thi Ph buoc phai ky vao
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Thoi diém chi ky Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké thi van ban nay dé tréng ngay, dé tréng dién tich thira dat,
dia diém ky van ban 1a & nha caa bé chi (thén D, xa B2) khong phai 12 UBND x&
B2. Can bo tu phap xi 1a chi Bui Thi Hai Y khong giai thich cho chi biét Iy do dé
trbng nay, thuc té ngay ky van ban 1a ngay 28/3/2020, nhung dén 21/4/2020 vin ban
méi duoc Uy ban chiing thyc 1 khong dung quy dinh. Vi vay, chi T khai kién yéu
cau Toa an tuyén bb van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké v hiéu va giai
quyét hau qua phap ly budc 6ng Nguyén Ngoc Ch, anh Nguyén Manh C va chij Luu
Thi X khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai quyén sir dung dat mang tén ong Ch,
ba Nh. Ngay 28/02/2022, chi T c6 don thay d6i yéu cau khoi kién vai noi dung: thay
d6i tu cach tham gia t6 tung cua chi Nguyén Thi Ph tir bi don thanh nguoi c6 quyén
va nghia vu lién quan; thay doi tu cach tham gia t6 tung ciia 6ng Nguyén Ngoc Ch
tir ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan thanh bi don; déng thoi bo sung yéu cau
khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 21/12/2020 giira dng Ch va vo chdng C, X vo hiéu. Chi khong ddng y
y&u cau phan té cua 6ng Ch vé viéc tuyén b bién ban giao dat va nha tho vo hiéu,
dong thoi dé nghi ap dung thoi hiéu d6i voi yéu cau nay.

* Qua trinh t6 tung cac bi don trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc Ch: nha dét tai thon B, x4 B2, thi xa Pong Triéu la tai san
chung cua 6ng va vo 12 ba Nguyén Thi Nh. Ngoai, ra 6ng ba khong c6 nha dat nao
khac. Tir trude dén nay y nguyén caa vo chong dng 13 tang cho nha dat cho vo chong
con trai Gt 1a Nguyén Manh C va Luu Thi X. Ngay 09/7/2006, 6ng viét ban tu duy
dé lai c6 x&c nhan caa Cong an x& B2 vai nodi dung: “ddt ¢ va nha giao cho con trai
Nguyén Manh C quan 1y, sit dung, déng thué, sau doi con C giao cho chau trai, chat
trai, chit trai theo tgc Nguyén, dat & va nha mang tén 6ng ba Vinh ciru”. Nam 2007,
ba Nh chét khong dé lai di chic. Ngay 28/3/2020, ong va 05 nguoi con théng nhat
ky Vian ban thoa thuan phan chia di san, theo do cac con ctia 6ng tu nguyén tang cho
6ng ky phan thira ké nha dat huong tir ba Nh, d¢ mot minh ong dang tén gidy chang
nhan quyén str dung dat. Do thoi diém nay, Gidy chiing nhan quyén sur dung dat
dang nop lai co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé dang ky bién dong (vi nam 2016
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Nha nudce thu hdi 14,1m? lam duong), nén Vin ban nay dé trong ngay, dé tréng dién
tich dat dén ngay 21/4/2020 giay ching nhan duoc ding ky bién dong xong thi cén
bo tu phap dién ngay va dién tich dat con lai 1a 483,9m? rdi méi ching thuc. Bén
ngay 01/12/2020, 6ng dugc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 C0297237 véi dién tich 516,2m? dat. Dién
tich dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng ting 77,3m? so Véi
Gidy ching nhén cii, Iy do 1a do dac lai thira dat. Do 6ng tudi cao, suc yéu va dé thuc
hién nguyén vong cua vo chong 6ng tir trude dén nay 1a cho vo chdng con trai C, X
nha dat trén, hon nira 6ng thay viéc 6ng dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat mai mai 1a khong phi hop véi quy dinh caia phap luat, nén ngay 21/12/2020, dng
ky hop dong tang cho toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trén cho
vg chong C, X. Ngay 15/01/2021, vo chong C, X duogc cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CO115579. Ong khong dong ¥ yéu cau khai kién cua chi T, bai cac
van ban trén dugc 6ng va cac con ky hoan toan tu nguyén, hinh thac va noi dung
phU hop véi quy dinh cta phap luat. Bén nay, dng co quan diém van tang cho phan tai
san cua minh cho vo chong C, X 1a 258m? dat ¢ phia Tay Bac cua thira dat. Dién
tich dat con lai 258m? & phia Pong Nam cua thira dat 12 di san ciia ba Nh, trén dat co
ngdi nha cap 4 vo chdng C, X tra lai cho dng ding tén.

Déi vai Bién ban giao dat va nha thd ngay 28/3/2020 chi 1a vin ban ky noi bo
gia dinh, dugc ky sau Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, dién tich dat ghi
khong diing, cau tur trong cac bién ban khong trung khop nén khong co gié tri. Ngay
23/5/2022, 6ng Ch c6 yéu cau phan t6 dé nghi tuyén bd Bién ban nay vé hiéu.

Anh Nguy&n Manh C va chi Luu Thi X thdng nhat ngi dung trinh bay cua 6ng
Ch vé ngudn gdc nha dat ma vo chong anh dugc 6ng Ch tang cho va khdng dong y
yéu cau khai kién caa ba Tuyét. Vo chong anh ¢ ciing dng Ch, ba Nh tai nha dat nay.
Qua trinh sinh séng, vo chong anh da ton tao, san lap, xay dung cong trinh nha 02
tang mai thai ¢ phia Tay BAc cua thira dat, trong cdy. B6 anh c6 quan diém van ting
cho vo chong anh phan tai san ciia minh trong khdi tai san chung voéi me anh 13 50%
quyén sir dung dat nim ¢ phia Tay Bac (phan dat ndy vo chong anh da xay nha 02
tang méi thai tir nam 2012), vo chong anh dong y. Con 258m?2dat con lai ¢ phia Pong
Nam la di san ciia me anh. Trén phan dat nay c6 nha cap 4, vo chong anh xin tra lai
cho bd anh. Ngoai ra, qué trinh xay dung nha 02 tang do chua cap d6i Gidy ching
nhan quyén st dung dat va nhan thac vé luu khong hanh lang muong chua day du, vo
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chdng anh di xdy ra ngoai dét trong gidy ching nhan (xay vao dat luu khong hanh
lang muong) vai dién tich 1a 21,6 m?. Sau khi duoc chinh quyén dia phwong chi ra vo
chdng anh nhan thic rd sai pham trong viéc sir dung dat va hién UBND thi xa dang
tién hanh xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh, vo chong anh sé& thao d& phan
cong trinh xay lan khi uy ban yéu cau.

Riéng chi X trinh bay bo sung: chi dwoc 6ng Ch nho lién hé vai can bo tu phap
x3 dé 1am thu tuc phan chia di san cua ba Nh, chi da lién hé va cung cap cac gidy to
nhan than caa 6ng Ch va cac anh chi em cho chi Y (can bo tu phap xa B2). Ngay
28/3/2020, chi goi dién cho chi Y dén nha dé 6ng Ch va cac con ky vin ban thoa thuan
phan chia di san. Viéc 6ng Ch va cac anh em nha chong chi ky bién ban giao dat va nha
thd ngay 28/3/2020 ciing nhu Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké, chi khong
c6 mit, nén noi dung thoéa thuan nhu thé nao chi khéng lim duoc. Sau d6, chi Ph dua
cho chi mot bién ban giao dat va nha tho dé cat giit. Chi 1a ngudi dugc 6ng Ch ay quyén
lién hé can bo dia chinh dé 1am tha tuc cap lai gidy chiing nhan quyén si dung nha dat
mang tén ong Ch.

* Nhitng ngudi ¢ quyeén loi va nghia vu lién trinh bay:

Chi Nguyén Thi D dong y noi dung trinh bay ciing nhu yéu cau khai kién cua
chi T, khong ddng y véi yéu cau phan té caa dng Ch.

Chi Nguyén Thi Ph, anh Nguyén Trung K ban dau déu théng nhat noi dung trinh
bay, yéu cau khai kién ciia ba Tuyét, khong dong y ddi véi yéu cau phan té ciia ong Ch.
Trong do6, chi Ph trinh bay: ngay 28/3/2020, chi cting cac em la Tuyét, Dung, Kién, C
va 0ng Ch thdng nhét noi dung giao dat va nha tho ciia bo me chi ¢ thon B, xa B2, thi
x3 Pong Triéu cho vo chong C, X quan ly, sir dung dé 1am noi thd cung, ddng thoi 1am
gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat mang tén mot minh 6ng Ch, néu c6 su thay
do6i phai dugc sy dong ¥ caa 05 nguoi con. Chi viét tay Bién ban giao dat va nha tho
thanh 05 ban, méi anh em gitr 01 ban, trong d6 ban cia C chi dua cho em déu la Luu
Thi X git. Tai bién ban giao dat va nha tho chi ghi chiéu dai thira dat 1a 42,4m, chiéu
rong khoang 30m, 1a do khi d6 chi da ghi gop ca chiéu dai cua thira ¢t ma bé me chi
cho vo chdng C trude d6. Chi khang dinh bién ban giao dat va nha tho chinh 1a giao dat
va nha éng Ch dang ¢ va c6 giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén bd me
chi, ngoai ra b4 me chi khong c6 nha dat nao khéac. Clng véi viéc 1ap bién ban giao
dat va nha tho, dé cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Ch, thi
05 anh chi em chi va 6ng Ch ky Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké. Tuy
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nhién, sau d6 chi Ph va anh K ¢6 quan diém: mong muén tranh chap cta gia dinh
duoc hoa giai, giai quyét noi bo, nén ciing da dwa ra rat nhiéu phuong an, dam bao
quyén loi cho chi T va chi D, nhung cac chi déu khong dong y. Do d6, chi Ph va anh
K ddng ¥ quan diém cua 6ng, truong hop cac van ban vo hiéu, thi chi vo hiéu doi
vé6i phan di san caa ba Nh, con phan tai san caa dng Ch 6ng Ch ¢6 quyén cho vog
chdng em trai C X. Néu chia thira ké di san cua ba Nh thi chi Ph va anh K ting cho
ky phan minh dugc hudng cho vo chdng em trai C, X.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua UBND x& B2, chi Bui Thi Hai Y trinh
bay: khoang thang 3/2020, chi Luu Thi X |& vo cia anh Nguyén Manh C lién hé véi
chi dé hoi thu tuc phan chia di san thira ké cia ba Nguyén Thi Nh 1a dién tich dat
nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén ho dng Nguyén Ngoc Ch
va ba Nguyén Thi Nh c6 dién tich dat 453m? tai thon D, x4 B2, thi xa Pong Triéu,
tinh Quang Ninh. Trén co sé thdng tin chi X cung cap, chi soan thao Vian ban phan
chia di san thtra ké véi noi dung: “Ba Nguyén Thi Nh, sink nam 1934, chét ngay
16/5/2007. Di sdn thira ké cia ba Nh sau khi chér d@é lai khéi tai san chung 1a 1/2
Quyén sir dung dat va toan bg tai san gan lién trén dat theo Gidy chiing nhdn OSDP
phat hanh sé P392448, sé vao sé6 1745-OSDB/BD do UBND huyén (nay |a th; x)
Péng Triéu, tinh Qudng Ninh cap ngay 15/11/2004. Bang van ban nay c&c con cua
ba Nguyén Thi Nh ciing théa thudn dong y tang ky phan thira ké ma méi ngueoi duroc
hrong tir ba Nguyén Thi Nh @é lai cho bé 1a 6ng Nguyén Ngoc Ch toan quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat”. Trong qua trinh chi soan thao Vian ban phan
chia di san thtra ké, chi X c6 théng tin lai nim 2016, thira dat cua 6ng Ch, ba Nh bi
thu hoi 14,1m? dat dé thuc hién du &n cai tao, nang cap Quéc 16 18A nhung chua
thue hién viée dinh chinh Gidy chang nhan quyén st dung dat, nén hién nay Gidy
chting nhan da ndp vé co quan c6 tham quyén dé thuc hién dang ky bién dong. Do
d6, khi soan thao van ban phan chia di san chi dé trong phan ghi dién tich dat, dé
cho khi dang ky bién dong xong sé dién day du noi dung sau d6 thuc hién thu tuc
chtng thuc. Tuy nhién, chi X c6 trao di véi chi do ba Nguyén Thi Ph & Ha Nai chi
tranh thi vé nha vai ngay dé ky Van ban phan chia, con éng Ch gia yéu, do vay nho
can bo tu phap vao nha cho ong Ch cung cac con ky van ban. Nén sang ngay
28/3/2020, chi mang ho so Phan chia di san thira ké di soan thao, trong d6 c6 07 ban
nhu nhau cho cac thanh vién trong gia dinh, gdm 6ng Ch va céc con la Nguyén Thi
Ph, Nguyén Thi T, Nguyén Thi D, Nguyén Trung K va Nguyén Manh C mdi nguoi
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01 ban dé tu doc kiém tra thdng tin ca nhan va ndi dung. Sau khi kiém tra xong,
khong ai thac mic gi va ciing nhau ky vao Van ban phan chia di san thira ké trudce
mat chi. Truéc khi moi ngudi ky vao van ban chi da giai thich 1y do dé tréng ngay
chung thyc va dién tich dat va nhimg nguoi ky van ban déu dong y. Sau khi gia dinh
6ng Ch ky xong vin ban chi ¢ mang toan bd hd so vé luu tai uy ban chd dang ky
bién dong gidy ching nhan rdi hoan thién dé ching thuc vin ban. Dén ngay
20/4/2020, gidy ching nhan dugc diang ky bién dong, chi dién dién tich dat, dién
ngay chang thuc van ban va thuc hién ching thuc. Qua trinh thuc hién chirng thuc
Vin ban phan chia di san, chi déu bao cao véi Pho Cha tich UBND x4 vé noi dung
nhu néu trén. Sau khi trinh ky 16i chung va cé két qua phan chia di san thura ké, chi
Iwu 01 ban tai UBND x4. Sau d6, chi X lién hé nho chi chuyén 06 (séu) ban phan
chia di san thira ké cho can bo dia chinh xa dé lam tha tuc cap doi giay chiang nhan.
Xét vé mat hinh thir thi van ban phan chia di san trén khong diing vé dia diém ching
thuc, dé tréng ngay chang thuc va dién tich dat can phan chia. Tuy nhién, nhiing 15i
nay khéng anh huéng dén noi dung ma hang thira ké cua ba Nh di thoa thuan, ho
déu théng nhat tang cho phan thira ké cua ba Nh cho 6ng Ch, déu biét va thong nhat
la dé tréng ngay dé cho hoan thién thi tuc dinh chinh diéu chinh dién tich dat da bi
thu héi. Khi ky vin ban moi ngudi déu ddy du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén
ky vao van ban nén van ban trén khéng vé hiéu. Qua trinh lam thu tuc va thuc hién
chtng thuc van ban phan chia di san thi uy ban khéng biét gia dinh 6ng Ch c6 lap
bién ban ban giao dat va nha tho (1a thira dat da thuc hién phan chia) trong d6 co
thoa thuan hang thira ké thir nhat ciia ba Nh théng nhat dé 6ng Ch ding tén trén Giay
chtng nhan Quyén sir dung dat, khi muén thay doi phai duoc sy dong y cia 05 ngudi
con. Nhing ngudi tham gia ky vin ban phan chia ciing khong trao d6i véi cong chuc
Tu phap. Do vay, néu thoa thuan nay 1a co that thi ay ban khong cd 16i khi thuc hién
chtng thuc van ban phan chia di san. Hién nay ba Tuyét yéu cau tuyén vo hiéu vin
ban phan chia di san, véi tu cach 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia UBND xa B2
dé nghi Toa an can ctr quy dinh cua phap luat dé giai quyét, dam bao quyén loi cho
duong su. Uy ban khéng yéu cau giai quyét hau qua.

Ngay 10/8/2022, cha tich UBND xa B2 ay quyén cho 6ng Nguyén Vin P — Chac
vu: phé chi tich tham gia t6 tung thay cho ba Bui Thi Hai Y. Ong P thdng nhat noi dung
ba Yén da trinh bay.

* Ong Pham Tat Tr - ngudi dai dién theo phép luat cia Van phong cong chtng
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DT trinh bay: ngay 21/12/2020, Vin phong cong ching BT thuc hién cdng ching
Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra 6ng Nguyén
Ngoc Ch va anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X. Truéc khi ¢éng chang, céng ching
vién da kiém tra k¥ gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc tang cho, gidy to tdy
than cua caa cac bén tham gia giao dich.Vé trinh ty, thu tuc cdng chang hop dong
dang quy dinh cuaa phap luat. Nhirng nguoi tham gia giao dich c¢6 nang luc hanh vi
dan su day du, khong bi ép buoc, lira déi. V& dia diém ky vin ban do thoi gian da
lau nén Van phong khong nhd, nhung viéc cong chimg dugc thuc hién tai Van phong
cong ching BT. Do d6, viéc cdng ching hop ddng tang cho 1a hop phap. Vé yéu cau
tuyén bd hop dong tang cho vo hiéu cia ba Tuyét, van phong cé quan diém: viéc cac
duong sy trong vy an c6 thoa thuan lién quan dén di san duoc ting cho vin phong
khong nam dugc, nén khong co 16i trong viéc cong ching van ban. Van phong khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu va dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh caa phap luat. Vi Iy do cong viéc, ng xin ving mit trong tat ca
cac budi lam viéc, phién hop va phién toa.

* Tai Cong van s6 2236/UBND-TNMT ngay 10/6/2022 cia UBND thi x4
Pong Triéu phuc dap Cong van s6 90/2022/CV-TA ngay 25/5/2022 ctia Toa an nhan
dan thi xa Pong Triéu ciing nhu quan diém cua Ong Vii Ba Thong — Nguoi dai dién
theo ty quyén caa UBND thi xa Péng triéu déu c6 noi dung: ho dng Nguyén Ngoc
Ch duoc UBND thi xa Pong Triéu cap giay chiang nhan quyén sir dung dat lan dau
s6 D 392448 dién tich 453,0m?, da thu hoi 14,1m? giai phdng mat bang thuc hién du
an cai tao nang cap 18A, dién tich dat con lai 438,9m?2. Thang 10/2020, dng Ch thuc
hién cap doi lai gidy chting nhan, dién tich do dac hién trang 12 516,2m?, tang 77,3m?
1a do do dac khdng Tr xac va du diéu kién cap giay chiing nhan quyén st dung dt.

Ngay 06/9/2022, Chu tich UBND thi xa Pong Triéu ay quyén cho 6ng Pham
A — chuc vy: giam dbc Van phong ding ky quyén sir dung dét thi xa Pong Tricu
tham gia to tung giai quyét vu an, thay thé cho 6ng Vii Ba Thong.

* Ngay 13/5/2022, Toa an tién hanh di chat gitta cac duong su, két qua: cac
duong su thdng nhat bién ban giao dat va nha tho va Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké duoc Ky cting ngay 28/3/2020. Tuy nhién, chi T, chi D ¢6 quan diém bién
ban giao dat va nha tho ky trudce, con Vin ban phan chia di san thira ké ky sau. Ong
Ch, anh C c6 quan diém Vin ban phan chia di san ky trudc, sau d6 méi bién ban giao
dat va nha tho. Chi X khong tham gia hop cung gia dinh ngay 28/3/2020, con chi Y -
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can bo tu phap khong biét co bién ban giao dit va nha tho, nén ca 02 chi déu khong
biét vin ban nao ky trudce, van ban nao ky sau.

* Ngay 10/5/2022, Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd, két qua:

Vé dat: hién trang dat anh C, chi X dang quan Iy, str dung 1a 704,4m?, trong
d6 dat nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CO115579 mang tén anh
Nguyén Manh C va chi Luu Thi X dién tich 516,2m? (dat ¢ 385,9m?, dat cay lau
nam 130,3m?), ¢4t nam ngoai gidy chiing nhan va thudc hanh lang muong dién tich
188,2m?; tir can thira dat: phia Tay giap muong; phia Pong giap thtra dat cua anh C,
chi X; phia Nam giap duong Quéc 16 18A; phia Bac giap hanh lang muong.

Vé tai san trén dat: 01 nha hai ting mai thai, dién tich san tang 01 12 195,2m?,
dién tich san tang 2 1a 116,2m?, do anh C, chi X xay dyung tir nim 2012 (trong d6 ¢6
21,6m? xdy trén hanh lang muong, 7,2m? phan tuong néi voi nha cap 4); 01 nha cap
4 (gia dinh goi la nha tho) dién tich 43,3m?, ¢ sanh mai ngo6i do dién tich 17.7m? do
vo chong 6ng Ch, ba Nh xay dyng tir naim 2005; 01 mai ton dua ra trudc nha cap 4
dién tich 19,9m?; 01 mai ton dua canh nha mai thai dién tich 13,5m?; 01 mai ton lanh
truéc 02 ngdi nha dién tich 170,2m?; 01 cong sat; rao sat; tudng bao; 01 bién quang
cao dyng truéc nha do vo chong anh C lam; 01 cay swa, 03 cdy Ngoc Lan, 01 bé
trudc nha cap 4; ngoai ra, c6 01 mai ton sau nha hai tang mai thai dién tich 18,8m?,
01 cay mit, 01 cay khé va ddy nha tam do anh C, chi X xay dung trén hanh lang
muong (viéc xay dung 6ng Ch d3 c6 don cam két xin tam st dung dat va thao do
cong trinh khi Nha nudc c6 yéu cau).

Cac duong su déu dong y véi két qua xem xét tham dinh tai chd.

* Ngay 12/8/2022 va 08/9/2022, Toa an tién hanh phién hop tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai. Tuy nhién, cac duong sur khong thdng nhét duoc viéc giai quyét vu an.

* Tai liéu do Poi quan Iy hanh chinh, Céng an thi xa Péng Triéu cung cap: 01
s6 ho khau ctia ho dng Nguy&n Ngoc Ch thé hién ndm 1999 c6 03 nhan khau gom:
6ng Nguyén Ngoc Ch, ba Nguyén Thi Nh va anh Nguyén Manh C. Nam 2007 ba Nh
chét, ngay 11/4/2001 anh C tach ho.

Tai phién toa: * Chi T giit nguyén quan diém da trinh bay trong qué trinh giai
quyét vu &n va yéu cau khai kién. Riéng vé giai quyét hau qua vian ban vo hiéu, truéc
day chi yéu cau thira dat quay vé tinh trang ban dau mang tén 6ng Ch, ba Nh, tuy
nhién do ba Nh da chét, nén chi dé nghi quyén str dung 516,2m? dat dung tén 6ng
Ch va 05 nguoi con.
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* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa chi T ¢ quan diém tranh luan:
thir nhat, vé viéc anh Nguyén Trung K hay uy quyén khéng théng béo cho chi Nguyén
Thi T, khong c6 vin ban hiy Hop dong uy quyén c6 cong ching 1a khong dung quy
dinh tai Diéu 659 Bo luat Dan sy va Diéu 51 Luat Céng ching. Thir hai, vé yéu cau
khai kién cua chi T: bién ban giao dt va nha thd ¢ nhiéu noi dung, trong d6 c6 noi
dung lién quan dén nha dat cua dng Ch, ba Nh 1a: “Theo nguyén vong cua dng, 1am sé
M&i sang tén cho 1 minh éng dimg tén. Cd 5 nguroi con Cia dng déu dong Y va sé do
dem tén éng Nguyén Ngoc Ch duroc dé vinh ciru. Néu ¢6 su thay doi phdi dirot sir dong
Y Ciia 5 nguoi con Cia 6ng”. Thoa thuan ndy khéng vi pham diéu cim cua luat, khéng
trai dao dtc xa hoi, ¢6 hiéu lyc thuc hién dbi voi cac bén va phai dugc cha thé khac ton
trong (khoan 2 Biéu 3 Bo luat Dan sy 2015) va cd hiéu luc tir ngay 28/3/2020 (Piéu
401 B0 luat dan sy 2015). Noi dung nay phu hop véi ban tu duy 6ng Ch lap nam 2006
(thoi diém nay ba Nh con séng tuy khong ky vao nhung khong phan d6i), thé hien nha
dat cua 6ng Ch, ba Nh dé tén 6ng ba vinh ctru. DI v6i Vian ban thoa thuan phan chia
di san thira ké chung thuc ngay 21/4/2020, ¢6 vi pham vé thoi gian, dia diém giao két,
khong c6 ban sao can cudc cong dan cua nhimg nguoi tham gia ky, khong ¢ ban sao
Giay ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dét, can bo Tu phap khong tuyén
truyén, phd bién dé nguoi yéu cau chang thuc nhan thic rd trach nhiém ddi voi noi
dung caia hop dong, giao dich va hé qua phap ly cua viéc ching thuc hop dong, giao
dich, noi dung trai véi y chi caa ba Nh trong Ban tu duy dé lai, trai véi Bién ban ban
giao dat va nha tho, 1a giao dich gia tao, chi D, Tuyét ky khong hoan toan tu
nguyén.Viéc ng Ch tang cho anh C, chi X toan bo nha dat 1a vi pham thoa thuan tai
Bién ban giao dat va nha thd ngay 28/3/2020. Ban than chi X dugc giao gitt 01 bién
ban giao dat va nha tho, ngoai ra vé 1am dau nhiéu nam déu biét y chi cua dng Ch, ba
Nh va c4c anh chj em trong 1a nha dat chi giao cho vo chong chi X quan ly, st dung,
con dé tén éng Ch, ba Nh vinh ctru. Do d6, cin ct cac Bidu 122, 123, 124, 127, 131
Bo luat Dan su va Diéu 118 Luat Nha &, tuyén bé Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké ngay 21/4/2020 va Hop ddng ting cho quyén str dung dét va tai san gan
lién voi dat ngay 21/12/2020 vo hiéu. Budc anh C, chi X tra lai quyén sir dung dét
va tai san da nhan cho 6ng Ch va céc anh chi Ph, Tuyét, Dung, Kién va C dtng tén.

Vé yéu cau phan té cia bi don: bién ban giao dat va nha tho ky ngay 28/3/2020
dén ngay 23/5/2022 dng Ch méi c6 don khai kién yéu cau tuyén vo hiéu. Chi T yéu
cau &p dung thoi hiéu dbi véi yéu cau ndy caa 6ng Ch, nhu vay thoi hiéu khai kién
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d6i véi bién ban nay da hét theo quy dinh tai Diéu 132, Diéu 184 B luat Dan su. Tai
phién toa, 6ng Ch thay ddi thanh yéu cau hay bién ban giao dit va nha tho. Tuy nhién,
giao dich nay khong vi diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi ciing nhu khong
c6 thoa thuan vé can cir viéc hay giao dich. Bé nghi dinh chi giai quyét (do hét thoi
hiéu) hozc khéng chap nhan yéu cau phan t caa 6ng Ch.

* Nguoi dai dién theo tiy quyén ctia 6ng Ch [a anh Nguy@n Manh C ¢ quan diém
thay d6i yéu cau phan t6 caa 6ng Ch thanh yéu cau huy Bién ban giao dét va nha tho, vi
dén nay 6ng Ch khong ddng y thuc hién thoa thuan theo bién ban nay. Anh C, chi X dong
y yéu cau ciia 6ng Ch. Ngoai ra, anh C, chi X trinh bay: hién nay trén phan dat phia Dong
Nam ngoai ngdi nha cap 4 6ng Ch dang &, con c6 mot so tai san khéc ciia v chong anh
nhu bé, mai tén, cy, mot phan tuong bao. Vo chong anh ¢6 quan diém cho 6ng Ch s
hitu. Giita nha 02 tang cua vo chong anh va nha cap 4 éng Ch dang & ¢6 tuong tam noi
gitta hai nha, nhung khong anh hudng dén viéc chia tach thira dét.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Ch 1a ba Khuong Thi Sen ¢6
quan diém tranh luan: khong déng y vai yéu cau khai kién caa nguyén don 1a chi
Nguyén Thi T. Bai 1y do: van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ¢6 hiéu
lyc theo quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan su vé chu thé, vé muc dich, ndi dung va
hinh thirc ciia giao dich. Céc bén khi ky vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
hoan toan tu nguyén, c6 day da ning luc hanh vi dan sy, khdng ai bi hra déi ép budc.
Cong chuc tu phéap, ho tich xac dinh da chiing thuc vin ban phan chia di san thira ké
thuc hién dung quy dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/NB-CP ngay 16/2/2015 quy dinh
vé cap ban sao tir s6 gbc, chiing thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va
chtng thuc hop ddng, giao dich va thong tu sé 01/2020/TT-BTP ngay 3/3/2020 quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP.
Tai van ban thoa thuan phan chia di san thira ké co dé trong phan ngay va dién tich
dat, nhung khong anh huéng gi dén hiéu lyc ciia van ban bai nhitng ngudi tham gia
ky déu biét va dong y. Dbi véi Hop dong tang cho quyén sir dung dat da duoc cong
chung tai Van phong cong ching DT ngay 21/12/2020 1a dang theo quy dinh cua
phap luat dan sy vé Hop ddng va cac quy dinh tai Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP
ngay 16/2/2015 quy dinh vé cap ban sao tir so goc, chang thyuc ban sao tir ban chinh,
chtng thuc chit ky va chiing thuc hop dong, giao dich va thong tu s6 01/2020/TT-
BTP ngay 3/3/2020 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP. Con Bién ban giao dat va nha thd chi 1a thoa thuan mang
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tinh noi bo gia dinh, khong c6 gia tri phap ly. Khi thdng nhat cung ky vao van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc Ch thi khéng ghi
noi dung nay, dy ciing khong phai Ia ting cho co diéu kién. Xét vé mat phap ly thi
van ban nay chi la van ban noi bg, cac bén khéng thtra nhan ndi dung nay nén khong
c6 gié tri phép ly rang budc, d& nghi hay vin ban giao dat va nha tho.

Chi Nguyén Thi Ph va anh Nguyén Trung K ving mat tai phién toa, tuy nhién,
trong khi HDXX nghi 4n kéo dai da giri Vian ban thé hién quan diém bién ban giao dat
va nha tho duoc ky ¢ su dong thuan, nhat tri cia dng Ch va 05 nguoi con. Tuy nhién,
dén nay dng Ch vi pham thoa thuan va khong dong y thuc hién theo Bién ban nay nira,
dé dam bao hai hoa quyén loi cho cac anh chi em trong gia dinh, chi Ph va anh K dong y
yéu cau hay bién ban giao dat va nha tho ciia dng Ch. Riéng anh K mot lan nira khang
dinh viéc anh khong 1ty quyén cho chi T nita 1a tw nguyén. Néu xay ra tranh chap thi s&
giai quyét bang vu an khac.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia UBND thi xa Dong Triéu, 6ng Pham A trinh
bay: dé nghi Toa an giai quyét tranh chap theo dién tich dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va cac tai san nam trén dat thuoc gidy chung nhan quyén st
dung dat. Boi voi phan cdng trinh nha hai tang xay trén dién tich 21,6m? hanh lang
muong UBND thi x3 s& thuc hién xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh. Péng
thoi, 6ng A ndp cho HDXX Cong vin sb 4522/VPD ngay 29/12/2022 ¢6 ndi dung nhu
ong A da trinh bay.

Vi noi dung trén, tai Ban an dan su so tham s6: 01/2023/DS-ST ngay
05/01/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh da quyét dinh:

Cin cir khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 157, Biéu 228, khoan 1 Biéu 244, Diéu 271, Biéu 273 Bo luat Té tung dan su;
Diéu 116, Diéu 124, Diéu 130, Diéu 131, Diéu 213, Diéu 407, Biéu 423 Bo Luat dan su;
Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 26, Biéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

[1] Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Nguyén Thi T:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Tuyén b Van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké do Uy ban nhan dan
x& B2 chuang thuc ngay 21/4/2020, vao s6 chiing thuc sé 33 quyén sé 01/2020-
SCT/HDGD la vo hiéu.

Tuyén bd Hop ddng tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng Nguyén Ngoc Ch va anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X do Vin phong
cdng ching DT chiing thuc ngay 21/12/2020, sb vao sb cdng chiing 4947, quyén s6
04-TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu mot phan d6i véi phan di san cua ba Nguyén Thi
Nh va c6 hiéu luc dbi voi phan tai san caa 6ng Nguyén Ngoc Ch cho anh Nguyén
Manh C, chi Luu Thi X.

Giao cho dng Nguyén Ngoc Ch, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Ph, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Trung K va anh Nguyén Manh C quan ly, sir dung
258,1m? dat (trong d6 dat & 192,95m?, dat vuon 65,15m?) va sa hitu nha cap 4 dién
tich 43,3m?, sanh mai ng6i do dién tich 17.7m?; ngoai ra, 6ng Nguyén Ngoc Ch duoc
s& hitu 01 bé dién tich 13,6m?2, 02 cay Ngoc Lan, mai tén, phan tudng bao trén dat,
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO 115579 do UBND thi xa Pong Triéu
cap ngay 15/01/2021 mang tén 6ng Nguyén Manh C, ba Luu Thi X, ki hiéu thira dat
la 560B (méc gisi thira dat duoc gidi han boi cac diém 2345692).

Giao cho anh Nguy@n Manh C va chi Luu Thi X quan ly, sir dung 258,1m? dét
(trong d6 dat ¢ 192,5m?2, dat vuon 65,15m?) va sé hitu ngdi nha hai ting maéi théi dién
tich xay dung 166,4m?, dién tich san 261,6m? cling c4c tai san trén dét, theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CO 115579 do UBND thi xa Dong Triéu cap ngay 15/01/2021
mang tén 6ng Nguyén Manh C, ba Luu Thi X, ki hiéu thira dat 1a 560A (méc gidi thira
dat duoc gidi han boi cac diém 1296781).

(CAc thira dat co so d6 kém theo 12 bo phan khong tach roi caa ban &n).

Co quan Nha nuéc ¢d tham quyén c6 trach nhiém thyc hién thi tuc ding ky bién
dong dét dai theo quy dinh.

Péi v6i phan cong trinh nha anh Nguyén Manh C va chi Luu Thi X xay trén
hanh lang mwong 21,6m? Uy ban nhan dan thi xa Dong Triéu co trach nhiém xu ly
theo tham quyen.

[2] Chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Ngoc Ch: hay Bién ban giao
dat va nha tho ngay 28/3/2020 lap gitra 6ng Nguyén Ngoc Ch, chi Nguyén Thi T,
chi Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Trung K va anh Nguyén Manh
C.
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Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi td tung xem xét tham dinh tai chd,
vé ldi cham tra trong truong hop cham thi hanh &n, vé &n phi, vé quyén khang céo
va quyén thi hanh 4n theo quy dinh.

- Ngay 16/01/2023, nguyén don chi Nguyén Thi T khang céo toan bo ban an
so tham. Dé nghi xét xur phic tham sira ban an so thAm theo hudng tuyén Hop dong
ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat giira 6ng Nguyén Ngoc Ch va
anh Nguyén Manh C, chi Luwu Thi X, do Vin phong cong chimg DT chung thuc
ngay 21/12/2020, sé vao s céng chiing 4074, quyén sb 04-TP/CC-SCC/HPGD vé
hiéu toan phan va budc 6ng Nguyén Ngoc Ch, anh anh Nguyén Manh C, chi Luu
Thi X phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai quyén sir dung 516,2m? dat va tai
san gan lién véi dat mang tén 6ng Nguyén Ngoc Ch va ba Nguyén Thi Nh.

- Ngay 18/01/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong Triéu,
tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 01/QB-VKS-DS,
khang nghi di voi Ban an so thim sé 01/2023/DS-ST ngay 05/01/2023 cua Toa &n
nhan dan thi xa Pong Triéu, véi ndi dung ban an ¢é nhitng vi pham nhu sau: vi pham
vé chi phi to tung, vé &n phi dan sy so tham va vé viéc giai quyét yéu cau khoi kién
cua duong su.

Tai phién toa phdc thim: nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, git
nguyén noi dung khang céo.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an,
khong xuat trinh bo sung thém tai liéu, chung ci.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa rat lai noi
dung khang nghi chi phi té tung, vé an phi dan su so tham, giit nguyén noi dung
khang nghi vé viéc giai quyét yéu cau khai kién cua duong su. Dé nghi &p dung
khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan sy, khéng chap nhan khang céo cua
chi Nguyén Thi T, chip nhan khan nghi ctia Vién kiém séat, sta mot phan ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Khang céo cua chi Nguyén Thi T, khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thi xa PBong Triéu, tinh Quang Ninh duoc thuc hién trong thoi han luat
dinh, noi dung khang céo, khang nghi trong pham vi ban an so tham, nén hop 18 va
duoc xem xét theo trinh ty phic tham.
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[2]. Xét khang céo cua chi Nguyén Thi T:

Tai phién toa phic tham chi T giit nguyén noi dung khang cao dé nghi xét xur
phtc tham tuyén v hiéu toan bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat gitra 6ng Nguyén Ngoc Ch va anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X
do Vin phong cong ching DT ching thuc ngay 21/12/2020, sé vao s cong chang
4947, quyén sb 04-TP/CC-SCC/HDPGD.

Xét thdy qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so thim, cac duong su chi
Nguyén Thi T, anh Nguyén Manh C, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Trung K, chi
Nguyén Thi Ph, 6ng Nguyén Ngoc Ch déu khai xac nhan ngay 09/7/2006, 6ng viét
ban tu duy dé lai c6 xac nhan caa Cong an xa B2 véi noi dung: “ddt ¢ va nha giao
cho con trai Nguyén Manh C quan Iy, si dung, dong thué, sau doi con C giao cho
chau trai, chat trai, chit trai theo téc Nguyén, dat ¢ va nha mang tén éng ba Vinh
cieu. Néu ¢o su thay doi phdi duwoc sw dong Y ciia 05 nguwoi con cua dng Ch”. Nam
2007, ba Nh chét khong dé lai di chic. Ngay 28/3/2020, 6ng Ch va 05 ngudi con
théng nhat ky Van ban thoa thuan phan chia di san, theo dé cac con cta 6ng Ch tu
nguyén tang cho dng Ch ky phan thira ké nha dat huang tir ba Nh, dé mot minh 6ng
Ch dung tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ban an so tham nhan dinh vin ban
thoa thuan phan chia di san néu trén la giai tao va tuyén van ban thoa thuan phan chi
di san ngay 28/3/2020 v hiéu l1a co6 can ct.

Ngay 01/12/2020, 6ng Ch duoc UBND thi xa Pong Triéu cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat sd
C0297237 véi dién tich 516,2m? dat. Ngay 21/12/2020, 6ng Ch ky hop dong ting
cho toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat trén cho vo chong anh
Nguyén Manh C va chi Luu Thi X. Viéc 6ng Ch ting cho vo chdng anh Nguyén
Manh C va chi Luu Thi X toan bd quyén su dung dat va tai san trén dat khong c6 su
dong ¥ ctia chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi D va anh Nguyén
Trung K. Anh Nguyén Manh C biét viéc 6ng Ch tang cho quyén sir dung dat va tai
san trén dat khong co sy dong ¥ ctia cac cac anh chi em trong gia dinh, vi vdy anh C
khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat
dan sy nam 2015. Khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy 2015 quy dinh nhu sau: “Truong
hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc

c6 tham quyén, sau do dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguwoi thir ba
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ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky dé ma xdc ldp, thuc hién giao dich
thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham, 6ng Nguyén Ngoc Ch ¢ quan
diém van giit nguyén quan diém ting phan tai san ctia minh cho vo chdng anh
Nguyén Manh C va chi Luu Thi X. Ban 4n so tham tuyén “Hop dong ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién vai dat gitra 6ng Nguyén Ngoc Ch va anh Nguyén
Manh C, chi Luu Thi X do Van phong cong chirng DT chimg thuc ngay 21/12/2020,
s6 vao s6 cong ching 4947, quyén sé 04-TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu mot phan dbi
v6i phan di san ctia ba Nguyén Thi Nh va ¢ hiéu lyc d6i v6i phan tai san ctia ong
Nguyén Ngoc Ch cho anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X” 14 ¢6 cin ctr, dang phap
luat.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don cho rang trong truong hop Hop dong ting cho tai san nha dat ngay 21/12/2020
giira 6ng Ch voi vo chong anh C va chi X ¢6 hiéu lyc mot phan dbi véi phan tai san
ctia 6ng Ch va vo hiéu d6i v4i phan tai san 1a di san ciia ba Nh; thi do chua duoc
chia thira ké nén ciing khong c6 co so dé xac dinh phan tai san ctia 6ng Ch 1a quyén
sir dung dién tich 258,1m? dat & phia TAy Bac cua thira dat, con phan tai san thudc
di san cua ba Nh 1a quyén sir dung dién tich 258,1m? dat & phia Pong Nam cta thira
dat. Xét thdy, ba Nguyén Thi Nh chét nim 2007, ndm 2012 6ng Ch va anh C pha
ngdi nha cap 4 cii ¢ phia Tay Bac cia thira dat dé vo chong anh C xay ngdi nha 02
tang mai Thai. Cac anh chi Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi T, Nguyén Thi D, Nguyén
Trung K déu biét, nhung khong phan dbi gi. Hién tai, phan tai san chung ctia 6ng Ch
va ba Nh trén dat gdbm c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich 43,3m?, sanh mai ngoi d6 dién
tich 17.7m?, 01 bé dién tich 13,6m?, 02 cay Ngoc Lan, 01 mai ton, déu trén dién tich
258,1m? dat ¢ phia Pong Nam cua thira dat. Vi vay Ban an so tham xac dinh phan
tai san cua 6ng Ch ting cho vo chong anh C, chi X 1a quyén su dung dién tich
258,1m? dat ¢ phia Tay Bac cua thta dat 1a ¢6 can ct phi hop thuc té hién trang st
dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ch.

Tt nhitng phén tich néu trén, xét thiy khong c6 can cir chdp nhan khang cao
ctia chi Nguyén Thi T.

[3]. Xét khang nghi ctia Vién Kiém sat:

[3.1]. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat co quan diém rut lai noi dung khang
nghi vé chi phi t tung va vé an phi so tham. Vi vay can ctt diém ¢ khoan 1 Diéu 289
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Bo luat té tung dan su, dinh chi xét xir phic tham ddi véi phan khang nghi cua Vién
kiém sét vé chi phi t6 tung va vé an phi so tham.

Tuy nhién, ban an so thAm nhén dinh: “yéu cau khai kién caa chi T vé viéc tuyén
bd vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké vo hiéu va giai quyét hau qua dugc chap
nhan va yéu cau tuyén bé Hop ddng ting cho quyén str dung dat va tai san trén dat vo
hiéu dugc chip nhan mot phan, nén éng Ch, anh C, chi X phai chiu 600.000 déng &n phi
dan sy so thAm™; tai phan Quyét dinh caa ban &n tuyén anh Nguy&n Manh C, chi Luu
Thi X lién d6i chiu 400.000d (bdn tram nghin dong) tién an phi dan su so tham, 1a
khéng Tr xac. Can stra mot phan ban an so thAm theo hudng tuyén anh Nguy&n Manh C
va chi Luu Thi X phai chju 300.000d (Ba trim nghin dng) an phi dan sy so tham.

[3.2]. Noi dung khang nghi vé viée giai quyét yéu cau khoi kién cta duong
su:

Ban an nhan dinh %2 ngdi nha cap 4 14 tai san cua 6ng Ch nhung phan Quyét
dinh lai tuyén giao cho 6ng Ch va nhimg ngudi thira ké hop phap caa ba ba Nh ¢6
quyén s& hitu toan bd ngodi nha ma khong xac dinh rd phan s¢ hiru cua ong Ch doi
Vvéi % ngbi nha cap 4 1a khong rd rang, anh hudng dén quyén loi cia 6ng Ch, vi
pham diém c khoan 2 Piéu 266 Bo luat t6 tung dan su.

Ban an quyét dinh giao cho anh C, chi X quan ly st dung dién tich 258,1m?
d4t va s& hitu ngdi nha hai tang mai thai dién tich 166,4m? cling céc tai san trén dat,
trong khi cac duong su khong ai c6 yéu cau giai quyét vé viéc giao dat va tai san
trén dat, 1a vuot quéa yéu cau khai kién quy dinh tai Diéu 5 Bo luat té tung dan su.

Xét thay tai don khoi kién ghi ngay 03/11/2021 nguyén don yéu cau Toa &n
giai quyét: “tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 21/4/2020
vo hiéu, budoc 6ng Nguyén Ngoc Ch, anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, tra lai quyén sir dung dat da nhan”. Tai don khai kién bo
sung ghi ngay 28/02/2022, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: “Tuyén bd Hop
ddng tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 21/12/2020 giira
6ng Nguyén Ngoc Ch va anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X duoc Vin phong cong
chung BT cbng chung sé 4947, vo hiéu. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a anh
Nguyén Manh C va chi Luu Thi X khdng yéu cau Toa an cong nhan quyén so hitu
vé tai san cua vo chong anh C va chi X trén phan dién tich dat thudc phan tai san cua
6ng Ch da tang cho. Bi don 1a ong Nguyén Ngoc Ch va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan: chi Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Trung K ciing
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khong yéu cau Toa an cong nhan quyén s hitu cua ho doi véi phan di san 12 tai san
trén dat cua ba Nh dé lai. Ban an so tham tuyén: giao cho 6ng Nguyén Ngoc Ch, chi
Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Trung K va anh
Nguyén Manh C s& hitu nha cip 4 dién tich 43,3m?, sanh mai ngoéi do dién tich
17,7m?2; giao cho dng Nguyén Ngoc Ch dugc sé hitu 01 bé dién tich 13,6m?, 02 cay
Ngoc Lan, mai tén, phan tudng bao trén dat. Giao cho anh Nguy&n Manh C va chi Luu
Thi X s¢ hitu ngdi nha hai ting mai thai dién tich xay dung 166,4m?, dién tich san
261,6m? cling c4c tai san trén dét; 1a vuot qua yéu cau khoi kién quy dinh tai Diéu 5
Bo luat té tung dan sy. Noi dung khang nghi nay cua Vién Kiém sat co can cit chap
nhan.

[4]. V& an phi phtic tham: khang cdo ctia chi Nguyén Thi T khong duoc chap
nhan, nhung do Ban an so thim bi stra mot phan nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,
chi T khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan su;
Khong chap nhan khang céo caa Chi Nguyén Thi T.

Chép nhan viéc rat khang nghi cua dai dién vién kiém sat tai phién tda vé noi
dung khang nghi vé chi phi t tung va vé an phi so tham. Pinh chi xét xt phdc tham
dbi vai phan khang nghi cua Vién kiém sat vé chi phi té tung va vé an phi dan su so
tham.

Chép nhan Khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa Pong
Triéu, tinh Quang Ninh vé viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua duong su. Stra mot
phan Ban an so tham s6: 01/2023/DS - ST ngay 05/01/2023 caa Toa an nhan dan thi
xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh.

Can cir khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, diém b khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 1 biéu
39, Piéu 147, biéu 148, Piéu 157, Piéu 228 Bo luat T4 tung dan su; Pidu 116, Diéu 124,
Diéu 130, Diéu 131, Biéu 407, Dicu 423 Bo Luat dan sw; Dicu 33 Luat Hon nhan va Gia
dinh; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I& phi Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don chi Nguyén Thi T:

Tuyén bd Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 21/4/2020 vo
hiéu.

Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén su dung dét va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng Nguyén Ngoc Ch va anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X do Vin phong
cdng ching DT chiing thuc ngay 21/12/2020, sb vao sb cdng chiing 4947, quyén s6
04-TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu mot phan dbi voi phan di san caa ba Nguyén Thi
Nh, va c6 hiéu luc dbi véi phan tai san caa 6ng Nguyén Ngoc Ch ting cho anh
Nguyén Manh C, chi Luu Thi X.

Giao cho dng Nguyén Ngoc Ch, chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi Ph, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén Trung K va anh Nguyén Manh C quan ly, sir dung
258,1m? dat (trong d6 dat ¢ 192,95m? dat vuon 65,15m?) theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 CO 115579 do UBND thij xa DPong Triéu cap ngay 15/01/2021
mang tén dng Nguyén Manh C, ba Luu Thi X, ki hiéu thira dat 12 560B (mdc gioi
thira dat duoc giGi han bai cac diem 2345692).

Giao cho anh Nguy@n Manh C va chi Luu Thi X quan ly, sir dung 258,1m? dét
(trong d6 dat ¢ 192,5m?, dat vuon 65,15m?) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CO 115579 do UBND thi xa Pong Triéu cip ngay 15/01/2021 mang tén 6ng Nguyén
Manh C, ba Luu Thi X, ki hiéu thira dat 13 560A (mdc giGi thira dat duoc gidi han boi
cac diém 1296781).

(céc thira dat co so do kém theo 1a bo phan khong tach roi ciia ban an).

Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén c6 trach nhiém thyuc hién thu tuc dang ky bién
dong dat dai theo quy dinh.

4. V& chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: budc 6ng
Nguyén Ngoc Ch, anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X phai chju toan bé chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Ong Nguyén Ngoc Ch, anh Nguyén
Manh C, chi Luu Thi X, mdi nguoi phai tra cho chi Nguydn Thi T sb tién
2.333.300d6ng (Hai triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim dong).

6. Vé &n phi:

Vé an phi dan su so thim: Nguyén don chi Nguyén Thi T phai chiu an phi dan
su so tham khong cé gia ngach 300.000d (Ba tram nghin dong) d6i v6i phan yéu cau
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khong dugc Toa an chép nhan. Bi don anh Nguyén Manh C, chi Luu Thi X phai chiu
an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 300.000d (Ba trim nghin dong).

V& an phi phuc tham: chi Nguyén Thi T khéng phai chiu &n phi dan su phuc
tham. Tra lai cho chi T 300.000d (Ba traim nghin dong) tién tam ung &n phi phic
tham chi T da ndp theo bién lai thu tién s6 0009883 ngay 30/01/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa Déng Triéu, tinh Quang Ninh.

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 05 thang 01
nam 2023 cia Toa &n nhan dan thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh khéng ¢ khang
cdo, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ninh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TX Dong Triéu‘;

- THADS TX Déng Triéu;.

- Cac dwong su;,
- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh



