TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 20/2021/DS-PT
Ngay 06/4/2021

VIV tranh chép vé quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V3 Viét Minh
Céac Tham phan:
- Ong Luong Thanh Chin;
- Ong Nguyén Hong Thai
- Thue ky phién toa: Ong Tran Viét Qubc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh b

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh T. hudn tham gia phién toa: Ong
Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 va ngay 06 thang 4 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dén tinh B xét xu
phlc thim cong khai vu an déan sy thy ly s6 134/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan su so thpm sO
60/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh pho P c6
khang cao. Theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham so 10/2021/Qb-PT ngay
15 thang 01 nam 2021; Thong bao thay d6i thoi gian xet xu s6 07/TB-TA, ngay 03
thang 02 nam 2021 va Thong bao thay doi thoi gian xét xtr so 12/TB-TA, ngay 04
thang 3 ndm 2021gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Van T, sinh nam 1967

Dia chi: khu phé 14, phuong Miii Né, thanh phé P, B.

Ngudi dai dién theo oy quyén cia 6ng T: 6ng Nguyén Van Hanh, sinh nim
1987 (c6 mat)

Pia chi: khu phé 1, phuong Phu Tai, thanh phd P, B.

2. Bi don: ba Lé Thi Thuy T, sinh nam 1978.

Pia chi: Khu ph 1, phudong Ham Tién, thanh phd P, B.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vian T1, sinh ndm 1975.

Pia chi: Khu ph 1, phudong Ham Tién, thanh phd P, B.

Nguoi dai dién theo uy cua ba T va ﬁr]g T1: 6ng Nguyén Vin Khoa, sinh nim
1969; dia chi: G88 Nguyen Van Siéu, khu pho 1, Phu Tai, P, B (c6 mat)



- Ong Lé Vian T2, sinh nam 1969 va ba Lé Thi C, sinh nam 1925
Cung dja chi: khu phé 1, phuong Ham Tién, thanh phé P, B.

Nguoi dai dién theo uy cua 6ng T2 va ba C: 6ng Nguyén Qubc Thi, sinh ndm
1983; dia chi: khu pho 4, Phu Tai, P, B.

Nguwoi khang cdo: bi don ba Lé Thi Thuy T

Céc duong sy c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay: ngay 06/12/1997, UBND xa
Ham Tién cii (nay 12 UBND phuong Ham Tién) tién hanh t6 chirc hop dan dé béc
thim nhan dat tai khu dan cu thon 3, x3 Ham Tién (nay 13 khu phd 01, phuong Ham
Tién, thanh phé P, tinh B). Két qua bdc tham, ho ong Lé Vian T duoc nhan 16 dat I 20
(c6 1ap Bién ban bdc thim ngay 06/12/1997).

Ngay 29/7/1999, Uy ban nhan dan xa Ham Tién (thi x4 P) ban hanh Quyét dinh
s6 86/QD.UB.98 diéu dong gia dinh 6ng Lé Van T dén nhan 16 dit & sb 120 tai khu
dan cu thon 3, x3 Ham Tién, thi xa P, tinh B (nay thudc khu phd 01, phuong Ham
Tién, TP. P, tinh B) theo chinh sach tai dinh cu ctia Nha nudc.

Tuy nhién, trong khoang thoi gian tir nam 1998 dén nam 2004 khi 6ng Lé Vin
T vang mat tai dia phuong vi Iy do khach quan (chap hanh &n phat tu) thi ba Lé Thi
Thiy T (chau rudt ciia 6ng T) chiém 16 dat néu trén dé xay dung nha & va da bi UBND
phudng Ham Tién ban hanh Quyét dinh s6 45/QP- -XP-UBND ngay 04/3/2008 xu phat
vi pham hanh chinh d6i véi ba Lé Thi Thuy T vé hanh vi lan, chlem dat cat nha ¢,
budc ba T thao d& nha & va tra lai hién trang ban dau thira dat I 20 da cap cho 6ng T.

~ Ngay 12/6/2019, UBND phuong Ham Tién tién hanh hoa giai viéc tranh chap
dat dai gitta nguyen don va ba L& Thi Thuy T co sy tham gia cua cac co quan Mat
tran, doan thé va Ban di¢u hanh khu pho 01, phuong Ham Tién.

Ngay 28/6/2019, UBND phuong Ham Tién c6 cac Cong vin sd 357/UBND-DC
va Cong van s6 358/UBND-DC tra 161 cho nguyén don va bao cao UBND thanh ph6 P
ve két qua hoa giai khong thanh.

Ngay 17/7/2019, UBND thanh phd P c6 Cong van s6 5273/UBND-NC tra 101,
hudng dan giri Pon khéi kién dén co quan Toa an dé dugc xem xét, gidi quyét theo
quy dinh.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau:

1. Budc ba Lé Thi Thuy T va chong 1a 6ng Nguyén Van T1 phai tra lai dung
hién trang 16 dat 120, dién tich 240m?, hién toa lac tai khu phé 01, phuong Ham Tién,
thanh phd P, tinh B ma nguyén don da b tham nhan dat tai Bién ban ngay
06/12/1997 va dgch Uy ban nhan dan xa Ham Tjén (thi xa P) ban ’hénh Quye¢t dinh so6
86/QD.UB.98 di¢u dong gia dinh nguyén don dén nhan 16 dat ¢ s6 120 tai khu dan cu
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thon 3, x3 Ham Tién, thi xa P, tinh B (nay thudc khu phd 01, phuong Ham Tién, TP.
P, tinh B) theo chinh sach tai dinh cu cua Nha nudc, dé nguyén don quan ly, st dung.
2. Budc ba Lé Thi Thuy T va 6ng Nguyén Van T1 phai c6 nghia vu thao do

toan b cong trinh nha ctra, hang rao, toan bd cdy cbi va cac tai san khéac trén 16 dat
120, toa lac tai khu pho 01, phuong Ham Tién, thanh pho P, tinh B.

Bi don va nguoi dai dién trinh bay: bi don thira nhan ho 6ng Lé Van T d3 bc
tham nhan dugc 16 dat 120 vao thang 12/1997. Sau d6 UBND xa Ham Tién cii ¢
quyét dinh diéu dong ho ong Lé Van T dén dinh cu tai khu dan cu méi vao nim 1999.
Do khong thdy 6ng T dén ¢ khu dan cu méi, vao nam 2000 ba T khi d6 da lap gia
dinh, khong & dugc véi cha me, nén dén chiém 16 dit trén & tam, dén nam 2004 thi
xdy nha cip 4. Ba T cho rang ba ¢ dién tich dét trén da lau, c6 dong thué nén khong
dong v tra lai dat.

Ong Nguyén Vian T1 1a chéng ba T thong qua ngudi dai dién théng nhét véi y
kién cua ba T.

Ngu’orl c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Vian T2 va ba Lé Thi C (la
thanh vién ho gia dinh cta 0ng T) thong qua ngudi dai dién thdng nhat vai y kién cua
nguyén don, yéu cau ba T — 6ng T1 phai tra lai dién tich dit ma ho éng T da bdc tham
nhan duoc.

Tai Ban an dan sw so tham sé 60/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2020 cua
Toa dan nhdn ddan thanh pho P da quyét dinh:

_ Can ctr vao: khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
bicu 157 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Biéu 16§ Bff) luat dan sy nam 2015; Diéu
101, biéu 166 Luat Dat dai nam 2013 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vy Qudc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau cia nguyén don: budc ba Lé Thi Thuy T va ong
Nguyén Vin T1 phai thdo d&, di doi cdy trong, vat kién tric (hang rao, chudng
heo...), giao tra cho ho 6ng Lé Van T dién tich dat 240m?, chiéu ngang 10m, chiéu
dai 24m, thudc 16 dat 120, thira dat s6 01, to ban do sd 43, toa lac tai khu phd 1,
phudng Ham Tién, P, B (6 trich do ban dd vi tri cu thé kém theo ban an, ban d6 do
ngay 16/1/2020, thé hién phan dat phai giao tai cac diém toa do tir 3 dén 7). Riéng
phan xay dyng gan lién véi dién tich dat (gdm nha chinh dién tich 112,8m2, nha vé
sinh dién tich 10,5m?) khong thdo d& ma giao cho 6ng Lé Van T. Ong Lé Van T ¢6
trach nhiém hoan tra gia tri nha chinh va nha vé sinh 1a 215.115.000 déng (hai trim
mudi 1am triéu mot trim mudi 1dm ngan ddng) cho ba Lé Thi Thuy T va 6ng Nguyén
Vin T1. Ba Lé Thi Thuy T va 6ng Nguyén Vin T1 ¢o trach nhiém giao tra dat va giao
nha cho ho 6ng Lé Van T. HO ong Lé Van T duogc s& hitu nha va quan ly, st dung
phan dat ma ba Lé Thi Thuy T va ong Nguyén Vian T1 giao tra lai.

2/ Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: ba Lé Thi Thuy T va 6ng Nguyén Vin
T1 phai hoan trd cho 6ng L& Van T chi phi tham dinh, dinh gia, do dac 1a 6.604.000
dong.



3/ Vé an phi: ba Lé Thi Thuy T va 6ng Nguyén Vin T1 phai nép 300.000 dong
an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Lé Van T 21.000.000 dong (hai muoi mot tridu dong) tam
mg an phi di ndp theo bién lai s6 0027912 ngay 08/8/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd P.

Ngay 29 thdng 10 nam 2020, bi don khang c4o, yéu cau sira ban 4n so tham va
bac toan bg y€u cau cua nguyén don

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang céo gitt nguyén yéu cau khang cdo.

Nguyén don yéu cau Hoi déng xét xir gilt nguyén ban 4an dan sy so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé xéc dinh quan hé tranh chap: nguyén don khei kién tranh chap quyén sir
dung 16 dat 120. Toa an so tham xéc dinh khoi kién cua nguyén don “Tranh chap doi
lai quyen su dung dat” 1a chua phu hop. Vi 16 dat 120 c6 tranh chap chua dugc cap
gidy CNQSD dat va Toa an so thdm chua lam rd khi ho dng T khong chuyén den ¢ tai
16 dat 120, thi co quan c6 tham quyen da thu hoi lai 16 dat 120 hay khdng. Do do,
truong hop nay phai xac dinh quan hé tranh chap gitta cac duong su la “Tranh chap
quyén sur dung dat” nhu khoi Kién cia nguyén don méi dung.

- Pon khoi kién cua 6ng T yéu cau Toa an dwa UBND phuong Ham Tién tham
gia td tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1a ¢6 can ct, boi
UBND xa Ham Tién (nay 1 UBND phuong Ham Tién) 1a co quan da xem xét va t6
chtc cho hé Lé Van T bbc tham 16 dat 120 theo dién chinh sach duoc Cap dat o dé
phong tranh thién tai. Tuy nhién Toa an so tham khong xem xét yéu cau nay cua
nguyén don la vi pham khoan 4 va khoan 6 Piéu 68 Bo luat TH tung dan su.

- Ban an so tham tuyén cong nhan quyén sir dung 16 dat 120 cho ho 6ng Lé Vian
T nhung lai budc ca nhan éng Lé Van T c6 trach nhiém hoan tra lai gia tri tai san can
nha trén dat quy thanh thanh tién 215.115.000 ddng cho vo chong ba Lé Thi Thuy
Trang 1a chua phu hop. Khi da xac dinh 16 dat 120 thugc quyén caa ho 6ng T, thi phai
tuyén 1a ho 6ng Lé Vian T c6 nghia vu hoan tra phan gia tri tai san quy thanh tién cho
vo chong ba T méi phu hop.

- Toa 4n so tham chua thu thap day du ching cir dé xac dinh tinh phap ly vé
viée xét, giao 16 dat 120 cho ho Lé Van T dé 1am can ctr giai quyet vu an, theo quy
dinh tai Chuong VII ctia BS luat tb tung dan sy; khong xem xét quyet dinh ca biét co
lién quan dén viéc tranh chép quyén sir dung dbi véi 16 dat 120; khong dua Chu tich
UBND phuong Ham Tién va UBND thanh phd P tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén, nghia vu lién quan la anh huong dén quyén t6 tung cua duong su, da
vi pham nghiém trong t tung dan su va tai phién toa phic thim khong thé thuc hién
b sung duoc.

- Vi cac 18 trén, dé nghi HDXX 4p dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310
B§ luat TTDS, tuyén xu: Chép nhan khang cdo cua bi don; huy ban an so tham va
chuyén ho so vu an cho Toa an thanh phd P giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai li€u co trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét déy dua, toan dién céac tai liéu, chung cu, y
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién
tham gia phién tda phic tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] V& quan hé phap luat phai giai quyét tai don khoi kién, nguyén don yéu cau
tda an budc bi don phai tra lai thira dat nay dong thoi thao dd toan bd cong trinh xay
dung va cac tai san khac c6 trén dat. Do nguyén don chua dugc Nha nudc cip giay
ching nhin quyén sir dung dat; trong khi do, ca nguyén don va bi don déu cho rang
minh la nguoi dugc quyén sur dung thua dat nay. Cho nén can xac dinh quan h¢ phap
luat phai giai quyét 12 “Tranh chdp quyén sir dung dat” nhu dé nghi cua Kiém sat vién
tai phién toa 1a phu hop.

[2] Dai dién Vién kiém sat cho rﬁng, trong vu an nay Toa an cip S0 tham khong
dua Chu tich UBND phuong Ham Tién va UBND thanh pho P tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan la anh hudéng dén quyén t6 tung ciia duong
su, d4 vi pham nghiém trong t6 tung dan su.

Vén dé nay, Hoi dong xét xir thdy rang: day 1a vu an tranh chip vé quyen su
dung dat, tirc 1a gilra nguyén don va bi don tranh chap viéc ai 1a nguoi dugc quyén su
dung thura dat sb 120 hién nay thudc khu pho 01, phuong Ham Tién, TP. P, tinh B.
Mic du ngudn gde dat do Nha nudc giao va qua trinh sir dung dat, Uy ban nhan dan c6
ban hanh quyét dinh xu phat hanh chinh budc thao do nha va tra lai hién trang dat. Tuy
nhién, day la cac quyet dinh hanh chinh lién quan dén chirc nang quan ly nha nugc vé
dat dai. Cac quyét dinh nay 1a can cu dé toa an xem xét quyén sir dung thira dat 120
thudc vé ai. Nén viéc giai quyét viéc tranh chap nay khong anh huong dén quyén va
nghia vu ctia Chu tich UBND phuong Ham Tién va UBND thanh phd P nén Toa an
cap so tham khong dua vao tham gia t6 tung 13 diing.

[3] Thua dat s6 120 tai khu dan cu thon 3, xa Ham Tién, thi xd P, tinh B (nay
thudc khu phd 01, phuong Ham Tién, Tp P, tinh B) dugc cap cho 6ng T va céc thanh
vién trong ho theo chinh sich tai dinh cu cua Nha nudc. Cho nén, day 1a tai sdn thude
quyén sir dung chung cua cac thanh vién trong ho gia dinh dng T.

Khoan 29 Diéu 3 Luat Dét dai quy dinh: “Hj gia dinh sir dung ddt la nhitng
nguoi co quan hé hon nhan, huyet thong, nudi dudng theo quy dinh cua phdp ludt vé
hon nhdn va gia dinh, dang song chung va c6 quyén sie dung dat chung tai thoi diém
dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat; nhdn chuyén
quyén sir dung dat”.

Diéu 212 B luat Dan su quy dinh vé s6 hitu chung cua cac thanh vién gia dinh:

“]. Tai san cia cdc thanh vién gia dinh cing song chung goém tai san do cdc
thanh vién dong gop, cung nhau tao ldp nén va nhitng tai san khac dwoc xdc lap quyén
so hitu theo quy dinh cua B¢ ludt nay va ludt khac co lién quan.

2. Viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung cua cdc thanh vién gia dinh
duoc thuc hién theo phuwong thuc thoa thudn. Truong hop dinh doat tai san la bat
dong san, dong sdan co dang ky, tai san la nguon thu nhdp chu yéu cua gia dinh phai
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c6 sw thoa thudn cua tat cd cdc thanh vién gia dinh la ngwoi thanh nién cé nang luc
hanh vi dan su day du, true truong hop luat co quy dinh khac”.

Khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an dan sw la nguoi tuy khong khoi kién, khong bi kién, nhung
viéc giai quyét vu dn dan sw c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia ho nén ho dwoc
tw minh dé nghi hodc cac dwong su khac dé nghi va dwoc Toa an chdp nhdn dwa ho
vdo tham gia t6 tung véi tw cdch la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Truong hop viéc gidi quyét vu dn ddn sw ¢é lién quan dén quyen loi, nghia vu
cuia mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vao tham gia t6 tung véi tur cach
la nguwoi cé quyén loi, nghla vu lién quan thi Toa an phal dira ho vao tham gia t6 tung
VOl tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan”.

[4] Tai Quyet dinh s6 86/QD.UB.98, ngay 29/7/1999 cia Uy ban nhan dan xa
Ham Tién vé cap. dat cho ho 6ng T thé hién “hé gia dinh ong T gém c6 ... nhéan khau”.
Do Quyét dinh s6 86/QD.UB.98, ngay 29/7/1999 cia Uy ban nhan dan x4 Ham Tién
vé cap dat cho ho dng T ma nguyén don ndp cho Toa 4n chi 12 ban sao khong c6 cong
ching, ching thyc nén khong thé xac dinh chinh xac s6 nhan khau duoc cip dat trong
ho ctia 6ng T1 gdm nhiing ai.

[5] Tai giai doan xét xu so tham, dai dién nguyén don cho rang ho gia dinh 6ng
T tai thoi diém c6 quyét dinh néu trén gém c6 dng T, cha, me va em cua Ong T. Trén
co s& xac dinh ctiia nguyén don, do cha dng T dd chét nén Toa an cap so tham di dua
me va em dng T 1a ba Lé Thi C va ong Lé Vin T2 tham gia td tung véi tu cach ngudi
¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1 hop 1y.

Tuy nhién, tai phién téa phuc tham, dai dién nguyén don lai cho rﬁng, tai thoi
diém duoc cap dat theo quyét dinh néu trén, cac thanh vién trong ho dng T con ¢ vo
va cac con cta 0ng T. Va tai phién toa, dai dién nguyén don ciing chua xac dinh dugc
ho tén chinh x4c va day da vo con cta dng T,

Nhu véy, trong truong hop nay, chua du can cir xac dinh tai thoi diém Uy ban
nhan dan x& Ham Tién ban hanh Quyét dinh s6 86/QD.UB.98, ngay 29/7/1999 vé cap
dat cho hg ong T thi ho 6ng T gom nhiing ai.

[6] Do chua lam rd céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng T tai thoi diém duoc
Nha nudc cap dat nén chua c6 can cur d€ xac dinh day du, chinh xac ai 1a nguoi cod
quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[7] Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don cung céip tai li¢u, chung ctr thé hién
ngoai ba T va 6ng T1 con co cac con cua ho 13 Nguyén Tuan K, sinh nim 1998,
Nguyén Thi B, sinh nim 2000 va Nguyen Thanh T, sinh nam 2006 dang cung quan ly,
st dung thira dat nay. Cho nén, can dua nhitng nguoi nay vao tham gia t tung voi tu
cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[8] Day la nhiing tinh tiét moi ma trong giai doan xet xir so tham cac duong sy
chua cung cap cho Toa an. Trong khi do, nhiing tinh tiét nay c6 thé 1am phat sinh, thay
d6i hoidc cham dit quyén va nghia vu ctia nhitng ngudi c6 lién quan ma tai phién toa
phuc tham khong thé thyc hién bd sung dugc. Cho nén, can phai hiy ban an so thim
va giao hd so cho Tda 4n so tham thy 1y, giai quyét lai vu an theo nhu dé nghi cua
Kiém sat vién 1a phu hop.



[9] V& 4n phi: do ban 4n so tham bj hily nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phac tham.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ct: khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat TH tung dan
su.

1. Hiy Bén 4n dén sy so thAm s6 60/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho P

2. Chuyén qh(‘A) so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phé P giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi dén sy phic tham: ba Lé Thi Thuy T khong phai chiu 4n phi dan
sy phic tham. Hoan lai cho ba T 300.000 dong tam ng an phi theo bién lai thu tién
s0 0008114 ngay 04 thang 11 nam 2020 ctua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh pho P.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. P;

- VKSND TP. P;

- Chi cuc THADS TP. P;
- Cac dup’ng su;
- Luu: ho so, TDS;

VO VIET MINH



