TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 389/2025/KDTM-PT
Ngay: 19/12/2025
V/v tranh chap hop dong
nguyén tic
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Phing Thi Nhu Mai
Cdc Tham phén: Ba Luu Thi Poan Trang
Ba Ng6 Thi Phuc Hao
- Thu ky phién téoa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 19 thang 12 nam 2025 tai try sé Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtc thAm cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thu 1y sé 281/2025/TLPT-KDTM ngay 13 thang 10 nim 2025 vé “tranh
chap hop dong nguyén tic”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thaim sb 19/2025/KDTM-ST ngay
28/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 6692/2025/QP-PT ngay 10 théng
11 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan Khu cong nghiép P.

Pia chi: Khu B duong s6 1, Khu coéng nghiép P, xa P, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi N, sinh nim 1997. (C6 mit)

Dia chi lién hé: Toa nha Indochina Tower, s 4 Nguyén Pinh C, phudng
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty c6 phan dich vu thuong mai va xdy dyng L.

Dia chi: C11/36 B7 duong Nguyén Vin L, xa Binh H, Thanh phé H Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Hiru Thién A, sinh nam 1971. (C6 mat)

Bia chi: C11.09 L6 C chung cu T, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thAim di thé hién:

Can cir theo don khdi kién, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham, ba Phan Thi N dai dién nguyén don trinh bay:



Ngay 05/5/2008, Cong ty c6 phan Khu coéng nghiép P (sau ddy goi tit 1a
Cong ty P) va Cong ty cd phan dich vu thuong mai va xay dung L (sau day goi
tat 1a Cong ty L) ky thoa thuén nguyén tac s6 259/TT.KD.HIPC. Theo do, Cong
ty P giao mit bang khu dat cin tin Khu A — Khu c6ng nghi¢p P dé Cong ty L to
chtrc khai thac cum dich vu an udng, giai tri, thé duc thé thao phuc vu cha yéu
cho ngudi lao dong trong Khu cong nghiép P va nhan dan dia phuong. Thoi gian
giao dat giai doan dau 1a 15 nim khong thu phi. Cong ty L thanh toan cho Cong
ty P 800.000.000 (tam tram tri¢u) ddng vé viéc Cong ty L nhan sang nhuong lai
phan nha Can tin hién hitu trén dat.

Ngay 05/5/2010, sau thoi gian khai thac khong hiéu qua, Cong ty P va
Cong ty L ky Bién ban thanh 1y théa thuian nguyén tic s6
291/BBTL/KD/HIPC.10. Theo d6 cac bén thoa thuan tai muc 4 Bién ban thanh
Iy: “Ngay sau khi ky Bién ban thanh 1y, Bén A sé thu héi lai toan b mdt bang
Khu ddt can tin Khu A (Chi tiét da ghi nhdn tai bién bdan ban giao sé 12
BBBG/HIPC.08 ngay 30/12/2008)”. Bién ban thanh 1y cling khang dinh Thoa
thuan nguyén tic va cac bién ban ban giao dat hét hiéu luc tir ngay ky thanh 1y.

~ Sau khi ky bién ban thanh ly, Cong ty L khong tu giac thao d& nha can tin
dé ban giao lai khu dat cho Cong ty P theo thoa thuan mac du Cong ty P da
nhi€u lan yéu cau.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién: Yéu cau
Cong ty c6 phan dich vu thuong mai va xay dyng L di doi toan bg tai san thudce
s0 hiru cua Cong ty c6 phan dich vu thuong mai va xay dyng L trén khu dat can-
tin Khu A Khu cong nghiép P d€ ban giao lai mat bang khu dat cho Cong ty co
phan Khu cong nghiép P theo ding thoa thuan cua cac bén tai Bién ban thanh ly
s0 291/BBTL/KD/HIPC.10 ngay 05/5/2010. ‘

D61 voi yeu cau phan t6 cua bi don, nguyén don khong dong y vi cac tai
san bi don da dau tu vao khu dat van c6 thé di doi dugc va nguyén don ciing
khong c6 nhu cau stir dung cac tai san nay.

Ong Vii Hivu Thién A dai dién bi don trinh bay:

Theo Thoa thuén nguyén tac sb 259/TT.KD.HIPC ngay 05/5/2008 “V/v
giao mat bang khu dat can tin Khu A d€ Cong ty ¢ phén dich vu thuong mai
xdy dung L t6 chtic cum dich vu an udng, giai tri, thé duc thé thao trong Khu
cong nghiép P” gitta Cong ty P va Cong ty L, sau khi nhén ban giao mat bang va
nha cén tin, Cong ty L da bo ra cac khoan chi phi dau tu vao khu dat, gom:

1. Cong ty L thanh toan cho Cong ty ¢ phan Khu cong nghiép P tién mua
lai can tin P, s tién 800.000.000 dong.

2. Thué Céng ty kiém dinh xay dung S }(iépq dinh gia tri xay dyng cong
trinh tai Can tin khu A — Khu cong nghiép P, so tién 56.294.700 dong.

3. Mqa bém ghé, chén, di‘a, ly, quat, bép, dd dung nau bép (mua lai cia nha
hang T), so tién 30.000.000 dong.

4. Mua cly kiéng trong tai can tin P ngdy 05/9/2009, s6 tién 77.550.000
dong.



5. Mua cay kiéng trong tai can tin P ngay 10/9/2009, s tién 153.200.000
dong.

6. Gia cb nén duong b di vao khu nha rong, duong di b xung quanh ho
canh quan va lat gach, s6 tién 300.000.000 dong.

7. Thi cong lat gach khu vuon ca phé, hé théng cap thoat nudc, s tién
100.000.000 dong.

~ 8. Hop dong lap ‘thiét ké - du toan cong trinh céi tao va mo rong Can tin P,
s0 tién 145.000.000 dong.

9. Mua cét va thué thiét bi xe Ui tai cong trinh thi cong cai tao can tin P, $6
tién 300.000.000 dong.

10. Lap Ho so thiét ké ky thuat Cum dich vy an ubng giai tri Thé duc thé
thao Can tin khu A Khu cong nghiép P, s6 tién 200.000.000 dong.

11. Xay dung nha dé xe, sb tién 297.518.032 dong.
12. Cai tao can tin, s tién 803.361.208 dong.

13. Nha rong (chua tinh phan nha rong bang gd dit trén hé dim san
BTCT), s6 tien 724.647.974 dong.

Tong sd tién 13 3.987.571.914 (Ba ty, chin trim tdm muoi bay triéu, nim
tram bay muoi mot ngan, chin tram muo1 bon) dong.

Tuy nhién, do kinh doanh khong hiéu qua nén hai bén tién hanh thanh 1y
Thoa thuin nguyén tic theo Bién ban thanh 1y thoa thuin nguyén tic sb
291/BBTL/KD/HIPC.10 ngay 05/5/2010. Tai phém cubi cla Bién ban thanh ly
c6 ndi dung: Bzen ban thanh ly nay la co so dé hai bén gidi quyet cdc cong viéc
6 lién quan...”. Diéu nay, thé hién cac chi phi Cong ty L dau tu vao khu dat
chua dugc hai ben dua ra xem xét, thuong luong giai quyét 1a “Truong hop ¢é
sw tranh chdp phat sinh lién quan noi dung Bién ban thanh Iy nay, hai bén sé
thuong luong dé giai quyét trén tinh than hop tdc, cung co loi. Néu hai bén
khéng thé thwong lwong, thi sé can cir vao phan quyét cia Toa dn nhén dan
thanh phé Hé Chi Minh” ghi trong bién ban thanh 1y.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ctia Cong ty L xéac dinh céc tai san di
doi dugce, Cong ty L da di doi xong; con lai mot s6 tai san nhu: ban, ghé, chén,
dia, tu lanh, may lanh, binh chita chay theo Bién ban xem x¢&t tham dinh tai chd
cua Toa an ghi nhan, bi don xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyet Péi voi
mot s6 tai san khong di doi dugc, Cong ty L yéu cau phan td, yéu cau Cong ty P
xem xét hoan tra mot phan chi phi ma Cong ty L di dau tu vao khu dat (gom:
Nha can tin, san bé tong, cdy xanh) vdi sO tién 1.382.331.000 (Mot ty ba tram
tam muoi hai triéu ba tram ba muoi mot ngan) dong theo Chimg thu tham dinh
gia 56 019/2025/1405700/HCM ngay 28/6/2025 ciia Cong ty c6 phan giam dinh
tham dinh S.

Ban 4an kinh doanh thwong mai so' thim sé 19/2025/KDTM-ST ngay
28/8/2025 cua Toa an nhan dan Khu vue 6 da tuyén nhw sau:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan khu cong nghiép P
viéc budc Cong ty cd phén dich vu thuong mai xay dung L ban giao mat bﬁng
khu dat can tin khu A Khu Cong nghiép P theo Bién ban thanh 1y thoa thuan
nguyén tac s6 291/BBTL/KD/HIPC.10 ngay 05/5/2010.

2. Chap nhan yéu cu phan t6 ctia Coéng ty c6 phan dich vu thuong mai va
xay dung L.

Bugc Cong ty ¢ phan khu cong nghiép P co trach nhiém thanh toan cho
Cong ty c6 phan dich vu thuong mai va xay dung L s6 tién 1.382.331.000 (Mot
ty ba trim tdm muoi hai triéu ba trim ba muoi mdt ngan) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, Cong ty ¢ phan khu cong nghiép P con phai chiu khoan tién
1ai cta s6 tién chua thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 306 Luat
Thuong mai nam 2005.

Sau khi Cong ty c6 phan khu cong nghiép P thanh todn cho Céng ty cd
phan dich vy thuong mai va xay dung L sd tién 1.382.331.000 (Mot ty ba tram
tam muoi hai tri¢u ba tram ba muoi mdt ngan) déng, Cong ty co phan khu cong
nghiép P duoc toan quyén st dung, dinh doat cac tai san gin lién véi khu dat
can tin Khu A Khu cong nghiép P theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty
TNHH do dac — thiét ké xay dung D 1ap ngay 19/3/2025, bao gdm:

- Nha cin tin két ciu tuong gach mai ton, dién tich 493,4 m?;

- San (nén) bé tong, dién tich 503,9 m?;

- 21 cay bang 14 nho;

- 02 cay bang 14 16n;

- 41 cay di¢p pheo heo;

- 18 cay tram vang;

- 09 cay duong.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 08/8/2025, nguyén don la cong ty Co phan Khu cong nghiép P c6
don khang cdo mot phan ban an. Dé nghi sira Ban an, khong chap nhan yéu cau
hoan tra chi phi cho Bi don di dau tu vao mat bang véi sb tién 1.382.331.000
dong.

Tai phién toa phtic thim cac duong su trinh bay:

Nguyén don xac dinh chi khang cdo mot phan ddi voi Ban an so tham vé
viéc Hoi dong xét xtr chap nhdn yéu ciu phan t6 cua Bi don. Nguyén don dé
nghi stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau phan t6 cua Bi don. Nguyén don
cho rang viéc cac bén ky thoa thuin nguyén tic trén co so cho thué dit khong
thu tién dé tao diéu kién kinh doanh cho phia bi don, nguyén don da thu lai duoc
s6 tién 800.000.000 ddng tir cong trinh hién hiru giao cho Bi don str dung dé bu
dap vé viéc giao dat cho thué khong thu tién trong thoi han 15 nim. Viéc ky



bién ban théa thuan nay khong phai l1a hop tac kinh doanh vi Nguyén don khong
can thi€p vao viéc kinh doanh cua Bi don, khong chia 1gi nhuan hay rui ro gi
trong qua trinh Bi don hoat dong kinh doanh trén phan dét thué ciia Nguyén don.
Tai Bién ban thanh 1y cac bén ciing thoa thuan cu thé Nguyén don s€ thu hoi
toan bd mit bang theo Bién ban ban giao dat s6 12 ngay 30/12/2008 ma khong
hé c6 thoa thuan nao vé viéc Nguyén don dong ¥ thanh toan cho Bi don phan gia
tri dau tu Bi don cai tao khudn vién dat dugc giao. Bién ban thanh 1y cling thé
hién cac bén théng nhat chAm dut toan bo cac thoa thuin nguyén tic, cac vin
ban di ky két true ddy. Viéc ghi nhan noi dung “Néu hai bén khéng thé thuong
lirong dwoc thi sé can cir vao phdn quyét cia Toa dn nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh.” chi la mét cau thong thuong trong cac van ban thuong duge vién
dan, khong thé hién ndi dung nao vé viéc Nguyén don phai hoan tra gia tri dau
tu cho Bi don. Nhu viy, cac bén khong co théa thudn nao vé viée Nguyén don
c6 trach nhiém mua lai bat ky tai san ndo cua Bi don. Hoi dong xét xur cap so
tham di budc Nguyén don co trach nhiém thanh toan cho Bi don s tién
1.382.331.000 dong gia tri tai san gbém nha cin tin, san bé tong, cdy xanh do Bi
don phai thanh toan sb tién chi phi xéy dung ban dau 800.000.000 ddng cho
nguyén don va do bi don khong thé di doi duge céc tai san nay, viéc di doi cac
tai san ndy 1am mat gia tri tai san 13 hoan toan khién cudng va khong co co so.
Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, sira mot phan Ban 4n so thim
theo hudng bac toan bd yéu cau phan té cua Bi don.

_ Dygi dign Vign kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

Qua kiém sat vy an tir khi thu 1y vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru ding
thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi déng xét xur: Tai phi€én toa hom nay,
phién toa tién hanh dang trinh ty phap luat T6 tung dan sy.

Viéc chdp hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quyén va nghia
vu quy dinh ctua B0 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Khang cdo cua nguyén don 1a khong c6 co sé dé chap nhan, dé
nghi bac khéng cdo, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; nghe ¥ kién cua cac duong su; ¥ kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Hd Chi Minh vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét
vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham, Hoi déng xét xr nhan dinh:



[1] V& hinh thtre va thoi han khang cdo: Ngay 28/8/2025, Toa an nhan dan
Khu vuc 6 dua vy an ra xét xir va ban hanh Ban an s6 19/2025/KDTM-ST. Ngay
05/9/2025, cong ty C6 phan Khu cong nghiép P c6 don khang cdo. Cén ctr theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B¢ luat T tung dan su 2015 thi khang céo cua
cong ty P 1a con trong han luat dinh nén chip nhén.

[2] V& t6 tung:

Nguyén don — cong ty C6 phan Khu coéng nghiép P tranh chip hop dong
hop tac v6i Cong ty Co phan dich vu thuong mai va xay dung L ¢ try so tai xa
Binh H, huyén Binh C (nay 1a xa Binh H) Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, cin
ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 38; diém c, khoan 1
Diéu 39 B¢ luat T tung dan su 2015 thi Toa an nhan dan Khu vuc 6 c¢6 tham
quyen giai quyét vu an theo tha tuc so thim. Do c6 khang cao dbi véi ban an so
tham cua Toa 4n nhan dan Khu vyc 6 nén Toa an nhén dan Thanh phd H6 Chi
Minh c6 thAm quyén gidi quyét vu an theo tha tuc phiic tham.

[3] V& noi dung khang céo:

Nguyén don khang cao mot phan ban an so tham dbi v6i ndi dung budc
nguyén don thanh toan cho bi don sO tién dau tu mat béng la 1.382.331.000
dong, dé nghi cap phiic thim sira ban 4n so tham khéng chap nhan toan bd yéu
cau phan t6 cua bi don. Hoi dong xét xir xét thay:

Xét thoa thuan nguyén tic sb 259/TT.KD.HIPC ky ngay 05/5/2008 gitta
cong ty P va cong ty L:

Thoa thuan nguyén tic dugc cac bén ky ngay 05/5/2008 (sau day goi tat 1a
Théa thuén 259) ghi nhan ndi dung Bén A (cong ty P) giao mat bang voi dién
tich 11.948m? cho Bén B (cong ty L) dé khai thac cum dich vu, dn uéng, giai tri,
TDTT phuc vu cho nguodi lao dong trong Khu cong nghi€p P va nhan dan dia
phuong. Tai phién toa, Bi don la cong ty L xac dinh Thoa thuan 259 1a thoa
thuan hop tac gitta Cong ty L va cong ty P; theo d6 Cong ty L dugc giao mat
bang dé kinh doanh dich vu can tin khong phéi tra tién thué va cong ty P co
thém tién ich st dung dich vu phuc vu cho cén bd, nhan vién, cong nhan cta
cong ty. Cong ty P xac dinh thoa thuan nguyén tic nay thuc chat 13 hop dong
thué khong tinh phi thué hang thang vi cong ty P mudn c6 thém tién ich cho
nhan vién, dong thoi cong ty P ciing di thu duge mot phan tién gia tri cong trinh
trén dét giao cho cong ty L 1a 86 tién 800.000.000 dong; Vi vay, cong ty P khong
thu tién hang thang va danh quyén uu tién cho cong ty L thuong luong gia thué
sau khi hét thoi han 15 nam. Hoi dong xét xir xem xét ¥ kién nay cua cac bén
nhu sau: Tén goi ctia Ban thoa thudn 259 13 “Théa thudn nguyén tic vé viéc giao
mat bang Khu dat can tin Khu A de cong ty Coé phan dich vu Thwong mai Xay
dung L t6 chirc cum dich vu dn udng, glaz tri, TDTT trong Khu cong nghiép P”.
Tai Diéu 6 cac bén thoa thuan gh1 nhan: “ Thoi han sir dung mdt bang trong giai
doan dau la 15 (mwoi lam) ndam, va khong phai ngp phi sir dung mat bang. Khi
hét thoi han sir dung, tity thudc nhu cdu vao thoi diém do, hai bén sé:

6.1 Truong hop hai bén tiép tuc ¢6 nhu cdu, Bén A sé wu tién cho Bén B



trong viéc thwong lwong gid thué dat;

6.2 Truwong hop Bén B khéng con nhu cau, Bén B hodn trd lai nguyén trang
mat bang va mang theo toan b¢ tai san trén dat da dau tu”.

Bi don cling xac nhan tai phién tda vé viée Bj don hoan toan chu dong
trong vi¢c dau tu, van hanh khai théac trén phan dién tich dat dugc Nguyén don
giao, khong c6 thda thuan nao vé viéc phan chia lgi nhuéan kinh doanh.

Tur thoa thuan cua cac bén ghi nhan tai Thoa thuan 259 va x4c nhan cua cac
bén tai phién tda co can cir dé xac dinh Thoa thuan 259 khong phai 1a hop dong
hop tac dau tu, cac bén khong tham gia vao hoat dong kinh doanh ctia nhau ciing
khong c6 hoat dong kinh doanh chung nao. Nguyén don chi giao dat cho Bi don
dé Bi don tu kinh doanh dich vu can tin, thu phi 1 lan cho thoi han st dung mat
bang 15 nam bang chinh gia tri cong trinh xay dung trén dat dugc cac bén théng
nhat 13 800.000.000 (tam tram triéu) dong.

Viéc bi don kinh doanh khong hiéu qua va chdm dut viée sir dung mit bang
trude thoi han khong phai do 16i ctia nguyén don. Va do Thoa thuan 259 khong
phai thoa thuan hop tac kinh doanh ciing nhu khong c6 thoéa thuan nao vé viée
Nguyén don phai chiu trach nhiém hay chia sé thiét hai néu c6 trong qué trinh
kinh doanh cta Bi don. Viéc Bi don phai hoan trd mat béng duoc cac bén thoa
thuan cu thé tai muc 6.2 Thoa thuan 259 va muc 4 Bién ban thanh 1y.

Tai muc 6.2 Thoa thuan 259 dé ghi nhan r6 ndi dung trong truong hop Bén
B 14 Bi don khong con nhu cau, thi Bén B “hodn trd nguyén trang mdt bang va
mang theo toan bé tai san trén dat da dau tw”.

Bién ban thanh Iy ngay 05/5/2010 ciing ghi nhan “Hai bén cung nhdt tri
Thanh ly thoa thuan nguyén tac so 259/TT.KD.HIPC ngay 05/5/2008 voi noi
dung nhu sau:

...4. Ngay sau khi ky Bién ban Thanh Iy, Bén A sé thu héi lai todan bé mat
bang Khu dat can tin Khu A (Chi tiét nhuw da ghi tai Bién ban ban giao dat so
12BBBG/HIPC.08 ngay 30/12/2008”

Tai phién toa, cac duong su déu xac nhan sau khi ky Thoa thuan 259, ngay
10/4/2008 Nguyén don da ban giao mat bang cho Bi don va Bj don tiép nhan de
cai tao theo nhu cau kinh doanh. Do dé, hi¢n trang dat tai Bién ban ban giao )
12 ngay 30/12/2008 di thay doi két cAu xay dung bén trén do Bi don d3 dau tu
cai tao, xay dung trén dat. Nhu vay, tai Bién ban thanh 1y cac bén cling da théng
nhat Bén A (12 nguyén don) sé& thu hoi toan bo mit bang theo Bién ban ban giao
dat s6 12 ngay 30/12/2008 1a bao gom ca phan Bi don da dau tu xay dung. Cac
bén khong c6 thoa thuan nao vé viéc boi hoan phan gié tri dau tu xay dung nay.

Bi don cho rr;mg cac bén co thoa thuan néu khong thu’0’ng lugng dugc s€
can cr vao phan quyét ctia Toa; Bi don cling can cir vao ndi dung nay lap luan
rang cac bén chua thoa thuan vé viéc hoan tra gia tri xy dung nén da ghi nhan
s& thuong luong sau trong Bién ban thanh 1y ngay 05/5/2010. Hoi dong xét xtr
xét thdy, tai Bién ban thanh 1y ngay 05/5/2010 khong c6 ndi dung nao thé hién



cac bén s& thoa thuan sau vé viéc hoan tra gia tri dau tu xay dung trén dat ma chi
c6 nodi dung “Néu hai bén khéng thé thwong liong dwoc sé can cik vao phdn
quyét ciia Toa dn”.

Ngu’oc lai v6i viéc khong c6 cin cir ndo thé hién cac bén cé thoa thuan
hoan tra gia tri dau tu xay dung trén dat 13 nghia vy cua Nguyén don d6i v6i Bi
don, toan bg tai liéu chimg ctr cac bén cung cap chi c¢6 thoa thuén vé viéc Bi don
c6 nghia vu hoan tra nguyén trang mat bang cling nhu quyén thu hoi mit bang
ctia Nguyén don tai cac diéu khoan duoc vién dan phan tich néu trén.

Ban 4an so tham cho rang do Bi don dé thanh toan cho Nguyén don gia tri
xay dung la 800.000.000 ddng; va tai san cua Bi don gin lién trén mit bang thué
khéng thé di doi; néu di doi s& 1am mat di gia tri tai san 1a khong phu hop véi
thoa thudn cta cac bén, khong c6 can ctr phap luat. Viéc Bi don khong di doi tai
san tra mat bang cho nguyén don trong sudt thoi gian tir nam 2010 dén nay da
hon 15 nim gay thiét hai cho Nguyén don nhung Nguyén don khong yéu cau
boi thuong thi€t hai 1a c6 lgi cho Bi don.

Tt nhitng phan tich & trén, khang cao cua nguyén don 1a c6 co s& dé chap
nhan: Stra Ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu cau phan t6 cua Bj don.
Do bac yéu cau phan té cua Bi don, chip nhan yéu cau khai kién cua Nguyén
don nén trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Ban an ¢6 hiéu luc phap luat, Bi don
co trach nhiém ban giao mat bang trong c6 dién tich 11.944m? theo Bién ban
ban giao dat s6 12 ngay 30/12/2008 ciing cung véi vi tri dd thé hién trén Ban db
hién trang vi tri s6 04.-2025/DPBD —PDN do cong ty TNHH do dac — thiét ké
xay dung D 1ap ngay 19/3/2025. Trong thoi han nay, Bi don co6 trach nhiém tu
thdo do, di doi cac tai san theo Ban v€ hién trang nha s6 04-02025/DDBD-PDN
do cong ty TNHH do dac — thiét ké xay dung D 1ap ngay 20/3/2025 va céac cay
xanh thé hién tai chimg thu tham dinh gia s 019/2025/1405700/HCM théang
6/2025 cuia cong ty C6 phan giam dinh thim dinh S cu thé nhu sau:

Nha cin tin: 493,4m?;
San bé tong 503,9m?;
Cay bang la nho 21 cay;
Bang 14 16n 2 cay;

Di¢p pheo leo 41 cay;

Tram vang 18 cay;

NS kD=

Cay duong 9 cay.

Ghi nhan cac tai san con lai nhu ban, ghé, chén, dia, ti lanh, may lanh, binh
chita chdy theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/8/2023 cong ty L
khong yéu cau hoan tra.

Qua thoi han di doi, ban giao tai san 1a mit bang trong néu trén, néu cong
ty L khong tu nguyén thao d&, di doi, Cong ty P dugce quyén tu thao dd, san lap
mit bang.



Do Bi don bi bac yéu cau phan té nén Bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, chi phi do v&, chi phi tham dinh gia.
Y kién cta Vién kiém sat 1a khong phtt hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.
Do khong dugc chap nhan yéu cau phan t6 nén bi don phai chiu 4n phi so
tham trén yéu cau khong dugce chap nhan 13 53.469.930 dong. Bi don con phai
chiu an ph1 trén yéu cau khoi kién duoc chap nhén cua nguyén don, an phi
khong co gia ngach 3.000.000 (ba triéu) dong. Tong sd tién an phi so thim Bi

don phai chiu 1a 56.469.930 (nam muoi sau tri¢u bdn tram sau muoi chin nghin
chin trdim ba muo1) dong.

Nguoi khang cao dugce chap nhan yéu cau khang cao nén khong phai chiu
an phi phtic tham. Hoan tra tién tam Gng an phi khang cao cho cong ty P. Cong
ty P dugc chap nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Khodn 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 3 Piéu 38, diém
a khoan 1 Diéu 39, Di€u 147, khoan 2 Diéu 148, bieu 271, Diéu 293, Diéu 304,
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dic¢u 313 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 116, 117, 118, 119, khoan 1 Piéu 121 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan sy 2015.
Tuyén xu:

Chép nhan khang céo cua cong ty co phan Khu cong nghiép P, stra Ban an
kinh doanh thuong mai so tham s6 19/2025/KDTM-ST ngay 28/8/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty co phan khu cong nghiép P vé
viéc budc Cong ty co phan dich vu thuong mai xay dung L ban giao mit bang
khu dat can tin khu A Khu Cong nghiép P theo Bién ban thanh 1y théa thuan
nguyén tac sd6 291/BBTL/KD/HIPC.10 ngay 05/5/2010. Viéc ban giao cu thé
nhu sau:

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap lut, Cong ty L
co trach nhiém ban giao mat bang trong c6 dién tich 11.944m? theo Bién ban
ban giao dat s6 12 ngay 30/12/2008 ciing cung v&i vi tri da thé hién trén Ban d6
hién trang vi tri s6 04.-2025/PPBD PPN do cong ty TNHH do dac — thiét ké
xay dung D 1ap ngay 19/3/2025. Trong thoi han 10 ngay nay, Cong ty L dong
thoi ¢o trach nhiém ti thao d&, di doi cac tai san theo Ban v& hién trang nha sb
04-02025/DDBD-PDN do cong ty TNHH do dac — thiét ké xdy dung D 1ap ngay
20/3/2025 va cac cdy xanh thé hién tai chimg thu thim dinh gid s6



019/2025/1405700/HCM thang 6/2025 ciia cong ty CO phan gidm dinh tham
dinh S cu thé:

Nha cén tin: 493,4m?;
San bé tong 503,9m?;
Cay bang 14 nho 21 cay;

>
>
>
» Bang 14 16n 2 cay;
» Diép pheo leo 41 cay;
>

Tram vang 18 cay;
» Cay duong 9 cay.

Ghi nhan cac tai san con lai nhu pém, ghé, chén,~ dia, tu lanh, may lanh, binh
chira chay theo Bién ban xem xét thdm dinh tai cho ngay 08/8/2023 cong ty L
khong yéu cau hoan tra.

Qua thoi han di doi, ban giao tai san 1a mat bang trong néu trén, néu cong
ty L khong tu nguyén thdo do, di doi, Cong ty P dugc quyén tu thao do, san lap
mat bang.

2. Khong chip nhan toan bd yéu ciu phan t cua Cong ty ¢ phan dich vu
thuong mai va xdy dung L vé viéc budc Cong ty cd phan khu cong nghiép P co
trach nhiém thanh toan cho Cong ty ¢ ph?m dich vu thuvong mai va xay dung L
sb tién 1.382.331.000 (Mot ty ba tram tdm muoi hai tri¢u ba tram ba muoi mbt
ngan) dong.

3. Vé chi phi td tung (xem xét tham dinh, do v&, thim dinh gid):

Cong ty co phan dich vu thuong mai va xay dung L phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd: 3.000. 000 (ba trigu) déng do Coéng ty cd phan khu cong
nghiép P di tam tng. Cong ty cd phan dich vu thuong mai va xdy dung L phai
hoan tra cho Cong ty co phan khu coéng nghiép P so tién 3.000.000 (ba triéu)
dong.

Cong ty c¢b phan dich vu thuong mai va xay dung L phai chiu chi phi do v&:
27.146.934 (hai muoi bay triéu mot trim bén muoi sau nghin chin trim ba muoi
bbn) dong, chi phi tham dinh gia: 100.000.000 (mot tram triéu) dong, ghi nhan
Cong ty c¢b phan dich vu thuong mai va xay dung L d3 ndp xong.

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty c6 phan dich vu thuong mai xay dung L chiu an phi 1a 56.469.930
(ndm muoi sdu tri¢u bon trdm sau muoi chin nghin chin tram ba muoi) dong
nhung dugc trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 46.000.000 (Bon muoi sau
triéu) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0072771 ngay 03/7/2020 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty c6 phan
dich vy thuong mai xay dung L phai dong thém 13 10.469.930 (mudi triéu bon
trdm sau muoi chin nghin chin trim ba muoi) dong.
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Cong ty co phan khu cong nghiép P khong phai chiu an phi. Hoan tra cho
cong ty P so tlen tam Ung 4n phi so tham da ndp 3.000.000 (Ba triéu) dong theo
Bién lai thu s6 AA/2018/0033824 ngay 22/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh va s6 tién tam tmg an phi phtc tham
2.000.000 (hai triéu) ddng theo Bién lai thu s6 0017616 ngay 16/9/2025 cua Thi
hanh 4n Dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM. HOI PONG XET XU

- TAND Téi cao; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa Phuc tham TANDTC tai Tp. HO

Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Cong t va kiém sat xét xir

phuc tham tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 6 Tp. Ho Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vyce 6 Phung Thi Nhu Mai
Tp. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

03.11.2025 11:11
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Cang ty c6 phan Khu cong
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