TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 156/2020/DS-PT

Ngay 21 - 9 - 2020

Viv: “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén
bé hop dong chqyén ‘nhu’angrquyén su dung
dat va tai san gan lien voi dat vo higu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Tran Thanh Phong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Cong Sy

Ong Ngd Thanh S§

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Vil Thi Hong
Uyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 9 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phdc tham cong khai vu &n dan sy thu Iy sb: 84/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 3 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu”.

Do ban an dan su so tham s6: 60/2020/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019
ciia Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 163/2020/QDXXPT-
DS ngay 14 thang 7 nam 2020, Quyét dinh hodn phién tda phlc tham sé:
262a/2020/QD-PT ngay 14 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa
phlc tham sb: 295a/2020/QD-PT ngay 31 thang 8 nam 2020 giita cac dwong sy

Nguyén don:

1/ Chi Nguy@&n Thi L, sinh nim: 1982.

Dia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

2/ Ba Mai Thi Kim L1, sinh nam: 1957.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.



3/ BaPb Thi M, sinh nam: 1970.

Dia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

4/ BA P& Thi Kim T, sinh nam: 1965.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Tuyén: Ong Nguyén Vin H, sinh
nam: 1964

Dia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai. (dugc uy
quyén theo Vian ban ty quyén ngay 10 thang 9 nim 2018)

5/ Chi Vii Thi Q, sinh nam: 1983.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

6/ Ba Nguy&n Thij T1, sinh nam: 1957.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

7/ Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nam: 1970.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

8/ Chi Nguyan Thi T3, sinh nam: 1978.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

9/ Chi Nguyan Thi T4, sinh nam: 1980.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

10/ Ba Hoang Thi L3, sinh nam: 1973.

Pia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

11/ Ba Nguy&n Thi H, sinh nim: 1968

Dia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi Nguyén Thi L: Ong Lé
Viét D — Luat su Van phong Luat su N, thudc Poan Luat su tinh Dong Nai.

Bi don:

1/ Ong Pham Pinh C, sinh nam: 1952.

2/ Ba Lé Thi S, sinh nam: 1956.

Cung dia chi: Khu phé D, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Hoang Vin P, sinh nam: 1959

2/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nam: 1959

Cung dia chi: Khu phd E, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

3/ Ong L& Ngoc Q1, sinh nam: 1959

Pia chi: Khu phé F, phuong G, thanh phé C, tinh Bong Nai.

4/ Anh Hoang Van L4, sinh nam: 1982

5/ Chi Vii Thi Hong T5, sinh nam: 1987
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Cung dia chi: Khu phé E, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

- Nguoi khang céo: Cac nguyén don chi Nguyén Thi L, ba Mai Thi Kim
L1, ba Pd Thi M, ba P6 Thi Kim T, chi Vii Thi Q, Ba Nguyén Thi T1, ba
Nguyén Thi Thanh T2, Chi Nguyén Thi T3, chi Nguyén Thi T4, ba Hoang Thi
L3 va ba Nguyén Thi H;

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bién Hoa.
(chi L, Luat su D, ba M, 6ng H, chi Q, ba L3, ba H, 6ng B, dng Q1 c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so tham,

Theo don khéi kién va trong qué trinh tham gia té tung tai Toa &n, céc
dong nguyén don trinh bay:

- Chi L trinh bay: Do c6 mdi quan hé 1a hang xém véi éng C, ba S nén chi
L va chong la anh L2 c6 cho 6ng C, ba S vay tién. Sau do, do 6ng C va ba S
khong tra dugc tién nén chi L va anh L2 khai kién yéu cau Toa an giai quyét bugc
6ng C va ba S phai tra tién. Ngay 03 thang 8 nim 2016, Toa &n nhan dan thanh phd
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan sé: 104/2016/QDST-DS
bugc dng C, ba S phai tra cho chi L va anh L2 sb tién no da vay tong cong la
700.000.000 dong. Cung thoi gian nay, c6 thém 10 nguyén don trong vu &n nay
(L1, M, T,Q, T1, T2, T3, T4, L3 va H) la hang xom cua ong C, ba S cho 6ng C, ba
S vay tién nén ho ciing khoi kién va duoc Toa an giai quyét va ban hanh cac Quyét
dinh ¢éng nhan thoa thuan s6: 98/2016/QDST-DS; 99/2016/QDST-DS;
100/2016/QDST-DS; 101/2016/QDST-DS; 102/2016/QDST-DS; 103/2016/QDST-
DS; 105/2016/QbST-DS; 106/2016/QbST-DS; 111/2016/QDST-DS va
116/2016/QDST-DS. Tong sb tien ma 6ng C, ba S phai tra cho 11 nguyén don
trong vu an nay 1a 1.768.000.000 ddng. Do 6ng C, ba S khong tu nguyén thi
hanh 4n nén cac nguyén don 1am don yéu cau Thi hanh an. Sau d6 Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé Bién Hoa ké bién tai san 1a nha va dat thuoc thia dat
s6 185, to ban do s6 120 toa lac tai phuong B, thanh phd C dé thyc hién nghia vu
thanh toan ng. Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an chi L biét duoc 6ng C, ba S
d3 tau tan tai san cho éng B, 6ng Q1 nén khong thé thuc hién dugc viéc thi hanh
an tai san néu trén. Nay, chi L khoi kién dé yéu cau Toa &n nhan dan thanh phd
Bién Hoa tuyén bd Hop dong chuyén nhuong nha va dat thuoc thia dat s6 185,
to ban d6 s6 120 toa lac tai phuong B, thanh phé C giira 6ng C, ba S véi ong b,
6ng Q1 1a vo hiéu véi nhitng ly do sau: Ong C, ba S ban tai san véi muc dich tau
tan tai san; Trong thoi gian dit dang tranh chép thi khong dwoc mua bén,
chuyén nhuong; Viéc mua ban gitta dng C, ba S véi 6ng B, 6ng Q1 khong
duoc 1ap hop ddng chuyén nhuong c6 cong ching, chiing thuc ma chi viét tay
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la bat hop phap; Binh thuong viéc mua ban gidy tay c6 x4c nhan cua cac bén ta
can 1am ching cho viéc mua ban va phai c6 co6t mbe 16 rang nhung viéc mua
ban nay la khéng co.

- Ba L1 trinh bay y kién: Ba thong nhét véi y kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa an tuyén b giao dich mua ban thtra dat sé 185, to ban db sé 120
gitra 6ng C, ba S vai 6ng B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Ba M trinh bay y kién: Ba thdng nhét véi y kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa an tuyén b giao dich mua ban thtra dat sé 185, to ban db sé 120
gitra 6ng C, ba S vai 6ng B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Ba B4 Thi Kim T trinh bay: Ba théng nhat vai y kién trinh bay cua chi L
va dé nghi Toa &n tuyén b giao dich mua bén thira dat s6 185, to ban d6 s6 120
gitra 6ng C, ba S vai ong B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Chj Q trinh bay y kién: Chj théng nhat véi ¥ kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa an tuyén bd giao dich mua ban thtra dat sb 185, to ban db sé 120
gitra 6ng C, ba S vai ong B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Ba T1 trinh bay y kién: Ba thong nhét véi y kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa an tuyén bé giao dich mua ban thira dat s6 185, to ban d6 s6 120
gitra 6ng C, ba S vai 6ng B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Ba T2 trinh bay y kién: Ba thong nhét véi y kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa an tuyén bé giao dich mua ban thira dat s6 185, to ban do s6 120
gitra 6ng C, ba S vai 6ng B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Chi T3 trinh bay y kién: Chi théng nhat vai y kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa &n tuyén b giao dich mua ban thira dat sb 185, to ban db sé 120
gitra 6ng C, ba S vai 6ng B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Chi T4 trinh bay y kién: Chi théng nhat vai y kién trinh bay caa chi L va
dé nghi Toa an tuyén b giao dich mua ban thtra dat sé 185, to ban d6 sé 120
gitra 6ng C, ba S véi 6ng b, dng Q1 la vo hiéu.

- Ba L3 trinh bay y kién: Ba thong nhét vai y kién trinh bay cua chi L va
dé nghi Toa an tuyén b giao dich mua ban thtra dat sé 185, to ban d6 s6 120
gitra 6ng C, ba S vai 6ng B, 6ng Q1 la vo hiéu.

- Ba H trinh bay y kién: Ba thong nhat véi y kién trinh bay cua chi L va dé
nghi Toa &n tuyén b giao dich mua ban thira dat s 185, to ban do sé 120 giira
ong C, ba S vai 6ng B, dng Q1 la vo hiéu.

- Theo cac ban tir khai va bién ban ldy loi khai bi don 6ng Pham Pinh C,
ba Lé Th; S trinh bay:

Vo chdng dng ba di ban can nha gin lién véi thira dat sb 185, to ban d6
s6 120 toa lac tai phuong B, thanh phd C cho 6ng Hoang Vin D va dng L& Ngoc
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Q1 vao ngay 20 thang 3 ndm 2016 véi tong sb tién 1.550.000.000 dong. Ngay 20
thang 3 nam 2016, dng ba dd nhan trudc cua 6ng D, Q1 sb tién 775.000.000
ddng. Dén ngay 20 thang 6 nam 2016, 6ng ba tiép tuc nhan tir 6ng B, dng Q1 sd
tién con lai 1a 775.000.000 dong va ban giao cin nha dat néu trén cho ong D,
6ng Q1 quan ly, sir dung. Nay, cac nguyén don yéu cau Toa &n tuyén b giao
dich mua ban nha dat néu trén vé hiéu thi ng ba khdng cé yéu cau gi, 6ng ba
cling khong c6 yéu cau gi vé viéc boi thuong thiét hai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan trinh bay y kién:

- Ong Hoang Van P trinh bay: Vao nim 2016, dng va 6ng Q1 c6 gop tién
mdi ngudi 775.000.000 dong dé mua chung nha va dat thuoc thira dat s6 185, to
ban d6 sb 120 toa lac tai phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai véi muc dich dé
m& truong mam non. Khi mua dat caa 6ng C, ba S thi 6ng vai dng Q1 thay treo
bién ban nha va tim hiéu thi khong c6 tranh chip véi ai. Dén ngay 20 thang 3
nam 2016, 6ng clng 6ng Q1 dit coc vai s6 tién 775.000.000 dong va cd viét
gidy giao nhan tién dat coc. Ngay 20 thang 6 nam 2016, 6ng va ong Q1 da giao
hét s6 tién con lai 775.000.000 dong cho éng C, ba S. Hai bén c6 lap hop dong
mua ban viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat bang giay tay va 6ng C, ba
S d3 ban giao nha, dat cho 6ng va 6ng Q1. Khi 6ng va 6ng Q1 mua thi dét chua
c6 gidy chuang nhan quyén sir dung dat ma mai cé bién nhan nén 6ng va ong Q1
da cung 6ng C, ba S ra van phong cong chang lam hop dong ty quyén dé di lam
thu tuc diang ky va chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Viéc mua ban
gitra 6ng, 6ng Q1 va4i 6ng C, ba S 1a ngay tinh, ding ly. Nay nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén bé hop ddng chuyén nhuong gitra 6ng, 6ng Q1 véi ng C, ba
S vd hiéu thi ong khong ddng y. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Ong L& Ngoc Q1 trinh bay: Ong va ong B ¢6 gop chung von mdi nguoi
775.000.000 d6ng dé mua dat cua 6ng C, ba S & phuong B, thanh phé C dung
nhu 6ng P di trinh bay. Nay, nguyén don khai kién yéu cau tuyén b hop dong
chuyén nhuong giita dng, 6ng B véi dng C, ba S vo hiéu thi ng khong ddng .
Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

- Anh Hoang Vin L4 trinh bay y kién: Anh va vo la Vi Thi Hong T5 hién
dang sinh sdng tai cin nha thudc thira dat s6 185, to ban d6 sé 120 toa lac tai
phuong B, thanh phé C. Hién nay, nha déat nay dang bi tranh chap va dugc Toa
an giai quyét. Anh clng vo sinh séng va tréng coi nha cho cha ruét 1a éng
Hoang Van B, vi cha gop von chung véi ong Lé Ngoc Q1 dé mua nha va dat nén
viéc nguyén don yéu cau tuyén b hop déng mua béan vé hiéu anh khong co y
kién gi. Anh L4 d& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phép luat.

- Chi Vi1 Thi Hdng T5 trinh bay y kién: Chi T5 cung chéng la Anh L4
hién dang sinh song tai can nha thudc thira dat sé 185, to ban d6 s6 120 toa lac



tai phuong B, thanh phd C. Hién nay, nha dit nay dang bi tranh chip va duoc
Toa &n giai quyét. Chi T5 cing Anh L4 sinh sdng va trong coi nha cho cha
chdng 1a 6ng Hoang Vian B, vi 6ng D gop von chung véi 6ng L& Ngoc Q1 dé
mua nha va dat nén viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng mua ban vo
hiéu thi Chi T5 khong c6 v kién gi. Chi T5 dé nghi Toa &n giai quyét vu &n theo
quy dinh cta phéap luat.

- Ba Nguyén Thi H1 trinh bay y kién: Ba la vo cua 6ng Hoang Vin .
Vao ngay 20 thang 3 nim 2016, chong ba cing 6ng Q1 c6 mua 01 cdn nha va
dat ctia 6ng Pham Dinh C, ba L& Thi S. Cac bén di nhan tién va giao nha cho
chdng ba quan 1y. Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
vé viéc dé nghi hay hop dong mua ban nha dat néu trén. Ba khong cd yéu cau
doc lap cling nhu yéu cau vé boi thuong thiét hai trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an nay.

Tai Ban an so tham sb: 60/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don gom chi
Nguyén Thi L, ba Mai Thi Kim L1, ba 6 Thi M, ba D6 Thi Kim T, chi Vii
Thi Q, Ba Nguyén Thi T1 (1957), ba Nguyén Thi Thanh T2, Chi Nguyén Thi
T3 (1978), chi Nguy&n Thi T4, ba Hoang Thi L3 va ba Nguy&n Thi H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Ngay 09 thang 10 nam 2019, cac nguyén don c6 don khang céo toan bd
noi dung ban an so tham; Vién treong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa c6 Quyét dinh khang nghi sé: 1770/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan bo
ban &n so tham.

- Tai phién toa phic tham,

Quan diém cua Ludt suw bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don
chi Nguyeén Th L:

Toa an cap so tham chua giai thich hau qua phap Iy cua viéc tuyén bd hop
d6ng vo hiéu cho cac duong su trong vu an. Tai thoi diém ky két hop ddng
chuyén nhuong thi 6ng C, ba S chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat 1a vi pham diéu cam cua phap luat. Gidy chuyén nhuong gita cac bén viét
tay la chua dung hinh thirc theo quy dinh nén giao dich trén chua c6 hiéu luc
phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:



Vé tb tung: Tham phéan va Hoi ddng xét xir cap phic tham, Thu ky phién
tdoa dd tuan thu ding quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xa va
tai phién toa. Cac dwong su tham gia phién toa thuc hién day da quyén va nghia
vu caa minh theo quy dinh cta phap luat.

V& ndi dung khang cdo, khang nghi: Toa an cdp so thim di c6 nhimg vi
pham nghiém trong sau day:

Khi giai quyét vu an dan su cd yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu thi Toa
an phai giai thich cho cac duong su vé viéc c6 yéu cau giai quyét hau qua phap
Iy cua viée tuyén bd hop ddng vo hiéu hay khong va viée giai thich phai dugc
ghi vao bién ban va luu vao hd so vu an. Tuy nhién, ho so vu an khong c6 tai
liéu thé hién Toa an da giai thich cho cac duong su biét vé yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y cia viéc tuyén bd hop dong v6 hiéu 13 vi pham thu tuc t tung.

Vé xac dinh tu cach t6 tung ciia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Cap so tham giai quyét nhung khong xac dinh co quan Thi hanh 4n dan su
thanh phd Bién Hoa 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén tai san 1a
nha dit dang tranh chip dé dua co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién
Hoa vao tham gia t6 tung 1a bo sot tu cach td tung ctia ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan.

Vé ndi dung va duong 16i giai quyét vu an: Ngay 20 thang 3 nam 2016,
khi 6ng C, ba S ¢ 1ap Gidy mua ban nha dat véi ong D, 6ng Q1 thi 6ng C, ba S
chua c6 Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén sé hitu nha &, cac bén ciing
chi lap hop dong gidy tay, khong c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh cia
phap luat. Theo quy dinh tai cac Piéu 122, 129 B luat Dan sy nam 2015; Diéu
188 Luat dat dai nam 2013 thi giao dich giita 6ng C, ba S va ong b, 6ng Q1 1
v6 hiéu. L& ra cdp so thim phai giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
trén vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu méi phu hop phéap luat,
m&i bao dam dugc quyén loi hop phéap cho cac duong su.

Bién ban xac minh tai Céng an phuong B, thanh phé Bién Hoa ngay 07
thang 8 nam 2019, bién ban nay cac duong sy chua dugc tiép can, Toa an chua
cong khai bién ban nay cho cac duwong sy 1a vi pham thi tuc t6 tung vé cong
khai chirng cu.

Ngoai ra vé an phi: Cap so tham mién tién an phi dan su so tham cho ba
Mai Thi Kim L1, Ba Nguyén Thi T1 theo quy dinh tai khoan 1 diéu 12 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 trong khi ho
khéng c6 don xin mién an phi do 1a nguoi cao tudi 1a khéng dung quy dinh cua
phap luat.

Vé duong 16i: Do cép so tham da vi pham nghiém trong tha tuc tb tung,
thu thap chang ca khong day du, bo sot tu cach td tung cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan, duong 16i giai quyét cling nhu mién an phi dan su so tham
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cho duong sy khdng phi hop véi quy dinh caa phap luat, gdy anh hudng dén
quyén loi hop phap cua cac duong sy. Do d6, can chip nhan mot phan khéng
c4o cua cac nguyén don; Chip nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phb Bién Hoa. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu
308 Bo luat t tung dan su huy 4n ban an so thim cua Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap, tham quyén
giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé xéc dinh tu cach t6 tung: Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd
Bién Hoa da c6 Quyét dinh s6: 262/QD-CCTHADS ngay 06 thang 9 nam 2016
vé viéc cudng ché, ké bién quyén str dung dat dién tich 114m?, thtra dat sb 185,
to ban db s6 120 toa lac tai phuong B, thanh phé C. Toa an khong xac dinh Chi
cuc thi hanh an thanh phb Bién Hoa tham gia vai tu cach 1a nguoi ¢6 quyen loi
va nghia vu lién quan 12 bo sét tu cach tham gia té tung.

[1.3] Tinh ¢6 can ctr va hop phap cua khang cao: Pon khang cdo ctia cac
duong sy duoc 1am trong thoi han luat dinh, da nop tam ¢ng an phi phic tham,
khang cao hgp phap nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

[1.4] Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cao van giit nguyén khang co, yéu cau Toa an cép phiic thAm xem xét lai
toan bd ban an so tham.

[1.5] Tinh ¢6 cin cir va hop phap cua khang nghi: Quyét dinh caa Vién
kiém sat dugc ban hanh dang trinh ty phap luat, trong han luat dinh nén duoc
xem xét theo thu tuc chung. Tai phién toa, Vién kiém sat van giit nguyén quyét
dinh khang nghi sé: 1770/QDKNPT-VKS-DS.

[2] Vé nodi dung vu an: Vo chong ong C, ba S 1a ngudi phai thi hanh an
theo cac Quyét dinh cong nhan thoa thuan sé: 98, 99, 100, 101, 102, 103,
104/2016/QDST-DS ngay 03 thang 8 nam 2016, sé 105/2016/QDST-DS ngay
04 thang 8 nam 2016, s6 106/2016/QDST-DS ngay 04 thang 8 nam 2016, sb
111/2016/QDST-DS ngay 08 thang 8 nam 2016, s6 116/2016/QDST-DS ngay
24 thang 8 nam 2016 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, theo d6 vo
chong 6ng C, ba S phai co nghia vu tra ng gbc va ng 1ii cho 11 ngudi véi tong
s6 tién 14 1.768.000.000d (mot ty bay trim sau muoi tam triéu dong). Sau do,
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) Bién Hoa ra quyét dinh thi hanh an, tién
hanh ké bién tai san 1a nha va dat thugc thira dét s 185, td ban do sb 120 toa lac
tai phuong B, thanh phé C dé thuc hién nghia vu thanh todn ng cho nhitng nguoi
dugc thi hanh an thi méi biét 6ng C, ba S da chuyén nhugng tai san nay cho dng

8



P va 6ng Q1. Nhiing nguoi dugc thi hanh 4n khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd giao dich mua ban nha dat thudc thira dat sé 185, to ban dd s6
120, phuodng B, thanh phd C, tinh Pong Nai gitta 6ng C, ba S véi ong B, 6ng Q1
1a v6 hiéu. Cép so tham giai quyét khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua cac
nguyén don vi cho rang dng C, ba S chi ban giao nha dit cho éng B, 6ng Q1
quan 1y, st dung, cac bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong va ciing khong
dugc cong ching chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat va hién nha dat van do
ong C dung tén dang ky ké khai 1a khong cé can cir phap luat, boi 18&:

Theo gidy mua ban nha dit ngay 20 thang 3 nam 2016 giita vo chong 6ng
Pham Pinh C, ba Lé Thi S va 6ng Hoang Van B, dng Lé Ngoc Q1 thé hién 6ng
P, 6ng Q1 mua cin nha cua vo chong 6ng C, ba S véi gia 1.550.000.000 dong.
Ong Q1 va 6ng B di dat coc 1.000.000.000 d¢éng con lai 550.000.000 dong hen
dén ngay 20 thang 6 nim 2016 giao nha va giao tién con lai. Ngay 20 thang 6
nam 2016, hai bén da 1ap hop ddng ty quyén, dng C, ba S ay quyén cho 6ng P
dugc quyén quan ly, st dung tai san trén thira dat trén. Sau khi duoc cap giay
chang nhan thi dugc quyén ky hop dong chuyén nhuong tai san trén theo bién
nhan hé so ding ky nha va dat ¢ sb 1574/BNHS-VPBK do Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Bién Hoa cip ngay 24 thang 11 nim 2014.
Pdng thoi, tai bién ban Iy 16i khai ngay 11 thang 01 ndm 2018 cua dng C va ba
S thé hién: “Vo chong chiing t6i da ban nha dat thuge thira 185, to bdn do 120,
Khu phé D, phirong B, thanh phé C cho cac ong Hodng Vin D va Lé Ngoc Q1
vdo ngay 20 thdng 3 nam 2016 véi tong sé tien 1a 1.550.000.000 dong, vao ngay
20 thdng 3 nam 2016 chiing téi dd nhdn truéc cua 6ng Q1 sé tién 775.000.000
dong, dén ngay 20 thdng 6 ndm 2016 chlng t6i lai nhdn tiép sé tién con lgi cua
ong P V6i sé tién 775.000.000 dong. Nhw vy, ching t6i dd nhdn tir ong P va
6ng Q1 vdi téng sé tién 1.550.000.000 dong, ching téi da ban giao nha va dat
noi trén cho cac ong D va Quy ngay 20 thdng 6 nam 2016,

Nhu vay, vao ngay 20 thang 3 nam 2016, thoi diém 6ng C, ba S lap gidy
mua ban nha dét voi ong B, ong Q1 thi 6ng C, ba S chwa duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha &. Cac bén duong su chi lap hop
ddng gidy tay, khong c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap luat.
Theo quy dinh tai cac diéu 122, 129 B luat Dan sy nam 2015, Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013 thi giao dich giita 6ng C, ba S va ong D, 6ng Q1 13 v6 hi¢u. L&
ra cap so tham phai giai quyét tuyén bd hop déng chuyén nhuogng trén vo hiéu
va giai quyét hau qua phéap 1y cua hop dong vo hiéu méi phu hop voi quy dinh
phap luat va bao dam duoc quyén loi hop phap cho cac duong su.

Trong vu 4n ndy, cac dong nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich mua ban thtra dat sd 185, to ban do sb 120 gitra Ong C, ba S véi ong b,
6ng Q1 1a v6 hiéu. Theo quy dinh, khi giai quyét vu an dan su c¢6 yéu cau tuyén
bd hop dong v6 hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac duwong sy vé hau qua
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phap 1y cia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, viéc giai thich phai duoc ghi vao
bién ban va luu vao hod so vu an. Tuy nhién, hd so vu an khong co tai li€u thé
hién Toa an da giai thich cho cac duong su vé hau qua phap 1y cta viéc tuyén
bd hop ddng vo hiéu. Tai phién toa, 6ng D, 6ng Q1 trinh bay néu Toa an tuyén
bd giao dich mua ban thira dat s 185, t& ban dd sb 120 giita 6ng C, ba S véi
ong D, 6ng Q1 1a vo hiéu thi d& nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y coa
hop dong v6 hiéu theo quy dinh cua phap luat. Nhu vy, trong vu 4n nay
duong su c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu
nhung Toa an chua lam cac thi tuc t6 tung dé giai quyét theo yéu cau cua
duong su 1 giai quyét vu an chua day du, bo sét yéu cau cua duong su 1a vi
pham nghi€m trong thu tuc td tung.

Vé thu thap ching ct: Toa an cap so tham chua thu thap cac tai liéu,
chtng ctr x4c dinh tai thoi diém Chu tich Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd
Bién Hoa ky xac nhan ngay 25 thang 10 nam 2016 thi phan nha dat thira dat s6
185, to ban d6 s6 120 da co tranh chap hay khong.

Vé thu tuc mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr theo hd so vu an thé hién: Toa 4n md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong Khai chimg ctr vao ngay 28 thang 9 nam 2018, dén ngay 07
thang 8 nam 2019 Toa an thu thap dugc bién ban xac minh tai Cong an phudng
B, thanh phd C nhung bién ban nay cic duong su chua dugc tiép can, Toa an
chua coéng khai bién ban nay cho cac dwong sy 1a vi pham thu tuc td tung.

Vé mién an phi ciia cAp so tham: Toa an nhan dinh theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi thi ba Mai Thi Kim L1, Ba Nguyén Thi
T1 déu sinh nam: 1957 thudc truong hop duge mién ndp tién an phi dan su so
tham nén di tuyén xtr hoan tra lai tién tam (mg an phi da ndp. Tuy nhién, ba Mai
Thi Kim L1, Ba Nguyén Thi T1 khong ¢ don dé nghi mién ndp an phi cho Toa
an. Do d6, viéc Toa an cap so tham 4p dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 dé mién an phi 1a khong
ding quy dinh cua phép luat.

Tir phan tich trén, chdp nhan mot phan khang co cua cac dong nguyén
don, chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thanh phb Bién Hoa hay
toan bo Ban an so tham sé: 60/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa.

[3] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén
don chi Nguyén Thi L trinh bay phu hop véi mét phan nhan dinh cua Hoi ddng
Xét xtr nén dugc chap nhan mot phan.

[4] V& an phi: Cac dong nguyén don khéng phai chiu an phi dan sy
phic tham.
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[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 caa Bo luat T tung dan sy nim
2015; Luat phi va Ié phi; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chéap nhan mot phan khang céo cia nguyén don Ba Nguyén Thi T1, ba
Hoang Thi L3, chi Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi H, Chi Nguyén Thij T3, chi
Vii Thi Q, ba Pd Thi M, ba Mai Thi Kim L1, chi Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi
Thanh T2; chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

Tuyén Xi:

1. Hay toan bo Ban &n dan su so tham sb: 60/2019/DS-ST ngay 27 thang
9 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa; Chuyeén tra hd so vu an
cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai theo thii tuc so tham.

2. Vé an phi: Céac nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Hoan tra cho Ba Nguyén Thi T1, ba Hoang Thi L3, chi Nguyén Thi T4, ba
Nguyén Thi H, Chi Nguyén Thi T3, chi Vii Thi Q, ba P6 Thi M, ba Mai Thi
Kim L1, chi Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Thanh T2 mdi ngudi 300.000 dong
tién tam ung an phi dan sy phlc tham da nop tai cac Bién lai thu s6 0000892
ngay 22 thang 10 nam 2019, 0000894 ngay 22 thang 10 nam 2019, 0000885
ngay 22 thang 10 nam 2019, 0000878 ngay 21 thang 10 ndm 2019, 0000890
ngay 22 thang 10 nam 2019, 0000869 ngay 21 thang 10 nam 2019, 0000870
ngay 21 thang 10 nam 2019, 0000891 ngiy 22 thang 10 nim 2019, 0000893
ngay 22 thang 10 nam 2019, 0000897 ngay 22 thang 10 nam 2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé Bién Hoa.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Tran Thanh Phong
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