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Ban an sb: 371/2023/DS-PT
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“Tranh chap quyén sir dung dat”, “Yéu
cau tuyén b0 Vo hi¢u hop. ddng chuyen
nhuong quyen st dung dat” va “Tranh
chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Vin Binh; ba Pham Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: 6ng Pang Minh Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Poan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh Xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so 217/2023/TLPT-DS ngéy 24
thang 7 ndm 2023, veé: “Tranh chap quyén st dung dat”, “Yeéu cau tuyén bo vo
hiéu hgp dong chuyén nhuong quyéen st dung dat” va “Tranh chap hop dong vay
tai san”.

Do Bén 4n Déan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 291/2023/QP-PT ngay
16 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 0ng Vo Vin Kh, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi Bich
Ng, sinh nim 1966; dia chi: s6 X, hém 1, duong Lac Long Quan, khu phd Y,
Phuong 4, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Nguyén Hitu Loc, sinh nim
1969; dia chi: ap Binh Trung, x& Binh Minh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay
Ninh, (theo van ban uy quyén ngay 19-5-2022); cd mit.

2. Bi don: ba Pham Thi Q, sinh nam 1968, dia chi: 4p B, xa TD, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia bi don Luat su Pham Thi Kim



Dan - Vin phong Luat su Hang Nguyén - Chi nhanh Go Dau - thuoc Poan Luat
su Thanh phé H6 Ch Minh; c6 mat.

3. Nguwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1985, dia chi: khu phé HL, phuong
HT, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, cé mat.
3.2. Ong Huynh Vin V, sinh nim 1961; cung dija chi cu tra véi ba Q; vang

-

mat.

4. Nguoi khdng cdo:

4.1. Ong Nguyén Hitu Loc (dai dién nguyén don);

4.2. Ong Nguyén Minh H - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;

5. Khang ngh;: Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

NQI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (6ng Vé Van Kh) 1a dng
Nguyén Héiu Léc trinh bay:

Vao ngay 25-02-2020, ong V& Vian Kh cling vo 1a ba Nguyén Thi Bich Ng
c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguydn Minh H phan dat c6 dién tich 521,8
m?, thudc thura dat s& 779, to ban dd sb 48, toa lac tai 4p B, xd TP, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh. Bén canh viéc chuyén nhuong nay, cling ngay 25-02-2020,
6ng H con chuyén nhuong cho vo chong dng Kh phan dat c6 dién tich 166,4 m?,
thuoc thira dat sé 250, to ban do sé 28 toa lac tai khu phd Ninh P, phudng
Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, 02 phan dat cing dugc ky
chuyén nhuong trong 01 hop dong (phan 166,4 m* khong c6 tranh chap). Gia
chuyén nhuong theo hop déng 1a 1.200.000.000 dong-ca 02 phan dat. Thuc té,
02 bén thoa thuan mdi phan c6 gia 600.000.000 dong, 6ng Kh da tra cho dng H
1.300.000.000 dong, trong d6 c6 100.000.000 dong dua thém dé lam chi phi
chuyén nhuong dat. Khi giao nhan tién hai bén khong lam giay to. Gia thoa
thuan bao gom quyén st dung cling tai san gan lién véi dat. Vo chong 6ng Kh
dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap gidy chiang nhan quyén
sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) ngay 23-10-2020 (phan dién tich 521,8 m?).

Khi nhan chuyén nhuong, 6ng H ndi véi v chong ong Kh 1a trude day ong
H nhan chuyén nhuong phan dat nay tir ba Q, ba Q c¢6 xin dng H cho ba duoc
tiép tuc sinh sdng trén dat dén cudi nam 2020. Tir d6, vo chong 6ng Kh cling
6ng H c6 dén gip ba Q, ba Q ciing dé nghi dugc tiép tuc ¢ lai trén dit cho dén
cudi nam 2020, vo chong dng Kh dong y. Nhung khi dén han, ba Q khong don
nha di dé giao dat cho vo chong 6ng Kh. Ba Q cho rang ba thé chap dat cho 6ng



H dé vay tién, ba khdng cé chuyén nhuong dat cho 6ng H. Ba khong biét gi vé
viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng H va vo chong 6ng Kh.

Nay vo chong 6ng Kh yéu cau Toa an budc ba Q phai don nha di noi khac,
giao tra dat va nha cho vo chdng 6ng Kh. Vo chong 6ng Kh khong dong y hd tro
chi phi di doi cho ba Q.

Tai phién toa, 6ng Loc trinh bay, vo chong dng Kh dong ¥ dé lai cho ba Q
phan dién tich dat co can nha (twong duong 5,4 mét Ngng va dai hét dat). Ong
chi yéu cau ba Q giao phan dién tich dat con lai cho vo chong 6ng Kh.

Ngoai ra, ong khong dong y vai yéu khoi kién doc 1ap cua 6ng H 13 yéu cau
tuyén b vo hiéu 01 phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (HD
CNQSD dat) dugc ky két ngay 03-4-2019, giira 6ng H véi vg chong ong Kh.

Trudng hop Toa &n khdng chap nhan yéu cau caa dng Kh, tuyén bb vo hiéu
cac HDCNQSD dat. Ong Kh yéu cau ba Q va 6ng H c¢o6 nghia vu giao tra lai cho
vo chdng 6ng Kh gia tri quyén sir dung dat va nha twong duong voi gia ma Hoi
d6ng dinh gia da dinh.

Bi don ba Pham Thi Q trinh bay:

Vao ngay 03-4-2019, ba c6 vay caa 6ng H sb tién 50.000.000 dong, 4 suat
6%i/thang, c6 ba Nguyén Thi Ch chung kién. Ong H ndi 1am hop dong thé chap
quyén sir dung (d6i voi phan dit cd dién tich 521,8 m* thugc thira dét sé 779, to
ban dd s6 48, toa lac tai 4p B, x4 TD, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh), ba déng y
nén c6 cuing 6ng H dén Vin phong cong chitng Nguyén Gia Thon thudc thi xa
Hoa Thanh ky hop dong. Cung ngay 03-4-2019, 6ng H giao ba sé tién
40.000.000 dong, do 6ng H trir trude 10.000.000 dong (trong d6 bao gom: 02
thang tién 14 mdi thang 3.000.000 dong, tong 1a 6.000.000 dong, tién phi cong
chung hop déng 1a 2.200.000 dong va tién cho ba Ch do ba Ch gidi thiéu ba dé
vay tién 1a 1.800.000 dong). Khi giao nhan tién va tinh toan cac khoan 02 bén
khong 1am gidy to gi. Tir ngay vay cho dén nay 6ng H khdng lan nao dén dat cua
ba nén khdng biét dat & dau, khong biét trén dat ba cd tai san gi va ciing khong
c6 yéu cau ba giao dat, thuc té luc nay ba c6 01 cin nha tam trén dat. Phan ba,
cho dén nay ba khéng tra cho dng H dugc khoan vén, 14i nao ca. Do ba tra
nhung dng H khong nhan va noi ctr dé d6 di, ong H con hoi ba c6 can vay thém
khong. Sau do, ba goi thi dng H chan cudc goi.

Thang 8-2019, ba dugc Nha nudc hod tro xay dung Nha tinh nghia, ba co
noi véi dng H 1a ba xay nha, tién vay ba sé& tra cho 6ng H, dng H khéng phan dbi
ma con noi la murng cho ba. Ngay 06-11-2019, ba dugc trao tang Nha tinh nghia
theo Quyét dinh s6 4934/QD-UBND cua Uy ban nhan dan (UBND) huyén Go
Dau. Bén cubi nam 2020, UBND x4 Thanh Duc moi ba dén hoa giai vé viéc ong
Kh khai kién yéu cau ba giao tra dat. Lac nay, ba méi biét ba ¢3 ky HDCNQSD



dat cho 6ng H (khéng phai ky hop déng thé chap nhu ong H da noi voi ba trudce
day), theo hop dong ghi gia dat 200.000.000 ddng, ldc ky két hop dong, ba ciing
khéng duoc biét. Clng thoi diém nay ba mai phét hién dat cua ba da duoc 6ng
H chuyén nhuong qua cho vo chong 6ng Kh vao ngay 25-02-2020. Trong khi do
ba khong biét vo chong dng Kh, vo chéng 6ng Kh ciing chua lan nao dén dat
cua ba.

Tur khi ky hop dong cho dén nay, vo chdng ba van dang quan ly st dung
dat va nha, khdng cd ai yéu cau vo chong ba giao tai san. Trong phién hoa giai
ngay 18-02-2022 tai UBND xa TD, dng Kh trinh bay “Khi t6i mua dat thi ti
thay c6 mot cin nha tranh cua ba Pham Thi Q”, trong khi thoi diém nay trén dat
cua ba da c6 can Nha tinh nghia, con can nha tam trudc d6 1a nha mai tol, khdng
phai nha tranh.

Viéc 6ng H va 6ng Kh cho rang trude d6 ba cé thoa thuan véi 6ng H va sau
d6 ba c6 thoa thuan véi dng H va dng Kh vé viéc ba xin & lai nha cho dén cudi
nam 2020 s& giao nha cho vo chong 6ng Kh 1a khdng co.

Vao thang 12-2021, ba c6 gui don yéu cau dén Co quan Canh sat diéu tra
Cong an thi xa Hoa Thanh yéu cau xt Iy hinh sy d6i véi 6ng H. Ngay 08-4-
2022, Cong an thi xa Hoa Thanh c6 gti cho ba phiéu hudng dan ba khoi kién
dén Toa vi cho rang su viéc phat sinh tir tranh chap hop déng nén khong co dau
hiéu hinh su.

Nay ba yéu cau Toa an tuyén bé vo hiéu 02 HDCNQSD dit bao gém: 01
hop d6ng tir ba chuyén nhuong cho 6ng H va 01 hop déng tir 6ng H chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Kh. Vi tit ca cac hop dong déu la gia tao nham che
giau hop dong vay.

Trong nhitng 1an 1am viéc trugc, ba chip nhan tra cho 6ng H sé tién
50.000.000 d¢éng no gdc cung phan 1ii theo quy dinh cua phap luat. Sau do, ba
chap nhan tra 6ng H sd tién 200.000.000 dong, ca gbc va lai tinh dén ngay Toa
an xét xir so tham (theo gia chuyén nhugng dat ma ba va ong H da ky két). Vi ba
cho rang ba vay thi phai tra Iai va do ba thiéu hiéu biét nén ky HDCNQSD dat
cho 6ng H 1a do so sot cuia ba nén ba phai chiu 01 phan trach nhiém.

Ba yéu cau 6ng Kh chuyén nhuong tra lai dat cho éng H va éng H chuyén
nhuong lai dat cho ba. Viéc giai quyét hau qua khi tuyén b6 HDCNQSD dat
gitta 6ng H va ong Kh vo hiéu thi ty 02 nguoi giai quyét vai nhau, ba khdng co
y kién do ba khdng lién quan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh H trinh bay:

Viéc ong ky két HDCNQSD dat véi ba Q la co that, khdng nham dé che
giau hop dong vay, 6ng da giao cho ba Q du sb tién theo gia chuyén nhuong la



200.000.000 dong nhung khong 1ap bién ban giao nhan tién. Ngay 18-4-2019,
Vin phong Piang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh Go Dau diéu chinh trang
3 GCNQSD dat cua ba Q chuyén sang cho 6ng ding tén. Ong khong c6 cho ba
Q vay cac khoan nhu ba Q trinh bay.

Khi chuyén nhuong, trén dat c6 cin nha tam khéng co gia tri, 02 bén thoa
thuan mua béan ca quyén sir dung dat clng tai san trén dat. Ba Q c6 hwra trong 06
thang s& giao dat va nha cho dng (chi bang loi néi). Luc nay, ba Q cung chdng
va 01 ngudi con trai ba Q sdng trén dat, dng chi thoa thuan véi 01 minh ba Q.
Sau d6, ba Q ty x4y nha trén dat nhung khong thong béo nén 6ng khong biét,
ong ciing khong yéu cau ba Q giao dat cho dén nay.

Sau d6, do thiéu hut von dé 1am an, thang 11-2019 6ng c6 thé chap gidy dat
dé vay tién Ngan hang Sai Gon (SCB) - Chi nhanh Cu Chi. Khoan vay nay dng
cling da tra xong.

Tiép theo, do can tién vén gap dé lam von 1am an, ngay 25-02-2020, dng co
vay néng cua vo chong ong Kh sb tién 600.000.000 déng voi muac lai suat
khoang tir 4-5%/thang 6ng khdng nhé rd, thoi han vay hai bén khéng thoa thuan.
Khi vay 02 bén khdng ky két hop dong vay ma ky két HDCNQSD dat (véi noi
dung hop ddng nhu bén nguyén don trinh bay), sd tién 6ng vay tuong duong véi
gia chuyén nhuong dat ghi trong hop dong, 6ng da nhan du 600.000.000 dong,
hai bén khong lam bién ban giao nhan tién. Viéc vo chong 6ng Kh cho rang c6
dua thém cho 6ng 100.000.000 dong dé lam chi phi chuyén nhuong la khdng co.
Ngoai ra, 6ng Kh con yéu cau dng ky két 01 hop dong (bang giay tay) thué lai
phan dit nay cung ngay ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng ky nhung khong giir
hop d¢éng ma do dng Kh gitt. Nay dng Kh trinh bay khéng c6 hop ddng thué,
6ng khong co y kién. Sau khi vay 6ng cd tra 14 cho vo chong dng Kh nhung
duogc bao nhiéu 6ng khong nhé ro.

Do 6ng khéng c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Kh.
Nén vo chong 6ng Kh khong dén dat dé xem, khdng cé viéc 6ng thoa thuan giao
dat cho 6ng Kh; giira 6ng, ba Q va vo chong dng Kh khong ¢ gap mat nhau, lic
d6 vo chong 6ng Kh khong biét dat ¢ dau.

Sau khi 6ng khong tra 13i day da cho vo chong 6ng Kh, vo chong ng Kh
ma&i dén dat xem va lam thi tuc chuyén nhugng dat tir ong ding tén sang cho vo
chong 6ng Kh dung tén, tic khoang gan 01 nam sau khi 02 bén ky két
HDCNQSD dit.

Nay 6ng y&u cau ba Q giao dat va nha cho dng, cin nha ba Q di xay dung,
ong dong v tra lai cho ba Q bang tién twong dwong voi gida ma Hoi dong dinh gia
da dinh. Dong thoi, 6ng yéu cau tuyén bb vo hiéu HDCNQSD dit dugc ky két
gitra dng va vo chong 6ng Kh, dng dong y c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Kh



600.000.000 ddng tién no goc cung phan 14i suét 1,5%/thang tinh tir ngay 25-02-
2020.

* Tai Ban én Dan su so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén GO Dau tinh Tdy Ninh, da quyét dinh;

Can ctr vao cac diéu 26 va 228 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu 117,
122, 124, 463, 465, 466, 468, 500 va 503 cua Bo luat Dan su; diéu 166, 170 va
188 cua Luat Dat dai; Biéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong V6 Van Kh. Chap
nhan yéu cau phan t cia bi don ba Pham Thi Q. Chap nhan 01 phan yéu cau
khoi kién doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Minh
H.

1. Tuyén b vo hiéu 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
duogc ky két ngay 25-02-2020 giira 6ng Nguyén Minh H véi 6ng V6 Van Kh va
ba Nguyén Thi Bich Ng, ddi véi phan dat c6 dién tich 521,8 m?, thudc thira dat
s6 779, to ban dd sb 48, loai dét & tai nong thon 421,8 m® va dat trong cay lau
nam 100 m?, toa lac tai 4p B, x& TD, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap ngay 23-10-2020, cho 6ng V5 Vian Kh va ba Nguyén Thi Bich Ng ding tén,
s6 CS07171.

2. Ghi nhan 6ng Nguyén Minh H c6 nghia vu tra cho 6ng V& Vin Kh va ba
Nguyén Thi Bich Ng sb tién 600.000.000 ddng tién no géc, cling 357.000.000
ddng tién 14i tinh dén ngay 14-6-2023. Tdng cong goc va l&i 1a 957.000.000
d6ng (Chin trim nam muoi bay triéu dong).

Ké ngay 15-6-2023 cho d@én khi thi hanh an xong, dng H con phdi trd cho
6ng Kh va ba Ng phan I4i theo mac 18i sudt 18%/ndm.

3. Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc Ky
két ngay 03-4-2019 giira ba Pham Thi Q véi 6ng Nguyén Minh H, d6i vai phan
dat c6 dién tich 521,8 m?, thudc thua dat sé 779, to ban dd s6 48, toa lac tai ap
B, x4 TP, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, theo gidy chiing nhan quyén st dung
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 25-3-2019, cho ba Q
dang tén, s CS05170; duoc diéu chinh trang 3 chuyén quyén sang cho éng H
dung tén ngay 18-4-2019. C6 loai dat va t can nhu Muc 1 di néu.

4. Ghi nhan ba Pham Thi Q c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Minh H s
tién 200.000.000 dong tién goc va 1ai tinh dén ngay 14-6-2023.

Ké ngay 15-6-2023 cho dén khi thi hanh an xong, ba Q con phdi tra cho
6ng H phan 14i theo muc 18i sudt 10%/ndm.



- Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 26-6-2023, 6ng Loc (dai dién dong Kh nguyén don) khang cao yéu
cau chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Ngay 29-6-2023, anh Nguyén Minh H khang cao, yéu cau chap nhan yéu
cau khei kién doc lap cua anh, budc ba Q giao nha dat cho anh.

- Ngay 11-7-2023, Vién truéng, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
khang nghi vé céch tuyén an cuaa cp so tham khi tuyén b céc hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat vo hiéu nhung khéng xac dinh dién tich dat 512,8 m?
1a thudc quyén st dung cua ai.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ong Kh trinh bay: giit nguyén yéu cau khang cao, yéu cau chap nhan khéi
ki¢n. Ly do dng Kh mua dat cua anh H la ngay tinh, ba Q ban dat cho anh H la
c6 that. Cap so tham tuyén ca 2 HDCNQSDD v6 hiéu 1a khong dang.

- Anh H trinh bay: giit nguyén yéu cau khang céo, chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh.

- Bi don khong chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

- Kiém sét vién giir nguyén Quyét dinh khang nghi s6 10-QB/VKS-DS
ngay 10-7-2023 cta Vién trudng, Vién kieém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

* Trong phan tranh luan:

- Ong Nguyén Hitu Loc (dai dién cho ong Kh) trinh bay: 6ng Kh mua dat
ctia anh H 13 ¢6 that, ba Q néi vay tién cia anh H nhung khong lam hop dong
vay ma lam HBDCNQSDD la khéng c6 can ctr, vi HDCNQSDD giira ba Q va
anh H gia 200.000.000 ddng, phd hop voi gia tai thoi diém d6 va duoc cong
chung, ching thuc. BE nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng Kh d6i voi ba Q.

- Anh H trinh bay: anh khong cho ba Q vay tién, HDCNQSDD giira ba Q
va anh 1a c6 that, khi dugc diéu chinh trang ba cia GCNQSDD anh c6 thé chap
dat nay cho Ngan hang, can bo Ngan hang c6 dén tham dinh chup anh nha cua
ba Q (anh c6 cho Hoi ddng xét xtir xem). UBND huyén GO Dau xay nha tinh
nghia cho ba Q trén dat cua anh 1a trai phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xt chap
nhan yéu cau khoi kién cia anh budc ba Q giao dat cho anh.

- Luat su Dan trinh bay: anh H n6i anh khong c6 ban dat cho dng Kh ma la
vay tién roi lam HPCN gia tao. Anh H mua dat cua ba Q gia 1.200.000.000
d6ng nhung lam HDPCN gia 200.000.000 dong. Anh H khéng chang minh duoc
mua dat ba Q gia 1.200.000.000 ddng. Anh H cho rang can bo Ngan hang chup
anh nha cua ba Q khi anh H vay tién Ia sai, vi anh H vay tién vao thang 8/2019
trong khi nha ba Q xay dén thang 9/2019 méi xong. Viéc vay tién gitta ba Q va
anh H c6 ba Ch 1am chang vi ba Ch gigi thiéu cho ba Q vay tién cta anh H. Bé



nghi Hoi dong xét xir xem xét khdng chap nhan yéu cau khai kién cua éng Kh,
anh H. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Pham Thi Q.

- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh T ay Ninh:

+ Vé tb tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng‘xét
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

+ V& ndi dung: can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy; dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang nghi cta Vién truéng, Vién Kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh; stta ban 4n so tham theo huéng tuyén ba Q duoc sir
dung dién tich 521,8 m?, thudc thira dit s6 779, to ban dd sb 48, toa lac tai 4p B,
x& TD, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Péi vai khang cdo cua 6ng Kh, dng H dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa, can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét khang
cao cua dwong sw, khang nghi cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh
nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: duong su khang céo ban an so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai Bicu 271, 273 cua B luat To tung dan su.

[2] V& noi dung: 6ng Kh khoi kién ba Q yéu cau ba Q giao tra cho 6ng dién
tich dat 521,8 m?, thudc thira dat sb 779, to ban d6 sb 48, toa lac tai 4p B, x4 TD,
huyén Go Dau, t1nh Tay Ninh, 6ng cho rang dat nay ong da nhan Chuyen
nhuong tir anh H, anh H nhén chuyén nhuong tr ba Q. Anh H c6 don yéu cau
doc lap cho rang dat ndy 6ng nhan chuyén nhuong tur ba Q, ong khong cé
chuyén nhugng dat nay cho ong Kh ma chi ng tién ong Kh 600.000.000 dong
nhung hai bén khong lam hop dong vay ma lam hop dong gia cach CNQSDDP,
nay anh yéu cau Toa an tuyén bo HDCNQSDD gitra anh va 6ng Kh, ba Ng vo
hiéu, anh déng y tra tién vay cho 6ng Kh va I3i suat, yéu cau ba Q giao dién tich
dat 521,8 m*cho anh. Ba Q trinh bay ba khong c6 ban dat cho anh H, ma chi vay
anh H 50.000.000 d6ng, hai bén lam HDCNQSDD (gia cach). Nay ba khong
dong y glaO dat cho 6ng Kh, anh H. Ba yéu Cau Toa an tuyén huy HDCNQSDD
gitra ba va 6ng H, ba ddng y tra 6ng H s6 tién 200.000.000 dong theo gia tri
chuyén nhuong ghi trong hop dong.

[3] Xét khang cdo cua cac duong su thdy riang:

[3.1]. B6i véi khang céo cua ong Kh: khi 6ng nhan chuyén nhugng dat nay
tr anh H ngay 25-02-2020, dén ngay 23-10-2020 éng méi ding ky Xin cap
GCNQSDD, tai don khoi kién ng Kh cho rang “khi éng mua dat nay cia anh H
thi 6ng c6 dén xem dat va gap ba Q, lUc nay trén dat c6 nha tranh cua ba Q, ba



Q xin 6ng cho ¢ ai trén ddt cho dén cudi nam 2020”. Tuy nhién, trong qué trinh
giai quyét vu an dng Kh khdng cé ching cir chitng minh viéc ba Q xin & lai, tai
thoi diém nay (thang 02-2020) trén dat ba Q dd c6 nha tinh nghia do UBND
huyén Go Dau trao ting theo Quyét dinh s6 4934/QD- UBND ngay 06-11-2019.
Do d6, 1oi trinh bay cua dng Kh 1a khdng c6 co so. Trén dat 6ng Kh, ba Ng va
anh H chuyén nhuong c¢6 nha cta ba Q nhung khong duoc dé cap trong hop
d6ng chuyén nhuong nén HDCNQSDD nay thudc truong hop co ddi tuong
khong thuc hién duoc va bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan
su. Anh H thira nhan c6 vay tién caa dng Kh s tién 600.000.000 dong, 6ng Kh
khong thira nhan, 6ng Kh trinh bay gi4 chuyén nhuong dat nay giira 6ng va anh
H 14 600.000.000 d6ng nén cap so tham tuyén b6 HDCNQSDP giira 6ng Kh, ba
Ng va anh H vé hiéu va ghi nhan anh H dong y tra cho 6ng Kh sé tién géc va lai
la 957.000.000 ddng (chin trim nim muoi bay triéu déng) 1a co can ctr. Khang
céo caa 6ng Kh khong ¢ co sd, khéng duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3.2] Doi v6i khéng céo cia anh H thay ring: sau khi ky HDCNQSDD véi
ba Q thang 4-2019, thi anh tiép tuc cho ba Q ¢ nho nhung khong c6 chig ctr
chimg minh, thang 9-2019 ba Q duoc nha nudce xay dyng “nha tinh nghia” trén
dat anh khong phan doi. Anh H trinh bay mua dat cta ba Q gia 1.200.000.000
dong nhung khong c6 chig cir ching minh. Qua cach anh H giao dich véi dng
Kh 1a “cho vay tién réi budc nguoi vay ky HDCNQSDD” hién rat pho bién trong
xa hoi hién nay. Do do, c6 can cu khang dinh HDCNQSDD gitta anh H va ba Q
la gia tao nham che dau hop dong vay tai san, nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai
biéu 124 cia B luat Déan su.

[3.3] Mac du HBCNQSDD ngay 03-4-2019 gitra ba anh H va ba Q bi vo
hiéu nhung hop dong vay bi che giau van c6 hiéu luc phép luat, ba Q cho rang
ba vay anh H s6 tién 50.000.000 dong, hai bén khdng lam giy to vay, khong co
chung cu tra 13i, HDCNQSDD ghi gi4 chuyén nhuong 1a 200.000.000 ddng nén
Hoi ddng xét xtr c6 can ctr xac dinh sd tién anh H cho ba Q vay 1a 200.000.000
d6ng. Tai phién toa so tham, ba Q chap nhan tra sb tién vén vay 200.000.000
dong nén can ghi nhan. Tuy nhién, cap so tham xac dinh tién 14i tinh sau ngay
xét xtr so tham la khdng phi hop, anh hudng dén quyén loi ciia anh H ma s tién
13i duoc tinh tr ngay 03-4-2019 (ngay ky HDCNQSDD) véi mic 10%/ndm cho
dén khi ba Q tra hét ng. S tién 14i dugc tinh nhu sau:

Vén vay 200.000.000 dong, tinh tir ngay 03-4-2019 dén ngay Xét xir so
tham 14-6-2023 1a 05 nim 05 thang 21 ngdy x 10%/nam, thanh tién 1a
89.461.993 dong. Cong goc l4i 1a 289.461.993 dong (viét tron sd 289.462.000
dong.

[3.4] Dé)i, voi khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh nhan thay, cap so tham khi tuyén bo HDCNQSDD vo6 hiéu do dat ba Q
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dang quan ly nén khong budc cac duong sy phai hoan trd cho nhau nhiing gi da
nhan 1a phu hop nhung chua rd vé cach tuyén an, 18 ra can phai tuyén ba Q dugc
tiép tuc sir dung dién tich dat 521,8 m?, thudc thira dat sé 779, t& ban dd sb 48,
toa lac tai 4p B, xa TD, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh méi day du. Khang nghi
cua Vién kiém sat 1a co can ctr, Hoi ddng xét xtr chap nhan va bd sung phan
quyét dinh ctia ban &n 1a phu hop tai Biéu 131 cua Bo luat Dan su.

[4] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh tai
phién toa phtc tham 13 ¢6 cin ct chdp nhan.

[5] V& an phi dan sy so thim: cin ct Didu 26 cua Nghi quyét
326/2016/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

[5.1] Ong Kh phai chju tién an phi 300.000 dong di vai yéu cau khai kién
khong duoc chap nhan va 300.000 dong an phi ddi véi yéu cau khai kién cua
anh H duoc chap nhan. Hai khoan an phi dng Kh phai chiu 1a 600.000 dong.

[5.2] Anh H phai chiu an phi trén sb tién phai tra cho ong Kh Ia
957.000.000 dong, phai chiu an phi 1a 36.000.000 dong + (157.000.000 dong X
3%) = 40.710.000 dong va 300.000 dong dbi voi yéu cau tiép tuc thuc hién
HDPCNQSD dat véi ba Q khong duoc chap nhan. Tong hai khoan an phi ong H
phai chiu so tién 12 41.010.000 dong.

[5.3] Ba Q la than nhan thod cung liét sy nén dugc mién &n phi theo diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016.

[6] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap: tong cong 8.400.000 dong. Ong Kh va anh H mdi ngudi chiu %, tic
4.200.000 dong. Ghi nhan dng Kh da nop tam ¢ng tién 8.400.000 dong nén anh
H phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Kh sé tién 4.200.000 ddng.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: yéu 0511 khang cdo cua ong Kh, anh H
khong dugc chap nhén nén 6ng Kh, anh H moi nguoi phai chiu 300.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 ctia Nghi quyéet 326/2016.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Khoéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Hiru Loc (dai dién nguyén
don V6 Van Kh) va anh Nguyen Minh H;

Chap nhan Quyet dinh khang nghi s6 10/QD-VKS-DS ngay 10-7-2023 cia
Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Stra mdt phan Ban 4n Dan sy so thdm s6 55/2023/DS-ST ngay 14 thang 6
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
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Can ctr vao cac diéu 124, 131, 463, 465, 466, 468, 500 cua Bo luat Dan sy;
Piéu 166, 170 va 188 cua Luat Dat dai; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an;

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén si dung dat coa
nguyén don 6ng V5 Vian Kh ddi voi ba Pham Thi Q doi véi dién tich dat 521,8
m?, thudc thira dat sb 779, to ban dd s6 48, toa lac tai 4p B, x4 TD, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh, theo gidy chang nhan quyén st dung do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 23-10-2020, cho ong V& Vin Kh va ba
Nguyén Thi Bich Ng dung tén, sé6 CS07171. T can: Pong giap thira 467 dai
34,13 mét, Tay giap thira 778 dai 8,46 m + 1,14 mét + 0,57 mét + 23,53 mét;
Nam giap thira 465 dai 1,57 mét va giap thira 466 dai 13,54 mét, Bic gidp
muong dai 15,92 mét.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Minh H doi véi ong Vo Van Kh, ba Nguyen Thi
Bich Ng;

2.1. Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két ngay 25-02-2020 giita anh Nguyén Minh H véi ng V& Vian Kh
va ba Nguyén Thi Bich Ng, d6i véi phan dat c6 dién tich 521,8 m?, thudc thira
dat s6 779, to ban do s6 48 (nhu Muc 1 da néu).

2.2. Ghi nhan 6ng Nguyén Minh H dong ¥ c6 nghia vu tré cho ong V& Vin
Kh va ba Nguyen Thi Bich Ng so tien 957.000.000 (chin trdm ndm muoi bay
tri¢u) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia B ludt Ddn sw
nam 20135.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Minh H doi ba ba
Pham Thi Q gi,ao cho dng dién tich 521,8 m?, thuoc thura dat sb 779, to ban d6 sé
48, toa lac tai ap B, xa TP, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

3. Chéap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pham Thi Q.

3.1. Tuyén bd vd hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky
két ngay 03-4-2019 gitta ba Pham Thi Q vai anh Nguyén Minh H, d6i véi phan
dat co dién tich 521,8 m?, thudc thira dat sb 779, to ban do s 48, toa lac tai ap
B, xa TD, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, theo gidy chang nhan quyen su dung
dat duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh Cap ngay 25-3-2019, cho
ba Q dung tén, s CS05170; duge diéu chinh trang 3 chuyén quyén sang cho anh
H dung tén ngay 18-4-2019 (loai dét va ti can nhu Muc 1 da néu).

3.2. Ba Pham Thj Q co nghia vy tra cho anh Nguy&n Minh H s6 tién goc va
18i 1a 289.462.000 (hai tram tam muoi Chn triéu, bon tram sau muoi hai nghin)
déng.
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Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dan
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludgt Dan su
nam 20135.

3.3. Ba Pham Thi Q duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 521,8 m’, thuoc
thura dat so 779, to ban d6 so 48, toa lac tai ap B, xa TD, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh (loai dat va tr can nhu Muc 1 da néu).

Ba Pham Thi Q can cir vao quyé’t,d_inh cua ban an nay lién hé co quan Nha
nudc €6 tham quyén lam céc thu tuc cap lai Giay chizng nhdn quyén su dung dat
theo quy dinh cua phép ludt.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

4.1. Ong V& Van Kh phai nop 600.000 dong, khau trir sé tién dng Kh da
nop 300.000 ddng tién tam wng an phi theo Bién lai thu sé6 0024314 ngay 15-5-
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go Dau, 6ng Kh con phai nop
300.000 (ba triam nghin) dong.

4.2. Anh Nguyén Minh H phai nop 41.010.000 dong, khau trir s6 tién tam
tng an phi 6ng H da nop 600.000 dong theo Bién lai s6 0024720 ngay 11-10-
2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GO Dau. Anh H con phai nop
40.410.000 (b6n muoi triéu, bon tram mudi nghin) dong.

4.3 Ba Pham Thi Q duoc mién an phi.

~5.Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh
chap: anh Nguyen Minh H phai c6 nghia vu hoan tra 6ng Kh so tien 4.200.000
(bon tri¢u hai tram nghin) dong.

6. An phi phlc tham: 6ng V& Van Kh, anh Nguyén Minh H mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong, khau trir sb tién tam tng an phi phuc tham éng Kh, anh H da
ndp theo Bién lai s6 0025643 ngay 27-6-2023 va Bién lai s6 0025650 ngay 26-
6-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go Dau. Ghi nhan dng Kh, anh H
da ndp du an phi phuc tham.

7. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban &n phic tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND CC tai TPHCM:; " ; ; U .
- VKSND CC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Go Dau; o
- CCTHADS huyén Go Dau; (ba ky)
- Phong kiém tra nghiép vu;



- Puong suy;
- Luu tdp Qb;
- Luu ho so vu an.
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