TOA AN NHAN DAN QUANN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 06/2022/KDTM-ST
Ngay: 25/03/2024

VA “Tranh chdp Hop dong
thué nha”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Quén N, THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chtl toa phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

Céc Hoi tham nhan dan: 1/ Ba Tran Nguyét Mai
2/ Ong Lam Vian Vo

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Cam Van - Can bo Toa
an nhan dan Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

~Bai dién Vién Kiémq sat nhan dan Quan N, Thanh phé HO Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Quan N xét xur so
thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu 1y sé: 14/2022/TLST-
KDTM ngay 20 thang 4 nam 2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong thué nha”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 254/2023/QDXXST-DS ngiy 25 thang 12 nim
2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2024/QPHPT-DS ngiy 25 thang 01 nim
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Trong T. Chire vu: Giam Déc.

Dia chi: 49 duong T, Phuong V, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Huynh Phuong Trac M
sinh ndm 1987 hodc ba Lé Thi Thuy Duong sinh nam 1982; dia chi lién lac: 49
duong T, Phuong V, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy ty quyén sb
756/QLKDN-KD ngay 22/04/2021).

Bi don: Cong ty TNHH Xay dung V

Dia chi: 168-170 duong B, Phuong B, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng L6 Ky N, sinh ngay 1947. Chtrc danh:
Chu tich Hoi dong thanh vién.



Dia chi thuong tra: 465-467 duong T, Phuong B, Quin N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lam Chén C, sinh nam 1956

Tam trG: 86 duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh.

1/ Ba Pe Siu M1, sinh ndm 1951 (xin ving mit)

2/ Ba Lo Khi H, sinh nam 1992 (xin vang mat)

Pia chi: 168-170 duong B, Phudong B, Quan N, Thanh phé H5 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 23 thang 4 nam 2021 va cac 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Thanh phd
HO Chi Minh (do ba Huynh Phuong Trac M hoac ba Lé Thi Thuy D dai dién uy
quyén) trinh bay:

Nha, dat toa lac tai s6 170 (Trét + ling) duong B, Phuong B, Quan N, Thanh
pho Hb Chi Minh thugc so hitu Nha nude theo Quyet dinh cia UBND Thanh phd
ve€ viée xac lap quyén so hitu nha cua nha nudc s6 38395/QD-UB ngay 15/8/1994
va theo Quyét dinh thu hdi nha sé 31/QD-6 ngay 19/11/1990 cua S¢ nha dat giao
cho nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Thanh phd H6 Chi Minh quan 1y
(goi tit Cong ty Quan Iy Kinh doanh nha).

Ngay 21/5/2019, nguyén don di ky két Hop dong thué nha s6 91/HDTN-
QLKDN-KD véi bi don Cong ty TNHH Xy dung V . Theo ndi dung hop dong,
nguyén don cho bi don thué cin nha s 170 (Trét + ling) dudng duong D, Phudng
B, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich khuén vién chung 94,1 m?, dién tich
str dung 14 156 m?; Muc dich sir dung: Van phong. Thoi han thué bat dau thué tir
01/4/2018, ngay hét han thué: 31/12/2019; Gia thué 1a 19.000.000 dong/ thang
(Mudi chin triéu dong/thang).

Ngay 12/6/2020, Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Thanh phd HS6 Chi Minh
ban hanh Théng bao sé 1025/TB-QLKDN vé viéc thu tién thué nha sd 170 (trét+
limg) dudng duong B, Phuong B, Quan N d6i véi Cong ty TNHH Xay dung V véi
ndi dung sau: Gia thué 1a 19.000.000 dong/thang; Thoi diém ap dung ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2020.

Do bi don vi pham thoi han thanh todn tién thué nha nén Cong ty TNHH
MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh ndp don khoi kién tai TAND Quan N. Ngay
30/9/2020, Toa an nhan dan Quan N d3 ban hanh quyét dinh s6 44/2020/QPST-
KDTM ngay 30/09/2020 vé viéc cong nhan su thoa thuan gitra Cong ty TNHH Mot
thanh vién Q Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty TNHH Xay dung V ddi v6i nha
dat trén voi ndi dung nhu sau:



“- Cong ty TNHH Xdy dung V coO trach nhiém thanh toan cho Cong ty
TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh toan bé sé ng tién thué nha tiv thing
04/2018 dén thang 09/2020 la 622.023.900 dong véi phicong dn sau:

+ Tir thang 10/2020 dén thang 12/2020: Méi thing Cong ty TNHH Xady dung
V sé thanh todn cho Céng ty TNHH MTV Q Thanh phé Ho Chi Minh sé tién la
150.000.000 dong.

+ Thang 01/2021: Cong ty TNHH Xay dung V' sé thanh toan cho Cong ty
TNHH MTV QO Thanh phé Hé Chi Minh sé tién con lai la 172.023.900 dong.

Truong hop Cong ty TNHH Xay dung V' vi pham nghia vu thanh toan o bdt
ky thoi diém nao thi Cong ty TNHH MTV Q Thanh pho Ho6 Chi Minh ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh dn dan su thi hanh toan bo so no con lai ma Cong ty TNHH
Xady dung V' chua thuc hien.”

Tuy nhién, Cong ty TNHH Xay dung V d khong thuc hién thanh toan s no
tién thué nha néu trén ding han dinh, vi vay Cong ty TNHH MTV Q Thanh phd Hb
Chi Minh d3 c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén N giai quyét viée
thu hdi s no tién thué nha trén. Tuy nhién, hi¢n nay don vi chua c6 diéu kién dé thi
hanh an ddi v6i Cong ty TNHH Xay dung V theo Quyét dinh vé viéc chua c6 diéu
kién thi hanh an s6 09/QD-CCTHADA ngay 23/4/2021.

Bi don van dang st dung nha nhung khong thuc hién thanh toan tién thué
nha. Phan ng phat sinh sau Ban 4an trén tinh tr ngay 01/10/2020 dén ngay
29/02/2024 13 866.132.500 dong (bang chir: Tam tram sau muoi sdu triéu mot tram
ba mwoi hai nghin nam tram dong) trong d6 no gdc tir thang 10/2020 dén thang
2/2024 12 839.200.000 dong va tién phat do chdm thanh toan tién thué nha tir thang
10/2020 dén thang 12/2022 14 26.932.500 dong, cu thé:

- Tién thué nha tir thang 10/2020 dén 12/2022: 19.000.000 dong x 27 thang =
513.000.000 dong.

- Tién thué nha tir thang 1/2023 dén thang 12/2023: 23.300.000 dong x 12
thang = 279.600.000 dong

- Tién thué nha tir 01/01/2024 dén 29/02/2024: 23.300.000 dong x 2 thang =
46.600.000 dong.

- Tién phat do chim thanh toan tién thué nha tir thang 10/2020 -> 12/2022:
26.932.500 ddng (dinh kém bang chiét tinh — tam tinh dén 29/02/2024) (ndm 2023
dén nam 2024 giita 2 bén chua ky HPTN nén khong phat sinh tién phat do chdm
thanh todn tién thué nha).

Ngay 19/4/2021, Cong ty Q Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Théng bao s6
725/TB-QLKDN véi ndi dung: gia thué 1a 19.000.000 dong/thang, thoi diém ap
dung tir ngay 01/01/2021 dén 31/12/2021. Ngay 23/4/2021, nguyén don ndp Pon
khéi kién tai Toa an nhan dan Quan N.



Ngay 04/8/2023, Cong ty Q Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Thong bao s6
1997/TB-QLKDN noi dung: Gia thué la 23.300.000 dong/thang, thoi diém ap dung
tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023.

Ngay 09/8/2023, nguyén don va bi don ky Phu luc diéu chinh hop dong thué
nha s6 134/PLDC-QLKDN-KD gia han thoi han cho thué ctia Hop dong thué nha
s0 91/HPTN-QLKDN-KD ngay 21 thang 5 nim 2019 tir ngay 01/01/2020 dén
ngdy 31/12/2022. Céac diéu khoan khac cua Hop dong thué nha sé6 91/HDPTN-
QLKDN-KD ngay 21 thang 5 naim 2019 khong thay doi.

Nguyén don di nhiéu 1an 1am viéc véi bi don Cong ty TNHH Xay dung V dé
nghi thanh toan tién ng tién thué nha, dong thoi hd trg chip thuan cho don vi phan
b6 thanh toan ng tién thué nha. Tuy nhién, don vi da khong thuc hién thanh todn ng
tién thué nha theo cam két, ddng thoi tiép tuc dé phat sinh no méi.

Xét thay Cong ty TNHH X4y dung V sir dung nha ctia Nha nudc dé khai thac
nhung lai khong c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha cho Cong ty Q Thanh phd
Hd Chi Minh, trong khi d6 Cong ty chiing toi van phai thuc hién day da nghia vu
nop thué cho Nha nuéc ddi vdi nha, dat trén.

Vi vdy, cin ctt khoan 7.2, Piéu 7 Hop dong thué nha sé 91/HDTN-QLKDN-
KD ngay 21/05/2019 c6 ghi “Néu nhu thoi gian cham thanh toan vieot qua ba muoi
(30 ngay) ngay, Bén A co quyén don phirong cham dirt hop dong thué nha nay, thu
héi lai phan dién tich dang cho thué va bén B khéng c6 quyén doi boi thuong duwéi
bdt ky hinh thirc ndo”. Ngay 23/4/2021, nguyén don ndp Don khdi kién, ngay
11/9/2023 nguyén don ndp Don sura d6i, bd sung don khoi kién dé nghi Toa an
nhan dan Quéin N xem xét giai quyét:

1/ Budc ban giao tréng nha, dat sb 170 (trét + ling) duong duong D, Phuong
B, Quan N cho Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh.

2/ Cong ty TNHH Xay dung V ¢6 trach nhiém thanh toan toan bo sd ng tir
01/10/2020 dén ngay 29/02/2024 1a 866.132.500 dong (bang chit: Tam trdm sdu
muoi sdu triéu mot tram ba muoi hai nghin ndm tram déng), trong d6 ng gdc tir
thang 10/2020 thang 2/2024 1a 839.200.000 dong va tién phat do cham thanh toan
tién thué nha tir thang 10/2020 dén thang 12/2022 13 26.932.500 dong cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q TP.HCM. (ndm 2023 dén nam 2024 giita hai bén chua ky
HPTN nén khéng phdt sinh tién phat do chdm thanh todn tién thué nha).

3/ Pong thoi dé nghi quy Toa budc Cong ty TNHH Xay dyng V thanh toan
tiép tién thué nha va tién phat do cham thanh toan tién thué nha tir ngay 01/03/2024
cho dén khi don vi ban giao tréng mit bang thué trén cho Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Q Thanh phd H6 Chi Minh.



4/ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, Cong ty TNHH X4y dung V con
phai chiu 1ai phat do cham thi hanh an cua sb tién con phai thi hanh theo muc lai
suat quy dinh ctia Phap luat.

[2]. Bi don — Cong ty TNHH Xay dung V (do 6ng L6 Ky N dai dién phap luat)
trinh bay: Ngay 21/5/2019, Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Thanh phd H6 Chi
Minh va Cong ty TNHH Xay dung V c6 ky két Hop dong thué nha s6 91/HDTN-
QLKDN-KD véi gia thué 1a 19.000.000 dong/thang. Bi don dong ¥ cac yéu cau cua
Cong ty TNHH MTV Q Thanh pho H6 Chi Minh, t6i s& tra no cho cong ty, t01 cam
két thanh toan toan bo sé ng trén dén ngay 30/9/2023. Va mong mudn tiép tuc thué
can nha 170 (trét + Iing) duong duong D, Phuong B, Quan N, TP.HCM.

[3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Lam Chan C trinh bay: Ong
L6 Ky N (Pai dién phap luat cua Cong ty TNHH Xay dung V di chuyén nhuong
(ban) cho 6ng cin nha 01 trét va 2 lau tai nha dat 170 duong duong D, Phuong B,
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. Tinh trang phap 1y cin nha cin cir theo “Vin
ban S¢ Tai Chinh, UBND TPHCM sb 7322/STC-CS vé nha dat sb 168 va 170
duong duong D, Phuong B, Quan N ngay 19/9/2016” dang thudc quyén sir dung
cua Cong ty TNHH Xay dung Viét Hoa (do 6ng L6 Ky N dai dién phap luét). Nha
dat trén dang duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hoa gia cho ong
L6 Ky N dugc quyén mua. Gia chuyén nhuong 1a 6.300.000.000 dong (Sau ty ba
tram triéu dong). SO tién chuyén nhuong nha dén tai thoi diém ngay 22/6/2021 bén
mua chua thanh todn. Viéc thanh toan hai bén tu thoa thuan c6 kém gidy to lién
quan dé chimg minh viéc thanh todn. Moi chi phi thu tuc hoa gia nha do bén mua
(Lam Chén C) chi tra. Vin ban S¢ Tai chinh s6 7322 do hai bén cung cap khéng c6
sao y cong ching, chi c6 ban photocopy.

Nay nguyén don Cong ty TNHH M6t thanh vién Q Thanh phd HO Chi Minh
khoi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH X4y dung V (do 6ng Lo Ky N dai dién
phap luat) gdm: Budc ban giao trong nha, dat sé 170 (trét + ling) dudng dudng b,
Phuong B, Quan N cho Cong ty TNHH MTV Q Thanh phé H6 Chi Minh theo quy
dinh; Bi don c6 trach nhiém thanh toan toan b sd tién thué nha va tién phat do
chdm thanh toan tién thué nha. Déi véi yéu cau cua nguyén don trong vu an nay
ong khong ¢ y kién hay yéu cau tranh chip gi, cam két khong thac méc, khiéu nai
vé sau. Ong C yéu cau duoc ving mat trong tat ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét
xur tai Toa an nhan dan Quan N va céc cap; Va s€ khoi kién Cong ty TNHH Xay
dung V (do 6ng Lo Ky N dai dién phap luat) bang mot vu kién khac ddi v6i nha dat
trén.

[4]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Pe Siu M1 va Ba L6 Khi H
hién dang cu ngu tai nha dat tranh chip trén, c6 don xin ving mat trong tit ca cac
budi 1am viéc, hoa giai, xét xtr tai Toa an nhan dan Quan N va cac cap, khong co
kién hay tranh chap khiéu nai gi.



Toa an da ti€n hanh md phién hop kiém tra viéc giao nop, ti€p can, cong khai
ching ctr va hoa giai, nhung cac duong su khong thdéa thuan duoc véi nhau toan bo
ndi dung vy an. Do do, Toa an da ra quyét dinh dua vu &n ra xét xu.

[3] Tai phién toa hom nay, nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh vién Q
Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay van gitt nguyén yéu cau khoi kién: dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu ciu cta nguyén don.

Bi1 don Vang mat mac du da duoc Toa an tong dat hop I¢ theo ding quy dinh
phap luat.

7 [9],Dai dién Viép Kiém se}t nhan dan Quan N, Thémh phé Hb Chi Minh phat
bi€u y kién nhan xet vé viéc Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur va cac duong
su da thuc hién day du dung cac quy dinh tai B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién ciia Nguyén don 1a c6 co s¢ dé chap nhan,
de nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don Céng ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Q Thanh phé Hd Chi Minh khéi kién bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han Xay dung V y€u cau Toa budc Bi don phai ban giao trbng mat bang dién tich
cho thué va s tién thué nha con ng nén dy 1a quan hé “Tranh chip Hop dong thué
nha” thudc tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giira t6
chtrc ¢6 dang ky kinh doanh v&i nhau va déu c6 muc dich 1gi nhuén, duge quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

[1.2] V& tham quyén: Toa an nhan dan Quan N thu 1y giai quyet vu an néu trén
1a ding thAm quyén do Cong ty TNHH Xay dung V ¢6 tru sé tai s6 168-170 dudng
P, Phuong B, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh dong thdi tranh chip phat sinh nay
cling tir quan hé hop déng, can ctr diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015.

[2] V& thu tuc xét xir ving mat:

Bi don Cong ty TNHH Xay dung V dé dugc téng dat, niém yét hop 1¢ Thong
béo vé viée thy Iy vu an, Gidy tri¢u tap dé trinh bay y kién, cac Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh
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dua vu an ra xét xu, Quyet dinh ho@n phién toa phién toa va cac Gidy triéu tap tham
gia phién toa nhung van vang mit mdc du da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan the
hai. Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bd luat T tung Dan sy nam 2015, Toa
an nhan dan Quan N tién hanh xét xr Véng mat bi don.

[3]. Vé néi dung:

[3.1] V& yéu cau ctia nguyén don:

Xet, giao dich dan sy do cac bén xac 1ap c¢6 ndi dung va hinh thtre dugce quy
dinh tai Bo luat Dan su sd 33/2005/QH11 dé giai quyét, can ctr diém a khoan 1
Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 co hiéu luc ngay 01/01/2017 quy dinh vé diéu
khoan chuyén tiép.

Qua trinh Toa &n hoa gidi, thu thdp tai liéu ching ctr, cdc duong su cung
thdng nhét cac tinh tiét sau:
Giita Nguyén don va Bi don bj don Cong ty TNHH Xay dung V c¢6 ky két
Hop dong thué nha sé6 91/HDTN-QLKDN-KD ngay 21/5/2019, cho thué nha sb
170 (trét + ling) duong duong P, Phudng B, Quan N, Thanh phdé H6 Chi Minh c6
hién trang:
Dién tich khuén vién chung: 94,1 m?
Dién tich str dung: 156 m?
Gia thué 1a 19.000.000 dong/thang (Muoi chin triéu dong mdi thang)
Thoi han thué: tir ngay 01/4/2018 dén ngay 31/12/2019
Muc dich str dung: Van phong.

Trong hop ddng, néu co quan Nha nude ¢ tham quyén ap dung Gia thué dat
theo gia thi truong hodc ban hanh gid thué nha méi thi gia thué nha trén sé dugc
diéu chinh cho phu hop. Can cr theo khoan 2.4, Piéu 2 quy dinh: “Néu bén B
khong thuc hién dung thoa thudn tai khoan 2.2 va 2.3 Piéu 2 néu trén, Bén A sé cé
théng bdo cham dirt hop dong thué nha va tién hanh thu hoi nha theo quy dinh”.

Nguyén don da khai kién lan 1 tai Toa an nhan dan Quéan N theo Quyét dinh
50 44/2020/QDST-KDTM ngay 30/09/2020 v€ viéc cong nhén su thoa thuan gitra
cac duong su doi voi nha dat trén voi ndi dung nhu sau:

“- Cong ty TNHH Xdy dung V co trdch nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV Q Thanh pho Ho Chi Minh toan bg so no tien thué nha tw thang 04/2018 den
thang 09/2020 la 622.023.900 dong...”

Tuy nhién, Cong ty TNHH Xay dung V d khong thuc hién thanh toan sb no
tién thué nha néu trén ding han dinh, vi vy Cong ty TNHH MTV Q Thanh phd Hb
Chi Minh d3 c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén N giai quyét viéc
thu hdi s no tién thué nha trén. Tuy nhién, hi¢n nay don vi chua co diéu kién dé thi
hanh 4n d6i véi Cong ty TNHH Xay dung V theo Quyét dinh vé viéc chua c6 diéu
kién thi hanh an s6 09/QD-CCTHADA ngay 23/4/2021.



Cian ct khoan 2 Diéu 92 cua B0 luat T tung Dan su nam 2015, Hoi déng x¢t
xUr xét thay cac tinh tiét nay la sy that va khong can phai chung minh.

[3.2] V& yéu cdu budc ban giao trong nha, dit dang thué trén va tiép tuc tra
tién thué nha con thiéu:

Cin clr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/11/2023 thé hién: Nha
dat cho thué 170 (trét + limg) duong D, Phuong B, Quan N, Thanh phé H Chi
Minh tai thoi diém khao sat, Cong ty Viét Hoa c6 bién hiéu trudc cira nha nhung
thuc té khong con hoat dong tai dia chi trén. Van phong dai dién Cong ty TNHH
Mot thanh vién Q do ong Lam Chéan C dai dién theo phap luat c6 ding ky hoat
dong tai dia chi trén (Gidy phép kinh doanh do S Ké hoach va Pau tw TP.HCM
cap).

Can cu Hop dong thué nha sé6 91/HDTN- QLKDN-KD ngay 21/5/2019 va
cac van ban gom: Quyet dinh ctia UBND Thanh phd vé viéc xac 1ap quyen sO' hiru
nha cta nha nudc s6 38395/Qb-UB ngay 15/8/1994, Quyét dinh thu hoi nha sb
3 I/QD 6 ngay 19/11/1990 cta S& nha dat giao cho nguyén don quan ly, Thong bao
s0 1025/TB-QLKDN ngay 12/6/2020 ban hanh vé viéc thu tién thué nha, Thong
béo s6 725/TB-QLKDN ngay 19/4/2021 vé tién thué nha, Thong bao sd 1997/TB-
QLKDN ngay 04/8/2023 diéu chinh gia thué nha, Phu luc diéu chinh hop dong thué
nha s6 134/PLDC-QLKDN-KD ngay 09/8/2023 gia han thoi han cho thué cia Hop
déng thué nha, Quy dinh bang gia dat hang nam trén dia ban Thanh phb Hb Chi
Minh ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh thi tién thué nha c6 gia nhu Nguyén don
trinh bay cu thé néu trén.

Cin cr vao tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac
duong sy thira nhan: Nguyén don va bi don c6 ky két Hop dbng thué nha sb
91/HDTN-QLKDN-KD ngay 21 thang 5 nam 2019; Phu luc diéu chinh hop dong
thué nha s6 134/PLDC-QLKDN-KD ngay 09 thang 8 nim 2023 dbi vi cin nha sd
170 duong duong D, Phuong B, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh, gia thué 1a
19.000.000 dong/ thang, muc dich thué dé lam van phong lam viéc. Hinh thuc va
noi dung hop ddng phu hop véi Piéu 385, Didu 398, Dicu 402 ciia Bo luat Dan sy
nam 2015; Piéu 121; Piéu 129 cta Luat Nha ¢ ndm 2015. Do d6, Hop dong thué
nha s6 91/HDTN-QLKDN-KD ngay 21 thang 5 nim 2019 ¢6 hiéu lyc phap luat.
Ngay 09 thang 8 nim 2023, nguyén don va bi don ky Phu luc diéu chinh hop dong
thué nha s6 134/PLDC-QLKDN-KD 1a phu hop véi Didu 402 cia B luat Dan sy
nam 2015. Thuc té bi don da thué nha ctia nguyén don ké tir thoi diém ky két hop
ddng cho dén thoi diém hién tai.

Cin cir Piéu 1 ctia Phy luc diéu chinh hop dong thué nha sé 134/PLDC-
QLKDN-KD ngay 09/8/2023 thi thoi han thué nha duogc gia han tor ngay



01/01/2020 dén ngay 31/12/2022. Nhu vay, ké tir sau ngay 31/12/2022, Hop dong
thué nha s6 91/HDTN-QLKDN-KD ngay 21 thang 5 nim 2019 hét han. Nguyén
don Cong ty Q hanh Thong bao sé 1997/TB-QLKDN ngay 04/8/2023 diéu chinh
gi4 thué nha: 23.300.000 dong/thang, thoi diém ap dung: tir ngay 01/01/2023 dén
ngay 31/12/2023 va Thong bao s 065/TB-QLKDN ngay 09/01/2024 diéu chinh
gia thué 1a 23.300.000 dong/thang, thoi diém 4p dung 1a tir ngay 01/01/2024 dén
ngdy 31/12/2024. Tuy nhién, thuc té sau thoi han néu trén, bi don van tiép tuc thué
nha ctia nguyén don va khong tra tién thué nha, mac du hai bén chua ky van ban
gia han thoi han thué, nén khong thugc mét trong cac truong hop chdm dat hop
d6ng quy dinh tai khoan 1 Diéu 84, khoan 1 Piéu 131 cua Luat Nha ¢ nim 2015.
Do d6, Hoi dong xét xir c6 co so xac dinh trong khoang thoi gian tir ngay 01 thang
01 nam 2023 cho dén nay, giita nguyén don va bi don van ton tai giao dich dan sy
cho thué nha theo quy dinh tai Diéu 116 ctia B6 luat Dan sy ndm 2015, Piéu 117
Luat Nha ¢ nam 2015.

Tai bién ban hoa giai ngay 10 thang 08 nam 2023 bi don dé xac nhan con ng
nguyén don tién thué nha tinh dén ngay 30 thang 09 nam 2023 tong cong la
727.419.600 d6ng nhung van mong mudn tiép tuc thué nha. Tai phién toa so tham,
bi don vang mit va khong co 101 trinh bay.

Trudc diy Toa an nhan dan Quin N, Thanh phé H6 Chi Minh di c6 Quyét
dinh sé 44/2020/QDST-KDTM ngay 30/9/2020 vé viéc cong nhan su thoa thuin
gitta Cong ty TNHH Mgt thanh vién Q TP.HCM va Cong ty TNHH Xay dung V
voi ndi dung: “Cong ty TNHH Xay dung V co trach nhiém thanh toan cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q TP.HCM toan bé sé no tién thué nha tir thang 4/2018 dén
thang 9/2020 la 622.023.900 déng”, tuy nhién dén nay bi don van khéng thuc hién
thanh toan s6 no tién thué nha néu trén dung han dinh. T3 nhitng cdin cit néu trén,
xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don la cé co s¢ dé Hoi dong xét xir xem xét chdp
nhén cu thé nguyén don khéi kién yéu cau bi don thanh todn tién thué nha tir ngay
01/10/2020 dén ngay 29/02/2024 la 866.132.500 dong (bang chit: Tam tram sdu
muoi sdu triéu mét tram ba muwoi hai nghin ndam tram dong), trong dé no goc tir
thang 10/2020 dén thang 2/2024 la 839.200.000 dong va tién phat do chdm thanh
todn tién thué nha tir thang 10/2020 dén thang 12/2022 la 26.932.500 dong, cu thé:

1. Tién thué nha tir thang 10/2020 dén thang 12/2022: 19.000.000 dong x 27
thang = 513.000.000 dong.

2. Tién thué nha tir thang 1/2023 dén thang 12/2023: 23.300.000 dong x 12
thang = 279.600.000 dong.

3. Tién thué nha tir 01/01/2024 dén ngay 29/02/2024: 23.300.000 dong x 2
thang = 46.600.000 dong.

4. Tién phat do cham thanh toan tién thué nha tur thang 10/2020 dén thang
12/2022: 26.932.500 dong (dinh kem bang chiet tinh — tam tinh dén
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29/02/2024) (nam 2023 -> 2024 giita 2 bén chua ky HDTN nén khong phat
sinh tién phat do chdm thanh toan tién thué nha).

Xét yéu cau budc ban giao tréng nha, dat dang thué: Cin cit Khoan 7.2, Diéu
7 Hop d6ng thué nha sé6 91/HDTN-QLKDN-KD ngay 21/5/2019 ¢6 ghi: " Néu nhuw
thoi gian chdm thanh todn vuot qud ba muwoi (30) ngay, Bén A c¢6 quyén don
phurong cham ditt hop dong thué nha nay, thu héi lai phan dién tich dang cho thué
va Bén B khéng cé quyén doi boi thwong dwdi bat ky hinh thirc nao.".

Do Bi don vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha nén yéu cau cua nguyén
don vé viéc budc Bi don phai ban giao trong mit bang thué nha, dat sé 170 (trét +
ling) duong duong D, Phuong B, Quan N theo Ban v€ hién trang nha do Cong ty
Q thanh phé Ho6 Chi Minh 1ap 1a dién tich sir dung la 156 m?, dién tich khuén vién
12 94,1 m? va phai tra mot lan sd no tlen thué nha tir ngay 01/10/2020 dén ngay
29/02/2024 13 866.132.500 dong va tién phat do chim thanh toan tién thué nha tir
thang 10/2020 dén thang 12/2022 1a 26.932.500 ddng (tam tinh dén ngay
29/02/2024) ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat. Déng thoi Bi
don con phai thanh toan tiép phan no tién thué nha phat sinh thém va tién phat do
ch@m thanh toan tién thué nha tir ngay 01/03/2024 cho dén khi don vi ban giao
trbng mit bang thué trén cho nguyén don, Hoi dong xét xir xét thiy co co so dé
chap nhan yéu cau nguyén don.

Xét dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Quan N 14 ¢6 co s6.

[3.3] V& yéu cau tra tién phat do chdm tra no tién thué nha:

Theo Piéu 306 cua Luat throng mai nam 2005, nguyén don co quyén yéu
cau tién 1di do cham thanh toan. Tién phat do cham thanh toan tién thué nha tur
thang 1/2020 dén thang 12/2022: 28.728.000 dong 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat, nén Hoi déng x&t xur chép nhan.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Do toan bd yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén Bi don phai chiu
toan b an phi kinh doan thuong mai so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thudong vu Quéce hodi quy dinh vé murc thu, mlen giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an, gom an phi cho yéu cau tra tién thué nha con thleu va tién
phat do cham thanh toan tién thué nha c6 gia ngach va an phi cho yéu cau tra lai
mit bang thué khong c6 gia ngach.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don Céng ty TNHH Xay dung
V phai chiu. Do nguyén don da ndp tién tam ng chi phi xem xét, tham dinh tai
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cbg) nén Bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién 1a 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Dicu 35; diém b, diém g khoan 1
biéu 40; khoan 1 biéu 147; Khoé}n 1 biéu 157, Khoén 1 biéu 158; Diém’b khoan 2
bicu 227; Khoan 2 Dicu 244; Pi¢u 266; Khoan 1 Pi¢u 273 cua B9 luat t6 tung dan
su 2015;

- Can cir khoan 1 Diéu 499 B luat Dan sy 2005;

- Cén ctr diém a khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy 2015;

- Ciin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Coéng ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién Q thanh phd H6 Chi Minh.

‘ - Buge Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung V phai ban giao tréng mat
bang thué nha tai s6 170 (trét + ling) duong duong D, Phuong B, Quén N, Thanh
pho H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang dé€ 1ap thu tuc giao — thué dat 1ap ngay
26/7/2002 va Ban v€ hién trang sir dung nha ngay 18/6/2019 la 156 m? (trong d6
dién tich khuon vién chung 1a 94,1 m?).

- Budc Coéng ty Trach nhiém hitu han Xay dung V phai thanh toan toan b sd
no tién thué nha tir ngay 01/10/2020 dén ngay 29/02/2024 13 866.132.500 dong
(bang chit: Tam tram sdu muwoi sdu triéu mot tram ba muwoi hai nghin nam tram
dong) va tién phat do chim thanh toan tién thué nha tir thang 10/2020 dén
thang 12/2022 1a 26.932.500 ddng cho Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién Q Thanh phé H6 Chi Minh ngay sau khi ban 4n ctia Toa an ¢ hiéu luc phap
luat.

- Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung V con phai thanh toan tiép
tién thué nha va tién phat do cham thanh toan tién thué nha tir ngay 01/03/2024 cho
dén khi hoan tit tha tuc ban giao tréng mat bang thué trén cho Céng ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién Q Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ké tir ngay Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Q Thanh phé Ho
Chi Minh ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Trach
nhiém hiru han Xay dung V khong thuc hién hodc cham thuc hi¢én nghia vu thanh
todn thi Cong ty Trach nhi¢m hiru han Xay dung V con phai chiu khoan tién 1ai doi
v6i s6 tién phai thi hanh 4n twong Gmg voi thoi gian cham tra theo murc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac.

Viéc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

[2] V& 4n phi c,1€1n Su 80 tham: Bi don Cong ty Trach nhiémq hiru ,han‘ Xay
dung V phai chiu s6 tién an phi kinh doanh thuong mai so tham so tién la
38.791.950 dong.

Hoan lai tién tam tng 4n phi ma Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién Q Thanh phé H6 Chi Minh di ndp véi sd tién 1a 3. 325.000 dong (Ba triéu ba
tram hai muoi lim nghin déng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s
AA/2021/0009864 ngay 20/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan N, Thanh
phd Hb Chi Minh.

[3] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru
han Xay dung V phai chiu. Do nguyén don di ndp tién tam ung chi phi xem xét,
tham dinh tai chd nén Bi don phai tra lai cho Nguyén don sd tién 1a 3.000.000 dong
(Ba triéu dong).

[4] V& quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khéng cao ban an nay
trong thot han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su Vang mat dugc
quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay duoc tong dat ban
an hodc ban 4n dugc niém yét hop 1¢.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Quéan N;

- Chi cuc THADS Quan N;

- Puong su;

- Luu.

Phan Thi Thanh Trang
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