TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 38/2023/DS-ST.

Ngay: 29-8-2023.

VIV: “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO.
-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Kim Chung.
Cdc héi tham nhan dan: Ong Y Dhiéu Hmok, 6ng Nguyén Vian Thic.

- Zhw ky plgién ,tc‘)a: C)ng Y So Mi Nié Kdam — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Bubn Ho, tinh bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thi xa Budn Hé tham gia phién toa: Ong
Hoang Van Toan — Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2023 tai phong xir an, Toa an nhan dan thi x3 Buon H6 md phién toa
xét xtr cong khai vu an Dén su so tham thy 1y s6 93/2022/TLST-DS ngay 06/6/2022 vé
viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat”, theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 43/2023/QDST-DS ngay 21/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
62/2023/QBST-DS ngay 09/8/2023, giira:

- Nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1955, ¢ mit.

Pia chi: T6 dan phd A, phuong B, thi x4 Budn HO, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh ndm 1976 va ba Nguyén Thi Th, sinh nam
1978, déu vang mat.

Pia chi: T6 dan phd A, phuong B, thi xa Buén Ho, tinh Pak Lak.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Dik Lik — Phong giao dich Buon Ho
Dia chi: BPuong H, phuong A, thi xa Buén HO, tinh Pk Lak.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Ha Vian T — Chtic vu: Pho phong giao dich,
vang mat.

2/ Ba Tran Thi P, sinh ndm 1962, vang mit.



Dia chi: T6 dan phd A, phuong B, thi xd Budn Ho, tinh Pak Lak
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba P: Ong Lé Vian L (theo Vin ban uy quyén
ngay 24/3/2023).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa 6ng Lé Vin L,
ba Tran Thi P la nguyén don trinh bay:

Ngay 28/12/2001 vo chong 6ng Lé Van L, ba Tran Thi P ¢6 mua cta dng Nguyén
S (cha dé ctia ong Nguyén Thanh S) 01 dién tich dat cu thé 12 5,4 mét ngang va chiéu
dai 12 42 mét (nam trong dién tich thira dat s 322, to ban d6 09, dién tich 962,3m?),
dia chi thura dét tai to dan phd A, phuong B, thi x3 Buon Ho, tinh Pak Lak. dién tich
dat d6 c6 tir can nhu sau: Phia Bic giap dudong L; phia Nam giép dat cua 6ng Nguyén
Thanh S; Phia Pong giap thira dat s6 250; Phia Ty giap phan dat con lai ctua 6ng
Nguyén Thanh S, véi s6 tién 1a 7.500.000 dong nhung chi ghi trong gidy mua ban giira
hai bén véi gia 1a 3.000.000 dong, hai bén da lam gidy mua ban tay véi nhau va vo
chong ong Lé Vian L, ba Tran Thi P da giao du tién. Sau nay 6ng Nguyén S da ting
cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T toan bo thira dat sé 322, to ban d6 09, dién
tich 962,3m? nén ong Nguyén Thanh S viét lai gidy sang nhuong cho ong Lé Van L.
Thoi diém chuyén nhuong trén thi thira dat chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau d6 thi ong Sa, ba T da ké khai va 1am gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi voi toan bo thira dat trong d6 co phan dat ma 6ng S, ba T di chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Lé Van L, ba Tran Thi P. Sau khi c¢6 gidy chtimg nhan quyén st
dung dat thi dng L, ba P di lién hé voi 6ng S, ba T dé yéu cau tach thira nhung ong S
khong hop tac vi Gidy chtng nhan quyén sir dung dat hién nay dang thé chip tai Ngan
hang.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat trén tir ong S, ba T thi dén nam 2002 vo
chong ong Lé Vian L, ba Tran Thi P d3 lam nha va st dung 6n dinh tir d6 dén nay,
khong tranh chap gi vai ai.

Nay 6ng Lé Vian L, ba Tran Thi P lam don khdi kién yéu cau Toa an xem xét
budc ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thuc hién hop ddng theo
hop ddng chuyén nhuong ma cac bén da ky két vao ngay 28/12/2001 va tach thira ddi
v6i phan dat ma ong Lé Van L, ba Tran Thi P d3 nhan chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap luat. Ong Lé Van L, ba Tran Thi P ty nguyén chiu toan bo chi phi lién quan
dén viéc tach thura.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tridu tip 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi T hop 1¢ nhiéu lan, nhung ong S, ba T khong 1én lam viéc dé trinh bay y



kién, nén Toa 4n giai quyét vu an trén co so chimg ct, tai liéu do nguyén don cung cap
va do Toa an thu thap duoc c6 trong ho so vu an.

- Nguroi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang TMCP S éng Ha Van T trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T 1a khach hang ctia Ngan hang TMCP S
— Chi nhanh Dédk Lék — Phong giao dich Buén Ho, cu thé:

Ngay 04/8/2020 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T c6 ky v6i Ngan hang
TMCP S — Chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich Budn Ho (Sau day goi 1a Ngan
hang) Hop dong cho vay sb: 202025561825 dé vay sd tién 1a 200.000.000 dong, thoi
han vay 13 12 thang, muc dich vay 1a dé dau tu san xuat kinh doanh. Nhiam bao dam
cho khoan vay trén ong S, ba T thé chp cho Ngan hang tai san 1a Quyén sir dung dét
thudc thira dat sb 322, to ban d6 s6 9, dién tich 962,3 m?, thira dat dugc S tai nguyén
va moi truong tinh Pak Lk cap Gidy CNQSD dat s6 CU 429594, ngay 29/7/2020 cho
ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T. Ngay 09/8/2021 6ng S va ba T tiép tuc ky
Hop dong tin dung s6 202126215660 dé vay s tién 200.000.000 dong.

Hién nay toan b tai san 1a thira dt néu trén van dang thé chap tai Ngan hang dé
dam bao cho khoan vay 200.000.000 dong néu trén. Thang 7 nam 2023 thi 6ng S va ba
T dén han tra no cho Ngéan hang.

Y kién ctia Ngan hang vé viéc 6ng Lé Vin L khoi kién ong Nguyén Thanh S va
ba Nguyén Thi T nhu sau:

Viéc 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T da chuyén nhuong mot phan dbi
v6i thira dét trén cho ong Lé Vian L thi Ngan hang khong biét. Vi khi chuyén nhuong
thi 6ng S, ba T va 0ng L chi thuc hién viéc chuyén nhuong bang gidy viét tay véi
nhau, khong qua coéng chimg, chimg thuc nén Ngan hang khong nam duoc. Quéa trinh
cho vay va khi thyc hién viéc thé chap thi Ngan hang thuc hién dung quy dinh, trinh tu
cho vay theo quy dinh cia Luat t6 chirc tin dung.

Nay ong Lé Van L khoi kién ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T yéu cau
budc 6ng S, ba T thyc hién viéc tach thira dbi voi phan dién tich dat ma ong S, ba T
chuyén nhuong cho éng L thi Ngan hang yéu cau Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khiang dinh qué trinh thu thap
chting ctr va tai phién toa, Toa an thuc hién day du va dang cac quy dinh ctia phap luat
vé tb tung.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr va 10i khai ctia cac duong su tai
phién toa thé hién 13 c6 can cir. Vi vay, dé nghi HDXX 4p dung khoan 9 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35 B¢ luat t6 tung dan su; Cac Diéu 697; Diéu 699 va Biéu 701 Bo
luat dan sy nam 2005; Piéu 129 Bo luat dan su 2015. P& nghi HPXX, can chip nhan
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yéu cau khai kién cta Vo chong 6ng Lé Van L, ba Tran Thi P.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugce thim tra tai phién toa
va can cir vao 101 trinh bay cta cac bén duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé khoi kién va thu 1y vu dn: Ngay 17-5-2022 6ng Lé Vian L ndp don khoi
kién va céc tai liéu ching ctt kém theo, ngay 26-5-2022 Toa an thong bao ndp tién tam
ung an phi, ngay 01-6-2022 6ng L€ Van L ndp tam Gng an phi va Toa an thy Iy vu an
1a dung quy dinh tai Didu 191 va 195 ciia B9 luat to tung dan suy.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Xét giao dich giita vo chdng ong Lé Van L,
ba Tran Thi P va ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T 1a giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat, bén chuyén nhuong quyén st dung dat chuyén giao dat, con bén
nhan chuyén nhuong di tra tién cho bén chuyén nhugng. Viéc dng S, ba T khéng
khong 1am thi tuc tach quyén st dung dat cho 6ng L, ba P, nén dng L, ba P khai kién
va Toa an thu 1y giai quyét 12 phu hop khoan 9 Piéu 26 Bo luit td tung dan sy va tranh
chap nay thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan thi x3 Budn Ho theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[3] Vé trinh tir thii tuc t6 tung: Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan d
duoc triéu tap hop 1é ma van Véng mat, nén Hoi déng x&t xur, x&t xur Véng mat 1a phu
hop v6i khoan 2 Piéu 229 B6 luat t6 tung déan su.

[4] Vé néi dung: Vo chong 6ng Lé Van L, ba Tran Thi P va 6ng Nguyén Thanh S,
ba Nguyén Thi T ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung khong duogc
cong chimg, chimg thuc, ndi dung HD cu thé nhu sau: Ong S, ba T chuyén nhuong lai
cho 6ng L, ba P 01 dién tich dat cu thé la 5,4 mét ngang va chiéu dai la 42 mét (nam
trong dién tich thira dat s6 322, to ban d6 09, dién tich 962,3m?), dia chi thira dét tai t6
dan phd A, phuong B, thi xd Budén Ho, tinh Pak Lak. dién tich dat d6 co tir can nhu
sau: Phia Bic giap duong L; phia Nam giap dat cua 6ng Nguyén Thanh S; Phia Pong
giap thira dat s6 250; Phia T4y giap phan dét con lai ciia 6ng Nguyén Thanh S. Sau khi
ky Hop dong 6ng S, ba T da giao dat va éng L, ba P di giao tién. Sau d6 éng L, ba P
xay nha va st dung tir 46 cho dén nay. Tuy nhién, giira 6ng S, ba T va éng L, ba P
chua lam tha tyc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 vi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vo chong 6ng S, ba T dang thé chap vay von tai Ngan hang.

Nhu vay, cin cir phan II, myc 2, diém b, doan b.3 Nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao quy dinh vé viéc cong
nhan hop ddng néu “Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit di xdy nha &, cong
trinh kién trac, khong vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong ciing
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khong phan ddi bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat xay nha &, cong trinh kién
trac... trén dat d6”. Mic khac, Viéc thiét 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng S, ba T va dng 6ng L, ba P 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat
va dao duc xa hoi (theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy ndm 2015 thi cac bén da
thue hién it nhit hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cu ctia mot bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh céng nhan hiéu luc cta giao dich do), nén day la
giao dich hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén. Ong L, ba P da thuc
hién xong nghia vu cta bén nhan chuyén nhuong (di giao du tién), 6ng S, ba T di giao
du dat, nhung éng S, ba T khéng giao gidy to c6 lién quan dén quyén st dung dat dé
6ng L, ba P lam thu tuc tach thira, sang tén 1a vi pham nghia vu cia bén chuyén
nhuong. Viéc 6ng S, ba T khdng thuc hién nghia vu cta bén chuyén nhuong 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phéap cua bén nhan chuyén nhuong, nén ong L, ba P
khoi kién yéu cau Toa &n buoc dng S, ba T phai giao gidy td c6 lién quan dén quyén st
dung dat cho 6ng L, ba P va phdi hop cing v6i 6ng L, ba P dé tién hanh lam cac thu
tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a ¢ can ct, nén can chap nhan.

[5] Ngay 31/7/2023 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T di tat toan khoan
vay theo Hop dong tin dung sd 202126215660 va Ngan hang da xt Iy Hop dong thé
chép theo quy dinh. Hién nay 6ng S, ba T khong con ng ngan hang khoan nao khéc,
phia Ngan hang khong c6 yéu cau gi, nén HDXX khong dé cap giai quyét.

[6] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/02/2023 thi dién tich dat ong
Lé Van L, ba Tran Thi P st dung 1a 205,2m? (5,4m x 38m), dia chi thira dat tai TDP A,
phuong B, thi x3 Budn H9, tinh Pak Lak, c6 tir cAn: Phia Dong giap thira dat 250; phia
Tay va phia Nam giap dat ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T; phia Bic giap
duong L. Trén dat c6 01 nha xay cap 4 dugc xay dung vao nam 2002 c¢o tong dién tich
la 55,3m2, 01 mai che cd dién tich 20m?, 01 giéng dao c6 duong kinh 1,2m va sau
29m. Toan bo dién tich dit noi trén nam trong thira dat s6 322, to ban do 09, dién tich
962,3m? cuia 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T.

[7] Vé chi phi xem xét thim dinh: Ong Lé Vin L di ndp tam Gng sd tién
4.000.000 dong. Chi phi thim dinh s6 tién 13 1.500.000 dong (da chi phi xong), hoan
tra cho 6ng L s6 tién 2.500.000 ddng con lai sau chi phi (43 hoan tra).

Do yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Vian L, ba Tran Thi P duoc chap nhan nén dng
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi thim dinh.

[8] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan, nén bi don phai chiu
toan bo an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
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Can cu vao:
- Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B
luat T6 tung dan su;

- Diéu 697, Diéu 699 va Diéu 701 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015
- Piéu 202, Piéu 203 Luét dat dai nam 2013.
Tuyén xi: Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Lé Vian L, ba Tran Thj P.

Cong nhan hiéu lyc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Vian L, ba Tran Thi P ma cac bén khong
phai thuc hién viéc cong chimg, chimg thuc ddi véi dién tich dat 1a 205,2m? (5,4m X
38m), dia chi thura dét tai TDP A, phuong B, thi xa Buon HO, tinh Pik Lik, co ti can:
Phia Pong giap thira dat 250; phia Ty va phia Nam giap dat ong Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi T; phia Bac giap duong L.

Budc 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém giao gidy to ¢ lién
quan dén quyén str dung dat cho éng Lé Van L, ba Tran Thi P. Ong Lé Vin L, ba Tran
Thi P c6 trach nhiém ding ky quyén st dung dat va quyén so hiru tai san trén dat theo
quy dinh phap luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh: Can ctr khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158;
khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Diéu 166 B luat tb tung dan su.

Ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi
tham dinh. Tra lai cho 6ng Lé Vin L s tién 1.500.000 dong sau khi thu dugc cua 6ng
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T.

Vé an phi: Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 déng tién an phi
DSST.

Tra lai cho 6ng Lé Van L 300.000 dong tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan su thi x4 B, tinh Dik Lik theo bién lai s6 AA/2021/0018059 ngay
01/6/2022.

Vé quyén khang céo: Puong sy co6 mit duge quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an dugc tong dat hodc niém yét hop 1é

Truong hop quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn

ddn s thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy ¢é quyén
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thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
Sie.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND thj xd Buén Ho;
- Chi cuc THADS TX B;

- Cdc dwong su;

- Luwu VP Toa an.

Trwong Kim Chung



