TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n sb: 217/2021/DS-ST
Noay: 14/12/2021
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Vi1 Vian Hiéu
Cac Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Hoang Thi Kim Yén
2. Ba Nguyén Thi Luong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Phuong — Thu ky Toa an nhan
dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan quan Tén Binh, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vo Ngoc Lién Huong - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 12 nam 2021 tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 218/2020/TLST-DS ngay
21/5/2020 vé "Tranh chap hop dong vay tai san" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 201/2021/QDXXST-DS ngay 19/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
139/2021/QDST-DS ngay 16/11/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan A;

Dia chi: 442 Puong N, Phuong A, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh. Dia chi
lién hé: 444A-446 Puong C, Phuong B, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& Hoang M — sinh nim
1988, theo gidy Gy quyén s 1734 ngay 08/12/2021;

2. Bi don: Ong Nguyén Quang M — sinh nim 1961; o
Dia chi: 51/5 Buong C1, Phuong D, quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh;
NOI DUNG VU AN:

Nam 2017, 6ng Nguyén Quang M c6 ky voi Ngan hang TMCP A (Sau day
goi tat 1a ngan hang A hodc ngén hang) Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 NGD.CN.1106.040517 ngay 10/5/2017. Theo thoa thuan
nay, cac bén da tién hanh ky nhiéu hop dong tin dung vé6i ndi dung cu thé nhu
Sau.

1. Hop dong Cap tin dung so NGD.CN.915.270717 ngay 28/7/2017 duogc
giai ngan bang Khé wéc nhan no sé 243105769 ngay 01/8/2017:

- S6 tién cho vay: 1.000.000.000 (Mot ti) ddng



- Muyc dich cho vay: Mua nha, dat;

- Thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén dwgc cip tin
dung nhén tién vay lan dau;

2. Hop dong cap tin dung so NGD.CN.595.071217 ngay 08/12/2017 dugc
giai ngan bang Khé udc nhan no sé 251525789 ngay 08/12/2017

- S6 tién cho vay: 300.000.000 (Ba trdam triéu) dong

- Muc dich cho vay: Tiéu dung — Mua sam vat dung sinh hoat gia dinh

- Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duoc cip tin dung
nhan tién vay lan dau;

3. Hop dong cép tin dung s6 NGD.CN.2193.060319 ngay 07/3/2019 duogc
giai ngan bang Khé wdc nhan ng sé 279717709 ngay 08/3/2019:

- S6 tién cho vay: 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)

- Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 Tai san bao ddm— Mua sam trang thiét
bi/vat dung sinh hoat gia dinh.

- Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duoc cip tin
dung nhén tién vay lan dau.

Nhu vdy ngin hang di giai ngin cho ong M sb tién tong cong A
1.500.000.000 (Mot ti nam tram triéu) dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ong M da ky voi ngan hang A Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat s6 NGD.BPCN.162.260318 ngay
28/3/2018 va Hop dong stra doi, bo sung s6 NGD.BPCN.162.260318/SPBS-01
ngay 07/3/2019 dé thé chap Quyén sit dung dat va tai san gin lién voi dat tai:
Thira dat s6 189, To ban d6 65 & dja chi 239F 4p T, x4 E, huyén Z, Thanh ph6 Ho
Chi Minh do 6ng Nguyén Quang M ding tén theo Gidy chung nhan sé6 BL
644414, s6 vao s6 cap GCN CH 01465 do Uy ban nhan dan huyén Z, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cap ngay 22/10/2012, cap nhat sang tén ngay 21/8/2017.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng M di nhiéu lan vi pham nghia vy tra ng
nén ngay 05/3/2020 ngan hang A da ra Thong bao thu hoi no trude han d6i vOi
toan bo s6 ng vay con lai chua thanh toan cua Khé uéc nhan no s6 243105769, s6
251525789 va s6 279717709 néu trén. Sau d6, Ngan hang da nhiéu lan lién hé va
lam viéc véi 6ng M dé yéu cau hoan tra ng vay nhung 6ng M khong hop tac
nham trén tranh viéc thuc hién nghia vu trd ng cho ngan hang.

Tinh dén ngay 14/12/2021, tong sb tién 6ng M con no lai ngan hang 1a
2.020.724.856 dong, bao gom:

- No gbc : 1.399.745.715 dong;
-No ldi trong han  :  404.430.090 dong;
-Noldiquahan : 149.553.884 dong;
- Phat cham tra . 66.995.167 dong

Nay ngén hang khoi kién yéu cau bi don phai tra ngay mot 1an tong sd no
con thiéu tam tinh dén hét ngay 14/12/2021 14 2.020.724.856 dong

Lai suat duoc tiép tuc phat sinh lge tu ngay 15/12/2021 theo mure 1ai suat do
cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi tra hét ng.



Néu bi don khong thanh toan duoc khoan no trén thi Ngan hang yéu ciu
phat mai tai san thé chap néi trén dé thu hoi no.

Bi don, 6ng Nguyén Quang M vang mit khong c6 1y do mic du da dugc Toa
an tri¢u tap hop 1€ nén khong rd y kién.

Tai phién toa,

Dai dién nguyén don c6 mat va gitr nguyén y kién nhu trén. Yéu cau bi don
tra cho nguyén don sd tién cong ng con th1eu tam tinh dén ngay 14/12/2021 Ia
2.020.724.856 ddng, trong d6 bao gdm: tién ng gdc 1a 1.399.745.715 dong, tién
no lai trong han 1a 404.430.090 dong, tién no 14i qua han 13 149.553.884 ddng va
tién phat cham tra 1a 66.995.167 dong.

Bi don — 6ng Nguyén Quang M ving mit khong c6 1y do cling khong c6 ¥
kién giri Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Tén Binh phat biéu y kién: Qua trinh
giai quyét vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Toa an nhan
dan quan Tan Binh tuan theo dung phap luat td tung vé viéc xac dinh quan hé
tranh chip, tu cach duong sy, tién hanh thu thap ching cu. Tai phién toa, Ho1i
ddng xét xtr tién hanh theo ding trinh tur t6 tung, cac duong su chap hanh tét quy
dinh phap luat vé t6 tung. V& nodi dung, yéu cdu cta nguyén don 13 c6 cin cr nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Hoi dc‘sng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Thuong Mai Co phan A va éng Nguyén Quang M
c6 ky két hop dong tin dung cé tai san dam bao, bén vay di vi pham nghia vu
thanh toan trong hop dong tin dung nén Ngén hang khoi kién yéu cau bén vay tra
no la phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 30 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.
Ong Nguyén Quang M c6 dija chi cu ngu tai Phuong D, quan X nén Toa an nhan
dan quan Tan Binh thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung Dan su ndm 2015.

Can ctr Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty c6 phin, mi sb
doanh nghiép 0301452948 dang ky thay d6i 1an thir 34 ngay 15/11/2019 thi 6ng
P4 Minh T — chitc vu: Tong giam ddc 1a dai dién theo phap luat cia Ngan hang
TMCP A. Can cr Gidy uy quyén s6 428/QG-QLN.19 ngay 26/6/2019 va gidy uy
quyén s6 1734 ngay 08/12/2021 thi éng Lé Hoang M 1a dai dién hop phap cia
nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an. Viéc uy quyén cia cac duong sy 1a phu
hop v6i1 quy dinh phap luat.

Tda an da tién hanh tong dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an dong thoi triéu
tap hop 18 cac duong sy 1&n Toa dé tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can cong khai ching clr va hoa giai cling nhu tham gia phién toa xeét xu
vu an nhung bi don khong Ién lam viéc cling khong co y kién hay yéu cau g cho
Toa an. Do do, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc va tién hanh xét xir vang
mat bi don theo quy dinh tai cac diéu 207, 227 va 228 caa Bo luat TH Tung Dan
su nam 2015.



[2] Ve yeéu cau khéi kién cia nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don thanh
toan s no gbc va cac khoan 1ai tinh dén ngay 14/12/2021 1a 2.020.724.856 dong
Hoi ddéng xét xu xét thdy: Can ctr vao cac hop dong tin dung sb
NGD.CN.595.071217 ngay 08/12/2017, s6 NGD.CN.2193.060319 ngay
07/3/2019 va NGD.CN.915.270717 ngay 28/7/2017 gilta Ngén hang A véi ong M
thi thoa thuan gitta cac bén 1a hop dong vay c6 ky han, c6 lai suit va co tai san
dam bao. Sy thoa thudn cua cac bén trong hop dong tin dung 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai luat. Bi don da duoc Toa an thong bao hop 1€ cac van ban
vé yéu cau khoi kién cia nguyén don nhung bi don vang mat khong co ¥ kién
phan bac hay tranh chap gi. Vi vay, can clr vao khoan 2 Piéu 92 cua B luat T6
tung dan su; Diéu 463, Diéu 466 ciia B luat Dan su, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu ciu nay ctia nguyén don, budc bi don c6 trach nhiém thanh todn cho nguyén
don toan b sO tlen ng tam tinh t6i ngay 14/12/2021 la 2.020.724.856 dong, trong
do bao gom tién no goc la 1.399.745.715 dong, tién no lai trong han la
404.430.090 dong, tién no 13i qua han 1a 149.553.884 ddng va tién phat cham tra
la 66.995.167 dong.

[3] Vé yéu cau bi don phai tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 15/12/2021 cho
dén khi thanh toan hét ng theo muc 13i suit thoa thudn tai hop dong tin dung da
Ky cua nguyen don: Hoi dong xét X xét thay viéc cac bén thoa thuan véi nhau vé
mirc 131 suét trong hop ddng tin dung 13 ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén yéu cau ciia nguyén don 1 ¢6 co s& nén chap nhan.

[4] Vé tai san the chap, nguyén don yéu cau: Trong truong hop bi don
khong thanh toan hét s6 no cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao la Quyén str
dung dat va tai san gin lién véi dét tai Thira dat s6 189, To ban dd 65 & dia chi
239F 4p T, x& E, huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Quang M
dtng tén (theo Gidy chting nhan s6 BL 644414, s6 vao s6 cap GCN CH 01465 do
Uy ban nhan dan huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 22/10/2012, cap
nhat sang tén ngay 21/8/2017).

Can ctr vao Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat sb
NGD.BDPCN.162.260318 ngay 28/3/2018 va Hop dong stra ddi, bd sung sb
NGD.BDCN.162.260318/SPBS-01 ngay 07/3/2019 thi 6ng Nguyén Quang M da
ding tai san thé chap vira néu dé dam bao cho viéc vay ng ctia minh tai Ngan
hang. Viéc thé chéap tai san da duoc ngan hang dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh nén hgp dong thé chap phat sinh hiéu lyc, cAc thoa thuan tai cac hop
dong thé chap 1a tu nguyén va khong trai véi cac quy dinh ciia phap luat. Do do,
can cir vao cac diéu 299, 320, 322 va 323 ciia Bo luat Dan sy, yéu cau nay cia
ngan hang 14 phi hop nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Ngay khi cac khoan tién trén dugc thanh toan hét, Ngan hang c6 nghia vu tra
lai cac gidy to lién quan dén tai san dam bao dugc ghi nhan trong hop dong thé
chflp cho bén thé chép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 322 cia Bo luat Dan su.



[5] Thoi han thanh toén, nguyén don yéu cu thanh toan ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat. Nhan thay hop doéng vay dén han di 1au, bén vay kéo dai viéc
trd ng gay thi¢t hai cho nguyén don. Can ctr vao Diéu 466 cia Bo luat Dan su,
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nay cua nguyén don.

[6] Nhu da nhén dinh ¢ trén, Hoi dong xét xir dong ¥ v6i ¥ kién cia dai dién
Vién klem sat nhan dan quin Tan Binh tai phién toa vé viéc chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[7] Vé dn phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu (’:e‘iu‘kh("wi kién cua nguy‘én don duoc chép nhan nén bi ,don phai chiu
an phi trén s6 tién 2.020.724.856 dong phai tra cho nguyén don. An phi bi don
phai chiu la 72.414.497 dong.

Hoan lai cho nguyén don toan bo s6 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 299, Piéu 320, Piéu 322, Piéu 323, Piéu 463, Piéu 466,
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Ap dyng Luat Thi hanh 4n dén sy;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an).

- Ap dung cac diéu 92, 208, 220, 227, 228, 273 va Piéu 280 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Tuyén x:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau cua nguyén don, Ngdan hang Thirong Mai Co
phan A:

Budc Ong Nguyen Quang M c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang
Thuong Mai Co phan A sb tién 2.020.724.856 (Huai i, khong tram hai muwot triéu,
bay trdm hai mwoi bén ngan, tam tram ndm mwoi sdu) dong, trong d6 bao gém:
tién ng géc 1a 1.399.745.715 déng, tién no 1ai trong han 1a 404.430.090 déng, tién
no 13i qué han 1a 149.553.884 dong va tién phat cham tra 13 66.995.167 dong dé
chdm dat nghia vu thanh toan phat sinh do vi pham théa thudn trong cic hop
dong tin  dung s6 NGD.CN.595.071217 ngay 08/12/2017, sb
NGD.CN.2193.060319 ngay 07/3/2019 va sb6 NGD.CN.915.270717 ngay
28/7/2017 ma cac bén da ky két.

Tién 1ai duoc tiép tuc phat sinh ké tir ngdy 15/12/2021 theo mirc 1ai suét do
cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét no.

Thot han thanh toan: Thanh toan ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay sau khi 6ng Nguyén Quang M thanh toan hét s6 no cho Ngin hang
TMCP A thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén
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sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BL 644414,
sO vao so cdp GCN CH 01465 do Uy ban nhan dan huyén Z, Thanh phd H6 Chi
Minh cdp ngay 22/10/2012, cap nhat sang tén ngay 21/8/2017 cho dng Nguyén
Quang M.

Truong hop Nguyén Quang M khong thanh toan hét s6 ng cho Ngan hang
thi Ngan hang TMCP A dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co thAm
quyen phat mai tai san bao dam la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai Thira dat s6 189, To ban d6 65 & dia chi: 239F ap T, xa E, huyén Z, Thanh phd
Hb Chi Minh do 6ng Nguyén Quang M dung tén trén giéy chtng nhan vira néu dé
thu hdi no.

Truong hop viée xur 1y tai san dam bao khong du dé tra hét no cho Ngén
hang TMCP A thi 6ng Nguyén Quang M cOn phai tiép tuc tra s6 du ng con thiéu.

3. Vé dn phi:

~An phi dan sy so tham 1a 72.414.497 (Bdy muwoi hai trigu, bon tram muoi
bon ngan, bon tram chin muoi bdy) dong do 6ng Nguyen Quang M chiu.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A s tién tam tng an phi 29.136.405 (Hai
muoi chin triéu, mot tram ba muwoi sau ngan, bon tram 1é nam) déng da ndp theo
bién lai thu s6 0016277 ngay 18/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguotl dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n déan su
c6 quyén thoa thuén, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Vé quyén khdng cdo:

DBuong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét

hop 1. Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND Q.Tén Binh; (da ky)

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh

- Luu hd so vu 4n. Vii Vin Hiéu



