TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU PHU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an: 113/2022/DS-ST
Ngay: 27/6/2022
“Tranh chap hop dong xay dung”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Hoa

Cdc héi tham nhén dan: Ong Poan Vin Hién

Ba Truong Thi Thu Thuay

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Trung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Phu, tinh An Giang.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin déin huyén Chdu Phu, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 27/6/2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Phl xét xir so
tham cong khai vu 4n dan su so tham thu Iy s6 13/2022/TLST-DS ngay 17 thang
01 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong xay dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir sO 134/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang 5 nam 2022; Quyét dinh
hoén phién toa 139/2022/QDST-DS ngay 08 thang 6 nam 2022, giita cac duong
sy

Nguyén don: Ba Diép Hong S, sinh nam 1961. Pia chi: Ap MC, x4 MP,
huyén CP, tinh An Giang,.

Bi don: Ong L& Thanh L(Hiéu), sinh nam 1970. Pia chi: Ap KD, xa KH,
huyén CP, tinh An Giang.

Ba Diép Hong S c6 mit; 6ng L& Thanh L vang mat khéng c6 Iy do.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qué trinh té tung nguyén don ba Diép Hong S trinh
bay:
Trudc day 6ng L& Thanh Lcod cat mot cin nha cho chau ba, nén ba nghi

ong Lco tay nghé hop phap nén ba c6 thué éng Lqét mot cin nha cap 4 ¢
chiéu ngang khoang 6m, dai khoang 10m toa lac tai ap Khanh Ptrc, xa Khanh



Hoa, huyén Chau Phi, tinh An Giang, ba va 6ng Lthdng nhat bang 15i noi
khong co gidy to.

Vé quy cach: Nha san khung tién ché, san xi mang 16t gach, mai lop tol,
ong Llanh khoan tién vat tu va tién cong thg 1 100.000.000d (Mot tram trigu
d6ng), thoi gian thi cong 1a 01 thang ké tur ngay 20/5/2021. Cac bén khong co
thoa thuan cu thé vé mong, cot, sat, thép dé dd6 mong, cot vé chat luogng, khoi
luong, kich thudc nhu thé nao; cling khong thoa thuan kich thudc cia méng cot,
chat luong ctia bé tong cbt thép nhu thé nao; ddi v6i khung tién ché, lop tol ciing
khong thoa thuan cu thé vé chat luong sit, tol, day, mong, thiét ké ky thuat cu
thé nhu thé nao. Ba giao khoan hoan toan cho dng Ldé xdy dung hoan thién cin
nha nhung phai dam bao an toan. Theo yéu cau cua 6ng Lba dua trudc
50.000.000d (Nim muoi triéu dong), vi tin tuong ba khong yéu cau 6ng Llam
bién nhan.

Pén ngay 04/6/2021 cong trinh thi cong chi dugc 04 cay cot tai 04 goc
nha thi ong Ldd bé tong, san vira kho thi bi nghiéng I0n va quang Xuong rat
nguy hiém. Hang xom cho biét 6ng Lkhong co gidy ching nhén tay nghé xay
dung nén bao voi dong Lngung thi cong, sé tién ba dua trude cho éng Lba dé
nghi 6ng Lhoan tra lai cho phan nira la 25.000.000d (Hai muoi lam tri¢u dong)
nhung dng Lkhong dong y, ong Lnoi dé 6ng stra gia c0 nhung khong cho biét
gia ¢6 nhu thé nao, ba cang s¢ hon néu dé éng Ltlep tuc lam sau nay vao & ma

bi sap thi nguy hiém tinh mang. Sy viéc dugc ban ap moi hai bén hoa giai ngay
18/6/2021 nhung khong thanh.

~ Nay ba yéu cau Toa 4an giai quyét budc ong L& Thanh Lphai hoan tra sd
tién 40.000.000 dong.

Theo bién ban hoa giai ngay 18/02/2022 bi don 6ng Lé Thanh Ltrinh bay:
Ong da nhan dugc thong bao thu ly, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can cong khai chtng ctr va hoa giai. Ong théng nhat c6 viéc thoa thuan
xdy cat nha cho ba S nhu trinh bay cua ba S, nhung dién tich ngang khoang
4,6m, dai khoang 10m. Qua trinh xay dung ong da thyuc hién xong phan méng,
02 hang cot hai bén 1a 8 cay, trong d6 4 cay cot co do 1én mdi mat cot la 20cm
(goi 14 20 vudng) & 4 goc, 4 cay cot mdi mat 1a 13cm? (goi 1a 13 vubng) & giira
hai hang cot. Sau d6 6ng thuc hién d6 san bang bé tong, cbt thép nhung do 15i
k¥ thuat cua ong 1a dan gido bi yéu nén lam phan giita san bi lin 03 phan. Luc
nay ng mua 08 cot bé tong dé khic phuc su ¢b lun 1am cong san vi lic nay chi
lGn it thdi néu khac phuc van dam bao an toan nhung ba S khong dong ¥ cho
ong thuc hién ma doi dap bo san 1am lai méi nén 6ng khong dong y. Su viée xay
ra khoang 01 nim nay nén viéc ln, cong cila san nha ngay cang nhiéu. Mic du
viéc 1am xdy ra su c6 lun san nha 13 15i k§ thuat ciia 6ng nhung 6ng da sir dung
50 triéu déng dé mua vat liéu xay dung va tra tién cong tho hét, tham chi da
vuot muc 50 triéu tam Ung cia ba S. Do d6, ong khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cua ba S.

Tai phién toa,



Ba S trinh bay: Ba chi yéu cau 6ng Ltra ba 25.000.000d (Hai muoi ldm
triéu dong), rut lai yéurcéu khoi kién doi v6i s0 tien 15.000.000¢ (Muoi lam
triéu dong). Nhitng y kién trinh bay khac van gitr nguyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu phat bicu y kién vé viéc
tuan theo phap luat va quan diém giadi quyét vu an:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky da thyc hién dung thu tuc theo quy
dinh cua Bo luit t6 tung dan su; Nguyén don thuc hién dang quyén, nghia vu

cua mmh‘theo quy dinh tai Piéu 70, 71 cua BLTTDS Bi don khong thuc hién
ding quyén nghia vy ciia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 72 cua BLTTDS.

Vé nodi dung vu an: Bé nghi HDXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
d6i véi s6 tién 15.000.000d (Muoi lam triéu dong); chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don d6i voi sb tién 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong); vé
quyén khang cdo, an phi, chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va quy dinh ctia phap luat,
Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyen quan hé tranh chdp: Ba S khoi kién yéu cau Toa an
budc dng Lhoan tra so tién tng truge dé xay dung nha. Do d6, HDXX xac dinh
day la tranh chap hop dong dan su vé xay dung. Ong Lco noi cu tra tai huyén
Chau Phug, tinh An Giang. Do d6, Toa an nhan dan huyén Chau Phu thu ly, giai
quyét 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t tung dan sy 2015.

[1.2] Vé sw vcfng mat, co mat cua dwong su: Bi don ong Lda dugc Toa an
triéu tap hop 1é dé tham gia phién toa 1an thtr hai nhung vang mit khong co 1y
do. Do d6, HDXX quyét dinh tién hanh xét xir vang mit ong LI1a ding theo quy
dinh tai Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan su.

[1.3] Vé tai liu, chitng cir: Toda &n dd mo phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg cir cho cac duong su. Phién hop 1an thir nhat cac
duong sy déu co6 mit va thong nhét céc tai liéu chung cir da tiép can, cong khai.
Phién hop lan thr hai bi don Véng mat, duong sy c6 mat théng nhét cac tai liéu,
chtng ca trong hd so vu an. Toa an da thong bao két qua phién hop cho dng
Ltheo quy dinh. Do d6 Toa an s& xem xét Cac chimg ctr ndy dé lam can cr giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé néi dung vu én:

HDPXX thay rang, ba S va ong Ldéu thira nhan c6 sy kién giao két hop
ddng xay dyng; hinh thie hop ddng bang 101 n6i; ndi dung hop ddng khong thoa
thuan cu thé vé quy céch, ki thuat xay dung ciing nhu chat luong vat liéu xay



dung ma ba S giao khodn hoan toan cho éng Lthuc hién. C&c bén thoa thuan gia
khoan bao gom ca nguyén vat liéu, tién céng 1a 100.000.000d (mot trim triéu
d6ng) va dng Lxay dung nha hoan thién, dam bao chat luong. Nhu vay, day 1a
c4c su kién khong can phai ching minh.

Xét néi dung ciia hop dong:

Cian ctr khoan 1 Diéu 139 Luat xay dung quy dinh thi “Hop dong xay
dung c6 hiéu e khi dap vmg di cdc diéu kién sau: a) Ngwoi ky két hop dong
phdi ¢é dit nang lec hanh vi déan suw, ding tham quyén theo quy dinh cia phdp
ludt; b) Bdo dam cdc nguyén tdc ky két hop dong xdy dung quy dinh tai diém a
khodn 2 Piéu 138 ciia Ludt ndy; ¢) Bén nhdn thau phdi cé di diéu kién nang luc
hoat dong, nang liec hanh nghé xdy dung theo quy dinh ciia Ludt nay”.

Piém a khoan 2 Piéu 138 Luat xay dung quy dinh nguyén tic ky két hop

b

ddng “Tw nguyén, binh ddng, hop tac, khéng trdi phdp ludt va dao dirc xd héi”.

Khoan 1 Piéu 141 Luét xay dung quy dinh hop déng xay dyng gém cac
noi dung nhu: “Can cu phap ly ap dung; Ngon ngit ap dung; Noi dung va khoi
liwong cong viéc; Chat lwong, yéu cau ky thudt cua cong viéc, nghiém thu va ban
glao Thoi gian va tién d thiee hién hop dong; Gid hop dong, tam img, dong
tién sir dung trong thanh todn va thanh todn hop dong xdy dwng; Bdo dam thuc
hién hop dong, bdo lanh tam vmg hop dong; Piéu chinh hop dong xdy dung;
Quyén va nghia vu cua cdc bén tham gia hop dong xdy dung; Trach nhiém do vi
pham hop dong, thuong va phat vi pham hop dong, Tam ngirng va cham dirt
hop dong xdy dung; Giai quyét tranh chap hop dong xdy dwng; Riii ro va bat
kha khang; Quyét toan va thanh Iy hop dong xdy dung; Cac ngi dung khdc”.

Giita ba S va 6ng Lkhong thoa thuan cu thé noi dung cia hop dong nhu
vé quy trinh, k¥ thuat, két cdu, chat luong, chung loai vat liéu... Do dd, viéc thuc
hién hop dong theo ¥ chi va suy nghi ciia cac bén ma khong c6 su thong nhat 16
rang. Vi vy, dan dén ba S va dng Lkhdng thé thuc hién dung nguyen tic “Céac
bén hop dong phai thuc hién dung cac cam két trong hop dong vé pham vi cong
viée, yéu cau chdt lwong, sé hrong, chung logi, thoi han, phwong thirc va cdac
théa thudn khdac” theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 138 cua Luit xay dung.

Do d6, HPXX thay rang vé ndi dung cua hop dong xay dung céc bén
khong thuc hién ddng quy dinh ctia phap luat.

Xét vé hinh thizc ciia hop dong:

Khoan 1 Piéu 138 Luat xay dung thi hop dong xay dung phai duogc lap
thanh van ban.

Khoan 2 Piéu 117 cia BLDS 2015 quy dinh vé diéu kién c6 “Hinh thic
Cua giao dich dan sy [a diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su trong truong
hop ludt ¢6 quy dinh”.

HDXX thdy ring, hop dong xdy dung giita ba S va 6ng Lduoc xac lap

bang 101 néi 1a khéng ding V6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 138 Luat xay dung
nén khong dam bao nguyén tic giao két hop dong, khdng dap tmg duoc diy du



diéu kién c6 higu lyc cua hop dong. Bén canh d6, mot trong cac bén chua c6 bén
nao thuc hién duge 2/3 nghia vu cua minh. Do do, hop dong xay dung gitra ba S
va 6ng Lkhdng dép Gmg day du cac diéu kién c6 hiéu luc caa hop dong.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX xac dinh hop dong xay dung giita ba S
va 6ng LvO hiéu.
Xét y8u cau trd tién ciia b S:

Khoan 1, 2 Diéu 131 B6 luat dan su 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy v6 hiéu nhu" sau: “Giao dich dan sy vo hi¢u khong lam phat
sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sw cua cdac bén ké tw thoi diém
giao dich dwoc xac ldp; Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai

tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé
hoan tra duoc bang hién vdt thi tri gid thanh tien dé hoan tra”.

Piém a khoan 3 Piéu 146 Luat xay dung quy dinh bén nhan thau phai boi
thuong thiét hai cho bén giao thau trong cac trudng hop sau: “Chdt hiegng cong
viéc khong bdao dam vdi thoa thudn trong hop déng hodc kéo dai thoi han hoan
thanh do 16i ciia bén nhén thau gdy ra”.

HDXX thay rang, 16i dan dén hop dong vo hiéu cua ba S va 6ng LIa nhu
nhau. Tuy nhién, qué trinh thi céng céng trinh éng Lda thuc hién khéng dung
ki thuat dan dén cong trinh bi 1Gn khéng thé khac phuc duoc din dén thiét hai
cho ba S. Bén canh d6, do ndi dung hop dong khong thoa thuan 1 rang két cau,
k§ thuat, quy cach, chat lugng ciia cong trinh dan dén viéc xay dung khdng ddng
la ciia ca ba S va ong Luyén. Vi vay, HDXX thay rang 16i dan dén thiét hai cia
ong LIa 80%, ba S la 20%.

Vi vay, HDXX nhan thay ong Lphai c6 trach nhiém boi thudng thiét hai
cho ba S s6 tién 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) theo yéu cau khoi kién cua
ba S 1a phi hop véi mirc do 151 cua cac bén. Tuy nhién, ba S chi yéu cau éng
Lbdi thudng 25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) 1a ¢6 loi cho 6ng Lnén
HDXX chap nhan.

Do voi s6 tién 15.000.000d (Muoi lam trigu dong) ba S tw nguyén riit lai
nén HbXX dinh chi doi vai yéu cau nay la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 244
B6 Iuat To tung dan su.

Péi véi céc vat lidu xay dung cac duong su khong co y kién yéu cau Toa
an giai quyét nén HbXX khong xem xét.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Toa an da thyc hién thu tuc xem xét, tham dinh tai chd d6i vdi cong trinh
xay dung. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1& 500.000d¢ (Nam tram nghin
d6ng). Ba S duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khéng phai chiu chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd; 6ng Lphai chiu 500.000d (Nam tram nghin dong) chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Do ba S da tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd nén 6ng Lphai hoan tra lai cho ba S 500.000d (Niam trim nghin dong) Ia
phU hop voi quy dinh tai Bidu 157, Diéu 158 Bo luat T4 tung dan su.



[4] Vé an phi dan sy so tham:

~ Cén cir khoan 1 Dieu 147, bicu 157, Piéu 158 B9 luat TO tung dan su;
diém d, khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Nguyén don dugc thudc truong hop 14 ngudi cao tudi nén duoc mién &n
phi dan su so tham;

Bi don bi budc chiu trach nhiém tra tién nén phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Dicu 147, Piéu 157,
bicu 158; Diéu 244; bic¢u 227; Diéu 273 cia B luat T6 tung dan su;
- bidu 117, Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015;
- Piéu 138, 139, 141, 146 Luat Xay dung;

- Piém 4, khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi toa an.

Xr:

1. Tuyén bé hop dong xay dung giita ba Diép Hong S va 6ng Lé Thanh
Lvo Hiéu.

2. Dbinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Diép Hong S doi véi s6
tien 15.000.000d (Muoi 1am triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Diép Hong S.

Bugc 6ng L& Thanh Ltra cho ba Diép Hong S so tien 25.000.000d (Hai
lam tri¢u dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thyc hi¢n nghia vu thi phai chiu 1ai doi Véj sO tién cham
trd twong trng vai thoi gian cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

4. V& chi phi té tung:

_ Bugc dong Lé Thanh Ltra cho ba Diép Hoéng S 500.000d (nam trim nghin
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

2. V& an phi:



Ong Lé Thanh Lphai chiu an phi dan sy so tham 1.250.000d (Mot triéu
hai tram nam muoi nghin dong).

Ba Diép Hong S duoc mién an phi dan su so tham.

3. Vé quyén khang céo: Duong sy ¢0 quyén khang cao trong han 15 ngay,
d6i vai du’O’ng sw ¢0 mat tinh ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tinh ké tur
ngay ban 4n duoc tong dat hop I¢é.

Nguoi dwge thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh an theo Ludt thi hanh dn ddn sw; Thoi hiéu thi hanh dn
duwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt thi hanh an ddn su.l.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND huyén Chau Phi; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh; ¢

- Chi cuc THA DS huyén Chau Phu;

- Cac duong su;

- Luu: hd so; VP.

Vo Van Hoa
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