TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO THUAN AN NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an $6:45/2025/DS-ST
Ngay: 28- 5 -2025
V/v tranh chap quyén st dung dét
(16i di chung), yéu cau cham dut
hanh vi can tro trai phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V& Thi Thu Thao

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vian Cong
2. Ong Phan Hong Viét

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuong Vi - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thuan an, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Thugn an tham gia phién
toa: Ba Nguyen Ngoc Huong - Kiém sét vién,

Trong cac ngay 21, 27 thang 3 va ngay 28 thang 5 ndm 2025, tai tru s¢, Toa
an nhan dan thanh pho Thuan an, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vy an
dan su thu ly s6: 379/2024/TLST-DS ngay 27/5/2024 vé viéc tranh chap quyen su
dung dat (l0i di chung), yéu cau cham dut hanh vi can tro trai phap luat, theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xir so: 11/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 02 nam 2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Kim P, sinh nam 1993; dia chi: Khém H, thj tran S,
huyén T, tinh Ca Mau; dia chi lién lac: 1 L, phuong E, Quan P, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Dai Qién hop phap cta nguyén don ba Lé ’Thi‘NgQC T, sinh nam 1990; dia chi:
4 khu pho D, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a dai dién theo uy
quyen, cd mat.

- Bi don:

, Qng Nham Van T1, sinh nam 1966; dia chi: A P, phuong A, Quan B Thanh
pho HO Chi Minh; lién lac: 118/83 AS B, phuong B, Quén B, Thanh pho H6 Chi
Minh, c6 don xin vang mat.



, Qng Nham L& Thé D, sinh nim 1990; dia chi: A P, phuong A, Quan B Thénh
pho H6 Chi Minh; lién lac: 118/83 A5 B, phuong B, Quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp 6ng Nham Van T1, sinh nam 1966; dia chi: A P,
phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; lién lac: 118/83 A5 B, phuong B,
Quan B, Thanh phé Hb6 Chi Minh, 1a dai dién theo ty quyén, vin ban ty quyén
ngay 08/10/2024, c6 don xin vang mit.

~ Ong Tong Vin H, sinh ndm 1667; dia chi: $6 A V, phuong T, Quan G, Thanh
pho HO Chi Minh, ¢6 don xin vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1976, c6 don xin vang mat;

2. Ong Hoang Vian T2, ving mit.

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
3. Ong bang Sur A, vang mat.

4. Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1993, vang mat;

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
5. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1985, vang mat;

6. Ong Nguyén Thanh T3, sinh naim 1984, c6 don xin vang mat.

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
7. Ong Piang Ngoc T4, ving mit.

8. Ba Mai Thi L, vang mit.

Tra cung dia chi: D khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

9. Ong Nguy&n Xuan H2, sinh nam 1975; dia chi: D khu phé D, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

10. Ong Lé Ba T5, sinh nam 1987; dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

11. Ba Lé Thi L1, sinh ndm 1970; dia chi: D khu ph6 B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong, vang mat.

12. Ba Nguyén Thj K, sinh ndm 1983; dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

13. Ong Nguyén Hoang L2, sinh nam 1989, vang mat;

14. Ba Tran Thi Mai T6, sinh nam 1990, vang mit.

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
15. Ba Nguyén Thj L3, sinh nim 1988, vang mit.

16. Ong Pham Vian D, sinh nim 1984, c6 don xin vang mit.

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.



17. Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndam 1983, vang mit.

18. Ong Pham Thanh K1, sinh nam 1981, c¢6 don xin vang mit.

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.
19. Ong Lé Vin T7, sinh nam 1979, ving mit;

20. Ba Nguyén Thi L4, sinh nam 1971, vang mat.

Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

21. Ba Nguyén Thi H3; dia chi: D khu phb B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

22. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1958, ving mat.
23. Ong Tran Van T8, ving mit.
Tra cung dia chi: D khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

24. Ba Nguyén Thi H4, dia chi: D khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong, vang mat.

25. Ba Pham Thj Diéu L5; dia chi: D khu phé D, phuong B, thanh pho T, tinh
Binh Duong, vang mat.

26. Ba Than Thi Q, sinh ndm 1979; dia chi: S6 A V, phuong T, Quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh, c¢6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ba L& Kim P la chu sir dung quyén sir dung dét thudc thira s6 332, to ban do
s 123 (F), dét toa lac tai phuong B, thanh phd T, theo gidy chting nhan quyén st
dung dét s6 DG 609293 $6 vao s6 CS 11506 do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phé T cip ngay 22/9/2022, quyén sir dung dat nay ba Lé Kim P duoc 6ng
Lé Phung T9 cho vao ngay 16/8/2022.

Vé ngudn gbc dat: Phan dat thudc thira 332 trude day duoc dng Nham Vin T1
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N1, nhung gitra ng Nham Vian T1 va ba
Nguyén Thi N1 chi 1dam hop ddng dit coc, khdng thuc hién thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh phap luat. Do do, khi 6ng L& Phing N2 chuyén nhugng lai quyén st
dung dat tir 6ng Nham Van T1 (vao ngay 23/11/2015) thi 6ng T1 khéng phai 1a
ngudi truc tiép ky hop dong chuyén nhuong ma do ba Nguyén Thi N1 ky chuyén
nhuong qua cho 6ng Lé P1 vao ngay 07/9/2016. Nhu vay, trén thyc té ong Nham
Vin Thé L6 nguoi quan ly sir dung phan dat nay trude ngay 23/11/2015, dong thoi
6ng Nham Van T1 ciing 14 ngudi s dung thira dat 4437. Tir Iy do trén nén tai gidy
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngay 23/11/2015 éng
Nham Vin T1 c6 thoa thuan va cam két cing dng Lé P1 vé 16i di tir thira 332 qua
phan dat caa 6ng Nham Lé Thé D (con 6ng Nham Vin T1) va éng Téng Van H la
16i di chung, ciing tai thoi diém nay trén dat cta 6ng H va ong D chua xay dung
cong trinh 1a nha ¢. Hién nay, trén phan dat cua ong N3 Leé Thé D va ong Tong Vian
H ton tai cac cdn nha cta nhitng ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua



ong H va ong D (thdng qua vi bang), déng thoi cac ho dang sinh song tai day co
hanh vi xay dung cong rao, can tro viéc di lai trén 16i di dé vao thira dat s6 332
phan dat cua ba Lé Kim P.

Dua trén quyeén sir dung dat duoc cap va van ban thoa thuan nam 2015 cac y
kién duoc ghi nhan tai cac budi hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong B, nay ba Lé
Kim P khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cac van dé sau:

Cong nhan 16i di do 6ng N3 Lé Thé D va éng Téng Van H thoa thuan trudc
day (do dac thuc té 14 202,7m? (trong d6 thura 4438 c6 dién tich 57,3m? va thua
4437 ¢6 dién tich 1a 145,4m?) 1a 16i di chung cia nhiing ngudi st dung thira dat s
332 va thira dat s6 4437 cua 6ng Nham Lé Thé D va thira 4438 caa 6ng Tong Vian
H.

Budc cac ho dan c6 trach nhiém tho do cira cong rao khong gay khé khan dé
thuan tién cho viéc di lai trong qua trinh sir dung 161 di.

Qué trinh to tung bi don éng Nham Van T1 dong thoi la dai dién hop phép
cua 6ng N3 Lé The D cb y kien nhur sau:

Quyén sir dung dat thuoc thira s6 4437, to ban d6 s6 123 (F), theo gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 BP142946 s6 vao so6 CH 03543/BH do Uy ban nhéan dén
thi x& T cip ngay 28/02/2014 cho dng Nham Lé Thé D (con 6ng Nham Van T1).
Hién nay trén dat c6 cong trinh la nha ¢ do cac ho dan dang sinh sdng (cac ho nay
chuyén nhuong bang gidy tay (vi bang)). Tuy nhién, khi chuyén nhuong bang giay
tay 6ng D chi chuyén nhuong phan c6 cong trinh (nha &) dung dién tich xay dung.
Riéng phan phia trudc cua phan céng trinh nha ¢ thi ¢é chira [am 16i di vi thira dét
s6 332 ma ba P dang quan ly sir dung ciing ¢6 ngudn goc 1a cia 6ng Nham Vin T1,
khi 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N1 nhung thu tuc chuyén
nhuong chua hoan tat, va sau d6 ong T1 di chuyén nhuong lai cho 6ng P1 (anh ba
P) théng qua hop dong chuyén nhuong cua ba N1 cho 6ng P1. Vi vy, giira ching
t6i (P - H — D) ¢6 van ban dong y, céng nhan 16i di nhu hién nay dé sir dung chung
cho céc thira 332, thira 4437 va 4438. Hién nay phan dat thugc thira 4437 van do
6ng N3 Lé Thé D ding tén quyén str dung dat nhung do di cé thoa thuan tir trude
nén dng D ddng y 16i di hién nay 1 16i di chung va khong yéu cau bdi thuong gia
tri dat khi ba P st dung lam 15i di cung véi cac ho dan cua thira 4437, 6ng Nham
Vin T1 ¢6 don xin vang mit.

QuA trinh té tung bi don éng Tong Vin H ¢é van ban trinh bay y kién nhuw
Sau:

Niam 2014 6ng H dugc Uy ban nhan dan thi x& T cap gidy chiang nhan quyén
st dung s6 BP142947 sb vao s6 CH 03542/BH ngay 26/02/2014, dat thudc thira s6
4438, to ban dd s6 123 (F2) dét toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T. Hién
nay trén dat c6 cong trinh 12 nha & do cac ho dan xay dung (dwoc 0ng H xin phép
xay dung). Pén nam 2020 6ng H ban giao ban chinh gidy ching nhan quyén su
dung dat mang tén 6ng cho céc ho dén da mua phan cdng trinh (nha ) va dang sinh
SOng trén thua dat nay bang glay tay (vi bang)) Tuy nhién, khi chuyen nhuong
bang gidy tay ng H chi chuyen nhuong phan c6 cdng trinh (nha &), dong thoi co
chira lai 02m phia truéc nha dé két hop phan giap ranh cua 6ng Nham Vin T1 (nay
la 6ng N3 L& Thé D) dé 1am 16i di cho nhiing ngudi s dung dat cua thira s6 4437
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va thira s6 4438 6ng H xac dinh, chi ban dién tich phan c6 cong trinh (nha ¢), riéng
phan 16i di 6ng H chira dé di chung nén khong tinh gia tri trong s6 tién nhiing nguoi
mua dat xay nha. Hién nay, dng H dong y véi yéu cau khai kién cua ba P vé viéc
chira 16i di nhu thoéa thuan vao nam 2023, cu thé: Cong nhan 16i di nhu hién nay dé
su dung chung cho cac thwa 332, thira 4437 va 4438 va khong yéu cau boi thuong
gia tri dat khi ba P st dung lam 15i di cung voi cac ho dan cua thua 4437, riéng
phan gia tri cai tao 161 di ong H khdng ¥ kién vi 161 di do cac ho dan dang truc tiép
sinh sbng cai tao, dng Téng Van H c¢6 don xin vang mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Than Thi Q théng nhat 10i trinh bay
cua 6ng Téng Van H, dong thoi co don xin giai quyét vang mat.

Ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H1 trinh bay: Ba H1
nhan Chuyen nhuong quyen su dung dat tir 6ng Tong Van H vao nam 2014, viéc
Chuyen nhuong dugc thé hién bang gidy thoa thuan mua ban dat ngay 13/10/2014
d6i v6i mot phan dat thudc thira sb 4438 to ban d6 123 (F2) véi dién tich 40m? dat
toa lac tai khu phd B, phuong B, thi xa T (nay la thanh phé T) theo gidy ching
nhan quyén si dung dat sé CH 03542/BH, gia thoa thuan chuyén nhuong la
180.000.000 dong. Viéc giao tién c6 lam vi bang tai van phong T12. Khi nhan
chuyén nhugng thi phia trudc co 16i di duwoc 6ng H chira ra. Truorng hop ba P co
can cur cho rang dat cua ba c6 16i di hop phap thi ba H1 cling ddng y. Tuy nhién, 16
di nay 1a do 17 ho dan bo tién ca nhan ra dé cai tao (46 bé téng 1am) nén phai co y
kién cua nhimg ngudi con lai va ba P mudn di chung thi phai cé trach nhiém gop
chi phi cting dé 1am 161 di nay, dong thoi ba P ciing cam két vé nghia vu, quyén loi
khi di chung 16i di.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi K trinh bay: ba K va
chéng 1a 6ng Lé Van N4 c6 nhan chuyén nhuong quyen su dung dat tu Ong Tong
Vin H vao nam 2015, viéc chuyén nhuong dugc thé hién bang gidy nhan tién va
cam két ban, chuyén nhuong nha, dat ngay 20/4/2015 dbi véi mot phan dat thuoc
thira s6 4438 to ban d6 123 (F2) voi dién tich 32m? dat toa lac tai khu phé D,
phudng B, thi xa T (nay la thanh phé T) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH 03542/BH, gi4 thoa thuan chuyén nhuong 1a 144.000.000d6ng. Viéc giao
tién c6 1am vi bang tai van phong T12. Khi nhan chuyén nhuong thi phia trudc co
161 di duoc 6ng H chira ra. Ba K mua dat dé xay nha theo gidy phép xay dung do
6ng Tong Van H xin phép tai co quan c6 tham quyén. Do d6, phan dat 6ng H chira
ra chu yéu dé 1am 16i di cho nhitng ho ong H s& Chuyén nhuong dat tiép theo dé
sinh séng trén khu dét ndy, giap véi khu dat nay 1a dat cua 6ng N3 Lé Thé D va ong
D ciing s dung dat nhu ong H. Loi di nay tat ca cac ho dan da nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng D va dat cia 6ng H déu sir dung chung. Khi ching toi st dung
thi ¢6 cung nhau hun chi phi dé cai tao 16i di khang trang nhu hién nay. Truong hop
ba P ¢6 can cir ma 6ng H, 6ng D di thoa thuan cho ba P dugc sir dung 16i di nay thi
ba ciing dong y nhung ba P cling phai ¢ trach nhi¢ém dong gop chi phi cung cac ho
dan vé sb tién da lam 16i di nay, dong thoi ba P cling cam két vé nghia vu, quyén
loi khi di chung 16i di, vi du can c6 y thic git gin 16i di, dam bao thoi gian di lai,
an toan giao thdng, an ninh trat ty vi hau hét ho dan séng day déu co tré nho. Viéc
lam cong rao la dé bao vé tai san bén trong cua cac ho dan, cong rao nay khong
khoa nén céac bén van cé thé di lai binh thuong.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T7 trinh bay: Ngay
18/11/2015 6ng ciing vo la ba Nguyén Thi L4 c6 mua cia 6ng N3 Lé Thé D mot
phan dét dién tich 5m x 8m = 40m? Ia mot phan cua thira sé 4437 to ban dd 123
(F2) dét toa lac tai khu phd B, phuong B, thi x4 T (nay la thanh phé T) theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé CH 03545/BH, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a
2.156.100.000d0ng. Viéc giao tién c6 lam vi bang tai van phong T12. Khi nhan
chuyén nhugng thi phia truéc c6 10i di dugc ong N3 L& Thé D chura ra. Khi ong T7
mua dat dé xay nha theo gidy phép xay dung do ong Nham Lé Thé D xin phép tai
co quan co tham quyen thi hién trang phia truéc 1a dat ruong, ong T7 c6 bo chi phl
ra d& mua vat tu vé d6 1am 16i di. Do d6, ong biét phan 6ng D chira ra chu yéu dé
lam 16i di cho nhing hg ong D s chuyén nhuong dat tiép theo dé sinh song trén
khu dat nay, gidp véi khu dat nay la d4t cua 6ng Téng Van H va 6ng H ciing st
dung dat nhu 6ng D. Lbi di nay tat ca cac ho dan da nhan chuyén nhuong cua 6ng
D va caa 6ng H déu sir dung. Khi sir dung thi ¢6 cing nhau hun chi phi dé cai tao
16i di khang trang nhu hién nay. Truong hop ba P ¢ cin cir ma 6ng H, ong D da
thoa thuan cho ba P sir dung 16i di nay thi ong ciing dbng ¥ nhung ba P cling phai
co trach nhiém gop chi phi dé cung lam 161 di nay, ddng thoi ba P cling cam két vé
nghia vu, quyén loi khi di chung 16i di, vi du can c6 y thare gitr gin 161 di, dam bao
thoi gian di lai, an toan giao thong, an ninh trat tu vi hau hét ho dan séng day deu
c6 tré nho. Viéc 1am cong rao 1a de bao vé tai san bén trong cua cac ho dan, COng
rao nay khong khoda nén cac bén van c6 thé di lai binh thuong. Tuy nhién cling can
cd y thirc khi ra vao cong dé tranh trudong hop mat cip tai san do ké gian I&n vao
bén trong.

Nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L3 trinh bay: Ba Lé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Lé Van Q1 va ba Pham Thi H5 vao
nam 2022, 6ng Q1 ba H5 mua dat cia Nhdm Lé Thé D theo vi bang sé 225/VB-
TPL ngay 11/6/2015 Tai Vian phong T12, viéc chuyén nhuong duoc thé hién bang
gidy thoa thuan mua ban dat ngay 12/12/2022 dbi véi mot phan dat thuoc thira so
4437 t& ban d6 123 (F2) véi dién tich 1, 37m? dat toa lac tai khu phd B, phuong B,
thi x4 T (nay la thanh phd T) theo gidy ching nhan quyen st dung dat so CH
03545/BH, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 2.156.100.000 dong. Viéc giao tién co
lam vi béng tai van phong T12. Khi nhan chuyén nhuong thi phia truéc c6 16i di
duoc 6ng N3 L& Thé D chira ra. Truong hop ba P ¢6 cin ct ma 6ng H, 6ng D da
thoa thuan cho ba P di 101 di nay thi ba cling dong ¥ nhung ba P cling phal co trach
nhiém gop chi phi vé sb tién da lam 161 di nay, dong thoi ba P cling cam két vé
nghia vu, quyén loi khi di chung 1i di, vi du can c6 y thtc giir gin 16i di, dam bao
thoi gian di lai, an toan giao thong, an ninh trat ty vi hau hét ho dan séng day déu
CO tré nho.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba nhan
chuyén nhuong phan dat co nhha tu chu trude, khi Chuyen nhuong da co 16i di va
cha trude khong théng bao vé tinh trang 16i di nay gom cd nhiing ai duoc di.
Truong hop 16i di nay dugc giai quyét theo quy dinh phap luat thi dé nghi nhiing
ngudi di trén 16i di phai dam bao an toan cong trinh nha ¢, ké ca duong nudc caa
cac ho dan, ba V c¢6 don xin vang mit.



Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba nhan
chuyén nhuong dat tr 6ng Nham Van T1 (bang vi bang). Tuy nhién, khi nhan
chuyén nhuong khong nghe 6ng T1 béo vé 16i di co6 danh cho nguoi st dung dat
bén trong nén ba khong déng y cho nhitng ngudi bén trong cing su dung. Riéng
cong rao xay dung 1a dé bao vé tai san bén trong cua cac ho.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén
Thi L4, 6ng Pham Van B, 6ng Pham Thanh K1 c6 don xin giai quyét vang mat.

_Nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Vian T2, dng bang
Su A, ba Nguyen Thi G, 6ng bang Ngoc T4, ba Mai Thi L, 6ng Nguyen Xuan H2,
ong Lé Ba T5, ba Lé Thi L1, ong Nguyen Hoang L2, ba Tran Thi Mai T6, ba
Nguyen Thi Bich N, ba Nguyen Thi H3, 6ng Tran Van T8, ba Nguyen Thi H4, ba
Pham Thi Diéu L5, vang mat khong ly do.
Tai phién toa:
Dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién dm VvGi noi dung: yéu cau
Toa &n cdng nhan phan dat theo do dac thuc té 1 202, 7m (trong do thura 4438 co

dién tich 57,3m? va thira 4437 co dién tlgh Ig 145,4m ) la Io; dlr chung cua tat ca
nhitng nguoi st dung thura dat 332, thira dat so 4437 va thira dat so6 4438.

Pai dién nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc cac
ho dan co trach nhiém thao dé cira cong rao.

Pong thoi dai dién nguyén don tw nguyén ho tro so tién 1am 16i di cho cac ho
dan la 10.000.000d6ng.

Bi don vang mit nhung c6 van ban théng nhat yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé 16i di chung theo do dac thuc té 12 202,7m? (trong d6 thtra 4438 c6 dién tich
57,3m? va thira 4437 c6 dién tich 12 145,4m?) cho tat ca nhitng ngudi st dung thia
dat 332 va cia nhitng ho dan dang sinh sng tai thira dat 4437 va thira 4438,

Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mat khong c6 y kién trinh
bay.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Thuan An phat biéu:

V& t tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén khi két thdc tranh luan Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xtr di chap hanh day du cac quy dinh cia phap luat té tung
dan su; cac duong sy di tuan theo phép luat; Cac bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyén Thi L4, 6ng Pham Van b, 0ng
Pham Thanh K1 c6 don xin giai quyet vang mat. Toa an xét xir vang mat cac duong
su la dang quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy. Riéng nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan con lai di duoc Toa &n tong dat hop 16
nhung ving mat 1a chua thyc hién dang quy dinh tai Diéu 70, 73 Bo luat T4 tung
dan su.

Vé noi dung vu an: Ong Téng Van H va 6ng Nham Lé Thé D 1a chi sir dung
cac thira dat sb 4438 va thira dat s6 4437 to ban d6 s6 123 (f2) toa lac tai khu phd
P, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ong H va éng D déu thira nhan c6
chira phan dat dé cho céc ho dan ma 6ng H va 6ng D da ban dat dé sir dung lam 16i
di chung. Pong thoi 6ng Nham Vian T1 chua sir dung phan dat thira 332 trude day
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cling thtra nhan c6 16i di tir thira 332 dé qua mot phan thaa 4437 (caa con 6ng la
6ng Nham Lé Thé D). Viéc thira nhan cia cac duong su 1a nhiing tinh tiét, su kién
khdng can phai ching minh theo Diéu 92 B6 luat t tung dan su. Ngoai ra, tai bién
ban xac minh ngay 17/10/2024 ¢6 noi dung: Thira dat sb 332 to ban do s6 123 (F2)
bi vay boc bai céc thira s6 4435; 4436; 4437; 4438; 4439 va cac thira 4279; 4280;
4281; 4282; 4283; 4284... Ngoai 16i di dang tranh chap thi thira dat s6 332, to ban
d6 123 (f2) khong con 16i di nao khac (but luc s6 396) Do d6, cac 6ng D, T1, H
thong nhat 16i di nhu nguyén don yéu cau va khong co yéu cau thanh toan chi phi
vé 16i di. Do d6, c6 co s& chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc
tranh chép 161 di chung.

Riéng phan cai tao 16i di va lam cong la do cac ho dan thyc hién. Vi vay, khi
xem xét 10i di can budc nguyén don c6 trach nhi¢m thanh toan gia tri cai tao 16i di
cho cac ho dan dang sinh song tai thira 4437 va 4438.

Tai phién toa dai dién nguyén don tu nguyén hd trg 10.000.000 dong chi phi
lam 101 di, xet déy la sy tw nguyén ctia nguyén don va phu hop quy dinh phap luat.
de nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Péi véi noi dung rat mot phan yéu cau khoi kién cua dai dién nguyén don vé
viéc budc cac ho dan cd trach nhiém thao d& cira cong rao. Xét viéc dai dién
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién 1a phii hop. Can cir Didu 244 B luat td
tung dan su, d& nghi Hoi dong xét xa dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phép ludt: Nguyén don khai kién yéu cau Toa &n giai quyét
Cong nhan phan dit theo do dac thuc té 1 202,7m? (trong d6 thira 4438 c6 dién tich
57,3m? va thira 4437 c6 dién tich 12 145,4m?) 14 16i di chung cua tat ca nhiing nguoi
st dung thira dat 332 va cta nhitng ho dan dang sinh song tai thira dat 4437 va
4438. Do d6 Hoi ddng xét xur xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap quyén st
dung dat (16i di chung), yéu cau cham dut hanh vi can trg trai phap luat” day 1a loai
tranh chap duge quy dinh tai Diéu 169 va biéu 254 Bo luat dan sy va thudc tham
quyén giai quyét duoc quy dinh tai khoan 9 Biéu 26 B luat T4 tung Dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Quyén sir dung dat (16i di) toa lac tai phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

[1.3] Vé viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi tranh
chap yéu cau cham dat hanh vi can tr trai phap luat; budc cac ho dan co trach
nhiém théo d& cara cong rao. Xét viéc rat mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a ty nguyén va phi hop quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T4 tung dan su nén Hoi
ddng xét xir dinh chi di véi tranh chap yéu cau cham dat hanh vi can tré trai phap
luat cua nguyén don.

[1.4] Vé viéc tham gia phién toa cua cac duong su: Bi don 6ng :I'éng Vian H,
ong Nham Van T1, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh T3,
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ba Nguyen Thi L4, 6ng Pham Van b, dng Pham Thanh K1, ba Than Thi Q, ba
Nguyen Thi V ¢6 don xin gial quyet vang mat. Céan cu khoan 1 Piéu 228 Bo luat
T tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit bi don va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Déi voi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Hoang Van T2, 6ng Bang Su A, ba Nguyén Thi G, 6ng Ding Ngoc
T4, ba Mai Thi L, 6ng Nguyén Xuan H2, 6ng Lé Ba T5, ba Lé Thi L1, 6ng Nguyén
Hoang L2, ba Tran Thi Mai T6, ba Nguyén Thi Bich N, ba Nguyén Thi H3, éng
Tran Van T8, ba Nguyén Thi H4, ba Pham Thi Diéu L5, Nguyén Thi K, 6ng Lé
Vin T7, ba Nguyén Thi L3, ba Nguyén Thi N ving mat khong 1y do. Can ctr Diéu
227, 228 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving
mat ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
céng nhan phan dat theo do dac thyc té 1a 202,7m? (trong d6 thira 4438 c6 dién tich
57,3m? va thira 4437 c6 dién tich 1a 145,4m?) 1a 16i di chung cua thira dat 332, thua
dat 4437 va thira dat s6 4438. Bi don 6ng Téng Vian H, dng N3 Lé Thé D va oéng
Nham Vin T1 théng nhat yéu cau ctua nguyén don vé xac dinh phan dién tich dang
c6 tranh chép 1a 16i di chung.

[2.1] V& 16i di dang c6 tranh chap: Xét, qué trinh giai quyét vu an bi don 6ng
N3 Lé Thé D va 6ng Tong Vian H déu xéac dinh, thira dat s6 4437, to ban do s6 123
(F), theo giay ching nhan quyén st dung dat s6 BP142946 sé vao sé6 CH 03543/BH
do Uy ban nhan dan thi x& T cip ngay 28/02/2014 cho 6ng N3 L& Thé D va thira
dat sb 4438, to ban dd sb 123 (F2) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BP142947 sb vao s6 CH 03542/BH céap cho 6ng Tong Vin H vao ngay 26/02/2014,
trude ddy ca 6ng H va ng D déu théng nhat mdi bén danh mot phan dién tich dat
giap ranh dé lam 16i di chung. Theo bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong
B thé hién noi dung: phan dat giap ranh giira dat ong H va 6ng D trude day chua ra
dé lam 16i di chung cho céc ho dan dang sinh séng tai thira 4437, 4438 va thira 332
thi 6ng dé nghi giit nguyén hién trang 16i di dé cung sir dung chung. Nhu vay, noi
dung nay phu hop véi loi trinh bay cua ba Lé Kim P, giay thoa thuan dit coc
chuyén nhuong QSD dit ngay 23/11/2015 gitta 6ng Nham Van T1 va éng Lé P1, to
tuong trinh ngay 19/7/2023 ciia 6ng Tong Van H, 6ng Nham Lé Thé D xac dinh ¢6
viéc ban dat cho éng Lé T10 (cha 6ng L, ba Lé Kim P) va chira 16i di chung, ban
thoa thuan vé viéc sir dung 16i di chung ngay 06/01/2024 giita 6ng Tong Vian H,
6ng Nham L& Thé D va ba L& Kim P, bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan
phuong B. Loi thira nhan cia cac dwong sy vé 16i di 1a tinh tiét khéng can phai
ching minh theo Diéu 92 Bo luat T tung dan sy. Theo bién ban xac minh ngay
17/10/2024 tai Uy ban nhan dan phuong B xac dinh: Thia dat s6 332 to ban d6 sb
123 (F2) bi vay boc boi cac thira s 4435; 4436; 4437; 4438; 4439 va céc thira
4279; 4280; 4281; 4282; 4283; 4284... Ngoai 16i di dang tranh chap thi thira dat s6
332, to ban d6 123 (f2) khdng con 16i di nao khac. Ngoai ra, qua trinh t6 tung, Toa
an da c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho T, Hoi dong tu van cap dat
thanh phd T cho y kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don Lé Kim P, vé 16i di do
dac thuc té 12 202,7m? (trong d6 thira 4438 c6 dién tich 57,3m? va thira 4437 c6
dién tich 1a 145,4m?) c6 dugc céng nhan 1a 16i di chung cho chu sir dung thira dét
s6 332, thira dat s6 4437 va thia dat s6 4438 khong?. Tuy nhién, cong van trén
khong dugc Uy ban nhan dan thanh phd T phic dap. Do quyén st dung dat thuoc
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thira 322 to ban d6 123 (F2) cua ba L& Kim P bi vay boc bai cac thira 4435; 4436;
4437; 4438; 4439 va cac thira 4279; 4280; 4281; 4282; 4283; 4284 va 16i di qua
thira s6 4437 va 4438 14 16i di duy nhat va gan nhat, ddng thoi 6ng H, 6ng D 1a cha
s& hitu bat dong san lién ké ciing dong y chura 161 di nhu hién trang. Do dé, yéu cau
khoi kién caa ba L& Kim P vé viéc tranh chap quyén su dung dat (16i di chung) c6
dién tich 202,7m? (trong do6 thira 4438 c6 dién tich 57,3m? va thua 4437 c6 dién
tich 145,4m?) 1a phu hop quy dinh tai Diéu 245 va Diéu 254 Bo luat Dan sy, nén
Hoi ddng xét xir chap nhan. Do 6ng N3 Lé Thé D va 6ng Tong Vin H thira nhan c6
161 di va ddng y cho cha sir dung cuaa thira dat 322 cung sir dung 16i di nay va khong
y8u cau boi hoan gié tri nén viéc sir dung 16i di cua chu sir dung thira dat 322 to ban
d6 123 (F2) thudc truong hop khéng boi hoan gia tri quyén sir dung dat (16 di).

[2.2] V& hién trang 11 di co dién tich 202,7m? (trong d6 thura 4438 c6 dién
tich 57,3m? va thira 4437 c6 dién tich 1a 145,4m?) khong do 6ng Téng Vin H, dng
Nham Lé Thé D xay dung, cai tao ma do c&c ho dan sinh song tai thira dat s6 4437
va 4438 xay dung nén can budc nguyén don cé trach nhiém thanh toan gia tri 161 di
cuing véi cac ho dan, cu thé: theo bién ban dinh gia thi phan bé téng (hién trang 15i
di) co gia 1a 287.000d0ng/m? x 202,7m? = 58.174.900 ddng, chi phi nay chia déu
cho 18 ho dan trong d6 c6 17 hd dang str dung céc thira 4437 va 4438 va ba Lé Kim
P sur dung thira 322; s tién cu thé s& dugce tinh nhu sau: 58.174.900d6ng :18 ho =
3.231.938 ddng lam tron 3.232.000d6ng/ho.

Tai phién toa, dai dién nguyén don ty nguyén hd tro s6 tién chi phi lam 16i di
1a 10.000.000d0ng. Xét day la sy tw nguyén cua nguyén don va phu hop phap luét
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

~ [3] V& quan diém phat biéu vé noi dung giai quyét vu an cua dai dién Vién
Kiém sat 1a co6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.
[4] Chi phi t6 tung: Tai phién toa, dai dién nguyén don dong y chiu toan bo
chi phi té tung.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Bi don chiu an phi cho yéu cau cua nguyén don
dugc Hoi ddng xét xir chap nhan. Nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi s6 tién chi
phi 1am 16i di.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39,

cac Didu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 235, 244, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan
su;

Cian ¢t Diéu 245, Diéu 254 B6 luat Dan sy;
Cian ¢t khoan 24 Piéu 3, cac Diéu 166, 203 Luat DAt dai 2013;

Cin ct Pieu 26, diem a khoan 2 Dieu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don d6i voi tranh chap
yéu cau cham dut hanh vi can tro trai phap luat vé budc cac ho dan co trach nhiém
thao d& cura cong rao.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Kim P doi véi bi don
ong Tong Vian H, 6ng Nham Lé The D, 6ng Nhdm Van T1 ve vi¢c tranh chap
quyen st dung dat (161 di chung).

Ba L& Kim P duoc quyén sir dung dién tich dat 202,7m? (trong d6 dién tich
57,3m? thugc thira 4438 va dién tich 145,4m? thudc thira 4437) theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BP142946 sé vao s6 CH 03543/BH do Uy ban nhan dan
thi x4 T cap ngay 28/02/2014 cho 6ng N3 L& Thé D va theo gidy chiing nhan quyén
st dung s6 BP142947 sé vao s6 CH 03542/BH do Uy ban nhan dan thi xa T cap
ngay 26/02/2014 cho 6ng Téng Van H dé 1am 16i di chung.

(c6 so @6 ban v& kém theo).

3. Ba L& Kim P c6 trach nhiém thanh todn s6 tién 10.000.000d0ng chi phi xay
dung cai tao 16i di dién tich 202,7m? (trong d6 dién tich 57,3m? thudc thira 4438 va
dién tich 145,4m? thudc thtra 4437) cung cac ho dan.

4. /& chi phi t§ tung: Ba L& Kim P tu nguyén chiu sé tién 5.809.064 dong, ba
P da nop xong.

5. V& &n phi dan su so tham:

5.1. Ong Nham Lé Thé D, 6ng Tong Van H va 6ng Nham Vin T1 phai lién
dai chiu so tien 600.000d0ng.

5.2. Ba L& Kim P phai chju an phi s tién 500.000d6ng, dugc trir vao sé tién
tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi & phi tda &n sb
0004785 ngay 24/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thuan An.
Hoan tra cho ba Lé Kim P 5.300.000d6ng tam tng an phi con lai.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang co ban &n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; du:orng su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém
yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thuan an;

- CC THADS thanh phé Thuan an;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, VT.
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V6 Thi Thu Thao

SO O BAN VE KEM THEO BAN AN SO 45/2025/DS-ST
Ngay 28/5/2025, gitra:
Nguyén don: Ba Lé Kim P
Bi don: Ong Téng Van H — Nham Lé Thé D — N

Dién tich 16 di 202,7m?
(trong d6 57,3m” thudc thira 4438
va 145 4m* thudc thira 4437).
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

VO Thi Thu T11
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