TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 17/2018/DSPT
Ngéy:’ 26/02/2018
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Cdc tham phan: Ong Lé Viét Phong
Ong Nguyén Viét Hung

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Loan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Pagi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuéc: Ong Nguyén Thanh Mén
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 02 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Phude xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 133/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2017 ve viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 33/2017/DSST ngay 29/9/2017 cia Toa én
nhan dan huyén N bi khang nghi. Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur so
04/2018/QDPT-DS ngay 12 thang 01 nam 2018, gitta cac duong su:

* Nguyén don:Ngan hang A

Dia chi: S6 02 P, phudng T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng thanh vién.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Dtic T — Chirc vu: Giam ddc
Ngan hang A — chi nhanh M, huyén N, tinh Binh Phudec.

Ong T ty quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Vin T1 — Chirc vu: Phé
Giam ddc Ngan hang A — chi nhanh M, huyén N, tinh Binh Phudc. (ving mit, c6
don xin giai quyét vang mat).

(Theo gidy iy quyén ngay 29/11/2016)

Pia chi noi 1am viéc: Ap H, x4 M, huyén N, tinh Binh Phuéc.

* Bi don:

- Ong Ta Vin D, sinh nam: 1966 (vang mat)

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nam: 1970 (ving mit)
Cung dia chi: Ap 9, xi L, huyén N, tinh Binh Phudc



Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba T2: Ba Ta Thi Diém M, sinh nam:
1993 (Theo gidy iy quyén ngay 29/3/2017) (ving mit)

Dia chi: Ap 9, xa L, huyén N, tinh Binh Phuédc

Hién 6 tai: 99/1 X, khu 4, to 1, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ngb Thi H, sinh ndm: 1937 (nguoi c6 don yéu cau doc 1ap)

Pia chi: Khu 9, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong L& Thanh L, sinh nam: 1986
(Theo gidy Uy quyén ngay 14/11/2017). (vang mit, c6 don xin giai quyét ving
mat).

Tam tra: Khu phé N, thi trin M, huyén N, tinh Binh Phudc.

2/ Ba Ta Thi Diém M, sinh ndm: 1993 (ving mit)

3/ Ong Ta Vin Bao N, sinh ndm: 1997 (ving mit)

Dia chi: Ap 9, xa L, huyén N, tinh Binh Phudc

Hién & tai: 99/1 X, khu 4, t6 1, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong

4/ Ong Lé Pinh C, sinh nam: 1983 (ving mat)

5/ Ba Pham Thi Y, sinh nam: 1985 (ving mit)

Cung dia chi: Ap 5C, xa L, huyén N, tinh Binh Phudc.

Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu kh~ai, tai phién toa dai dién theo uy quyén cua
nguyén don Ngan hang A, 0ng Nguyen Van T1 trinh bay:

Ngay 16/3/2012, 6ng Ta Vin D c6 ky két véi Ngan hang A hop dong tin
dung s6 XXXXxxxXLA ngay 16/3/2012 dé vay sb tién 1a 350.000.000d (Ba trim
nam muoi triéu dong). Thoa thuan thoi han vay 1a 12 thang (ké tir ngay 16/3/2012
dén ngay 16/3/2013), 13i suét vay 1a 17%/nam, 14i suat qua han 13 25,5%/nam. Muc
dich vay 1a chim soc vudn tiéu, chin nudi bo. Pé dam bao khoan vay ong Ta Vin
D cung vo 1a ba Nguyén Thi T2 ky két hop dong thé chip tai san s& XXXXXXXXLA
ngdy 16/3/2012, tai san thé chap la thira dat c6 dién tich 16.952m® va mot can nha
cép 4A, thira dat da duoc UBND huyén N cap gidy chtimg nhan quyén st dung dét
50 209 do UBND huyén N cap ngay 26/12/1998 dung tén ho ong Ta Van D. Thua
dat va tai san trén dat toa lac tai ap 9, xa L, huyén N, tinh Binh Phudc.

Trong qué trinh thyc hién hop dong vay 6ng Ta Vian D va ba Nguyén Thi T2
khong thuc hién nghia vu tra no dung theo hop dong. Ong D va ba T2 con no cia
Ngén hang s6 tién gbc 1a 350.000.000d, tién 13i trong han 13 55.839.583d, tién 1ai
qua han 14 315.175.0004, tong s6 tién gdc va 1di vo chong 6ng D con thiéu tinh dén
ngay 29/9/2017 1a: 721.014.5834d.

Tai phién toa dai dién theo uy quyen Ngén hang A gilr nguyén yéu cau khoi
Kién budc ong Ta Van D va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngén hang s6 tién gbc
la 350.000.000d, tién 1ai trong han 1 55.839.583d, tién 1ai qua han la
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315.175.000d, tong sd tién gdc va 13i vo chong dng D con thiéu tinh dén ngay
29/9/2017 l1a: 721.014.5834.

Trong truong hop ong Ta Van D, ba Nguyén Thi T2 'khong thanh toan sO
tién ng trén cho Ngan hang thi yéu cau XU ly tai san thé chap theo hop dong thé
chap s6 XXxxxxxxLA ngay 16/3/2012 dé thu h6i no cho Ngan hang.

Theo bién ban ldy 10i khai bi don éng Ta Van D trinh bay:

Ngay 16/3/2012 6ng D c6 vay cua Ngan hang A chi nhanh M, tinh Binh
Phudc dé vay sb tién 1a 350.000.000d, muc dich vay tién 13 dé chin nuéi va chim
soc vuon tiéu. Thoa thuan thoi han vay 14 12 thang, 13i suat theo nhu trong hop
ddng tin dung. Ong D va ba T2 c6 ky két hop dong thé chip tai san dé thé chap cac
tal san gém thira dit co dién tich 1a 16.952m? , trén dat c6 mot can nha cép 4A,
thira dat c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét s 209 dugc UBND huyén N cip
ngay 26/12/1998 mang tén ho ong Ta Van D. Trong qua trinh thuc hién hop ddng
6ng D van chua thuc hién nghia vy tra ng. Nay d6i voi yéu cau khoi kién coa Ngan
hang thi 6ng D khong dong y vi 6ng D va ba T2 di ly hén, khi ly hén 6ng D va ba
T2 thoa thuan ba T2 1a nguoi chiu trach nhiém tra tién ng cho Ngan hang duoc
UBND x4 L xac nhan, nhimg ngudi lién quan va Ngan hang khéng biét su thoa
thuan trén. Trong trudng hop ba T2 khéng tra duoc tién cho Ngan hang thi 6ng D
ddng ¥ cho xtr 1y tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang.

Ngay 04/4/2008 6ng D co viét mot gidy sang nhuong dat dé sang nhuong
cho ba Ngo Thi H véi dién tich dat 1a 2.500m? , thira dat toa lac tai ap 9, xa L,
huyén N tinh Binh Phudc, thira dat chuyén nhuong nam trong thtra dat ¢ dién tich
16.952m” ¢6 gidy ching nhan quyén sir dung dat s 209 duoc UBND huyén N cép
ngay 26/12/1998 dung tén ho o6ng Ta Van D. Thoa thuan gid sang nhuong la
135.000.0004d, ba H da tra trude 130.000.000d, con lai 5.000.000d thoa thudn khi
nao ong D va ba T2 lay duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang thi
tach s6 sang tén cho ba H. Viéc 6ng D va ba T2 thé chap gidy ching nhan quyen
su dung dat tai Ngan hang thi ba H cung véi chau M, Chau N ciing dugc biét va
théng nhat. Nay d6i voi yéu cau doc 1ap cta ba H yéu ciu cong nhan hop dong
sang nhuong dat thi ong D dong y, khi ndo ba T2 tra dugc no cho Ngan hang va
1y gidy ching nhin quyén st dung dat ra thi s& tach so sang tén cho ba H. Trong
truong hop ba T2 khéng tra no cho Ngan hang va bi xtr 1y tai san thé chap dé tra
no cho Ngéan hang
thi 6ng D dong ¥ cuing voi ba T2 lién doi tra cho ba H s tién 130.000.000d.

Theo ban tir khai, bién ban ldy 101 khai ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngay 16/3/2012 6ng D va ba T2 c6 vay cua Ngan hang A chi nhanh M, tinh
Binh Phudc dé vay so tién 1a 350.000.000d, Thoa thuan thot han vay 1a 12 thang
(ké tir ngay 16/3/2012 dén ngay 16/3/2013), 14i suat vay 1a 17%/nam, 13i suat qua
han 1a 25,5%/nam. Dé dam bao khodn vay 6ng Ta Van D va ba Nguyén Thi T2 ky
ket hop dong thé chap tai san sd XXXXXXXXLA ngay 16/3/2012, tai san thé chap
gbm thira dit c6 dién tich 1a 16.952m?* , trén dat c6 mot cin nha cip 4A, thira dat



duoc UBND huyén N cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 209 ngay
26/12/1998 ding tén hg 6ng Ta Van D.

Ho khau cua gia dinh 0ng D tai thoi diém d6 g@)m ong Ta Van D, sinh nam:
1966, ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1970 (vo 6ng D), ba Ta Thi Diém M, sinh
nam: 1993 (con gai 6ng D, ba T2), 6ng Ta Van Bao N, sinh nam: 1997 (con trai
6ng D, ba T2). Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng D, ba T2 van chua thuc
hién nghia vu tra no do kinh té gia dinh khé khan. Nam 2013 ba T2 va ong D da ly
hén khong, khi ly hén 6ng D va ba T2 théa thuan ba T2 1a ngudi chiu trach nhiém
tra ng cho Ngan hang va dugc 1ap thanh t& cam két ngay 26/01/2013 ¢6 xac nhan
ciia UBND x4 L. Khi 1ap gidy cam két thoa thuan Ngan hang khong biét.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctua Ngan hang thi ba T2 ddng ¥ cung lién d6i
véi Ong D tra cho Ngan hang s6 tién gbc 350.000.000d va tién 1di nhung hién nay
do kinh té gia dinh kho khan nén khong thé tra mot lan dugc c6 nguyen vong dén
ngay 31/3/2018 s& tra hét sb tién no cho Ngan hang, néu khéng tra no dugc thi
dong y xir 1y tai san thé chap.

Theo bién ban ldy 10i khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi
Diém M trinh bay:

Ba M la con gai cua 6ng Ta Van D, ba Nguyén Thi T2. Vao nam 2012 0ng
D, ba T2 ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san vé1 Ngan hang A
dé vay sb tién 350. 000.000d va thé chip thira dat tai ap 9, xa L, huyén N, tinh Binh
Phudc, thira dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 209 do UBND huyén N
cap ngay 26/12/1998 dung tén ho 6ng Ta Van D thi ba co blet Nay d6i véi yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang thi ba khong c6 v kién hay yéu cau gi, ba M dé cho 6ng
D va ba T2 tu giai quyét.

Theo bién ban ldy loi khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Ta
Van Bao N trinh bay:

Ong N 14 con trai cia 6ng Ta Vin D, ba Nguyén Thi T2. Vao nim 2012 6ng
D, ba T2 ky két hop ddng tin dung va hop dong thé chip tai san véi Ngan hang A
dé vay sb tién 350.000.000d va thé chap thira dat tai 4p 9, x4 L, huyén N, tinh Binh
Phudc, thira dat co gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 209 do UBND huyén N
cap ngay 26/12/1998 ding tén hg ong Ta Van D thi ong cé blet Nay ddi voi yéu
cau khot kién cua Ngan hang thi ong khong co y kién hay yéu cau gi, 6ng N dé cho
6ng D va ba T2 tu giai quyét.

Theo ban ty khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing la nguoi co
yvéu cau doc lap ba Ngo Thi H va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H trinh bay:

Vao ngay 04/4/2008, ba H ¢c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Ta Vian D dién
tich 2.500m? thira dt toa lac tai to 3, 4p 9, x4 L, huyén N, tinh Binh Phudc voi s6
tién 1a 130.000.000d. Khi chuyén nhuong ba T2 khong ky nhung ba biét viéc
chuyén nhuong dat giita ba véi 6ng D. Tuy nhién dén nay, 6ng D, ba T2 vin khong
giao so dat dé ba H 1am thi tuc tach thira sang tén, sau khi chuyén nhuong, ba H c6
biét thira dat chuyén nhuong ctia 6ng D dd dugc 6ng D, ba T2 thé chép tai Ngan
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hang A dé vay tién, ba H c6 thoa thuan voi ba T2 khi nao tra ng cho Ngan hang
xong, 1ay so do tach so, sang tén, nay thoi gian qua lau 6ng D, ba T2 chua lam tha
tuc sang tén nén ba cd yéu cau doc 1ap yéu cau Toda an nhan dan huyén N cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ta Vian D, ba Nguyén
Thi T2 va ba Ngo6 Thi H ngay 04/4/2008.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Thi Y trinh bay:

Ba Y khong c6 quan hé than thich gi v4i 6ng D, ba T2. Nam 2014, ba Y
cung chong 13 6ng Lé Pinh C ¢ lap hop dong thué dat voi ndi dung vo chong ba
Y thué ctia ba Nguyén Thi T2 thira dat toa lac tai ép 9, xa L, huyén N, tinh Binh
Phudc. Vo ché)ng ba Y nhan thira dit thué dé st dung, thu hoach hoa loi ddi voi
CAC tai san trén dat nhung khong duoc lam huy hoai tai san, chi dugc trong cay
ngan ngay dé thu hoach, thdi han thué 1a 03 (ba) ndm dén ngay 26/3/2017 1a hét
thoi han thué, vo chong ba Y phai tra tién thué dat cho ba T2. Ba'Y c6 biét thira dat
vo chong ba dang thué dang duoc thé chap tai Ngan hang. Déi véi yéu cau khoi
kién ciia Ngén hang va yéu cau doc 1ap cua ba H thi ba Y khong co ¥ kién hay yéu
cau gi vi viéc tranh chap khong lién quan dén ba Y.

Theo ban tw khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Dinh C
trinh bay:

Ong C 1a chong caa ba Y. Ong C khong c6 quan hé than thich gi véi éng D,
ba T2. Nam 2014, vo chong 6ng C c¢6 1ap hop dong thué dat vai ndi dung vo chong
6ng C thué cua ba Nguyén Thi T2 thua dét toa lac tai ép 9, xa L, huyén N, tinh
Binh Phuéc. Vo chong dng nhan thira dat thué dé sir dung, thu hoach hoa loi déi
v6i cac tai san trén dat nhung khong duoc 1am huy hoai tai san, chi duoc trong cay
ngan ngay dé thu hoach, thdi han thué 1a 03 (ba) nam dén ngay 26/3/2017 1a hét
thoi han thué, vo chong ong C phai tra tién thué dat cho ba T2 va ban giao lai tai
san cho ba T2. Bdi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang va yéu cau doc 1ap cua ba
H thi 6ng C khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi vi viéc tranh chap khong lién quan dén
ong C.

Tai Bdan dn dan su so tham sé 33/2017/DSST ngay 29/9/2017, Tda &n nhan
dan huyén N da tuyén xu:

- Ap dung Piéu 147 Bo luit td tung dan sy;

- Ap dung cac DPiéu 109, 122, 124, 127, 137, 162, 343, 471, 474, 476, 689,
697, 721 B0 luat dan su 2005;

- Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngagy 27/02/2009 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A.

- Buoc 6ng Ta Vin D va ba Nguyén Thi T2 lién déi tra cho Ngén hang A
tién 721.014.583d (bay tram hai muoi mot tri¢u khong tram muoi bbn ngan nim
trdm tam muoi ba ddng). Trong d6 s tién gdc 1a 350.000.000d, tién 1ai trong han
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1a 55.839.583d (nam muoi lam triéu tam tram ba muoi chin ngan nam tram tam
muoi ba dong); Tién 1ai qua han 1a 315.175.000d (ba tram mudi lam tri¢u mot tram
bay muoi 1dm ngan dong)

Ké tur ngay tiép theo cla ngay xet xu bén c6 nghia vy thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i qua han cia sb tién ng goc chua thanh toan, theo muc lai suat
ma cac bén thoa thudn trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo timg thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma bén c6 nghia vu
thi hanh 4n phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& dugc didu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cua Ngan
hang cho vay.

Trong truong hop 6ng Ta Van D, ba Nguyén Thi T2 khong tra ng cho Ngan
hang thi co quan c6 tham quyén dugc xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 XxXXxxXxxXLA Ngay 16/3/2013 d¢ dam bao thu hoi so ng.

- Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cta ba Ngo Thi H.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2008 giira ba
Ngo Thi H va 6ng Ta Vian D 1a vo hiéu. Ong Ta Van D, ba Nguyén Thi T2 c0 trach
nhiém lién d6i tra cho ba Ng6 Thi H s6 tién 130.000.000d (mét trim ba muoi trigu
ddng). Do ba H chua nhan va sir dung thira dat chuyén nhuong nén khong dit ra.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cao cua cac bén dwong su.

Ngay 30/10/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc
khang nghi dé nghi Toa an cap phuc tham sira mot phan ban an so tham vé phan ap
dung cac quy dinh Luat cac t6 chirc tin dung va xac dinh lai quan hé tranh chap
hop dong tin dung dé giai quyét vu an. Huy mot phén ban an so tham doi voi yéu
cau doc 1ap ctia ba Ngo Thi H vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat, chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai phan nay.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong sy déu vang mat.
Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:
V& viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi

thu Iy vu 4n va tai phién toa, Thadm phan va Hoi dong xét xir tuan thu dung cac quy
dinh cua Bo luét to tung dan su.

Vé hudng giai quyet vu 4n: P& nghi Hoi dong xét xir phuc thim stra mot
phan ban 4n so tham vé phan ap dung cac quy dinh Luat cac t6 chuc tin dung va
xéc dinh lai quan hé tranh chap hop dong tin dung dé giai quyét vu an.

Déi v6i yéu cau doc lap ciia ba Ngo Thi H, trong thoi gian chuan bi xét xtr
phuc tham ong Lé Thanh L la ngu’(n dai dién iy quyen cua ba H ¢6 don rut toan
bd yéu cau doc 1ap. Xét thay, viéc rat don yéu cau doc 1ap cua ong L 1a tu nguyén
va khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don Ngan hang A,
bi don ong Ta Vin D, ba Nguyén Thi T2. Cin cir khoan 1 Diéu 299 B6 luat td tung
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dan su. D& nghi Hoi dong xét xir phiic thAm hiy ban an so tham va dinh chi giai
quyét doi vai yéu cau doc 1ap cua ba Ngod Thi H.

Vé an phi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh theo quy dinh phap
luat.

Sau khi nghién ctru ho so vu an, tham van cong khai cadc duong su tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua Kiém sat
Vién, cac duong su, Hoi dong xét xir thao luan nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham dng Nguyen Van T1 dai dién nguyén don Ngan
hang A, 6ng Lé Thanh L dai dién ty quyén cua ba Ng6 Thi H, anh Ta Véan Bdo N
c6 don xin giai quyét vang mit; bj don 6ng Ta Vin D, ba Nguyén Thi T2, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Ta Thi Diém M da triéu tap hop 1& lén thur hai
tham gia phién toa nhung vang mit khong c6 1y do chinh dang. Can ctr khoan 2, 3
Diéu 296 BO luat to tung dan su, Ho1 déng x¢t xur phuc tham tién hanh xét xir Véng
mat cac duong su.

Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phuéc,
Hoi dong xét xir phiic tham thdy rang:

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Nguyén don Ngan hang A (goi tdt la Ngdn hang) da duge chimg nhan kinh
doanh trong linh vuc tin dung Ngan hang theo Luat cac to chuc tin dung, dugc
phép cho vay voi murc 13i suat thoa thuin véi khach hang trén co sé murc 13i suat da
duoc Ngan hang niém yét trén thi truong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat
céc t6 chirc tin dung 2010; Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan
hang Nha nudec.

Ngay 16/3/2012, 6ng Ta Vin D c6 ky két voi Ngan hang Hop dong tin dung
s6 XXXXXXXXLA ngay 16/3/2012 dé vay so tién 1a 350.000.000d (Ba trim nim
muoi triéu dong). Thoa thuan thoi han vay 1a 12 thang (ké tir ngay 16/3/2012 dén
ngay 16/3/2013), 13i suét vay 1a 17%/nam, 13i suit qua han 1a 25,5%/nam (l4i suat
c6 thé duoc diéu chinh theo timg thoi ky cho phu hop véi mic 13i suit do Ngan
hang cong bd). Muyc dich vay 1a chdm s6c vudn tiéu, chin nudi bo.

Can ctr vao ndi dung Pon khoi kién dé ngay 27/12/2016 cua Ngan hang yéu
cau 6ng D, ba T2 c6 trach nhiém thanh toan s6 tién no gbe 350.000.000 dong va lai
phét sinh theo hop dong tin dung da ky két néu trén, xac dinh day 1a vu an déan su
v6i quan hé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, Toa an cép so' tham lai x4c dinh quan hé tranh
chap hop dong vay tai san 1a khong dung quy dinh phap luat.

[3] Vé nghia vu thanh todn:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, dai dién Ngan
hang xac dinh tinh dén ngiy xét xtr so tham 6ng D, ba T2 con no Ngan hang s
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tién gbc va Iai phat sinh theo Hop dong tin dung s XxxxxxxxLA ngay 16/3/2012
14 721.014.583 dong, diéu nay da dugc bi don 6ng D, ba T2 thira nhan.

Trén co s¢ 101 khai cua cac duong sy, can cr vao muc lai suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung da ky, Toa 4 an cap so tham xéac dinh 6ng D, ba T2 c6 trach
nhiém lién déi tra cho Ngan hang sd tién no gbc va 1ai tinh dén ngay xét xir so
tham (29/9/2017) 1a 721.014.583 dong, (trong dé ng goc 350.000.000 dong; ldi
trong han la 55.839.583 dong; ldi qud han la 315.175.000 dong) 1a phi hop véi
n6i dung thoa thuan tai Diéu 2, 3 Hop dong tin dung va dung quy dinh phap luat tai
khoan 2 Piéu 91 Lut cc to chuc tin dung 2010, Thong tu 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc. Tuy nhién, Toa an cép SO thém lai &p
dung cac quy dinh tai Diéu 471, 474, 476 Bo luat dan sy 2005 dé giai quyét vu an
la cd sai 1am trong viéc ap dung phap luat.

Do do, khang nghi ctia Vién kiém sat dé nghi stra mot phﬁn ban 4n so thim
ve€ xac dinh lai quan hé tranh chap va Diéu luat ap dung dé giai quyét vu an doi voi
phan nay 1a c6 can ctir dugc chap nhan.

[4] Xét tinh hop phdp cia Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat dé
ngay 04/4/2008 giita ba Ngé Thi H véi ong Ta Vin D, thdy rang:

Ong D, ba H déu thu:a nhén vao ngay 04/4/2008, 6ng D c6 sang nhu:(_)’ng cho
ba H dién tich dat 2. SOOm 12 mot phan cua trong téng dién tich 16. 952m?, thudc
thtra D1, D2, toa lac tai ap 2, xa L, huyén N (nay la t6 3, ap 9, xa L), dat da duogc
UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 209/QSDB/BP
ngay 26/12/1998 ding tén ho 6ng Ta Van D, viéc sang nhugng c6 1ap thanh van
ban nhung khong c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689
Bo luat dan sy 2005. Tai thoi diém sang nhuong dat dang thé chap nhung chua
duoc sy dong ¥ clia bén nhan thé chap 1a vi pham quy dinh tai Dicéu 718 Bo luat
dan su 2005; dat cap cho ho 6ng D, tuy nhién chi c6 ca nhan 6ng D ky sang
nhuong 13 vi pham quy dinh tai Diéu 109 B lut dan su 2005, Diéu 146 Nghi dinh
181/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu hudng dan thi hanh luat dat dai 2003.
Nhu vay, Hop d6ng sang nhuong dat ngay 04/4/2008 giira ba H véi dng D vo hiéu
ca vé hinh thirc va no1 dung theo quy dinh tai Piéu 128, 134 B6 luat dan sy 2005.
Viéc Toa an cép so tham chi xac dinh giao dich vo hiéu vé mat hinh thtc 14 c6
thiéu sot.

[4] Vé hdu qua cia hop dong vé hiéu: Ca 6ng D va ba H diéu thira nhan khi
sang nhuong, hai bén thoa thuén gia sang nhuong la 135.000.000 dong, ba H da tra
cho 6ng D 130.000.000 dong. Toa 4n cap so tham cin cir vao Diéu 137 Bo luat dan
su 2005, budc 6ng D, ba T2 cé trach nhiém lién ddi tra cho ba H sb tién
130.000.000 ddng 1a ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham lai
khong xem xét tham dinh, xac dinh gia tri tai san tranh chép dé 1am can ctr xem xét
trach nhiém boi thuong thiét hai ciia cac bén trong hop dong 1a giai quyét khong
triét & hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy
2005.



Tuy nhién, tai cap phuc tham 6ng L& Thanh L la nguoi dai dién uy quyén
cua ba Ngb Thi H da c6 Don xin rat don yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau cong
nhén hop dong chuyen nhuong dat gitta ba H véi ong D. Xét thay, viéc rut don yéu
cau doc 1ap cua 6ng L 1a ty nguyén va khong anh hudng dén quyen va loi ich hop
phap cta cac bén duong sy. Can clr vao diém b khoan 1 Piéu 299, Piéu 311 B
luat to tung dan sy, huy mot phﬁn ban an so thAm va dinh chi gidi quyét ddi voi
phan nay.

Ngoai ra, gitta Ngan hang va 6ng D, ba T2 ky Hop dong thé chép tai san sd
XXXXXXXXLA ngay 16/3/2012, nhung tai phan nhan dinh va quyét dinh ctia Ban an
so thdm lai tuyén xu 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chip tai san sd
XXXXXXXXLA ngay 16/3/2013 1a thiéu sot, khong thé thi hanh an duoc, can sira ban
an so thdm vé phan nay.

Tir nhitng nhén dinh trén, xét thiy can chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc, sira mot phan ban an so tham theo hudng
xéac dinh lai quan hé tranh chap hop dong tin dyng va phap luat ap dung, huy mot
phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an dbi véi yéu cau doc lap cua ba H.
Do d6, an phi dan sy so tham vé phan nay cac duong su phai chiu theo quyét dinh
ctia Toa an cap so tham da tuyén.

[5] Quan diém ctia Kiém sat vién kiém sat phién toa phuc thim 1a c¢6 cin
ctr, dang quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

[6] An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Dieu 299, khoan 2, 4 Dieu 308, Pieu 309, 311 Bj ludt t6 tung ddn
su; diém d khoan 1 Dieu 11, khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuwong vu Quoc hoi khoa 14.

[1] Chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc;

Stra Ban an dan sy so tham sb 33/2017/DSST ngay 29/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén N, tinh Binh Phudc;

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39, 147 Bo luit t6 tung dan su;

- Ap dung cac biéu 109, 122, 124, 128, 134, 137, 162, 343, 689, 697, 721
B0 luat dan su 2005;

- Ap dung Diéu 91 Luat cac to chtic tin dung 2010; Thong tu 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang Nha nudc;

- Diéu 27 Phap 1énh an phi s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Dleu 48 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;



1/ Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan hang A.

- Budc 6ng Ta Vian D va ba Nguyén Thi T2 lién d6i tra cho Ngan hang A s
tién 721.014.583 dong (bay tram hai muwoi mot triéu khong tram muoi bon ngan
nam tram tam muwoi ba dong). Trong d6, no gdc 350.000.000 dong, 1di trong han
55.839.583 dong, 14i quéa han 315.175.000 dong.

Ké tir ngdy 30/9/2017 bén c6 nghia vu thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 qua han cia s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo mic 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Trudng hop ¢6
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thi 131 suit ma bén co
nghia vu thi hanh 4n phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cia
Toda 4an ciing s& dugc didu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat cua Ngan

hang.

Trong truong hop 6ng Ta Van D, ba Nguyén Thi T2 khong tra ng cho Ngan
hang thi co quan co tham quyén dugc xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chép tai san s XXXXXXxXLA ngay 16/3/2012 dé ¢am bao thu hoi sb no.

2/ Hay mot phan Ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an doi véi yéu
cau doc 1ap cua ba Ngo Thi H yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 04/4/2008 giita ba Ngo Thi H va dng Ta Van D.

[2] An phi dan sy so tham:

- Ong Ta Vian D, bé’Nguyén Thi T2 lién doi phai chiu 32.840.583 dong (ba
muoi hai triéu tam tram bon muwoi nghin nam tram tam ba dong).

- Ngan hang A khong phai chiu an phi so thim. Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén N hoan tra cho Ngan hang A tién tam ung an phi da ndp 15.272.208 dong
(muweoi lam triéu hai tram bdy mwoi hai nghin hai tram 1é tam déng) theo bién lai
thu s6 0014448, quyén s6 000289 ngay 30/12/2016.

- BaNgo Thi H phai chiu 300.000d tién 4n phi so tham. Pugc khau trir vao
sO tién tam g 4n phi ma ba H da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014706,
quyén s6 000295 ngay 10/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

[3] An phi dan su phuc tham céc bén duong sy khong phai chiu.

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh én dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén N;
- THA DS huyén N;
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- Cac duong su;
- Luu.

Bui Van Binh
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