TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 7 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doclap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 589/2026/DS-ST
Ngay: 20 - 4 - 2026
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phén - Chii toa phién téa: Ba Chau Thi Hong Pao
- Cac Hoi tham nhdn dén:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc Van
2. Ba Nguyén Thi Duyén
- Thir ky phién toa: Ong D Ngoc Thanh Nguyén 1a thu ky Toa an
- Pai dién Viénkiém sdt nhdn‘ dan khﬁu vue 7 - Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phiéntoa: Ba Truong Thi Huyén — Kiém sat vién.
Vao ngéy, 20 ‘théng 4 nam 2026, tai Ph(}ﬂg xur an cua Toa an nhan dan khu vuc
7 - Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thuy ly so:
637/2025/TLST-DS ngay 09 thang 10 nim 2025 theo Quyét dinh dua vy an ra xét
X s6 202/2026/QDXXST-DS ngiy 27 thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 248/2026/QDST-DS ngay 25 thang 3 nam 2026 gitta cac duong su:
, Nguyén don: Ba Pham,Ngch T, sinh ndm 1973; dia chi: s6 B duong T, khu
pho D, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh.
, Bi don:Ong Nguyén V,ﬁ Ng()c L, sinh nam 1976; dia chi: s6 B duong T, khu
pho D, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.
(BaT,dng L ving mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kiénngay 10 thang 7 nam 2025 va cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Ngoc T la nguyén don trinh bay:

Ba T 1a chu so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai thira dat s6 828 va thira
dat s6 888, t ban do6 s 28; cung dia chi: s6 B dudng T, khu phd C, phuong A,
Thanh phé H Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé vao sb cap
GCN: CH 11253 do Uy ban nhan dén quan A cap cho ba T ngdy 28/9/2016 va Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat sd vao s6 cap GCN: CS 16662 do S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H cdp cho ba T ngiy 04/6/2019. Ngudn gdc tai san néu trén
do chaba T tang cho ba T vao nam 2001.



Ong Nguyén Vii Ngoc L chung séng voiba T tai cin nha nay vao nim 2003.
Ong ba phat sinh mau thuan trong qua trinh chung séng nén Toa an nhan dan Quan
12, Thanh phd H6 Chi Minh chép nhan yéu cau khoi kién cta ba T, tuyén bd khong
cong nhan ba T va 6ng L 1a vo chong theo ban an Hoén nhan va Gia dinh sd
298/2024/HNGD-ST ngay 29/3/2024.

Thang 4/2024, 6ng L thong nhat véi ba T 1a s& di khéi can nha ciia ba T nhung
ong L khong thuc hién.

Ngay 13/6/2025, ba T giri cho ong L thong bao doi lai nha, ba T yéu cau ong
L roi di cung tat ca cac do dac cua 6ng (néu co) va giao nha lai cho ba T trudc ngiy
23/6/2025.

@ng L khong thyc hién ndi dung cua Thong bao nén trén nén ba T khoi kién
yéu cau:

Ong L tra cho ba T cin nha s6 B dudng T, khu phé D, phuong A, Thanh phd
H6 Chi Minh va ra khoi cin nha nay cling véi tt ca tai san thudc s hitu cta 6ng L
trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu e phap luat.

2. Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 16/01/2026, éng Nguyén Vi
Ngoc L 1a bi don trinh bay:

Ong vaba T chung song khong c6 dang ky két hon nhu:’ng ¢6 td chirc dam cudi.
Toa an da ban hanh ban 4n khong cong nhan 6ng ba la vg chong vao ngay 29/3/2024.

Ngudn gdc tai san 1 ciia ba vo cho v chong 6ng nhung ba T dung tén. Trong
thoi gian 6ng ba chung sdng tir nim 2003 dén nam 2024, dng c6 dong gop cong stc,
tién ctia vao nha dat tai dia chi s6 B dudng T, khu phé D, phudng A, Thanh phd HO
Chi Minh nhung 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét quyén loi ciia dng trong cin
nha nay.

Sau ngdy 29/3/2024 (ngay Toa an khong cong nhan 6ng ba 13 vo chong), ong
va ba T thoa thuan stra chita cin nha nay dé cho thué. Ong di bo ra sé tién
960.000.000 dong stra chira nha. Ong khong c6 yéu cau, ong cho ba T sé tién nay.

Ong chua roi khoi can nha vi con 6ng dang & tudi trudng thanh can 6ng bén
canh chiam séc, day do.

3. Dai dién Vién kiém sat nhan déan Khu viee 7 — Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dén su:

‘ Qua trinh gié,i quyét vu an, Thém phan d'gl thuc hién ding, drﬁy dua quy dlnh tai
Diéu 48 Bo luat t6 tung dan sy vé xac dinh tham quyén gidi quyét, tu cach to tung,
thu thap chirng c1r; thyc hién viéc giri cac van ban tb tung, hd so cho Vién kiém sat
nghi€én ctru ding quy dinh.

Hoi dong xét xir da thyuc hién ding, day du quy dinh cua BO luat T6 tung dan
su va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan vé viéc xét xtr vu an.

Nguyén don thye hién ding qui dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat t tung dan su. Bi
don chua thyc hién dang qui dinh tai Di€u 70, 72 Bo luat t6 tung dan su .



Vé viée giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén
toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctt c6 trong hd so vu an d3 dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan
dinh :
[1] V& t6 tung;

- Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Ba T khoi kién yéu cau 6ng L tra cho ba T cin nha s B duong T, khu pho D,
phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cian ctr khoan 3 Diéu 26, Biéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 ciia B luat té tung dan su va khoan 2 Diéu 1 ctua Luat stra doi bd
sung mot s6 diéu cta Bo luat td tung dan su, luat td tung hanh chinh, Luat tu phép
ngudi chua thanh nién, Ludt phd san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025, quan hé tranh chap la doi tai san, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phd HO6 Chi Minh.

- V& nguoi tham gia té tung;

Nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat. Can ctr Diéu 228 Bo luat
td tung dan sy, Ho1 déng Xét xur chép nhan.

Bidon da dugc Toa an tri€éu tap hop 1€ lan thir hai nhung van Véng mat khong
vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Can cit khoan 2 Piéu 227 va
Piéu 228 ctia B luat td tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Can ctr Gidy cho dat ngay 30/8/2001 ctia 6ng Pham Van B (ba ctia ba T), to
tuong trinh va cam két vé ngudn gbc sir dung nha — dat ngiy 22/4/2016 cua ong
Pham Vin Ut E va ba Pham Ngoc D (anh chi cua ba T), Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat s6 vao s6 cap GCN: CH 11253 do Uy ban nhin dan quin A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép cho ba T ngay 28/9/2016 va Gidy ching nhan Quyén sir dung dét
s6 vao s6 cap GCN: CS 16662 do Sé Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H cép
cho ba T ngay 04/6/2019, Hoi dong xét xir xac dinh nha va dét o tai dia chi s6 B
duong T, khu phé C, phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh thudc s& hitu riéng cta ba
T.

- Xét, ba T va 6ng L dugc Toaan nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
tuyén b khong coéng nhian vo chdng vao ngly 29/3/2024 nhung dén ngay
13/6/2025, ba T m&i thong bao yéu cau ong L ra khoi nha cung tat ca cac d6 dac
ctia 6ng (néu cd) va giao can nha sé B duong T, khu phd D, phuong A, Thanh phd
H6 Chi Minh cho ba T trudc ngdy 23/6/2025. Nhu vay, ba T dd dam bao cho ong L
thoi gian dé tim, sap xép noi & méi.



- Xét, 6ng L c¢6 hanh vi chiém hitu, sir dung can nha s6 B dudng T, khu phd D,
phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh khong c6 cin cir phap luat theo quy dinh tai
Diéu 165 ctia B6 luat dansunénba T yéu cau ong L tra lai cho ba can nha nay va
ra khoi cin nha cing voi tt ca tai san thudc so hitu cta éng 13 phu hop v6i quy dinh
tai khoan 2 Piéu 164, va khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat dan dé Hoi ddng xét xir chép
nhan

- Xét, ba T yéu cau ong L di doi va tra cin nha sé6 B duong T, khu phd D,
phudng A, Thanh phé HO Chi Minh trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban an co
hiéu lyc 1a dam bao quyén loi cho 6ng L nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

- Xét, 6ng L khong co tranh chip, yéu ciu gi ddi v6i sb tién stra chira nha cin
nha s6 B duong T, khu phd D, phuong A, Thanh phd HO Chi Minh. Can cit Diéu 5
ctia Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir khong giai quyét.

- Xét, ba T ty nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd nén Hoi dong xét
xtr khong giai quyét.

[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 — Thanh phd
Hd Chi Minh vé viéc giai quyét vu an 1a ¢6 can c&t va ph hop voi nhan dinh cua
Hoi ddng xét .

[5] V& an phi dan su so thim: Do toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho
nguyén s tién tam tng an phi da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim trén s tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao cac diéu 5, 91, 147, 227, 228, 271, 273 cua B luat td tung dan
sunam 2015;

- Cn clr vao Diéu 158, khodn 2 Diéu 164, khoan 2 Diéu 165 va khoan 1 Diu
166 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Can cu Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Budc ong Nguyén Vil Ngoc L tra cho ba Pham Ngoc T cin nha s6 B dudng
T, khu phd D, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh va ra khéi cin nha nay cing véi
tai san thudc sé hiru ctia 6ng L trong thoi han 30 ngy ké tir ngdy ban an c6 hiéu hre
phép luat.

2. V& an phi dan su so tham:

Ba T dugc nhan lai s6 tién tam ndp an phi 1a 300.000 (ba trim ngan) dong
theo Bién lai thu tién tam (g an phi, 1 phi Toa an ky hiéu BLTU/25E s6 0024848
ngay 09/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.



Ong L phai ndp s tién an phi la 300.000 (ba trim ngin) dong.

3. Vé nghia vy thi hanh an dén sy:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thihanh an
dan su (stra d6i bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (sira d6i bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cao:

Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay keé tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan Thanh phé H Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7
Thanh phé Hb Chi Minh;
- Thi hanh &n dan s Thanh phé H6 Chi Minh;
- Luu hd so vu an.

Chau Thi Hong Pao



Thanh vién Tham phan - Chii toa phién toa
H¢i dong xét xir

Chéu Thi Hong Pao



Thanh vién Thim phan - Chii toa phién toa
H¢i dong xét xir

Chau Thi Hong Pao



Noi nhin:TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong si; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7
Thanh phé H6 Chi Minh;
- Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh;
- Luu ho so vu an.

Chau Thi Hong Pio

Thanh vién Thiam phén - Chii toa phién toa

Hoi dong xét xir



Chau Thi Hong Pao
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