TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 20/2021/DS-PT
Ngay: 20-5-2021

“¥V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phan — Chui tea phién téa: Ong Tran Qudc Son

Céac tham phan: Ba Thai Thi Hong Van

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Lién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Tam, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/5/2021 va 20/5/2021, tai Try sé& Toa an nhan dan tinh
Nghé An mé phién toa dé xét xu phic tham cong khai vu an dan su thy Iy sb
110/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2020 "Vé tranh chap hgp dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat

Do ban &n dan su so tham s 17/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén QL, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé 10c/2021/QD-PT ngay 28
thang 4 nam 2021; gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh ndm 1973. C6 mat

Ba Tran Thi L, sinh ndm 1977. C6 mat
Tru tai: Xom 1, xa Q, huyén QL, tinh Nghé An
2. Bi don: Ong Vii Pinh K, sinh nam 1986. C6 mat
Ba Nguyén Thi C, sinh ndam 1990. Vang mit

Tru tai: xom 6, x& Q, huyén QL, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi C: 6ng Vii Pinh K theo
Gidy uy quyén lap ngay 13/5/2021. Ong K c¢6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Trinh Hoang N
M. C6 mat



Noi cong tac: Van phong luat su Mién Trung — Ha Noi thudc Poan luét su
Ha Noi. bia chi: s 3, duong T, phuong B, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.
3. Nguoi khang céo: Bi don l1a Ong Vii Pinh K va Ba Nguyén Thi C
NOI DUNG VU AN
Theo don khai kién, trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu khac co trong
hd so thi vu &n ¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don éng Tran Van N va ba Tran Thi L thong nhdt trinh bay: Vo chéng
6ng, ba cd quan hé quen biét vai vo chdng ba C, dng K, do can tién 1am nha, nén
6ng ba mudn ban mot phan dién tich dat. Ong K, ba C ¢ nhu cau mua, nén ngay
06/11/2017, hai bén 1ap Hop ddng mua ban dat, theo do6, 6ng ba ban cho éng K ba
C mot phan thira dat tai xom 1, xa Q, huyén QL, tinh Nghé An, cd céc can phia
dong giap ong O, phia nam giap duong 48B, phia tay giap ong V, dién tich dat ¢ on
dinh 120m? va dién tich dat vuon thura thuc té va dét ring, chiéu dai mat duong
12m, chiéu sdu theo bia, gia 420.000.000d (bén trim hai muoi triéu dong). Hop
ddéng duoc 6ng K danh may, viét tay chén vao va dua cho ong ba ky va v& so dd
thira dat vao mat sau hop dong. Khi tham gia ky két hop d6ng 6ng ba hoan toan tu
nguyén, stc khoe binh thuong. Sau khi ky hop ddng, 6ng K, ba C da tra trudc cho
6ng ba sb tién 210.000.000d (hai trim muoi triéu dong), cu thé ngay 06/11/2017
(duong lich): 150.000.000d (mot trim, nim muoi triéu dong), ngay 14/02/2018
(duong lich): 60.000.000d (sau muoi triéu dong). Ngay 06/01/2018 (am lich), 6ng
K dwa may ra mic bo rao bang cay giira thira dat caa dng ba véi dng V dai khoang
30m, va xay bo bao cao khoang 1.2m bang so. Phan dat mic ra bj thira, 6ng K da
ban mat may xe va mot phan khoa san mat bang ra nwong. Pén thang 3/2018, dia
chinh goi hai bén dén tru s¢ Uy ban nhan dan x4 Q dé lam bia, nhung do khong
théng nhat duoc chiéu dai cac canh cua phan dat mua ban, 6ng K ché dit xeo, nén
khong lam bia dugc. Ong ba khai kién yéu cau huy hop dong mua ban dat ngay
06/11/2017 véi ba Nguyén Thi C va 6ng Vii Binh K, 6ng ba tra lai cho ba C, ong K
s6 tién da nhan 210.000.000d (hai tram, muoi triéu dong), bo bao va dat san lap
mat bang.

Tai Ban tu khai va qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cuia bi don - ba Trinh Hoang Ngoc M, bi don éng Vii Binh K, ba Nguyén
Thi C théng nhdt trinh bay: Vao khoang thang 9/2017, vg chong 6ng K, ba C co6
hoi mua caa vo chong 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L mot manh dat nam trong
khuén vién thira dat ma gia dinh 6ng N, ba L dang sir dung. Thang 11/2017, vo
chdng 6ng N dong ¥ ban dat cho 6ng K, ba C, vi tri thira dat: Phia tay giap nha dng
V, phia déng giap nha 6ng O, phia nam giap duong 48B nhya la 12m, chiéu rong
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phia sau giap dat rieng 12m, chiéu dai sau hét dat (bao gom hét dat & va kéo dai
cubi dat rirng thém 30m phia 6ng N va 6ng O). Dién tich thira dat bao gom dat ¢ 6n
dinh 120m? va con lai 12 dién tich dit vuon va dit ring. Gia ca cac bén thdng nhét
35.000.000d (ba muoi 1am triéu ddng)/Am trai dai. Hai bén ciing théng nhét thoa
thuan vé gi4, vi tri thira dat, dién tich dat. Ong K, ba C dit coc cho 6ng N, ba L
210.000.0004 (hai traim muoi triéu ddng). Hai bén 1ap Bién ban giao nhan tién dit
coc mua ban dat va Gidy nhan tién coc ¢ noi dung “Vo chong 6ng N da nhan 210
triéu dong tién coc mua dat tir vo chdng toi va sau khi hoan tat tha tuc chuyén
nhuong dat sang tén cho v chong tdi thi vo chdng toi s& thanh todn sé tién con lai
cho vo chdng 6ng N”. Ra tét, dng K bao cho 6ng N rdi goi anh em méay mdc ra lam
mat bang. HOm sau, xay bo bao theo théa thuan, vo chong 6ng N biét 6ng K 1am
mat bang d6 dat va xay tuong bao nhung khong cé y kién. Trong qua trinh xay
tuong bao 6ng N c¢d qua gitp 6ng K xay tuong bao.

Thang 5/2018, 6ng N bao 6ng K, ba C ra ky ho so dé lam bia dat, vo chong
6ng K bat ngo khi thay chiéu rong phia sau chi do 5,7m (trong khi théa thuan 12m)
|l sai hoan toan so vai thoa thuan. Ong N, ba L ¢ tinh lat long, ban dat khong dung
nhu thoa thuan cho 6ng K, ba C.

Ong K, ba C da bo nhiéu tién cia thué may mac lam mit bang, xay dung
tuong bao, boi dat nhung dén nay da qua thoi han 1am bia d 1au (03 nidm), gia dinh
6ng N van khong 1am dung cam két, khdng chuyén nhuong quyén st dung dét sang
tén cho 6ng K, ba C ma con ding tha doan gian déi kéo dai thoi gian. Vi hanh vi
cua ong N, ba L c6 dau hiéu hra dao chiém doat tai san cia 6ng K, ba C, ¢d tinh
khong thuc hién ding cam két, thoa thuan mua béan caa céac bén, ¢é tinh lat long, c6
y dinh ban thira dat da ban cho ong K, ba C cho nguoi khac. Ong N, ba L dung thi
doan bat chap dao ly va bat chap phap luat lira dao 6ng K, ba C tra trudc s tién
mua dat véi muc dich chiém doat 210.000.000d (hai trim mudi triéu dong) dé lay
tién xay nha. Sau khi 1am nha xong, 6ng N, ba L cé tinh khéng thuc hién cam két
ma hai bén da thoa thuan. Hién nay ong N, ba L 1am don yéu cau Toa an hiy hop
ddng mua ban giira 6ng K, ba C vai vo chong 6ng N nham muc dich chiém doat tai
san 1a quyén sir dung dat ma 6ng K, ba C da mua. Dé c6 sb tién mua dat caa 6ng N,
ba L, vo chdng 6ng K, ba C da di vay muon, thé chip dé mua dat 1am nha lap
nghiép. Nhung 6ng N, ba L lat long, hra dbi, c6 muu d6 tir trudc va nay gia dat
tang 1én vi 1ong tham nén cb tinh chiém doat. Truot gid may nam qua, tién 1ai suat
ngan hang hang tram triéu dong gia dinh ong K, ba C dang phai ganh, trong khi d6
6ng N, ba L lam duoc nha hai ting. Ba C, 6ng K da nhiéu lan yéu cau dng N, ba L
thuc hién theo dung cam két hai bén di thoa thuan vé viéc mua ban dat, nhung 6ng
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N, ba L khdng thuc hién. Nay 6ng N, ba L lam don khai kién, éng K, ba C co y
kién khong chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau toa an buoc dng N, ba L thuc
hién dung nhu thoa thuan, cam két cua cac bén tai Bién ban giao nhan tién dit coc
mua ban dat. P& nghi 6ng N, ba L tiép tuc thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho dng K, ba C theo nhu cam két thoa thuan caa hai bén (dam bao
chiéu rong cua thira dat trudce sau déu 12m).

Két qua xem xét tham dinh va dinh gi tai san thé hién: Thira dét s6 61, to ban
d6 s6 95 tai xom 1, x4 Q, huyén QL, tinh Nghé An cd dién tich thuc té 1433.3m? va
tr can: Phia dong giap dat dng Tran Vin O dai (4.72m + 27.77m); Phia tay giap dat
6ng Nguyén Vin V dai (7.45m + 10.36m + 15.03m + 5.67m); Phia nam giap duong
48B dai (23.65m + 17.43m); Phia bic giap dat rung 6ng Nguyén Vin Th dai
(2.07m + 5.70m + 27.38m).

Gia tri dat tai thoi diém dinh gia: Dat & 3.000.000d (ba triéu dong)/1m?, dat
vuon 1.500.000d (mot tridu, nim trim ngan dong)/1m?.

Trén thira dat c6 bo bao phia tdy gdm: Bo bao cii do ong Nguyén Vian V xay
dai 17.80m, cao 0.85m; Bo bao mai do 6ng K xé@y cao tor mong 1én 1.15m, dai
26.5m, xay bang tap 16 nim ngang khdng c6 gia trat, c6 10 (mudi) tru, kich thudc
mdi tru (20x20)cm, mong xay bang so tap 16 co kich thudc (30x22)cm, dai 26.5m,
tri gia: 4.767.000d (bdn triéu, bay tram, sdu muoi bay ngan dong).

Kinh phi san I4p mit bang véi don gia 25.000d (hai muoi lim ngan dong)/1m®
(bao gém tién dat va cong san lap).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don va bi don co y kién: Gia
dat o, dat vuon, bo tuong bao, cong bdi dip dat nén dinh gia thap hon gia thi
truong, thip hon cong sic bo ra nén khong dong y voi két qua dinh gia, nhung
khodng yéu cau dinh gi4 lai.

Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don 6ng Tran Vin N
va ba Tran Thi L théa thuan chiu 5.000.000d (ndm triéu dong) chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khdng yéu cau cac duong su khéac phai chi tra
lai.

X&c minh tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén QL thé hién: Giay
ching nhan Quyén st dung dat sé BD 627531 cap ngay 16/12/2010 cua thira dat s6
312, to ban db s6 124-58 mang tén 6ng Tran Vin N va ba Tran Thi L, c6 dién tich
840m’ (trong d6 dat & ndng thdn 300m?, dat trdng cay hang nam 540m?), trong gidy
chang nhan quyén sir dung dat khdng thé hién so do, kich thuéc tir can caa thira
dat.

Giay chitng nhan Quyén st dung dat s6 CL 506508 cap ngay 08/01/2018 cua
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thira dat s6 61, to ban d6 s6 95 mang tén 6ng Tran Van N va ba Tran Thi L, c6 dién
tich 1270.3m? (trong d6 dat ¢ ndng thén 600.0m* dét trdng cdy hang nim
670.3m?%), rirng san xuit 1a rirng trong chua ching nhan quyén so hitu. Ghi chi:
Céap doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BD 627531 do Uy ban nhan dan
huyén QL cip ngay 16/12/2010 d6i véi thira dat s6 312, to s6 124-58 (BD BC).

Vi ndi dung trén, Ban an dan su so tham sb 17/2020/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén QL, tinh Nghé An da quyét dinh:

Can cir vao khoan 3 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Biéu 39;
Cac Dbiéu 147, 157, 271 va Khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su; Cac biéu
167, 168 Luat Dat dai nam 2013; Cac Diéu 123, 129, 131, 407, 500, 501, 502 cua
B6 luat Dan sy 2015; Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Tuyén bb “Hop dong mua
ban dat” ngay 6/11/2017 giira 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L va 6ng Vi Dinh K,
ba Nguyén Thi C, vo hiéu.

Vo chong 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L c6 nghia vu tra lai cho vo chdng
6ng Vii Pinh K, ba Nguyén Thi C s6 tién 210.000.000d (hai tram mudi triéu dong),
tri gia bo bao 4.767.000d (bdn triéu, bay tram, sdu muoi bay ngan ddng), tri gia san
lAp mat bang 10.500.000d (mudi triéu, nim trim ngan dong). Tong cong:
225.267.000d (hai trim hai muoi ldm triéu, hai trim, sau muoi bay ngan dong).

Ong Tran Van N, ba Tran Thi L dugc quyén so hitu bo bao phia tay gip dat
6ng Nguyén Vin V dai 26.5m, cao 1.15m va dat san I4p mat bang tai thira dat sé
61, to ban d6 s6 95 thudc x6m 1, x& Q, huyén QL, tinh Nghé An.

Ong Vii Pinh K va ba Nguyén Thi C dwgc quyén s& hitu s tién
225.267.000d (hai trim hai muoi 1am triéu, hai trim, sau muoi bay ngan dong) do
6ng Tran Vin N va ba Tran Thi L c6 nghia vu tra lai.

Ngay 16/9/2020, Bi don la 6ng Vii Dinh K va ba Nguy&n Thi C ¢6 Pon
khang co véi noi dung: ban 4n so thim da tuyén 1a khong khach quan, khong xem
xét day du tai lieu c6 trong hd so vu an; Toa an so tham khong xem xét giai quyét
budc nguyén don bdi thudng tién dit coc, khéng xem xét truot gid may nim, tién
1ai do vo chong dng ba phai vay muon tién dé mua dat. Bé nghi Toa an cap phuc
tham tuy@n hay ban an so thAm caa Toa &n nhan dan huyén QL.

Tai phién tda phic tham, Nguoi khang céo 6ng Vit Binh K va ba Nguyén Thi
C gitr nguyén noi dung khang cao.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién tda phét biéu y
kién: Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xt, Tham phéan chu toa va thu ky
phién toa da thuc hién dung quy dinh cua phap luat; cac duong su da thuc hién
dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu &n, giao dich dan
su gitta 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L va 6ng Vii Pinh K, ba Nguyén Thij C can
duogc xac dinh 1a hop dong dit coc. Qué trinh thuc hién hop dong, ong K, ba C da
dit coc sb tién 210.000.000d6ng; dén nay 6ng K va ba C van yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong. Nhung do 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L tir chéi tiép tuc thuc hién
giao dich nén 15i thuoc vé nguyén don; can budc nguyén don tra lai sé tién dit coc
va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc cho dng K, ba C. Dé nghi
HDPXX &p dung khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su chap nhan
khang céo cuia bi don 6ng Vii Dinh K va ba Nguyén Thi C, sira ban an so tham, xac
dinh quan hé tranh chap 1a hop déng dit coc, budc 6ng Tran Vian N, ba Tran Thi L
phai tra cho 6ng K, ba C s6 tién dat coc va so tién phat coc tuong duong véi so tién
dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé ndi dung vu &n:

Ngay 06/11/2017, gitta 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi C va dng Vi Dinh K,
ba Tran Thi L da cung nhau thoa thuan va ky két Hop dong mua ban dat, véi noi
dung: bén A (6ng N, ba L) quyét dinh ban dat cho bén B (dng K, ba C) véi dién
tich va gid ca nhu sau: Phia dong giap 6ng Oanh, phia Nam giap duong 48B, phia
Tay giap 6ng Vinh. bia diém: Xém 1 — xa Q — huyén QL - Nghé An. Tong dién
tich dit & 6n dinh 12 120m? va dién tich dit vuon thira thuc té va dat ring. Chiéu
dai mat dwong 12m, chiéu sau theo bia. Véi gia la: 12m x 35.000.000d =
420.000.000d¢ (bén traim hai muoi triéu doéng). Bén B tra truéc so tién
150.000.000d. Sau khi hoan tat tha tuc sang tén va lam bia dat méi thi bén B s&
thanh toan hét s tién con lai cho bén A. Thoi han lam bia 1a 05 thang; thoi gian gia
han thém 1a 01 thang. Phia sau hop dong co6 so dd thira dat do dng K vé. Sau khi ky
hop dong, ngay 14/02/2018, cac bén cd lap gidy viét tay trong d6 thé hién noi dung:
Ngay 14/02/2018, em K gti cho anh N va chi L sé tién 40.000.000d; tong sé tién
d3 nhan cia ba dot 14 210.000.000d. Méc la cia C cia hai gia dinh dugc théng nhat
ldy tim méc 1am chuan do ra 12m rong” (But luc 06). Ngoai ra, con cd Bién ban
giao nhan tién dat coc mua ban dat dé ngay 14/02/2018 véi noi dung dng N, ba L
d3 nhan du tong sb tién dat coc 1a 210.000.000d (hai traim mudi triéu dong) do 6ng
K, ba C tra dé mua dat. Va con thiéu 210.000.000d (hai trim muoi triéu dong)
trong téng mua 12 mét x 35.000.000d = 420.000.000d (bén trim hai muoi triéu
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ddng). Khi hai bén 1am tha tuc chuyén nhuong chinh thac va sang tén cho dng K,
ba C thi bén 6ng N nhan ngay sé tién con lai.

Ngay 06/01/2018 (dm lich), tirc ngay 21/02/2018 (DL) éng K thué may muc ra
lam mit bang, xay bo bao giap dat 6ng Nguyén Van V va khoa dat san lap mit
bang. Qua trinh xay tuong bao, 6ng N ba L khéng cé y kién gi.

Thang 5/2018, cac bén dén Uy ban nhan dan x3 Q dé sang tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi xay ra tranh chap do khdng théng nhat dwogc kich thudc
tt can va dién tich caa phan dat chuyén nhuong.

Nguyén don yéu cau hiy hop dong mua ban dat ngay 06/11/2017, tra lai cho
bi don 210.000.000d (hai trim mudi triéu d6ng), bd bao, dat san 1ap mit bang.

Bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau Toa &n
budc nguyén don thyc hién dung nhu thoa thuan, cam két cua cac bén tai Hop dong
mua ban dat va Bién ban giao nhan tién dit coc mua ban dat; tiép tuc thuc hién thu
tuc chuyén nhuong quyeén st dung dat cho bi don dam bao chiéu rong cua thira dat
trude sau déu 12m, chiéu sau theo bia khoang 35-38m va chiéu siu dat rimg ciing
khoang 38m. Hoac dé nghi Toa an dung lai khdng giai quyét yéu cau khai kién cua
nguyén don hoic xt Iy hinh sy di véi nguyén don vé toi lam dung, hra dao.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don 6ng Vil Pinh K va ba Nguyén Thi C
vé viéc yéu cau huy ban an so tham; Hoi dong xét xir xét thay:

Hop dong mua ban dat ngay 06/11/2017 giita 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L
va 6ng Vil Pinh K, ba Nguyén Thi C ¢6 ndi dung chuyén giao va chuyén quyén sir
dung dién tich d4t ¢ 6n dinh 1a 120m?, dién tich dit vuon thuc té va dat rimg, chiéu
dai mat duong 12m, chiéu sau theo bia. Nhu vay, d6i tuong ctia hop dong 1a quyén
st dung dat voi dién tich, vi tri, hinh thé theo thoa thuin; bén nhan chuyén nhuong
la 6ng K, ba L c6 nghia vu thanh toan mot khoan tién cho bén chuyén nhuong la
6ng N, ba L. Do d6, cin ctr vao quy dinh tai Diéu 500 Bo lut dan su xac dinh day
1a hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Nguyén don 6ng N, ba L khoi kién
yéu cau huy hop ddng mua ban dat; toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 can cr, phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

Vé ndi dung ctia hgp dong: Theo céc tai liéu co trong ho so thé hién, ngay
08/01/2018, UBND huyén QL di cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi sb
CL 506508 cho ngudi sir dung dat 1a 6ng Tran Van N va ba Tran Thi L dugc quyén
st dung thtra dat s6 61, to ban do sb 95, dia chi xém 1, xi Q, huyén QL, dién tich
1270,3m?; 1y do cép ddi: do dién tich tang va cong nhan lai han mirc dat 6. Hop
déng mua ban dat giita ong N, ba L va 6ng K, ba C duoc ky két vao ngay
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06/11/2017; theo d6 cac bén thoa thuan mua ban quyén st dung mdt phﬁn dién tich
dat trong tong sb dién tich dat cua ong N, ba L tai xom 1, xd Q, huyén QL, tinh
Nghé An. Tai thoi diém cac bén ky két hop dong, thira dt néi trén dang trong thoi
gian cho cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dat, do dé viée cac bén ky két hop
ddéng mua ban dat khi chu st dung dit chua duoc cp gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a da vi pham quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nim
2013 vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit. Mit khac, ndi dung hop dong
khong xac dinh cu thé vé kich thude tir cén, té)ng dién tich cua phﬁn dat chuyén
nhuong 13 chua xac dinh 13 vé dbi tuong cua hop dong theo quy dinh phép lut.
Trong hop dong con thoa thuan vé viéc chuyén nhugng phan dit rimg nhung vao
thoi diém ky két hop ddng va cho dén nay phan dién tich dat rimg van chua duoc
cip c6 tham quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho cha st dung dat
nén nodi dung théa thuan nay di vi pham quy dinh ctia phap luat vé chuyén nhuong
quyén st dung dat.

V& hinh thic cta hop dong: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B luat Dan
su “Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh vin bdn theo hinh thirc
phit hop véi quy dinh cia Bé ludt nay, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khéc cia
phdp ludt ¢6 lién quan”. Piém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dt dai quy dinh “Hop
dong chuyén nhwong...quyén si dung dat va tai san gdan lién véi ddat phai dwoc
cong chitng hodc chimg thye, trir truong hop kinh doanh bat déng san quy dinh tai
diém b khodn nay.” Nhu vay, d6i v6i hop dong vé quyén sir dung dat khi cac bén
thuc hién viéc mua ban, chuyén nhuong thi can phai tuan thu quy dinh vé hinh thuc
ctia hop ddng 13 dugc 1ap thanh vin ban, hop dong phai dugc céng ching hoic
ching thuc tai co quan, to chirc ¢6 thim quyén. Tuy nhién, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Tran Vin N, ba Tran Thi L va dng Vi Dinh K,
ba Nguyén Thi C 1ap ngay 06/11/2017 1a ban danh may chén chir viét tay; khdng
dugc cong chimg, chirng thuc theo quy dinh.

Quaé trinh thuc hién hop déng: nhim thyc hién nghia vu theo thoa thuan, bén
nhan chuyén nhuong 1 ong Vil Pinh K, ba Nguyén Thi L di thanh toan duoc b
tién 210.000.000 déng twong duong Y4 gia tri tong s tién chuyén nhuong
420.000.000d (bdn trim hai muoi triéu dong) va thuc hién san l4p mit bang trén
phan dién tich dat chuyén nhugng. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 188
Luat Déat dai nam 2013: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, ... quyén sir dung dat,
@6p von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va cé
hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Dbi v6i hop dong mua ban dat
(chuyén nhuong quyén sir dung dat) ngay 06/11/2017, cac bén chua thuc hién viéc
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ding ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh; do d6 viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo hop dong néi trén chua cé hiéu lyc phap luat.

Nhu vy, tir nhitng phan tich trén va cin ctr theo quy dinh tai Diéu 129 B
luat dan sy “Giao dich dan sy v6 hi¢u do khong tuan thu theo quy dinh vé hinh
thire” thi hop dong mua ban dat giita 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L va 6ng Vil
Pinh K, ba Nguyén Thi C khong dam bao quy dinh vé hinh thtrc, khéng dugc cong
chung, ching thue theo quy dinh vi vay hop dong nay vo hiéu. Viéc Toa an cip so
tham chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop ddong mua ban dét
ngay 06/11/2017 vo6 hiéu 1a hoan toan phu hop, c6 co sd phap 1y.

[3] V& hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu:

Trong nodi dung don khang céo, bi don (6ng K, ba C) yéu cau nguyén don
phai boi thuong thiét hai d6i véi so tién dit coc, tién truot gia, tién 13i ma ong K, ba
C phai chiu; HDXX théy rang: tai Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh “1.
Giao dich dén s vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dvt quyén, nghia vu
dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sy
vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi
da nhan.....4.Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi thuong. 5. Viéc gidi quyét hdu
qud cia giao dich dan si vé hiéu lién quan dén quyén nhan than do B ludt nay,
ludt khdc cé lién quan quy dinh’. T quy dinh trén cho thy, nghia vu cta cac bén
phat sinh tir chinh giao dich vo hi€u, chir khong phai phat sinh tir giao dich. Bén
chuyén nhuong 1a 6ng N, ba L c6 nghia vy tra lai cho ong K, ba C sé tién chuyén
nhuong da nhan 14 210.000.000 dong va so tién tri gia bo bao, san lap mat bang
theo két qua dinh gia. Mit khac, trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham,
tham phan chu toa phién toa di giai thich cho cac duong su vé quy dinh ciia phap
luat dan sy ddi voi hop ddéng vo hiéu nhung do cac bén khong yéu cau giai quyét
viéc boi thudng thiét hai tir hop dong vo hiéu tai cap so thim do d6 cap phuc tham
khong c6 co sd xem xét, giai quyét.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don 1a 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L c6 y
kién ngoai viéc dong y sé tra lai sd tién da nhan chuyén nhuong va sb tién tri gia bo
bao, san 14p mit bang cho ong K, ba C; s& thanh toan thém Iai suat tir nam 2017
dén nay cta sb tién di nhan chuyén nhuong twong duong khoang 70.000.000 dong
cho 6ng K, ba C. Tuy nhién, phia bi don 6ng Vii Dinh K, ba Nguyén Thi C khéng
nhat tri vé s6 tién bodi thudng 70.000.000 ddng ma nguyén don dé nghi; bi don yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong hodc phai boi thuong cho bi don sb tién 16n hon.
V& noi dung nay, do cac bén khdng théng nhit duoc vé sd tién bdi thudng nén Toa
an cap phtc tham khong c6 co so xem xét, giai quyét.
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Dbi véi y kién cua bi don vé viée cho rang chi phi ma gia dinh phai chiu khi
san lap, cai tao, xay dung tudng bao, xay bo ké 1 rat 1én nhung lai dinh gia thap.
Thay rang, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ciia bi don va bi don da thong nhét y kién: Gia dat ¢, dat vuon, bo tuong
bao, cong bdi dap dat nén dinh gia thdp hon gia thi trudng, thap hon cong sirc bo ra
nén khong dong ¥ véi két qua dinh gia, nhung khong yéu cau dinh gia lai. Do do,
Tda an cip so thAm di cin ct vao quy dinh cua phap ludt vé hau qua phap 1y cia
giao dich dan su vo hiu, can cr vao két luan thAm dinh, dinh gid cua Hoi déng
tham dinh budc 6ng Tran Vian N, ba Tran Thi L phai tra lai cho 6ng K, ba C s6 tién
chuyén nhuong d3 nhén va sb tién trj gia san lap mit bang, bd bao theo két qua
dinh gia 1a hoan toan phu hop.

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 co sé chap nhan khang cdo cta bi don ong
Vii Binh K, ba Nguyén Thi C, can giit nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham.

[4]. Vé an phi phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén éng Vil
Pinh K, ba Nguyén Thi C phai chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Khéng chap nhan khang c&o cua bi don 6ng Vii Dinh K, ba Nguyén Thi C;
gilt nguyén ban an so tham.

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Biéu 39;
Cac biéu 147, 157, 271 va Khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung dan su; Cac biéu
167, 168 Luat Dat dai nam 2013; Cac Diéu 123, 129, 131, 407, 500, 501, 502 cta
Bo luat Dan sy 2015; Cac biéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén bb “Hop d¢ong mua
ban dat” ngay 6/11/2017 gira 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L va 6ng Vi Dinh K,
ba Nguyén Thi C, vo hiéu.

Vo chong 6ng Tran Van N, ba Tran Thi L c6 nghia vu tra lai cho vo chong
6ng Vii Binh K, ba Nguyén Thi C s tién da nhan 12 210.000.000d (hai trim mudi
triéu dong); tri gia bo bao 4.767.000d (bon triu, bay trim, sau muoi bay ngan
ddng), tri gia san l1ap mat bang 10.500.000d (mudi triéu, ndm trim ngan dong).
Téng cong: 225.267.000d (hai tram hai muoi lam tri€u, hai trdm, sdu muoi bay

10



ngan dong).

Ong Tran Van N, ba Tran Thi L duoc quyén so hitu bo bao phia tay giap dat
6ng Nguyén Vin Vinh dai 26.5m, cao 1.15m va dat san 1ap mat bang tai thira dat s6
61, to ban do sé 95 thuoc xom 1, x4 Q, huyén QL, tinh Nghé An.

Ong Vit binh K va ba Nguyén Thi C duoc quyén so hitu sd tién
225.267.0004 (hai trim hai muoi ldm triéu, hai trim, sau muoi bay ngan dong) do
6ng Tran Vin N va ba Tran Thi L c6 nghia vu tra lai.

V& &n phi phic tham: 6ng Vit Binh K va ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan su phlc tham nhung duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam
tmg 4an phi di nop tai Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa an sé
AA/2018/0004479 ngay 21/9/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén QL, tinh
Nghé An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
Bau khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi cé
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, TAND, Chi cuc

THADS huyén QL;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

Tran Quoc Son
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Thai Thi Hong Van Nguyén Thi Huyén Tran Quéc Son
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