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- Thanh phén héi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Hb.
Cdc héi tham nhan dan : 1. Ong Lé B4 Hoa.
2. Ong Luu Xuéan Vinh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tanh Linh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din huyén Tanh Linh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Thang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2019, tai Ho1 truong xét xr Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh; xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s0: 59/2018/TLST — DS ngay 10/4/2018; Ve
viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”; Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s:
10/2019/QDBST-DS ngay 09 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han H; bia chi: S6 412 H, phuong B,
quan N, thanh pho H.

~ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 19. Chuc vu: Giam
doc — Chu tich Hoi dong thanh vién; Dia chi: A N, phuong B, quan T, thanh pho H.
Vang mat.

Nguoi dai di¢n theo sy quyén cua ba Nguyén Th; T: Ong Nguyén Ngoc C, sinh
nam 1960; Dia chi: So6 F X, phuong H, quan B, thanh pho H. C6 mat.

2. Bi don:

- Ong Cao Thanh B, sinh nam 1971.

- Ong Vii Tuin P, sinh ndm 1985.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1979.

Cung tra tai: Thon 1, x8 S, huyén T, tinh B.



(Cac bi don déu c6 mat tai phién Toa)
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba L& Thi Huyén H, sinh nam 1972.
- Ba Vi Thi M, sinh nam 1984.
- Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1977.
Cung trd tai: Thon 1, x8 S, huyén T, tinh B.
(Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 mit tai phién Toa).
4. Ngwoi lam ching:
- Ong Lai Vin B, sinh nim 1982. Ving mat.
- Ong Lai Hitu L, sinh ndm 1971. Vang mit.
Cung trd tai: Thon 1, x& S, huyén T, tinh B.
- Ong Pham L& Ngoc T. Cong chuc dia chinh x& S. C6 mat.
- Ong Mai Ping H. Cong chirc tu phap xa S. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ban dau, don khoi kién bé sung va tai phién Toa, nguyén don
yéu cau:

Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai san xuat — dich vu H (Cong ty H) khai
kién, yéu cau yéu cau 6ng Cao Thanh B, 6ng Vi Tuin P va ba Nguyén Thi L phai c6
nghia vu cham dat hanh vi 1an chiém, tra lai cho Cong ty H tong s6 dién tich dat 1a
84.339 m (theo két qua do dac trong qua trinh gidi quyét vu 4n) tai khu vuc 300ha da
duoc cap quyén su dung cho cong ty. Trong do: Ong Cao Thanh B phai tra dién tich
49.973m?; sb cay trong trén phan dién tich dat budc ong B phai tra thi Cong ty khong
thoa thuan dugc véi 6ng B nén chi yeu cau nhan dat trong theo hién trang ban dau va
cho thoi gian dé ong B tu thanh ly, giai quyét Budc 6ng Vii Tuan P phai tra lai cho
Cong ty quyén st dung dién tich 11 039m va budc ba Nguyen Thi L phai tra lai cho
Céng ty quyén str dung dién tich 23.327m’ dit. Riéng vé cay trong trén cac dién tich dat
6ng P, ba L phai tra thi Cong ty ddng ¥ nhan cay trong trén dat va dong ¥ hoan tra, hd
trg gia tri cdy trong theo muc gia da dugc Hoi dong dinh gia xac dinh trong qua trinh
giai quyét vu an.

Can ctr khoi kién: Nam 1999 Cong ty H dugc Uy ban nhan dan tinh B cap quyen
st dung dién tich 300. 000m? dat trong cdy cong nghiép, thudc to ban d6s6 01 xa S, gidy
chtng nhén s 199929, ngay 21/12/1999. Sau khi dugc cap quyén st dung, cong ty tlen
hanh cai tao dat cuén chiéu tir huéng nam dén hudng bac; nhung do dién tich duoc cap
16n, nhan lyc quan Iy mong, khong c6 rao chan phan ranh, khong thé kiém soat hét s6
dat dd duoc cam moc nén bi mot s6 ho dan canh tac xam lan ¢ nhiing ving giap ranh.



Do qua trinh canh tac, trong trot thuong bi trom cap vat tu, vat nudi chin tha ctia nhiing
ho dan gan khu vyc vao pha hoai cay trong nén Cong ty moi dau tu thué co gidi xe muc
dao muong, phan dinh ranh mdc theo vi tri dat dd dugc giao thi phat hién dién tich dat
da dugc cap quyén sir dung cho Cong ty bi gia dinh 6ng Cao Thanh B, 6ng Vi Tuén P
va ba Nguyen Thi L 14n chiém mot phan. Cong ty da tién hanh thuong hrong v6i nhitng
ho dan 1an chiém dat nhung khong giai quyét duoc nén yéu cau Uy ban nhan dan xa S
hoa giai. Tai budi ‘hoa giai do Uy ban nhan dan xa S to chtrc; 6ng B, 6ng P va ba L déu
dong ¥ y tra lai quyen sir dung dat cho Cong ty va yéu cau Cong ty hoan tra lai tién gid tri
cdy trong trén dat nhung gitra hai bén khong thong nhét dugc gia tri cay trong nén Cong
ty khoi kién yéu cau Toa an giai quyet viéc thanh toan gi tri cdy trong trén dat cho 03
ho dan. Tuy nhién, qué trinh giai quyet vu an tai Toa 4n thi ong B, ba L va dng P khong
thtra nhan noi dung da hoa giai tai Uy ban nhan dan x3 S va yéu cau Cong ty phai tra gia
tri quyén st dung dét va cay trong trén dat méi dong ¥ giao lai dat cho Cong ty. Két qua
do dac dién tich, vi tri cac thira dat bi ong B, 6ng P va ba L 1an chiém da xac dinh nhimg
thira dat ndy déu nam trong ranh méc cua dién tich 300ha da duoc cip quyén sir dung
cho Cong ty vao nam 1999. Do d6 yéu cau khai kién cua Cong ty H 1a c¢6 can ctr, dé
nghi Toa an chap nhan.

Tai lidu, ching ctr nguyén don cung cip: Bién ban hoa giai cia UBND x4 S, 03
bién ban x4ac minh ctia UBND x4 S, don yéu cau UBND x4 hoa giai, ban sao CMND ciia
Ong C va gidy uy quyén, ban 520 gidy chimg nhin quyén st dung dit cia UBND tinh
cap cho cong ty H, ban sao gidy chung nhan dang ky kinh doanh cua cong ty H, don
khoi kién bd sung, ban tu khai, don yéu cau khao sat, do v&, tham dinh, dinh gi4, giam
dinh; hop dong giam dinh, du toan chi phi giam dinh.

Bi don — 6ng Cao Thanh B trinh bay:

C)ng B khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty H. Ong B cho rang viéc
théng nhit hoa giai tai UBND xa S khong phai ong B dong ¥ tra lai dat cho Cong ty H
ma Ong B x4c dinh néu Cong ty H lay lai dat thi phai tra tién theo gia tri dat va cay trong
trén dat twong xing cho dng B véi sb tién da dugc dinh gla trong qua trinh giai quyét vu
an. Boi vi truge nam 1999, gia dinh 6ng B 0 khai phd, cdi tao va str dung di¢n tich dat
khoang Sha vé hudng dat da cap cho Cong ty H. Ban dau trong diéu va my. Sau do, gia
dinh 6ng B cua ha cay diéu dé trong cao su. Khoang hon nam 2000 Céng ty H va Uy
ban nhan dan x& S c6 moi dng B 1am viéc, cho rang 6ng B da 14n chiém dét cua Cong ty
H va thuong luong bdi thuong cho 6ng gia tri hoa mau trén dat nhung 6ng B khong
dong y. Tu do tro di 6ng B sur dung dat binh thuong, khong tranh chap véi ai nhung
chua duoc cap quyén str dung dat. Ong B x4c dinh phan dién tich dit tranh chap khong
nam trong pham vi ranh moc da cap s6 do cho Cong ty H va gia dinh 6ng B khong lan
chiém dit dai ciia Cong ty H. Cach day khoang 5 nim Cong ty H con dao muong dé 1am
ranh mdc dat gitta Cong ty véi thira dat gia dinh 6ng B str dung.

Ong B cung cép cac tai liéu sau day: Ban sao CMND va so ho khau, don phan
hoi.



Bi don — éng Vii Tudn P trinh bay:

Ong P khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua Cong ty H. Ong P xac dinh phan
dat gia dinh ong P dang sir dung, bi Cong ty H khoi kién y€u cau tra quyen su dung
thudc phan dién tich 300 ha di duoc cap s6 do cho Cong ty H chtr khong nam ngoai.
Tuy nhién, trudc day phan dién tich dat nay do ong Lai Van B ¢ thon 1, xa S khai pha,
canh tac. Sau do ba Nguyen Thi T 13 giam d6c Cong ty H c6 thoa thuan bang miéng voi
gia dinh ong P noi dung néu gia dinh 6ng P lay lai dugc phan dit nay tur nguoi dang su
dung thi ba T cho gia dinh 6ng P lam va sau nay, néu Cong ty H co lay lai dat thi phai
bdi thuong thoa dang. Gia dinh ong P phai bo tlen ra mua lai phan dién tich dét nay tur
ong B; sau d6 bo cong stre cai tao, phat don va trong cdy trén dat nhu ngay hom nay. Do
do, 6ng P va gia dinh chi dong ¥ tra lai quyén sur dung dat cho Céng ty H véi diéu kién
Cong ty phai bdi hoan thoa déng cho gia dinh 6ng P s tién vira gia tri dat vira cdy trén
dat theo gia tri da dugc dinh gia.

Ong P cung cap cac tai liéu sau ddy: Ban sao CMND va s6 ho khau.
Bi don — ba Nguyén Thi L trinh bay:

BaL khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua Cong ty H. Boi vi vé nguén gbc cla
phan dién tich dat ma Cong ty H khoi kién, yéu cau ba L phai tra lai quyén st dung
thudc khu vyc dat cua nguoi dan canh tac chir khong phai thudce phan dat 300 ha ma Uy
ban nhan dan tinh B da cip quyén sir dung cho Cong ty H. Phan dat nay gia dinh ba L
mua lai cia nguoi khic chit khong phai ciia Cong ty H giao, cling khong phai 1an chiém
cua cong ty. Thoi diém hoa giai tai Uy ban nhan dan xa S, ba L trinh bay déng ¥ tra lai
quyén st dung dat cho Cong ty vi ba L nght hai bén thoa thuan bdi thuong voi nhau 1a
boi thuong vira gia tri dat vira gia tri cay trong trén dat chir khong phai tach ra phan cay
riéng, dat riéng. Hién nay, ba L va gia dinh chi dong ¥ tra lai quyén st dung dat cho
Cong ty H voi diéu kién Cong ty H phai tra cho gia dinh ba L s6 tién vira gia tri dat, vira
cay trén dét theo gia thi truong da duoc dinh gia trong qua trinh giai quyét vu an.

Ba L cung cap céc tai liéu sau day: Ban sao CMND va s6 ho khau, don kién nghi.

Nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan —ba Lé Thi Huyén H trinh bay:

Ba H la vo clia 6ng B. Ba H thong nhat véi 10i trinh bay va y kién ctia ong B trong
vu 4n; ba H khong c6 yéu cau gi khac va khong cung cap tai liéu chimg cur gi.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan — ba Vii Thi M trinh bay:

Ba M 1a vo ciia dng P. Dién tich dat Cong ty H khoi kién yéu cau gia dinh ong P
phai tra lai quyén str dung 1a do vo chong ba M, 6ng P bo tién ra mua lai tir 6ng Lai Van
B ¢ thon 1, xa S. Do d6 ba M hoan toan thong nhat vai ¥ kién ctiia 6ng P da trinh bay; ba
M khéng cé yéu cau gi khac trong vu an va ciing khong cung cap tai liéu, chung ctr gi.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan — 6ng Neuyén Van T trinh bay:

Ong T 14 chong cua ba L. Ong T thong nhat véi 101 trinh bay va ¥ kién cua L trong
vu an; 6ng T khong c6 yéu cau gi khac va khong cung cap tai liéu ching cur gi.



? T rong phc”in tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phat
biéu y kiéen:
- Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan di tuan theo ding cac quy dinh vé phap luat td tung dan su.

- Viéc tuéin theo phap luat ctia Hoi dong xét xur: Tai phién toa Hoi dong xét xir da
thuc hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su v€ phién toa so tham va dam bao
ding nguyén tac xét xu.

- Viéc chap hanh phap luat ctia cac duong sy trong vu an: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tda hdm nay, cac duong su da thyc hi¢n dung cac quy dinh vé quyén
va nghia vu cua cac duong su theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

- Quan diém giai quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khai
kién cta COng ty H vé viéc budc 6 ong Cao Thanh B, 6ng Vi Tuan P va ba Nguyen Thi L
phai trd lai dién tich dat 84.387 5rn dat da 1an chlem theo ban dd d6i chiéu dién tich
dugc cap so6 300ha do Vin phong dang ky dat dai huyén T cung cap. Budc Cong ty H
phai c6 nghia vy boi thudng gia tri tai san trén dat cho 6ng Cao Thanh B, 6ng Vii Tuan P
va ba Nguyén Thi L theo két qua dinh gia tai san ngay 24/8/2018. Bugc 0ng Cao Thanh
B, ong Vii Tuan P vaba Nguyén Thi L phai n6p tién an phi dan su so tham va hoan lai
cho Cong ty H tién tam tng 4n phi so tham da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn, nghe cac dwong sy trinh
bay; nghe dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén T phat biéu y kién, quan diém gidi
quyét vu dn. Sau khi thio ludn va nghi dn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp trong vu dn: Nguyén don — Cong ty H khai kién, yéu
cau Toa an budc cac bi don — 6ng Cao Thanh B, 6ng Vil Tuin P va ba Nguyén Thi L
phai cham dut hanh vi 1an chiém, tra lai cho Cong ty H quyén sir dung dét da bi lan
chiém trong ung voi cac dién tich da dugc do dac trong qua trinh giai quyét vu an va
giai quyét tai san, cay trong trén cac phan dét phai tra lai quyén st dung. Cac bi don
khong khong dong ¥ tra lai quyén sir dung dét theo yéu cau khdi kién cua nguyén don.
Do d6 Hoi dong xét xir thdy cd du co so dé xac dinh quan h¢ tranh chap can giai quyét
trong vu an nay 1a “Tranh chdp vé doi lai quyén sir dung dat” 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 va khoan 9, Piéu 26 B¢ luat T tung Déan su va cac Diéu 164, 166 Bo luat
dan sy 2015.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia Cong ty H doi v0'l ong Cao Thanh B; bugc phdi tra

lai cho Cong ty quyén sir dung dién tich 49.973m? dat bi lan chiém va gidi quyét cdy
trong trén dat:

Tai phién Toa hom nay, dai dién nguyén don — 0ng Nguyen Ngoc C van giit
nguyén yéu cau khoi kién d6i véi 6ng Cao Thanh B. Ong C yéu cau Hoi dong xét xir



budc vo chdng 6ng B phéi cham dat hanh vi 1an chiém, tra lai cho Cong ty H quyén sir
dung dién tich 49.973m? dat trong cdy lau nam; c6 vi tri phia déng mot phan giap dat
ong Vii Tuén P dang str dung va mot phan giap dat con lai cia Cong ty H dang st dung;
phia tay giap ranh gi6i dat ciia Cong ty Cao su B; phia nam giap dat con lai ciia Cong ty
H dang sir dung va phia bic giap ranh gidi dat cia Cong ty Cao su B. B6i vi cin ¢t vao
Quyét dinh s6 2507/QD-CTUBND, ngay 21/12/1999 ciia Uy ban nhan dan tinh B va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1.1999929, ngay 21/12/1999 cta Uy ban nhan
dan tinh B ciing nhu bién ban cam mdc giao dat ngay 22-23/7/1999 va cac tai liéu khac
da xac dinh vi tri, hién trang cua di¢n tich dét tranh chép thuoc quyén su dung dat cua
Cong ty H. Can ctr vao céac tai liéu, chimg cur da thu thap co tai ho so vu 4n du co so dé
xéac dinh ong B 14n chiém dit ctia Cong ty H. Hanh vi cia ong B d3 vi pham vao Diéu 12
Luat dat dai nam 2013. Do d6 Cong ty H can ctr vao Diéu 166 B luat dan sy nam 2015
dé yéu cau doi lai quyén sir dung dat 1a co can cu.

Ong Cao Thanh B khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don véi cin
ctr: Dién tich dat ma Cong ty H cho rang gia dinh 6ng B 14an chiém dugc gia dinh 6ng B
khai phé, cai tao vao nhitng nim 1999. Sau khi khai pha, cii tao 1 dén 2 nam, gia dinh
6ng B trong cdy diéu trén dat thi bi ngudi ciia Cong ty H ra ngan can, nho cay trong
nhung sau d6 6ng B van canh tac, stir dung phan dién tich dat nay binh thuong. Pén mot
thoi gian sau, Cong ty H da ty mic muong, lam hang rao ngan cach phan dat nay véi dat
con lai cong ty dang st dung. Do do ong B cho rang dién tich dat tranh chap khong
thugc dién tich 300ha da cap quyén st dung cho Cong ty H nén hién nay, cong ty H
mudn 14y lai quyén st dung dét thi phai bdi hoan gia trj dat va cay trong trén dat cho 6ng
B theo gia thi truong d3 duoc Hoi dong dinh gia xac dinh.

Xét 1oi trinh bay cia cdc dwong su tai phién Toa, ddi chiéu véi cdc tdi liéu, chitng
cur da dwoc thu thdp trong qua trinh giai quyén vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Nam 1999, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1272, ngay 12/7/1999
thu hoi 300ha dat 1am nghiép thudc cac tiéu khu 469, 480 trong dia gidi hanh chinh x4 S,
huyén T thu¢c 1am phan do Lam truong T quan ly cho Cong ty H thué dé trong cay cong
nghiép, cdy an qua; co vi tri cam moc phia dong giap Vung du an 200ha cua xa S va dat
trong cao su ciia Bo Chi huy quéan sy tinh B; phia tdy giap ranh giéi tiéu khu 468, 479;
phia nam giap du an dan dan xa S va phia bic giap ranh ga S. Nhu vay, ngoai dién tich
300ha cép quyén sur dung cho Céng ty H nam 1999 thi nhiing ving gidp ranh véi dién
tich nay déu da thudc quy hoach cac du 4an, tiéu khu thudc quan 1y cua Lam truong T
chtr khong phai dat hoang hoa chwa dugc quy chi. Do d6, 6ng B cho riang khoang tir sau
nam 1999 gia dinh ong khai phé dién tich dat tranh chap nhu cai tao dat hoang, ving chu
la khong c6 co so. Mat khac, cling nhu 6ng B da thira nhan tai phién Toa, qua trinh canh
tac phan dién tich dat tranh chip trong vu 4n thi vao khoang nam 2002; khi bi ngudi ca
Cong ty H dén ngan can, nho bo ciy trong trén dat thi 6ng B di biét phan dat nay co lién
quan dén dat da cAp cho Cong ty H va dai dién Cong ty H cung Chu tich Uy ban nhan
dan xa S, cong chirc dia chinh xa S da timg 1am viéc, yéu cau gia dinh 6ng B giao lai
phan dat 14n chiém cho Cong ty H va Cong ty thoa thuan bdi hoan gia tri cay trong trén



dat nhung 6ng B cho rang sb tién khong twong xtimg nén khong chap nhan. Do co su
tranh chip va ong B chua chiju tra lai quyén st dung dat, dé bao vé tai san, cdy trong trén
dat nén tam thoi Cong ty H phai 1am ranh v6i phan dat 6ng B dang canh tac cht viéc
lam ranh méc nay khong dong nghia véi viéc Cong ty H tir bo quyén sir dung thira dat,
vi néu cong ty khong tranh chip véi ong B thi da khong khai kién vu 4n nay. Bén canh
d6, két qua do dac va ddi chiéu vi tri ctia phan dién tich dat tranh chép giita Cong ty H
v6i dng B thé hién dién tich 49.973m? dét trong cay lau nim ma gia dinh ong B dang st
dung nam trong vi tri ranh méc téng thé 300ha dat ma ij ban nhéan déan tinh da cap
quyén st dung cho Cong ty H; con dng B khong cung cap dugce tai liéu, chimg ctr gi
khac dé chimg minh gia dinh 6ng B dugc co quan co tham quyén cap quyen st dung d6i
voi phan dién tich dat nay. Ngoai ra, ngay tir ban dau xay ra tranh chap, qua trinh hoa
giai tai Uy ban nhan dan xa S thi éng B ciing thira nhan dién tich dat tranh chip 1a cta
cong ty H, dong v tra lai quyén sir dung dat cho cong ty nhung nguyén vong mudn duoc
bdi hoan cong khai pha, cai tao cho twong xtng.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr nhan thdy yéu cau khoi kién cia Cong
ty H d6i voi 6ng Cao Thanh B 1a hoan toan c6 cin cir. Can budc vo chong dng Cao
Thanh B phai chdm dut hanh vi 1an chiém, c6 nghia vu tra lai cho Cong ty H quyén str
dung dién tich 49.973m? dit trdng cdy lau nam tai khu vyuc thon 1, xi S 1a phi hop véi
quy dinh tai cac Diéu 164, 166 BO Luat dan sy nam 2015; diéu 6 va khoan 6 Diéu 73
Luat dat dai ndm 1993; khoan 5 Dicu 166 Luat Dat dai nam 2013.

Tai phién Toa, ong B khong yéu cau Cong ty H phai hoan tra lai cong strc cai tao,
t6n tao gia tri quyén st dung dat ma yéu cau Cong ty H phai tra lai gia tri quyén st dung
dat theo gia thi truong, xem nhu Cong ty H phai mua lai dat tr gia dinh 6 ong B thi moi
tra lai quyén st dung dat cho Cong ty H. Xét thdy viéc 6ng B khong yéu cau Cong tyH
phai tra lai cong strc cai tao dat nén Ho1 dong xét xtr khong xem xét dén. Riéng yéu cau
Cong ty H phai tra lai gia tri quyén st dung dat trong Gng theo gia thi truong thi ong B
khong cung cap duge chimg cur gi dé ching minh 6ng B duoc quyen s dung dat hop
phap dbi véi phan dién tich dat nay nén yéu cau nay khong c6 cin ctr dé chap nhén.

Dbi v6i sb cay trong trén phan dat tranh chap da budc gia dinh 6 ong B phai tra; tai
phién Toa, dai dién Cong ty H yéu cau gia dinh 6ng B phai tu thanh ly dé xir ly, cua ha
sO cay trong trén dat dé tra lai dét tréng cho Cong ty H chir Cong ty khong c6 yéu cau
dugc nhéan s cay trong trén dat. Ong B khong dong y y v0i yéu cau tu thanh 1y cay trong
trén dat cia Cong ty H ma dé nghi khi tra dat thi giao toan bd cdy trong trén dat cho
Cong ty va yéu cau dugc nhan gia tri cay trong theo gia da duoc dinh gia trong qua trinh
giai quyet vu an. Xet thay gitra cong ty H va Ong B khong tu thoa thuan dugc phuong an
giai quyet vé sd cay trdng trén phan dién tich dat phai tra; Cong ty H khong dong ¥ nhan
cay trong trén dat, trong khi d6 s cay trong nay la tai san cua gia dinh 6ng B va tai san
nay co thé ty thanh 1y, cua ban dé thu hoi gia tri cdy. Mit khac, nhu nhan dinh ¢ trén, da
xac dinh 6ng B 14n chiém dit cua Cong ty H nén khi tra lai quyén st dung dat 14n chiém
thi Cong ty H khong c6 nghia vu phai boi thuong cay trong cho nhimg nguoi su dung
dat 1an chiém trai phép theo quy dinh tai Diéu 90 Luat Pat dai 2013. Do d6 can chép



nhan yéu cﬁq cia Cong ty H, budc gia dinh 6ng B phai ty thanh ly, giai quyét s cay
tréng trén phan dién tich 49.973m? dét dé tra lai dat trong cho Cong ty H 1a phu hop.

[3] Xer yeéu cau khoi kién ciia Cong ty Hdoz voi ong Vii Tudn P; bujc phai tra lai
cho Cong ty quyén s dung dién tich 11. 039m? dadt bi lan chiém va gidi quyét cdy trong
trén ddt:

Tai phién Toa, dai dién caa Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién ddi véi
6ng Vii Tuan P; yéu cau Hoi ddng xét xir bude 6ng P phai chém dut hanh vi 14n chiém,
tra lai cho Cong ty H quyen sir dyng dién tich 11. 039m? dét trong cay lau nam; c6 vi tri
phia déng gidp phan dat ba Nguyén Thi L dang str dung; phia tay giap phan dat o ong Cao
Thanh B dang str dung; phia nam giap dat con lai cia Cong ty H dang st dung va phia
béac giap ranh gi6i dat ctia 6ng H, ba V dang str dung. Ong Vit Tuén P céng nhéan dién
tich 11.039m? dit ma gia dinh 6ng P dang sir dung thudc dién tich 300ha ma Uy ban
nhan dén tinh da cdp quyén sir dung cho Cong ty H; tuy nhién, 6ng P khong dong ¥ tra
lai quyén str dung dién tich dat nay cho Cong ty H bdi vi nguyén thuy dién tich dat nay
trudc day do 6ng Lai Van B khai phé, cai tao va canh tac. Khi Cong ty H lam dy éan thi
c6 thoa thuan cho gia dinh ong P thoa thuin véi ong B dé 1ay lai dat. Gia dinh 6ng P da
b6 ra mot so tién dé tra cong sirc khai pha cho ong B va dugc cong ty H cho sir dung dat
tir 46 cho dén nay. Do d6, ong P chi dong ¥ tra lai quyén st dung dat cho Cong ty H véi
diéu kién Cong ty H phai hoan tra cho gia dinh 6ng P gia tri quyén st dung dat va ciy
trong trén dat sb tién 150.000.000 dong.

Véi yéu cau, ¥ kién ctia cic bén duong su di trinh bay; Hoi dong x€t xur nhan
dinh: Trong qua trinh hoa giai tai Uy ban nhan dan x4 S, qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién Toa, 6ng P déu cong nhan dién tich 11. O39m dat trong cdy lau nam gia
dinh 6ng Phiic dang sir dung nam trong vi tri ranh méc cta khu vyc 300ha dat ma Uy
ban nhan dan tinh di cip quyén st dung cho Cong ty H vao nim 1999; déu nay phu hop
v6i két qua do dac va ddi chiéu vi tri phan dién tich dat tranh chap gitra Cong ty H voi
6ng P. Do d6 can budc vg chong 6ng P phai c6 nghia vu tra lai cho Cong ty H quyén sir
dung dién tich 11.039m’ dat trong cy lau nim tai khu vuc thon 1, x3 S 1a phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu 164, 166 Bo Luat dan sy nam 2015; diéu 6 va khoan 6 Diéu 73
Luat dat dai ndm 1993; khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013. Yéu cau Cong ty H
phai tra lai gia tri quyen sir dung dét twong tng theo gia thi truong, xem nhu phai mua
lai quyen sir dung dét cla ong P la khong c6 can cu dé chap nhan. Bei vi ong P khong
cung cap dugc chimg cur gi dé chting minh 6ng P duoc quyén st dung dat hop phap d6i
voil phan dién tich dat nay va da thtra nhan dién tich dét thudc dién tich da cap quyén st
dung cho Cong ty H. Bén canh d6, 6ng Lai Van B cling da xac dinh trudc day, ong B
giao tra dién tich dat tranh chap lai cho cong ty H va dugc nhan tién boi hoan cia cong
ty chir khong chuyen nhuong quyen st dung dét cho gia dinh éng P. Do d6, viéc ong P
cho rang da bo tién ra mua lai dat cua ong Lai Van B 1a khong c6 cén cu.

Riéng dbi voi s cay trong trén dién tich 11.039m?* dat tgong cay lau nam gia dinh
ong P dang st dung thi tai phién Toa, dai dién Cong ty H dong y hoan lai gia tri cay



trong trén dat cho ong P dé dugc nhin sO cay tréng gan lién trén dat. C)ng P khong dong
¥ v61 phuong an giai quyet sO cay trong trén dat cia Cong ty H ma yéu cau pha1 hoan tra
gia tri tuong ung vira dat va ciy chir khong tach gia tri cay riéng, gia tri dat riéng. Xet
thay gitra hai bén duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét gia tri cay trong trén
dat nhung phuong an dugc nhin ciy trong trén dit va hoan tra gia tri cay trdng cla
nguyén don dé dua ra la c6 191 cho bén phia bi don, phu hop voi voi thuc té sir dung dat
va phap ludt quy dinh nén can ghi nhan. Theo do, khi budc vo chong ong Vii Tuan P
glao tra quyen su dung dat cho Cong ty H thi can giao toan bd sb cdy cao su gia dinh
6ng P trong trén dat cho Cong ty H duoc sé hitu, quan Iy va Cong ty H phai hoan lai gia
tri cdy trong trén dat cho gia dinh ong P, theo gia tri dd dugc dinh gia ngay 24/8/2018 1a
phu hop.

Ong Vii Tuin P khong yéu cau Cong ty H bdi thudng, hoan tra tién cong chi phi
cai tao, ton tao gia tri quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[4] Xeét yéu cau khoi kién cua Cong ty H doz voi ba Nguyen Thi L; bugc phai tra
lai cho Cong ty quyén sir dung dién tich 23.327m? dat bi lan chiém va gidi quyét cdy
trong trén dat:

Tai phién Toa, dai dién cia Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién doi voéi
ba Nguyén Thi L; yéu cau Hoi dong xét xir budc ba L phéi chdm dat hanh vi 14n chiém,
tra lai cho Cong ty H quyén st dung dién tich 23.327m?* dét trong cdy 1au nam; co vi tri
phia dong giap phan dat ong L, ba T dang sir dung; phia tdy, nam va bac déu giap phan
dat Cong ty H dang sir dung. Ba L khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua Cong ty H.
Ba L xé4c dinh dién tich dét tranh chap khong thudc vi tri ranh mdc dién tich 300ha ma
Uy ban nhan dén tinh d cip quyén st dung cho Cong ty H ma duoc ba L mua lai caa
ngudi khac di khai pha, cai tao trude d6. Do d6 cong ty H mudn 14y lai dat thi phai tra
lai gia tri quyén sir dung dat twong tmg theo gia thi truong, xem nhu phai mua lai quyén
str dung dit cta gia dinh ba L.

Xét 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi déng xét xtr nhan dinh: Két qua do dac va
d6i chiéu vi tri ciia phan dién tich dat tranh chap giita Cong ty H v&i ba L thé hién dién
tich 23.327m* dit trong cdy lau nim ma gia dinh ba L dang su dung nam trong vi tri
ranh mbc tong thé 300ha dat ma Uy ban nhan dén tinh da cap quyén sir dung cho Cong
ty H vao nam 1999. Do @0, viéc ba L cho rﬁng nam 2002 d3 mua lai dién tich dat nay tu
nguoi khac, phai bo cong stre cai tao va chi dong v tra lai dat khi Cong ty H tra lai gia tri
quyén st dung dat twong tng theo gia thi trudng, xem nhu phai mua lai quyén st dung
dat ctia ba L 1a khong c6 can cir. Mit khac, ba L khong cung cap dugc tai liéu, chimg cur
gi khac dé chimg minh gia dinh ba L dugc co quan co thAm quyén cap quyen st dung
d6i v6i phan dién tich dat nay. Nhu vay, yéu céu khoi kién cua Cong ty H d6i v6i ba L
14 hoan toan ¢ cin cir dé chap nhan. Can budc V(_)' chong ba L phai c6 nghia vy tra lai
cho Cong ty H quyén st dung dién tich 23.327m? dét trdng cy lau nim tai khu vuc thon
1, x& S la phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 164, 166 B Luat dan sy ndm 2015; diéu 6
va khoan 6 Piéu 73 Luat dat dai naim 1993; khoan 5 Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013,
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Ba Nguyén Thi L khong yéu cau Cong ty H boi thuong, hoan tra tién cong chi phi
cai tao, ton tao gia tr1 quyén st dung dat nén Ho1 dong xét xr khong xem xét giai quyet

Riéng d6i voi sb cay trong trén dién tich 23.327m? dit gia dinh ba L dang sir dung
thi tai phién Toa, dai dién Cong ty H ddng y hoan lai gia tri cay trdng trén dat cho ba L
dé dugc nhan sb cay trong gan lién trén dat. Ciing nhu 6ng P, ba L khong dong ¥ véi
phuong an giai quyet sO cay trong trén dat cta Cong ty H ma yéu cau pha1 hoan tra gla
tri twong ung vira dat va cay chu khong tach gia tri cay riéng, gia tri dat riéng. X¢ét thay
gitra hai bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyet gia tri cay trong trén dat
nhung phuong an duoc nhéan cdy trong trén dat va hoan tra gia tri cay trong ctia nguyén
don da dua ra 14 c6 lgi cho bén phia bi don, phu hop véi véi thuc té sir dung dat va phap
luat quy dinh nén cin ghi nhan. Theo do, khi bugc vo chnng ba L giao tra quyén st dung
dat cho Cong ty H thi can giao toan b sO cdy trong trén dat (diéu, keo, xa ctr, chudi...)
gia dinh ba L trong trén dat cho Cong ty H duoc s& hitu, quan 1y va Cong ty H phai hoan
lai gia tri cAy trong trén dat cho gia dinh ba L, theo gia tri da duoc dinh gia ngay
24/8/2018 1a phu hop.

[5] Vé chi phi 16 tung: Tai phién Toa, dai dién cho Cong ty H, ong Nguyen Ngoc
C y€u cau giai quyet theo quy dinh ctia phap luat khoan chi phi giam dinh, kiém dém s
cay trong trén dat chi phi do dac céac thira dat tranh chap la 67.000.000 dong; chi phi
tham dinh s6 tién 1.500.000 dong va chi phi dinh gia tai san so tién 2.800.000 dong ma
Cong ty H da bo ra chi tra tam Gng trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xur
nhan thay yéu cau khai kién cua Cong ty H duoc chap nhan nén can budc cac bi don -
6ng Cao Thanh B, ong Vil Tuan P va ba Nguyén Thi L phai c6 nghia vu lién d6i chiu
toan bg cac chi phi vé giam dinh, kiém dém, do dac, thim dinh va dinh gia la phu hop
v6i quy dinh tai cac Didu 163, 164 va 165 Bo luat T tung dan sy. Theo d0, dién tich dat
xac dinh 6ng B 14m chiém chiém hon 50% tong dién tich dat tranh chép trong vu an nén
can budc 6ng B _phai c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty H'% tong s tién chi phi t6 tung
la 35.650.000 dong (71.300.000 dong : 2). Dbi v6i ¥ tong so tién chi phi to tung con lai
thi do dién tich dat tranh chap cta ba L gap d6i dién tich ctia ong P nén can budc ba L
chiu 2 phan, tuong mg sd tién 23.767.000 dong (35.650.000 dong x 2/3) va budc 6ng P
phai chiu 1 phan, twong tmg sd tién 11.883.000 dong (35.650.000 dong x 1/3).

[6] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua Cong ty H duoc chap nhan toan bo nén
can budc 6ng Cao Thanh B, ong Vii Tuan P va ba Nguyén Thi L phai ndp an phi dan su
so tham. Sé tién an phi so tham mdi bi don phai ndp dugc tinh trén gia tri cua phﬁn dién
tich dat phai tra. Hoan lai tién tam tng an phi dan sy so tham cho nguyén don la phu
hop voi quy dinh tai cac Diéu 146, 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016
vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cwr vao:
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- Khoan 2, 9 Piéu 26; khoan 1 Bicu 35; cac Dicu 146, 147, 163, 164, 165 va 203
B luat T6 tung dan su;

- Cac biéu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoén 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015;

- Piéu 6 va khoan 6 DPiéu 73 Luat Dt dai nim 1993;

- Khoan 5 Diéu 166 va Diéu 90 Luat D4t dai nim 2013;
- Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

’ Chép nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai san
xuat — dich vu Du lich H.

Budc vo chong 6ng Cao Thanh B, ba Lé Thi Huyén H phai cham dut hanh vi lan
chiém, tra lai cho Céong ty trach nhiem httu han Thuong mai san xuat — dich vu Du lich
H quyen sir dung dién tich 49.973m? dt trong c@y lau nam; c6 vi tri phia dong mot phan
giap dat ong Vil Tuan P dang su dung va mot phan giap dat con lai cia Cong ty H dang
sir dung; phia tdy gidp ranh gidi dat ciia Cong ty Cao su B; phia nam giap dét con lai ctia
Cong ty H dang str dung va phia bac giap ranh gioi dat ctia Cong ty Cao su B (Co so do
ban v€& kém theo ban an). Bugc vo chong ong B, ba H phai ty thanh 1y, giai quyét toan
bd s cay trong (cao su, keo lai, xa ctr, diéu, chudi...) trén dét trude khi thuc hién nghia
vu tra quyén st dung dat cho cong ty H.

Budc vo chong ong Vii Tuén P va ba Cao Thi M phai chidm dut hanh vi 14n chiém,
tra lai cho Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai san xuat — dich vu Du lich H quyén
sir dung dién tich 11.039m? dt trong cay lau nam; c¢6 vi tri phia dong giap phan dat ba
Nguyén Thi L dang st dung; phia ty giap phan dat ong Cao Thanh B dang sir dung;
phia nam giap dat con lai cia Cong ty H dang sir dung va phia bic giap ranh gi6i dat cta
ong H, ba V dang st dung (C6 so dd ban v& kém theo ban _an). Cong ty trach nhiém hiu
han Thuwong mai san xuat — dich vu Du lich H duoc quyén sé hitu, _quan ly toan b )
cay cao su trong trén dat va buoc Cong ty H hoan tra gia tri cay trong trén dat cho vo
chdng 6ng P, ba M sé tién 32.815.000 dong.

Budc vo chong ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van T phai cham dat hanh vi lan
chiém, tra lai cho Céong ty trach nhiem htu han Thuong mai san xuat — dich vu Du lich
H quyen sir dung dién tich 23.327m” dét trdng cay lau nam; c6 vi tri phia dong giap
phan dat ong L, ba T dang sir dung; phia tay, nam va bac déu giap phan dat Cong ty H
dang str dung (C6 so d6 ban v& kém theo ban an). Cong ty trach nhiém hitu han Thuong
mai san xuat — dich vu Du lich H duoc quyén sé hitu, quan ly toan bo sb cay (diéu, keo
lai, xa cir, chudi...) trong trén dat va budc Cong ty H hoan tra gia tri cay trong trén dat
cho vg chong ba L, dng T sb tién 146.617.000 dong.

Ké tir ngay 25/4/2019 cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con
phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh an theo muc ldi suat cac bén thoa



12

thudn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt; néu khong co thoa thudn vé mikc
ldi sudt thi quyét dinh theo mike 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt dén
su nam 2015.

Vé chi phi té tung: Budc 6ng Cao Thanh B, 6ng Vii Tuén P va ba Nguyén Thi L
phai lién d6i chiu tién chi phi gidm dinh, kiém dém, do dac, thAm dinh va chi phi dinh
gia tai san. Theo d6 ong B phai c6 nghia vu hoan lai cho Cong ty trach nhiém hiru han
Thuong mai san xuat — dich vu Du lich H tdng s6 tién 35.650.000 ddng chi phi té tung.
Ong P phai hoan lai cho Céng ty H s6 tién chi phi t6 tung 1a 11.883.000 dong va ba L
phai hoan lai cho Cong ty H sd tién chi phi t6 tung 14 23.767.000 dong.

Vé an phi:
- Budc vo chéng 6ng Cao Thanh B, ba Lé Thi Huyén H phai lién d6i nop
41.983.000 dong an phi dan sy so tham.

- Budc vo chong ng Vii Tuén P, ba Vi Thi M phai lién d6i ndp 11.038.000 dong
an phi dan sy so tham.

- Budc vo chong ba Nguyér} Thi L, ong Nguyén Vin T phai lién doi ndp
22.662.000 dong an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho C6éng ty trach nhiém hitu han Thuong mai san xuat — dich vy Du
lich H s6 tién 44.500.000d va sb tién 10.440.000 dong tam tmg an phi d3 nop theo bién
lai 6 N. 0012523, ngay 10/4/2018 va bién lai s6 N. 0012903, ngay 11/10/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

Ve quyén khang cao:

An x1r so tham. Cac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 24/4/2019 (Pa giai thich quyén khang
cao).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn Ddn
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn Dan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dén su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan s

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tanh Lmh Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su............

- Chi cuc Thi hanh an DS h.Tanh Linh;

- Luu hd so, Vin phong.
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