TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOAI SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 49/2025/DS-ST
Ngay: 05 - 6 - 2025
V/v “Tranh chap dan su
vé Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOAI SON, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: ong Tran Van Han Em.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Phudc.

2. Ong V& Thanh Tam.

- Thw ky phién toa. ba Dang Huynh Hoa Ly - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thoai Son, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kié:m sat nhdan dan huyén Thoai Son tham gia phién toa:
ba Nguyen Thi Di¢u - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Thoai Son,
tinh An Giang xet xtr so tham cong khai vy an thy ly s6: 40/2025/TLST-DS ngay
24 thang 02 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap dan sy vé Hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xet xur s0: 54/2025/QDXX-DS ngay 26/4/2025 va Quyet
dinh hoan phién toa s6: 60/2025/QDST-DS ngay 16/5/2025, gitta cac duong suy:

1. Nguyén don: 6ng Ta Phudce S, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: ép T, xa V, huyén T, tinh An Giang.

2. Bi don: 6ng Tran Van T, sinh nam 1980 (vang mit).

Dia chi: khom P, thi tran P, huyén T, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, to tw khai, bién ban lcfy loi khai ngay 25/4/2025, loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Ta Phudc
S (sau day goi la 6ng S) trinh bay: vao ngay 28/9/2023, dng S c6 cho ong Tran
Van T (sau day goi 1a ong T) vay s tién 60. 000.000 ddng. Muc dich vay dé lam
vbén mua ban ca. Thoi han vay 06 thang, lai sudt 05%/thang. Khi vay, 6ng T ky
tén vao Hop dong vay thé chap tai san s6 03/2023/HDVTS, ngay 28/9/2023 va



thé chap cho 6ng S ban chinh Gidy chimng nhén quyen st dung dat dién tich 1.179
m? dét trong lGa, thira dat s6 1653, to ban dd s6 01, s0 vao so cap glay chuing nhan
H00030bH do Uy ban nhan dan (UBND) huyén T cap cho 6ng Tran Van T ngay
05/5/2005. it toa lac tai khém P, thi tran P, huyén T, tinh An Giang. Cung ngay
28/9/2023, 6ng Sva ong T lap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat néu
trén. Theo do, ong T htra tam thoi chuyen gidy ching nhan quyen st dung dat cho
ong S dimg tén, khi nao 6ng T tra du goc, 1ai cho dng S thi dng S s& chuyén quyén
su dung dat lai cho & ong T dung tén. Tuy nhién, dén nay 6ng S van chua duogc ding
tén quyén sir dung dat.

Sau khi vay tién, ,ong T dong 1ai duoc 02 thang voi tong s tién 6.000.000
dong (sau tricu dong) roi ngung cho den nay. Mic du 6ng S nhiéu 1an dén nha tim
6ng T dé yéu cau tra ng nhung 6ng T ¢d tinh né tranh, khong tra no.

Tai don khoi kién 6ng S yéu cau nhu sau:

+ Budc ong T phai tra cho 6ng S sb tién 1a 99.000.000 dong (chin muoi
chin triéu dong), trong d6 gbc 60.000.000 dong, 1di suat 5%/thang tir ngay
28/11/2023 dén ngay khai kién (21/01/2025) tam tinh 13 39.000.000 dong. Khi
nhan du s6 tién trén, ong S tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H00030bH cho 6ng T.

+ Truong hop 6ng T khong thyc hién nghia vy tra tién thi 6ng S yéu cau
Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2023.
Budc ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 28/9/2023 véi dién tich chuyén nhuong 1.179m? dat, thira dat s6 1653, to
ban d6 s6 01, sb vao sb cap gidy chimg nhan H00030bH do UBND huyén T cép
cho 6ng Tran Van T ngay 05/5/2005.

Nay 6ng S tu nguyén rit yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 28/9/2023 va rat yéu cau budc éng T tiép tuc thue hién
Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2023. Ong S chi yéu cau
6ng T tra sb tién goc 60.000.000 dong (sau muoi triéu ddng) va 13i suat 20%/nam
(1,667%/thang) ké tir ngay vi pham nghia vu tra no (29/11/2023) dén khi xét xir
xong.

Bi don éng Tran Van T Vdng mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn,
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhéan déan huyén Thoai Son phat biéu y kién:

- Ve viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan dugc phén cong truc tlep
giai quyét vu an da thyuc hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu ly, vé
thoi han giai quyét vu an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién
ctru dé tham gia xét xtr. Tai phién toa, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa di thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.
Nguyén don di thuc hién dung, day di quyén va nghia vu td tung theo quy dinh
tai Diéu 70, Piéu 71 cia Bo luat td tung dan su. Bi don da dugc tri¢u tap hop 1€
nhung ving mit khong 1y do nén vi pham Piéu 70, Diéu 72 B luat t6 tung dan
su.



- Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: qua xem xét toan b céc tai liéu, ching cir
c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xir ap dung:
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 227, Biéu 228 Bo luat t tung dan su nam 2015; Diéu 463, Piéu 466 va Piéu
468 cta Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; tuyén:

+ Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién, cﬁ‘a 6ng Ta Phudc S; Qu@c Tran
Van T ¢ trach nhiém tra cho 6ng Ta Phudc S s6 tién goc 60.000.000 dong va lai
suat theo quy dinh 1a 1,66%/thang, ké ttr ngay 29/11/2023 cho dén ngay xé&t xu.

+ Dinh chi d01 voi yéu cau cong nhin Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat va yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 28/9/2023.

+ Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: theo don khai kién,
nguyén don yéu cau bi don tra sé tién vay 60.000.000 dong va 1ai suat. Vi vay,
quan hé tranh chap ctia vu 4n 12 “Tranh chap dan su vé hop dong vay tai san” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don ong Tran Vin T
co dang ky thuong tra tai khom P, thi tran P, huyén T, tinh An Giang nén vu 4n
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Thoai Son theo quy dinh
tai Diéu 35 va Diéu 39 cua B6 luat to tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop I¢ ong T dén 1an thr hai dé
tham gia phién toa. Tuy nhién, cac 1an triéu tap 6ng T déu vang mat, khong 1y do.
Can ct vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan su
nam 2015, Toa an van tién hanh xét xir vang mit 6ng T theo thil tuc chung.

[3] Vé ndi dung: ong Ta Phude S yéu cau éng Tran Vin T tra cho ong S sd
tién gdc 60.000.000 dong, 13i suit 20%/nam (twong dwong 1,667%/thang) tir ngay
29/11/2023 dén khi xet xur xong. Truong hop ong T khong thuc hién nghia vy tra
tién Thi 6ng S yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat
ngay 28/9/2023. Budc ong T tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 28/9/2023.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, 6ng S tu nguyén rat yéu
cau cong nhén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va rut lai yéu cau
budc ong T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 28/9/2023.

[3.1] Chimg ctr nguyén don dua ra khi khoi kién 1a Hop dong vay thé chap
tai san so 03/2023/HDVTS ngay 28/9/2023 do 6ng Tran Van T ky vay cua 6ng
Ta Phudc S s6 tién 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) va c6 thé chap cho 6ng
S ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB333211 (sd vao sb cap



gidy chimg nhan ’quyén str dung dat: HO00030bH) dién tich 1.179m?, thira dat sb
1653, to ban @6 s0 01 do UBND huyén T cap cho 6ng Tran Van T ngay 05/5/2005.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh tong dat hop 1¢ cac van
ban t6 tung, triéu tip bi don 6ng T dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tlep can, cong khai chimg ctr va hoa giai; d6ng thoi ddi chiéu no nhung ong T
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, khong 1y do va cling khong c6 y
kién phan ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi s6 no gde 60.000.000
ddng va 13i suét theo quy dinh ctia phap luat ké tir ngdy 29/11/2023 dén khi xét
XU xong.

[4] Xét, gitta ong S va 6ng T c6 xac 1ap Hop ddng vay tién vao ngay
28/9/2023. Theo d6, ong T ky vay ciia 6ng S 60.000.000 dong, thoa thuan 13i suat
la 05%/thang. Ong T da dong 13i dugc 02 thang véi tong sd tién 14 6.000.000 dong
(sau triéu dong) roi ngung cho dén nay. Mic du dng S d3 nhiéu 1an yéu cau tra ng
nhung dén nay 6ng T chua tra cho dng S thém khoan tién nao.

Hoi déng xét xtr xét thiy, hop dong vay tién gitta 6ng S v6i ong T 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai voi quy dinh cua phap luat va dao duc xa hoi, nhim
xéac 1ap quyén, nghia vu cta cac bén, phu hop véi quy dinh tai cac diéu 116, 117,
118, 119 va 463 B0 luat dan sy nam 2015. Bi don 6ng T da vi pham nghia vu tra
no nén ong S yéu cau ong T tra sb tién gde 60.000.000 ddng 13 co can ctr, phi hop
voi1 quy dinh tai Diéu 466 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[5] Xét vé 13i suat: nguyén don va bi don thoa thuan 13i suat vay 05%/thang
1a vuot qua 1ai suét giéi han duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luat dan
su nam 2015. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don chi yéu cau bi
don tra 13i suat 20%/nim (twong duong 1,667%/thang), ké tir ngay 29/11/2023
dén khi xét xur.

Tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Ldi sudt cho
vay do cdc bén théa thudn. Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé 1di sudt thi ldi
suat theo théa thudn khéng dwoc vuot quda 20%/ndam cia khodn tién vay, ..

Xét thiy, 13i sudt nguyén don yéu cau 20%/nim (1, 667%/thang) la phu hop
voi khoan 1 Bleu 468 cua BO luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap
nhan muec 13i suat nay. Vi vdy, tién 1ai tinh tir ngay 29/11/2023 dén ngay xét xur
so tham (ngay 05/6/2025) 1a 18 thang 07 ngay. Nguyén don ty nguyén giam bét
tho1 gian tinh 131 theo hudng c6 191 cho bi don, chi con 18 thang. Nhu vay, 1ai suét
dugc tinh nhu sau: (60.000.000 dong x 1,667%) x 18 thang = 18.003.600 dong.

Téng s gbe va 1ai 1a: (60.000.000 dong +18.003.600 dong) = 78.003.600
dong Do do, Hoi dong xét xtr budc 6ng Tran Van T phai tra cho 6ng Ta Phudc S
s tién gbc, 13i 1a 78.003.600 dong.

[6] Xét thay, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, 6ng S tu
nguyén rat yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/9/2023 va rut yéu cau bugc ong T tiép tuc thyuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngdy 28/9/2023. X¢ét, viée rat lai mot phan yéu cau khoi



kién 13 sy tu nguyén cua nguyén don va phu hop véi quy dinh tai Didu 244 cua
B4 luat t6 tung dan sy nén Hoi1 dong xét xur chap nhan va dinh chi yéu cau nay.

[7] Xét viéc thé chap tai san théy rang, khi vay tién ong T c6 giao cho 6ng
S gitr ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AB333211 (so vao so cap
gidy chimg nhén quyén su dung dat: HO00030bH) dién tich 1. 179m?, thira dat s6
1653, to ban d6 s6 01 do UBND huyén T cip cho 6ng Tran Vian T ngay 05/5/2005.

Hoi ddng xét xir xét thay, viéc 6ng T thé chdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho 6ng S chua thuc hién ding trinh ty, thi tuc vé dang ky thé chap theo
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién qua trinh giai quyet vu an, ong T khéng co y
kién hodc yéu cau gi ddi v6i Gidy ching nhéan quyén st dung dat ma ong S dang
giit. Do d6, truong hop khi c6 yéu cau doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén thi 6ng T c¢6 quyén khoi kién thanh vy an khéc.

[8] Vé an phi dan su so tham: 6ng T bi budc tra sd tién néu trén nén phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap ludt. Ong S khong phai chiu an phi nén dugc
hoan lai tién tam ng an phi.

[9] Xét, d¢ nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thoai Son ¢6
can ct, phu hop vdi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 463, Dicu 466 va Dicu 468 clia B ludt dan sy nam 2015;
khoan 3‘ bicu 26, Diéu 35, Di@u 39, khoan 2 Diéu ,227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
244,,Di§u 266, biéu 271 va biéu 273 cua B luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Ta Phudc S.

, 1.1. Budc ong Tr?m Van T c6 trach nhiém tra cho 6ng Ta Phudc S sb tién
goc, lai 1a 78.003.600 dong (bay muoi tam tri¢u, khong tram I¢ ba nghin, sau trim
dong).

1.2. Pinh chi ddi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Phudc S vé viée: yéu
cau cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/9/2023 (sd
cong chung 160, quyén s6 04/2023/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C ching
nhan) va yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 28/9/2023.

1.3. K& tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra
13i theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015,
tuong g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham:



-Ong Trﬁq Vin T phai chiu 3.900.180 ddng (ba triéu, chin trim nghin, mot
tram tdm muoi dong) an phi dan sy so tham.

- C)ng Ta Phudc S khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai s6 tién tam ung
an phi da ndp 1a 2.775.000 dong (hai triéu, bay trim bay muoi 1im nghin dong)
theo Bién lai thu s 0021704 ngay 24/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Thoai Son, tinh An Giang.

3. Vé quyén khang cao: duong sy c6 mat co quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy ving mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén &n ma cé 1y do chinh dadng thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: 7 | TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TAND — tinh — An  Giang;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Thoai Son;

- Chi cuc THADS huyén Thoai Son;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu Van phong;

- Luu hd so.

Tran Van Han Em



