TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 116/2018/DS-PT
Ngay: 06-6-2018
VI “Tranh chap hop dong vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Dang Qubc Khai

Cdc Tham phdn: Ong Ping Van Y

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh — Thu ky Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6
118/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nam 2017 veé viéc “Tranh chap hop dong vay

)

tai san” .
Do ban an dan sy so tham s6: 313/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nim
2017 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s6: 599/2017/QD-PT
ngay 11 Thang 5 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Lé N, sinh nam 1949 (c6 mat).

Dia chi: S6 219/9B PNL, phuong PNL, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Bi don: Ba Huynh Chiéu V, sinh nam 1963(c6 mat).

Dia chi: S6 102-104 THD, Phuong 13, Quan 5, Thanh phd HO Chi
Minh. (Hién dang chap hanh hinh phat tu tai Trai giam TP Z30D).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong NLQ1, sinh nam 1951(c6 mat).



2/ Ong NLQ2, sinh nim 1955(vang mit).
3/ Ba NLQ3, sinh nam 1955(c6 mat).

4/ Ba NLQ4, sinh nam 1965 (ving mit).
5/ Ong NLQ5, sinh ndm 1966 (viang mat).
6/ Ong NLQ6, sinh ndm 1968 (ving mat).
7/ Ba NLQ7, sinh nam 1968 (ving mit).

Cung dia chi: S6 102-104 THD, Phuong 13, Quén 5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Bi don — Ba Huynh Chiéu V.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20/6/2005 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Truong Thi Lé N trinh bay:

Ngay 06/4/2005, ba N voi ba Huynh Chiéu V ky két Hop dong nhan
tién coc ban nha, theo d6 ba V dong y ban dit cho ba N cin nha sé 102 dudng
THD, Phuong 13, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh véi gia 3.000.000.000
ddng, ba N da dat coc cho ba V 1.200.000.000 dong. Hop dong nhan tién coc
ban nha ngay 06/4/2005 dugc hai bén ky két trén co s thanh 1y 03 hop dong
tién coc ban nha trude do, cu thé:

Ngay 28/11/2003, ba V voi ba N ky két Hop dong nhan tién coc ban
nha véi ndi dung: Ba N dit coc cho ba V sb tién 710.000.000 dong dé mua
cin nha 102-104 duong THD, Phuong 13, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh,
néu sau khi dit coc ba V khong ban hodc ban can nha nay cho nguoi khac thi
s& boi thuong cho ba N 02 1an s6 tién da dat coc. Cung ngay, ba V da lap gidy
muon s6 tién 710.000.000 dong.

Lay 1y do gia nha tai Hop dong ngay 28/11/2003 qua ré, ba V yéu cau
ba N thanh 1y hop dong néu trén va hai bén ky két hop dong moi ngay
19/8/2004, nang gia ban nha sé 102-104 duong THD thanh 2.000.000.000
ddng va dit coc sd tién 1.020.000.000 dong, cac nodi dung cua hop dong trude
d6 khong thay dbi.

Pén ngay 20/02/2005, hai bén lai thanh Iy Hop dong ngay 19/8/2004
va ky tiép Hop dong nhan tién coc ban cin nha s6 102-104 duong THD voi s6
tién coc 1a 1.200.000.000 dong, cac ndi dung khac cua hop dong van gitt nhu
cu.

Do ba V khong lam thu tuc ban nha, nén dén ngay 06/4/2005, hai bén
ky hop dong nhan coc dé ban can nha 102 THD, Phuong 13, Quén 5, Thanh



phd H6 Chi Minh, gia mua ban dugc nang 1én thanh 3.000.000.000 dong va
s tién dat coc 1a 1.200.000.000 dong. Cung ngay 06/4/2005, ba V 1ap td nhan
no, x4c nhan s tién muon cua ba N tinh dén ngay 06/4/2005 1a 1.200.000.000
dong. Tai gidy nhan no ndy c6 ghi néu viéc ban can nha sé 102 THD, Phuong
13, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh c6 sy tranh chép thi ba V sé& ban can nha
104 do ba V dtng tén chi sé hitu dé hoan tra so tién trén.

Sau khi hai bén ky két hop dong, ba V khong thuc hién cam két nén
ba N khoi kién yéu cau Toa an budc ba V hoan tra s6 tién 1.200.000.000 dong
da dit coc va bdi thuong do vi pham Piéu 4 cua Hop dong nhan tién coc ban
nha 1a 1.200.000.000 dong.

(Vu én da gidi quyét so tham va phiic tham, tai Quyét dinh gidm doc
tham s6 04/2012/DS-GPT ngay 15/02/2012 ciia Hji dong tham phan Toa an
nhan dan 16i cao da quyét dinh: Hity Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham s6
85/2008/0D-PT ngay 21/3/2008 ciia Toa phiic tham Toa dn nhdn dan toi cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh va Ban dn déan sw so tham sé 1870/2007/DSST
ngay 28/9/2007 ciia Toa dn nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh; giao hé so vu
dan cho Toa dn nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so tham lai).

Trong qué trinh giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham, tai cic ban
tu khai va don xac dinh yéu cau khéi kién, nguyén don 1a ba N yéu cau Toa
an budc ba V hoan tra sd tién ng vay 1.200.000.000 dong va tién I&i hang
thang 14 1,5% tinh tir thoi diém thang 7/2005 cho dén khi xét xtr. Ba N yéu
cau hiy cac hop dong dat coc giira ba voi ba V (cu thé 1a 4 hop dong nhan
tién coc ban nha cac ngay 28/11/2003, 19/8/2004, 20/2/2005, 06/4/2005). Do
thuc chét quan hé giira ba v4i ba V 14 quan hé no vay, nhig hop déng coc
nay 1 nhim dam bao cho viéc thyuc hién khoan vay no.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 25/11/2016 tai Trai giam TP Z30D, bi
don ba Huynh Chiéu V trinh bay:

Thuc chét cua viée ky cac hop dong coc 12 & dam bao do quan hé vay
no giita ba V v4i ba N tir trude chtr khong hé co viéc mua ban cin nha giira
hai bén. Can nha s6 102 THP 1a di san ctia ong Huynh H va ba Thai Nghién
V1 dé lai cho 10 nguoi con 1a dong thira ké. Gidy to nha do ba V giir va khi
ky cac hop ddng nhan coc, ba V giao gidy to nha cho ba N dé dam bao cho
viéc vay ng. Ba V vay tién cta ba N nhiéu lan nhung khong nhé cu thé vé so
tién, thoi gian timg 1an vay. C6 thoa thuan 14i suat 1a 5%/thang, khoan ng vay
trudc c6 tra 13 nhung thiéu 13i va vay thém, sau d6 cong don tat ca thanh sb
tién 950.000.000 dong vao ngay 19/5/2005, viéc tra 1ai khong c6 chung tir dé
chtng minh. Khoan tién vay trén 1a ba V truc tiép giao dich vay ng véi ba N
toan bo va khong co lién quan dén ai khac. Ba V khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba N vé hop dong dit coc mua ban cin nha. Ba V dong ¥ tra lai



s6 tién vay cua ba N theo sb tién chdt lai téi ngay 19/5/2005 1a 950.000.000
dong va ba V xin ba N mién cho phan 13i suat tir 46 t6i nay. D6i vi mot trong
10 dong thira ké 1a ba Huynh Chiéu C, ba C da dinh cu ¢ My tir 1au va khong
lién quan gi tdi giao dich trén. Ba V khong dong y doi vdi yéu cau phat mai
can nha s6 102 THD @é lay phan ba V duoc hudong dé tra ng cua ba N vi hién
can nha cé rat nhiéu nguoi ¢, khong theé phat mai.

Hién nay do ba V dang chip hanh an tai Trai giam Z30D nén ba
khong thé tryuc ti€ép tham giam cac budi lam viéc, xét xur cua Toa &4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh. Do d6 ba V xin vang mét trong suot qua trinh giai
quy€t, xet xur cua Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng NLQ1, dng NLQ2, ba
NLQ3, ba NLQ4, 6ng NLQ5, ong NLQ6, ba NLQ7 trinh bay:

Vu 4n tranh chip gitra ba Truong Thi Lé N v4i ba Huynh Chiéu V 1a
do ¢4 nhan gira hai nguoi ty chiu trdch nhiém, khong co6 lién quan gi dén cac
ong ba. Cac ong ba hoan toan khong chiu trach nhiém bat ctr diéu gi dén vu
tranh chap néu trén.

Tai bin dn dan sir so tham sé6 313/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 ndm
2017 cua Toa dn nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Cic ct Diéu 37, 228 va 471 B6 luat to tung dan su; Ap dung cac biéu
467, 471, 473 Bo luat dan sy (nam 1995); Nghi dinh 70/CP ngay 12/7/1997
cta Chinh phu quy dinh vé an phi.

1/ Budc ba Huynh Chiéu V phai tra cho ba Truong Thi Lé N s tién
vay goc va lai dén ngay 23/3/2017 1a 2.431.603.700 dong.

Ké tir ngay ba Truong Thi Lé N c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba
Huynh Chi€u V chua tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra tién 1ai
dbi vai sb tién cham tra theo 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd
tuong mg voi so tién va thot gian cham tra.

2/ Ba Truong Thi Lé N phai tra lai cho ba Huynh Chiéu V tat ca cac
gidy to la ban goc li€én quan nhu sau:

- Bang khoan dién tho s6 1205, quyén 6, to thir 5 1ap ngay 09/7/1970;

- To doan méi s6 196 do Chudng khé Sai Gon ky ngay 02/6/1970 cap
cho 6ng ba Huynh H;

- Gidy phép xay cat s6 144 ngay 07/4/1971 do D6 trudong Sai Gon cp;

- Hop ddng uy quyén sb 043164, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07+10/12/2001;

- Ban v& hién trang nha dat s6 04134 ngay 11/4/2003.



3/ Huy Hop dong nhan tién coc ban nha ngay 28/11/2003, Hop dong
nhan tién coc ban nha ngay 19/8/2004, Hop dong nhan tién coc ban nha ngay
20/02/2005 va Hop ddng nhan tién coc ban nha 06/4/2005 déu do ba Truong
Thi Lé N va Huynh Chiéu V ky két.

4/ An phi so tham: Ba Huynh Chiéu V phai chiu: 29.431.600 dong. Ba
Truong Thi Lé N duoc tra lai sb tién tam ung da ndp theo Bién lai thu tién
tam Grng 4n phi s6 002908, quyén sé 000059 ngay 27/6/2005 ctia Thi hanh an
dan sy Quén 5 1a 14.100.000 déng va Bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
003107, quyén s6 000063 ngay 12/9/2005 ctia Thi hanh an dan sy Quén 5 1a
14.100.000 dong.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh én,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18 thang 4 nam 2017, bi don la ba
Huynh Chiéu V c6 don khang cdo mot phan Ban an dan su so tham sb
313/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan Thanh ph
Hd Chi Minh vé phan 13i suit.

Tai phién toa phuc thim ba Huynh Chiéu V Van giit nguyén yéu cau
khang c&o cho rang hién nay gia dinh ba V gip kho khin yéu cau duoc mién
tra phan 13i suat cho ba N theo nhu ban 4n so tham di tuyén. Ba Truong Thi
Lé N khong ddng y theo yéu cau khang cao ctia ba Huynh Chiéu V, dé nghi
giit y ban an so tham.

Quan diém cta Kiém sat vién, dai dién cho Vién kiém sat nhan dan
cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho ridng ban an so thim tinh 1di suét
dung phap luat. Do d6, khang céo cta ba Huynh Chiéu V yéu cau xem xét lai
phan 14i suat 1a khong c6 can cir chap nhan; dé nghi khong chap nhan khang
céo cta ba Huynh Chiéu V, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién curu toan bo cac tai liéu, chung cuw co luu trong ho so
vu an da dwoc tham tra tai phién toa, can cw vao két qua tranh luan tai phién
toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién, sau khi thao ludn, nghi dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khéi kién ngay 20/6/2005, ba N yéu cau Toa an giai quyét
budc ba V tra lai sb tién coc va phat coc theo hop déng mua ban nha. Sau khi
c6 Ban an giam doc tham, trong giai doan giai quyét lai so tham, tai Ban tu
khai va Pon x4c dinh lai yéu cau khoi kién cua ba N, ba N yéu cau Toa an
budc ba V tra sb tién no vay va tién 1di. Nhu vay, xac dinh quan hé phap luat
c6 tranh chip trong vu 4n 1a hop dong vay tai san. Do yéu cau khai kién 1a
hop dong vay, dong thoi ba N ciing dé nghi hiy bo cac “Hop dong coc ban



nha” ky gitta bd N v6i ba V ma day thuc chat 13 hinh thirc dé dam bao cho
khoan tién ctua hgp dong vay, vi vay khong can thiét dua ba Huynh Chiéu C
tham gia t0 tung trong vu an nhu cap so tham nhan dinh 1a phu hop.

[2] Xét khang cdo ctia ba Huynh Chiéu V khang cdo mot phan ban an
dan su so tham s6 313/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2017 cia Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé phan 1ai suat. Hoi dong xét xir phc
thAm nhan thdy: Ba N va ba V cung thira nhan viéc ba V ¢6 vay tién caa ba N
nhiéu lan. Tuy nhién timg 1an vay thi hai bén khong nhé nhung dén ngay
19/5/2005, hai bén cung ky nhan vé sé no. Noi dung xac nhan ngay 19/5/2005
do ba N va ba V cung ky nhan ghi: “T6i Huynh Chiéu V chi mwon chi Nuong
950.000.000 déng. Céng ldi méi thanh ra 1.200.000.000 dong trong 6
thang”.

[3] Trude do, vao ngay 06/4/2005, ba V c6 ky gidy xac nhan véi ndi
dung: “Hém nay ngay 06/4/2005. Té6i tén Huynh Chiéu V ¢é mwon s6 tién la
1.200.000.000 dong ciia chi Trwong Thi Lé N”. Theo ba N trinh bay thuc té
cho ba V vay sé tién vén tong cong 1a 1.200.000.000 ddng nhung ba N khong
c6 chimg cir dé chung minh, vi tai glay xac nhan do ba N va ba V cung ky
ngay 19/5/2005 da thé hién sé tién vén 1a 950.000.000 dong, cong lai mai
thanh 1.200.000.000 dong.

[4] Do cac bén déu khong dua ra duge chimg clr chimg minh cu thé vé
s6 tién va thoi diém cua timg lan vay nén khong c6 cin cir dé xem xét lai vé
tién 13i dén thoi diém 19/5/2005, vi vay cp so thim cong nhan sd tién ma hai
bén chét no tai thoi diém ngay 19/5/2005 1a 1.200.000.000 dong, véi tién von
vay 14 950.000.000 déng va no 13i 250.000.000 déng 13 phu hop.

[5] Ba V khai vé murc 13i sudt vay 12 5%/thang, ba N khai 13i suét 1a
1,5%/thang, nhu vay nguyén don va bi don déu thira nhin 1a khoan vay c6 14i,
tuy nhién muc 13i suét tai thoi diém vay déu vuot mic quy dinh tai khoan 1
Diéu 473 cta Bo luat Dan sy nim 1995. Tai thoi diém ngay 19/5/2005, theo
Quyét dinh sb 567/QD-NHNN ngay 29/4/2005 ctia Ngan hang Nha nudc
cong bé mirc 13i suat co ban 1a 7,8%/nam (0,65%/thang). Nhu vay, muc 1ai
sudt dugc chip nhan 1a 0,975%/thang. Tu ngdy 19/5/2005 dén ngay
23/3/2017, thoi gian tinh 14i 12 11 ndm 10 thang 4 ngay sb tién 1ai la
1.231.603.750 dong (lam tron s6 1a 1.231.603.700 dong). Ba V c6 nghia vu
tra cho ba N sd tién 14 2.431.603.700 déng nhu ban an so thim di tuyén 1a c6
can cu phap luat.

[6] An phi dan su phuc thim: Do khang cédo khong dugc chap nhan
nén ba Huynh Chiéu V chiu theo quy dinh cua phap luat.



[7] Cac phan khac cta ban an dan sy so thim khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 308; cac Diéu 37, 228, 471 cua Bo luat T6
tung dan su. Cac Diéu 467, 471, 473 cua Bo luat Dan sy nam 1995; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

- Khong chap nhan khing c4o ctia ba Huynh Chiéu V. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 313/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2017 cua
Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1/ Budc ba Huynh Chiéu V phai tra cho ba Truong Thi Lé N s tién
vay goc va 13i dén ngay 23/3/2017 14 2.431.603.700 dong.

Ké tir ngay ba Truong Thi Lé N ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba
Huynh Chi€u V chua tra so tién néu trén thi hang thang con phai tra tién lai
d6i vai sb tién cham tra theo 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham tra.

2/ Ba Truong Thi Lé N phai tra lai cho ba Huynh Chiéu V tat ca cac
gidy to 14 ban gdc lién quan nhu sau:

- Bang khoan dién tho s6 1205, quyén 6, to thit 5 1ap ngay 09/7/1970;

- To doan mii s6 196 do Chudng khé Sai Gon ky ngay 02/6/1970 cap
cho 6ng ba Huynh H;

- Gidy phép x4y cat s6 144 ngay 07/4/1971 do D6 trudng Sai Gon cap;

- Hop ddng uy quyén sb 043164, quyén sd 8/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07+10/12/2001;

- Ban v& hién trang nha dat s6 04134 ngay 11/4/2003.

3/ Huy Hop dong nhan tién coc ban nha ngay 28/11/2003, Hop dong
nhan tién coc ban nha ngay 19/8/2004, Hop dong nhan tién coc ban nha ngay
20/02/2005 va Hop dong nhan tién coc ban nha 06/4/2005 déu do ba Truong
Thi L¢ N va Huynh Chiéu V ky két.

4/ V& an phi:

- An phi so tham: Ba Huynh Chiéu V phai chiu: 29.431.600 dong. Ba
Truong Thi Lé N duogc tra lai sb tién tam ung da ndp theo Bién lai thu tién



tam Grng an phi s6 002908, quyén sé 000059 ngay 27/6/2005 ctia Thi hanh an
dan sy Quén 5 1a 14.100.000 dong va Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6
003107, quyén s6 000063 ngay 12/9/2005 ctia Thi hanh an dan sy Quén 5 1a
14.100.000 dong.

- An phi phac thim: Ba Huynh Chiéu V phai nop 300.000. Ba V da
nop tam tng an phi phiic tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 0034298
ngdy 30/5/2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, nay
dugc chuyén thu an phi phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh dn dén sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC, , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dan cap cao tai

Thanh phd HO Chi Minh;

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- buong su (9);

- Luu: VP (3) HS (2). 19b. (AN 36).

Ping Quéc Khéi



