TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VUNG LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINHVINHLONG

Ban 4n s6: 137/2024/DS-ST
Ngay: 16/9/2024
V/v:Tranh chip hop dong thué mit bang.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VUNG LIEM- TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Thu Ha.

2. Ong Huynh Vin Hong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Viing Li€ém, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long
tham gia phién tda: Ba Lit Ngoc Minh Chau- Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Viing Liém,
tinh Vinh Long xét xr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 218/2024/TLST- DS
ngay 09 thang 8 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong thué mit bang” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 313/2024/QDXX-DS ngay 30 thang 8 nam 2024 giira
cac duong su:

-Nguyén don: Uy ban nhan dan xa A,

Dia chi: Ap K, x4 N, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Viét T — Chire vu: Chu tich
(c6 mat).

- Bi don: Ong Van Van N, sinh nim 1975 (c6 don xin ving mit ngay
20/8/2024).

Dia chi: S6 21/55, khu phd 9, phuong N, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai (Hién 6ng N dang chép hanh hinh phat tu tai phan trai 6, Trai giam Thu Dtc
thudc Cuc C10 B9 Cong an).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan: Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Viing Liém.

Dia chi: sb 04, duong N, ép N, xa Trung Thanh, huyén Viing Liém, tinh
Vinh Long.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh B- Chire vu: Chi Cuc
truong (co cong van dé nghi ving mait ngay 15/8/2024).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07/08/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don UBND xd Trung Ngdi trinh bay: Vao thang 7 nim 2016, Uy Ban nhan
dan x& A c6 cho ong Van Vin N thué mit bang 1a san bong da cua Uy Ban nhan
dan xa A tai 4p K, x& N, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long, thoi han thué 01 ndm
v6i gia 20.000.000 ddng/nim va thoa thuan khi tra mat bang sé tra lai hién trang
ban dau cua san bong da cho UBND xa A. Khi cho thué ¢ lam hop déng nhung
da bi that lac, UBND xa A di ban giao mit bang cho 6ng N sir dung tir thang
07/2016, 6ng N di lap dat hé thong gom: 01 tram bé tong nhya Speco, 01 try bom
nhién liéu, 01 bdn chira xang dau, 01 duong day ha thé, tram bién ap 400KVA,
01 tram can xe 6 t0 dién tir dé lam cong trinh Qudc 16 53, tinh dén nay 6ng N chua
thanh toan tién thué cho UBND x4 A. Trong khi d6 Co quan thi hanh an déan su
huyén Viing Liém va Cong ty TNHH Xay dung Cong trinh va Thuong mai H da
ky két hop dong mua béan tai san dau gia dbi voi phan tai san ctia ong N nam trén
phan san bong da cuia UBND x4 A.

Ngay 27/3/2024 UBND xa A c¢6 To trinh s6 21/TTr- UBND gui dén Chi
Cuc thi hanh an dan sy huyén Viing Liém vé viéc thanh 1y thoa thuan mat bang
san bong da cuia UBND xa A thi phia Co quan thi hanh an dan sy huyén Viing
Liém c6 trao d6i sau khi ban tai san sé& tra tién thué mat bang cho Uy Ban nhan
dan x& A 08 (tam) nam vai so tién 160.000.000 dong va chi phi san lap mit bang
tra lai hién trang san bong da sb tién 140.012.000 ddng nhung dén nay khong thuc
hién.

Ngay 05/8/2024 Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Viing Liém c6 guri
UBND x4 A thong bao sé 132/TB-CCTHADS vé viéc cho Cong ty TNHH Xay
dung Céng trinh va Thuong mai H di doi tai san, thao d& cac hé théng bé tong ra
khoi san bong da nhung khong tra cho UBND xi A chi phi tién thué mit bang va
tién thiét hai san bong. Nay UBND xi A yéu cau Toa an giai quyét budc ong Vin
Van N phai tra cho Uy ban nhan dan x3 A tiénthué mit bing 8 nim x
20.000.000/nam = 160.000.000 dong, tién san lap tra lai hién trang sin bong da
140.012.000 dong, tong cong 1a 300.012.000 dong.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 20/8/2024 éng Van Van N trinh bay: Vao
thang 06 nam 2016 6ng N c6 thué mat bang san bong da cua Uy ban nhan dan x4
A dé lép dat hé théng 01 tram bé tong nhya, 01 tru bom nhién li¢u, 01 bon chtra
xang dau, 01 dudng day ha thé, 01 tram bién 4p 400KVA, 01 tram can xe 0 t0.
Khi thué c6 1am hop ddng hay khong ong N khong nhd, ong N khéng c6 giir hop
déng, gia thué mét nam 1a 20.000.000 déng, dy dinh thué 02 nim dé lam cong



trinh mé rong Qudc Lo 53. Sau d6, do su c¢b xay nén 6ng N khong tiép tuc thuc
hién cdng trinh mo rong Qudc 16 53, 6ng N tiép tuc thué san bong cua Uy ban
nhan dan xa A cho dén khi s6 tai san nay duoc ban dau gia tai san cho Cong ty
trach nhiém hitu han x4y dung Cong trinh va Thuong mai H. Nay 6ng N dong ¥
trda UBND xa A tién thué mit bang 08 nim x 20.000.000d/ndm la 160.000.000d
va tién san lép trd lai hién trang ban dau cua san bong 1a 140.012.000 déng, téng
cong 1a 300.012.000 dong (ba tram triéu khong tram mudi hai nghin déng).

Chi cuc Thi hanh dan déan sy huyén Viing Liém c6 y kién tai cong vin sé
142/CV-CCTHADS ngay 15/08/2024 nhw sau.: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Viing Liém dang thy 1y giai quyét hd so oy thac xir 1y tai san ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Pong Nai. Khoan thi hanh an theo ndi dung Quyét dinh Uy théc thi
hanh 4an s6 666/QD.CCTHADS ngay 14/11/2022 va Quyét dinh stra d6i, bo sung
quyét dinh thi hanh an s6 385/QD.CCTHADS ngay 22/05/2023 ctia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Pong Nai. Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Viing Liém di tién
hanh ké bién, ban ddu gia 01 tram tron bé tong va may moc thiét bi dé dam bao
thi hanh an, cu thé nhu sau: 01 tram bé tong nhua Speco; 01 tru bom nhién
liéu; 01 bon chira xang dau; 01 duong day ha thé, 01 tram bién ap; 01 tram can xe
6 to dién tir. Két qua ban dau gia thanh voi gia 1a: 4.380.000.000 dong (bén ty ba
tram tAm muoi triéu dong). Khach hang tring du gia 1a Cong ty TNHH X4y dung
Cong trinh va Thuong mai H. Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Viing Liém da
giai quyét theo dung trinh tu phéap luat quy dinh.

Tai phién toa so tham, dai dién ctia nguyén don trinh bay UBND x3 A cho
6ng N thué mit bang 1 sdn bong da nam trén thira dat 407 dién tich 13.710 m?,
loai d¢at CDK (theo dy an Vlap 1a thira méi 61, dién tich 14.008,2 m? loai dat
DTT) tai ap G, X N, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do UBND xa A ding tén
gidy chung nhan quyén st dung dat dugc UBND tinh Vinh Long cip ngay
08/09/2003. UBND x& A xac dinh 1a cho bi don thué mit bang sin bong da chir
khong c6 cho bi don thué quyén sir dung dat, tai don khoi kién nguyén don yéu
cau bi don tra tién thué dat 1a do bi nham, nay xin sira doi lai 14 yéu cau tra tién
thué mat bé’mg san bong da, viéc cho thué 1a tam thoi, c6 thoi han dé tao diéu kién
cho cong trinh xay dung mé rong Qudc 16 53. Theo ho so chiét tinh di doi va tra
lai mat bang san bong d4 1a 140.000.000 dong nén nguyén don thay doi mot phan
yéu cau khoi kién 1a yéu cau bi don tra nguyén don tién thué mit bang 8 nam x
20.000.000d/ nam = 160.000.000 dong, tién san lap mat bang tra lai hién trang
san bong da 140.000.000 ddng, téng cong 1a 300.000.000 déng, ddng y cham durt
hop ddng thué mit bang theo y kién ctia 6ng N vao thoi diém tai san 6ng N di doi
ra khéi san bong da.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Viing
Liém nhu sau:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phép ludt t6 tung trong qué trinh giai quyét vu
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an cua Tham phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat ciia nhiing nguoi
tham gia td tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dé)ng
xét xtr nghi an 1a phu hop phap luét.

- V& ndi dung: Tai bién ban ghi 161 khai 6ng N thira nhan c6 thué mit bang
san bong d4 cuia UBND xa A, nguyén don khong cung cap hop dong thué, bi don
khong nhd c6 1am hop ddng thué hay khong, day 1a chimg cir quan trong trong vu
an, day 1a vu an thué mat bang nhung nguyén don khong dit ra yéu cau cham dit
hop dong hay khong cham dirt hop dong. Dé giai quyét ndi dung vu an dugc triét
dé, dé nghi Hoi ddng xét xtr tam ngimg phién tdoa dé thu thap thém tai liéu phan
dat tranh chép thudc thira nao, nguyén don c6 tham quyén cho thué dat khong
hoic dugc co quan c6 thim quyén cho thué hodc c6 van ban chap thuan cho thué.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, y kién cia dwong sy tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thim quyén: Quan hé phap luat tranh chdp giita nguyén don va bi
don duoc xac dinh 14 tranh chap hop dong thué mit bang. Bi don 6ng Vin Van N
c6 dia chi cu tra tai s6 21/55, khu phd 9, phuong H, thanh phd Bién Hoa, tinh
Déng Nai (Hién dang chép hanh hinh phat tu tai phan trai 6, Trai giam T thudc
Cuc C10 B Cong an) nhung noi giao két va thuc hién hop déng giita hai bén 1a
huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. Nguyén don lua chon khai kién Toa &n nhan
dan huyén Viing Liém thy Iy giai quyét 1a phu hop tham quyén theo quy dinh tai
Diéu 26, 35 va 40 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& t6 tung: Bi don va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan c6 don
dé nghi xét xtr ving mat. Hoi dong xét xtr cin ct Diéu 227, 228 Bo ludt TS tung
dan sy xét xtr vu an theo quy dinh phép luéat.

[3] V& noi dung: Theo dai dién nguyén don trinh bay, vao thang 7 nim 2016
Uy Ban nhén dan x3 A c6 cho éng Van Vian N thué mit bang 1a san bong da cua
xa ij Ban nhan dan xd A nam trén phﬁn dat thira 407 dién tich 13.710 m?, loai
dat CDK (theo dy an Vlap 1a thira méi 61, dién tich 14.008,2 m?, loai dat DTT)
tai 4p G, x& N, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long do UBND xi A ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dwoc UBND tinh Vinh Long cap ngay 08/09/2003.
Muc dich cho 6ng N thué mat béng san bong da dé dat tram bé tong nhuya, try bom
nhién liéu, bdn chia xang dau, duong day ha thé, tram bién ap 400KVA, tram
can xe 0 td, gia thué mit bang 20.000.000 ddng/nam, thoa thudn khi tra mit bang
s& tra lai hién trang ban dau ciia san bong da, do hop dong bi that lac nén nguyén
don khong cung cap duoc cho Toa an.

[4] Theo bi don trinh bay, vao thang 6 nim 2016 bi don c6 thué mit bang
san bong da ciia Uy Ban nhan dan xi A. Gia thué mat bang 20.000.000 ddng/nam,



thoi han thué mat bang 14 02 nam, muc dich thué mat bang dé dat 01 tram bé tong
nhya, 01 tru bom nhién liéu, 01 bon chira xang dau, 01 duong day ha thé, 01 tram
bién ap 400KV A, 01 tram can xe 0 t6 dién tir, bi don khong nhé ¢6 1am hop déng
thué mit bang hay khong, bi don khong co giit hop dong nén khong cung cép
duoc cho Toa an.

[5] Theo hé so vu an thé hién, trong qua trinh thué mat bang thi 6ng N bi
xUr phat til vé toi pham hinh sy theo Ban 4n s6 363/2020/HS-ST ngay 29/6/2020
cia TAND Cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh nén khong tiép tuc thuc hién
dugc cong trinh mo rong Qudc 16 53, ciing khong tra tién thué mat bang cho Uy
Ban nhan dan xa A.

[6] Ngay 14/11/2022 Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai ban hanh quyét
dinh s6 666/QD-CTHADS vé viéc Uy thac cho Thi hanh an dan su huyén Viing
Liém xur 1y tai san ctia 6ng Van Van N dit tai san bong da cia UBND xi A. Két
qua ban du gia Cong ty TNHH Xay dung Cong trinh va Thuwong mai H trang dau
gid. UBND xa A khong dong y cho Cong ty TNHH Xay dung Cong trinh va
Thuong mai H di doi tai san do 6ng N chua tra tién thué mat bang va tién san lap
mat béng tra lai hién trang ban dau ctia san bong da.

[7] Pén ngay 05/08/2024 Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Viing Liém ra
Thong bao s6 132/TB-CCTHADS dé nghi UBND xi A phdi hop tao diéu kién
cho Cong ty TNHH Xay dung Cong trinh va Thuong mai H di doi tai san, néu
ngan can viéc di doi tai san thi€t hai c6 xay ra thi chiu trach nhi¢m, nén Uy Ban
nhan dan xa A da dong ¥ cho Cong ty TNHH Xay dung Cong trinh va Thuong
mai H di doi tai san ctia 6ng N ra khoi san bong da.

[8] Hoi dong xét xir xét thay, gitra Uy Ban nhan dan xa A va 6ng N c¢6 thoa
thuan giao két mot hop dong thué tai san 1a mit bang cua san bong da thudc quyén
quan 1y va sir dung hop phép cua Uy Ban nhan dan xa A. Mic du hai bén khdng
cung cap dugc hop ddng thué mit bang nhung ca hai ciing thong nhat thira nhan
Uy Ban nhan dan xd A d3 giao mit bang cho 6ng N nhan sir dung va da dat tram
bé tong nhura, tru bom nhién liéu, bon chira xang dau, duong day ha thé, tram bién
ap 400K VA, tram can xe tir thang 07 nam 2016 cho dén khi ban d4u gia cho Cong
ty TNHH X4y dung Cong trinh va Thuong mai H 14 c6 xay ra trén thyc té. Hai
bén c6 thoa thuan gia thué 1a 2.000.000d/nam, thoi han thué tir mot dén hai nim,
bén thué da sir dung tai san thué dang muc dich thué la dat tram tron bé tong. Do
6ng N bi bat va chip hanh an phat ti nén 6ng N khong tra tién thué mat bang cho
Uy Ban nhan dan x4 A cho dén khi tai san ctia 6ng N bi ban du gia dé thi hanh
4n. Nhu vay, Uy Ban nhan dan xa A c6 cho dng N thué mit bang 1a san bong da
1a trén thuc té c6 xay ra, phit hop voi cac tinh tiét c6 trong hd so vu an, day ciing
1 tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat TH tung
dan sy. Pai dién Uy Ban nhan dan xa A dong y chim dut hop dong thué mat bang
theo ¥ kién ctia ong N va yéu cau 6ng N tra sb tién thué mit bang trong 08 nim 1a
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160.000.0004 va tién san lap mat bang cia san bong da 1a 140.012.000 ddng, tong
cong 13 300.012.000 ddng va 6ng N dong ¥ nén ghi nhan sy tu nguyén nay. Tuy
nhién theo hd so chiét tinh s tién san 1ip mit bang san bong da 140.000.000 dong
nén dai dién Uy Ban nhan dan xi A thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau 6ng N
tra sO tién san 1ap mat bang cia san bong 1a 140.000.000 dong 1a co loi cho ong
N. Do vay, budc 6ng N tra Uy Ban nhan dan xa A s tién trong hop dong thué mat
bang 08 nam 13 160.000.000d va tién san lap mat bang cta san boéng da
140.000.000 d6ng, tong cong 300.000.000 ddng 14 phi hop theo quy dinh tai Diéu
472,481,482 B0 luat dan su 2015.

[9] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Viing Liém dé
nghi ngimg phién toa dé thu thap thém chung ctr 13 khong can thiét, khdng phu
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chi ghi nhan ma khong chap nhan.

[10] V& an phi so thim: Bi don éng N phai ndp an phi 13 300.000.000 dong
x 5% = 15.000.000d theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctv Diéu 26, 35 va 40, 147, 227, 228 BO luat T6 tung dan sy; Diéu
472, 481, 482 Bo luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Uy ban nhan dan xa A.

1.1. Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Van Van N tra Uy ban nhan dan xa A
tién thué mat béng san bong da dé dat 01 tram bé tong nhya Speco, 01 tru bom
nhién liéu, 01 bon chira xang dau, 01 duong day ha thé, tram bién ap 400KVA,
01 tram cin xe 6 o dién tr s0 tién 1a 160.000.000 d (mdt trim séu muoi tri¢u
dong) va so tién san lap tra lai hién trang san bong da 140.000.000 dong (mot
tram bén muoi tridu dong), tong cong 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu déng).

1.2. Budc 6ng Van Vin N ¢ nghia vu tra Uy ban nhan dan xi A tién thué
mat bﬁng san bong da dé dat 01 tram bé tong nhua Speco, 01 tru bom nhién liéu,
01 bon chia xang dau, 01 duong day ha thé, tram bién ap 400KVA, 01 tram can
xe 6 to dién tir s6 tién 1a 160.000.000 d (mdt traim sdu muoi triéu dong) va so tién
san lap tra lai hién trang san bong da 1a 140.000.000 dong (mot trim bon muoi
triéu déng), tong cong 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an, thi
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai
thi hanh &n theo murc 13i suit qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam



2015.

2.Vé an phi:

- Ong Vin Vin N phai nop an phi so tham 14 15.000.000d ( mudi 1am triéu
dong).

- Uy ban nhan dan xa A khong phai ndp an phi so thim; Hoan tra Uy ban
nhan dan x4 A s tién ndp tam Gng an phi 1a7.500.0004d (bay triéu nim trim ngan
d6ng) theo bién lai thu sé 0009293 ngay 09 thang 8 nim 2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Viing Li€ém, tinh Vinh Long.

3. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. An xtr cong khai so tham, doi voi duong su ¢6 mat duge quyén khang
c4o0 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi véi duong sy vang mat
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic
ban an duoc niém yét./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Viing Liém ( Di ky) :

- Chi cuc THADS huyén Viing Liém
- Cac duong su.
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc Dung



