TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 135/2021/DS-ST
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VIV Tranh chip hop dong thué
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Huynh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Quang Mén

2. Ba Binh Thi Ngoc Chau

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Hai Pang— Thu ky Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din Quén 1 tham gia phién toa: Ba
Tang T6 Thu - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 05 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so:
691/2020/TLST-DS ngay 02 thang 12 nam 2020 vé& viéc “Tranh chip hop
d6ng thué nha”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1790/2021/QDXXST
— DS ngay 14 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa so:
2201/2021/QBST-DS, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Bao L; dia chi: X Pham Ngii Lao, phudng
Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Ping Anh D; dia chi: Chung cu K, Tang 10 Phong 6,
Phuong 1, Quén 4, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V4 Thi Thuy V; dia chi:
X Lé Thanh T6n, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp. H5 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Bao L; dia chi: X Pham Ngii
L3o, Phuong Pham Ngii Lo, Quan 1, TPHCM. (theo Hop dong uy quyén lap
ngay 30/12/2020 tai Van phong cong chiung Lé Van Son).

Phién toa c6 mat 6ng Long, vang mit dng Drc.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 17 thang 11 nam 2020 va tai phién toa,
Nguyén don 14 6ng Neuyén Bdo L trinh bay:

Can nha X Pham Ngii Lao, Phuong Pham Ngiit Lao, Quéan 1 do éng va
vo 13 ba V8 Thi Thiy V ding tén so hitu theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sé BV 728913 do
Uy ban nhan dan Quan 1 cip ngdy 3/8/2015. Can nha Y Pham Ngii LAo,
Phuong Pham Ngii Lo, Quan 1 do 6ng dtmg tén s¢ hiru theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BS 591420 do Uy ban nhdn dan Quan 1, Tp. H6 Chi Minh cap ngay
17/01/2014, cap nhat thay doi ngdy 23/9/2014. Ngay 4/6/2019, dng va 6ng
Ping Anh P d giao két cho thué 02 cin nha trén theo 02 vin ban sau:

- Hop ddng dit coc thué nha c6 ndi dung chinh: 6ng Ptrc dat coc cho
6ng 35.000 USD dé dam bao giao két hop dong thué nha, lan dau 1a 14.000
USD vao ngay 4/6/2019, con lai 21.000 USD chuyén vao ngay 10/7/2019.
Ong Puc dd dit coc cho 6ng 322.000.000 ddong twong duong 14.000 USD.

- Bién ban thoa thuan thué nha c6 ndi dung chinh: dng cho éng buc
thué nha trong thoi han 05 nam tir ngay 1/8/2019; gié thué la 7.000 USD;
thanh toan tir ngay 1 dén ngdy 5 duong lich cua thang, bang tién dong Viét
Nam theo ty gia trung binh ciia Ngan hang va thi treong tu do. Ngoai ra, Bién
ban thoa thuin thué nha con c6 cac diéu khoan vé quyén va nghia vu ctia cac
bén, vé cham dut hop dong va diéu khoan chung.

Ngay 10/7/2019, theo d& nghi cua dng D, 6ng va 6ng B ky két Hop
dong hop tac kinh doanh khoan quan 1y — khai thac va sir dung khach san sé
100719/HPHTKD v6i ngi dung tuong ty voi Bién ban thoa thuan thué nha.
Cung ngay, 6ng Buc dit coc cho dng 483.000.000 dong twong duong 21.000
USD.

Qua trinh thuc hién hop ddng, dng D thanh toan tién thué qua ngan
hang, bang tién déng Viét Nam; tir thang 8/2019 dén thang 02/2020 thanh toan
tong cong 1a 1.299.000.000 dong; thang 4 va thang 5/2020 khdng thanh toén



do dich bénh covid 19; thang 6 va thang 7/2020 thanh todn méi thang
50.000.000 dong.

Ngay 5/8/2020, 6ng B ¢6 vin ban thdng bao cho 6ng viéc tam ding
hoat dong khach san tai nha thué va xin mién giam tién thué nha do dich bénh
covid 19 tai Viét Nam chua két thic.

Ngay 13/8/2020, dng cd vin ban dé nghi gui 6ng B vé viéc hd tro
giam tién thué nha.

Ngay 14/8/2020, 6ng B ¢ vin ban gui 6ng dé xuat cham dat hop
ddng trude thoi han vi 1y do bat kha khéang.

Do dng P van khéng thanh toén tién thué nha, ngay 4/9/2020, 6ng c6
van ban thdng bao chiam dut hop dong thué nha va dé nghi 6ng D thanh toan
tién thué, ban giao nha, trang thiét bi cho 6ng.

Tir ngdy 4/9/2020 dén 12/10/2020, hai bén ¢6 vin ban trao doi qua lai
vé viéc cham dut hop dong thué nha nhung khdng di dén thoa thuan.

Ngay 23/10/2020, theo yéu cau cia 6ng, Van phong Thira phét lai
Quan 5 d4 lap Vi bang sé 3370/2020/VB — TPL ghi nhan viéc 6ng truc tiép
gui théng bao cho 6ng D y&u cau ban giao nha va thanh toén tién thué nha.

Do 6ng D van khong ban giao tai san thué va khong thanh toan tién
thué nha nén dng yéu cau nhu sau:

- Tuy@n bd Hop ddng hop tac kinh doanh khoan quan 1y — khai thac va
str dung khach san s6 100719/HPHTKD v hiéu do gia tao;

- Tuyén cham dit Bién ban thoa thuan thué nha ngay 4/6/2019;

- Bugce ong D ban giao cho 6ng toan bo can nha 269/17 va 269/19 +
19A Bé Tham, Phuong Pham Ngii L&0, Quén 1, Tp. HS6 Chi Minh;

- Budc 6ng D thanh toan sé tién thué nha tir thAng 6/2020 dén khi ban
giao nha, theo gia thué ma 6ng tu nguyén giam cho 6ng D la tuong duong
5.000 USD/thang, can trir tién thué da thanh toan trong thang 6 va thang
7/2020; tu nguyén can trir sb tién coc d& nhan vao sé thué nha ma ong B phai
thanh toan; thanh todn bang tién dong Viét Nam theo ty gia trung binh giita
gid mua vao va ban ra ciia Ngan hang TPCP Ngoai thuong Viét Nam; tam tinh
dén ngay xét xir so tham, tién thué nha 1a 1.279.400.000 ddng, tién coc can trir
1a 804.650.000 dong, sd tién chénh léch 6ng P phai thanh toan 1a 474.750.000
dong ( ty gia 22.990 déng/USD).



Ong x4c nhan: theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dit s6 BV 728913, nam 2015, cin nha
269/17 Bé Tham c6 03 tang + san thuong nhung hién nay cin nha nay cé 01
trét + 4 lau do c6 02 lau dugc 6ng xay dung thém trudce khi cho 6ng Puc thué.

Déi véi trang thiét bi d& ban giao cho 6ng P theo Thong ké tai san lap
ngay 30/7/2019, 6ng khdng yéu cau trong vu &n ny, truong hop ¢ tranh chip
ong sé khoi kién trong vu an khac.

Tai Ban khai ngay 4 thdng 2 nam 2021 va tai phién toa, Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan & ba V6 Thi Thity V ¢6 Nguoi ¢é dai dién hop
phap 1a Nguyén Bdo L trinh bay:

Ba V thdng nhét véi ndi dung trinh bay caa dng Lo vé ngudn gdc, tinh
trang phép ly ctia cac can nha X,Y Dé Tham, Quan 1 va viéc 6ng L cho éng P
thué céc tai san nay theo Hop dong dit coc thué nha ngay 4/6/2019, Bién ban
thoa thuan thué nha ngay 4/6/2019, Hop dong hop tac kinh doanh khoan quan
ly — khai thac va sir dung khach san s6 100719/HPHTKD ngay 10/7/2019. Ba
V xac dinh dong y véi viéc 6ng L cho dng B thué nha va dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau cua dng L. Ngoai ra, ba khéng con y kién gi khac.

Dai dién Vién Kiém sat nhdan dan Qudn 1, Thanh pho H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

- Tham phan d3 chdp hanh dang quy dinh ctia B luat T4 tung Dén su
vé tham quyén thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap, tu cach
duong su, vé thu thap chimg ct, tong dat vin ban tb tung, giri ho so cho Vién
kiém sat nghién ctru; vé thoi han chuan bi xét xur;

- Hoi dong xét xtr da tudn theo dung quy dinh cta B luét t6 tung dan
su vé xét xir so tham vu 4n;

- Nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan di chap hanh
dung quy dinh cta phép luit tb tung;

- Bi don khong chap hanh dung quy dinh ciia phap luat t6 tung;
- DBé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:



[1] Tranh chap giita cac duong sy phat sinh tir Hop dong dit coc ngdy
4/6/2019, Bién ban thoa thuan thué nha ngay 4/6/2019, Hop ddng hop tac
kinh doanh khodn quan ly — khai thdc va sir dung khach san so
100719/HPHTKD ngay 10/7/2019. Pay la cac hop dong dan su ¢ noi thuc
hién tai Quéan 1, Tp. H6 Chi Minh. Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung Dan su, vu an thude tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh.

[2] Bi don dd duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung van ving
mat khong vi sy kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Can ctr diém d
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa
an van tién hanh xét xr vu 4n.

[3] Tai Pon khai kién, Nguyén don y&u cau budc Bi don thanh toan
tién thué nha theo gia thué thoa thuan 1a 7.000 USD/thang va budc Bi don mat
khoan tién coc tuong duong 35.000 USD. Tai phién toa, Nguyén don yéu cau
budc Bi don thanh todn tién thué nha theo gia 5.000 USD/thang va can trir
khoan tién coc twong duong 35.000 USD vao so tién thué nha Bi don phai
thanh toan. Viéc thay d6i yéu cau nay la tu nguyén, khéng vuot qua pham vi
yéu cau khoi kién ban dau va c6 loi cho Bi don nén dugc Hoi dong xét xir
Chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat T tung Dan su.

[4] Xét, Toa &4n d& tong dat hop 1& cho Bi don Théng bao vé viéc thu
ly vu &n; cac Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; d4 giri cho Bi don ban sao Pon khoi
Kién va c4c tai liéu, chimg cir do Nguyén don giao ndp; ban sao Bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd ngdy 8/01/2021 va ban sao Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngdy 23/2/2021; nhung Bi don van ving mit trong sudt qué trinh
giai quyét vu an; khong phan ddi céc tinh tiét, sy kién va yéu cau do Nguyén
don dua ra, khdng ndp cho Toa an vin ban trinh bay y kién d6i véi viéc giai
quyét vu an va tai liéu, chung cit kém theo; khdng phan ddi ching cit do Toa
an thu thap. Can ctt Piéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 6 Piéu 95 Bo luat TH
tung Dan sy, Toa &n giai quyét vu an theo nhimg chtng cir da thu thap c6
trong ho so vu an; Nguyén don khéng phai ching minh.

Vé noi dung

[5] Xét, ndi dung trinh bay cua Nguyén don phu hop véi trinh bay cta

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; phi hop voi céc tai liéu, chiung ctr
thu thap dugc c6 trong hd so vu an nhu: Gidy ching nhan quyén st dung dat
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quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dit sé BV 728913 do Uy ban
nhan dan Quén 1 cip ngady 3/8/2015 cho dng L va ba V; Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dat s6 BS
591420 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap ngdy 17/01/2014 cho 6ng L va ba V,
cap nhat tang cho cho 6ng L vao ngay 23/9/2014; Ban vé hoan cdng cbng
trinh nha s6 X P& Tham, P. Pham Ngii L40, Quan 1 do Cong ty TNHH Thiét
ké - Xay dung Trung Thanh lap ngdy 22/4/2016; Hop dong dit coc thué nha
ngay 4/6/2019; Bién ban thoa thuan thué nha ngay 4/6/2019; Hop dong hop
tac kinh doanh khodn quan ly — khai thac va sir dung khéach san sb
100719/HDHTKD ngay 10/7/2019; cé4c thong b&o 6ng L gui cho 6ng B dé
ngay 13/8, 4/9, 2/10 va 8/10/2020; Vi bing sé 3459/2020/VB — TPL do Vin
phong Thira phat lai Quan 5 1ap ngay 28/10/2020; Sao ké tai khoan tir ngay
1/8/2019 dén ngay 31/1/2020 va tir ngay 1/2/2020 dén ngay 31/7/2020 cua tai
khoan s6 0371003797090 dung tén 6ng L mo tai Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh Thua Thiém,; Két qua xem xet, tham dinh tai
chd ddi v6i can nha X va Y Bé Tham, Phuong Pham Ngii L30, Quan 1, ¢6 du
co s& xac dinh 101 khai cia Nguyén don vé quyén s& hiru, hién trang nha o,
viéc giao két va thuc hién hop dong thué nha ¢ 1a ding. Theo d6, Nguyén don
cho Bi don thué can nha X D& Tham (do Nguyén don va vo ding tén sé hitu)
va can nha Y Dé Tham (do Nguyén don dtng tén s¢ hiru) theo Hop dong dit
coc thué nha, Bién ban thoa thuan thué nha va Hop dong hop tac kinh doanh
khoan quan 1y — khai thac va str dung khach san s6 100719/HDHTKD véi s6
tién dat coc 1a 35.000 USD/thang; gia thué 1a 7.000 USD/thang, thanh toan
bang tién dong Viét Nam theo ty gi4 trung binh gitta Vietcombank va thi
truong tu do; qué trinh thuc hién hop dong, Bi don khong dau tu, stra chita
nha thué; ngung tra tién thué tir thang 4/2020, thang 6 va thang 7/2020 mdi
thang tra 50.000.000 ddng; hién van chiém giir nha thué va trang thiét bj du tir
thang 9/2020 Nguyén don d4 thong bao don phuong cham dut hop dong.

[6] Xét, tai Piéu 1 va Piéu 3 cua Hop dong hop tac kinh doanh, 6ng L
va 6ng D c6 thoa thuan bén A va bén B cung nhau hop tac kinh doanh khoan
qudn Iy — khai thac va sir dung khéch san Y Pé Tham, phuong Pham Ngii
L&o, Qudn 1, Tp. H6 Chi Minh; lgi nhudn sé dwoc bén B chia ¢é dinh cho bén
A. Ngoai 02 khoan ndy c6 dé cap dén noi dung hop tac kinh doanh thi cac
diéu khoan con lai v& quyén va nghia vu ctiia bén A, quyén va nghia vu caa
bén B, cham dut hop dong, diéu khoan chung, ciing nhu xac dinh bén A va
bén B déu giong véi Bién ban thoa thuan thué nha. Theo d6 bén A 1a bén cho
thué nha, bén B 1a bén thué nha; bén A bdo ddm quyén sir dung on dinh, tron
Ven, riéng ré cho bén B trong sudt thoi han thu’ va ‘dwoC quyén yeu cdu bén
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B thanh todn tién thué nha va cac khodn phét sinh khac theo quy dinh cia
hop dong’; ‘bén B thanh toan tién thué nha va si dung nha ding muc dich
thué, phdi ban giao lai cho bén A cin nha, trang thiét bj va ngi that trong finh
trang sir dung binh thuong nhw bién ban ban giao ban dau khi hét han thué
nha hay chdm ditt hop dong trude han’. Vi vdy, c6 co sd xac dinh: Hop dong
hop tac kinh doanh dugc x4c lap nham che dau Bién ban thoa thuan cho thué
nha, Hop ddng dit coc thué nha. Theo khoan 1 Biéu 124 Bo luat Dan sy nim
2015, ¢ Khi cac bén xdc ldap giao dich dan sw mét cach gia tao nham che gicfu
mot giao dich dan suw khac thi giao dich ddn sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan sw bi che gid'u van ¢é hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh ciia BY ludt ndy hodc ludt khdc ¢é lién quan.’. Do @6, can chap
nhan yéu cau ctia Nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong hop tac kinh doanh
vO0 hiéu do gia tao.

[7] Xét, 6ng L dung nha ¢ thudc sé hiru riéng va nha ¢ thudc sé hiru
chung cho dng b thué d& dugc su dong y cua dong sé hitu 1 ba V6 Thi Thuy
V; theo thoa thuan va trén thuc té, bén thué thanh toan tién thué nha bang
déng Viét Nam tuong dwong 7000 USD theo ty gid trung binh giita
Vietcombank va thi truong tu do; do do, Bién ban thoa thuan thué nha co6 hiéu
luc theo quy dinh tai Diéu 117 B luat Dan sy nim 2015 va cac Diéu 10, 117,
118, 119, 120, 121, 122 Luat Nha o.

[8] Theo khoan 4 Piéu 422; khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 428;
khoan 2 Diéu 481 Bo luat Dan su nim 2015; diém b khoan 2, khoan 4 Diéu
132 Luat Nha o, bén thué nha & phai tra tién thué ding thoi han da thoa thuan;
néu bén thué nha & khdng tra tién thué nha & theo thoa thuan tir 03 thang tro
Ién ma khong c6 Iy do chinh dang thi bén cho thué nha ¢ c6 quyén don
phuong cham dat thuc hién hop dong thué nha va thu hdi nha & dang cho
thué, bén cho thué phai thong bao cho bén thué biét viéc don phuong chim
dut thyc hién hop dong thué nha trudc it nhat 30 ngay. Xét, 6ng B khong tra
tién thué nha theo thoa thuan tir 03 thang tré 1én ma khéng cé ly do chinh
dang; 6ng Long d4 théng bao cho 6ng Puc biét viéc cham dat hop dong tir
thang 9 nam 2020; do d6, can cr c4c quy dinh d4 vién dan néu trén, can chap
nhan y&u cau ciia Nguyén don, tuyén chim dut Bién ban thoa thuan thué nha
va hop dong dat coc thué nha, budc Bi don ban giao lai cho Nguyén don nha
& cho thué va budc Bi don tra cho Nguyén don tién thué cho dén khi ban giao
nha theo gia thué da duoc Nguyén don tu nguyén giam cho Bi don tuong
duong 5.000 USD/thang, thanh toan bang tién dong Viét Nam theo ty gia



trung binh gitra gid mua vao va ban ra cua Ngan hang TPCP Ngoai thuong
Viét Nam tai thdi diém thanh toan.

[9] Xét, 6ng L cho ring khoan tién coc dng nhan cia 6ng D 14 tién
ddéng Viét Nam nhung khong c6 chimg cir ching minh, trong khi d6 Hop
ddng dat coc cho thué nha, Hop dong hop tac kinh doanh déu ghi nhan tién
coc 1a 35.000 USD, dong thoi tai muc Pai dién bén A cia Hop ddng hop tac
kinh doanh, 6ng L d& ghi “Toi d4 nhdn dii tién coc 35.000 USD’ va ky tén xac
nhan. Do viy, ¢ co sd X4c dinh s6 tién dng B dit coc cho dng L dé bao dam
cho viéc thuc hién hop dong thué nha 1a 35.000 USD. Viéc dit coc duoge thuc
hién bang ngoai hdi 12 vi pham quy dinh tai Diéu 22 Phéap lénh Ngoai hdi nim
2005, sira ddi, bd sung nam 2013. Tai phién toa, 6ng L khong yéu cau phat
coc ma tw nguyén khau trir vao tién thué nha ma 6ng D phai thanh toan 1a pho
hop v6i quy dinh tai khoan 2 DPiéu 328 B luat Dan sy nim 2015 va cd loi
cho dng P nén can duoc chap nhan.

[10] Nhu vay, tién thué dng B phai thanh toan tir thang 6/2020 dén
thang 5/2021 60.000 USD, can trir tién coc 6ng L da nhan la 35.000 USD va
100.000.000 dong tién thué 6ng D d4 tra trong thang 6 va thang 7/2020, 6ng
P con phai thanh toan 474.750.000 dong (ty gia 22.990 dong/USD).

Vé an phi dan su so tham

[11] Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an; 6ng P phai chiu
an phi khong c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach tong cong 1a 23.590.000
ddng; 6ng L duoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi d& nop.

Vé quyén khéng céo

[12] Ong L, ba V ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; 6ng D c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngdy
nhan dugc ban an hodc ban an duogc niém yét, theo quy dinh tai Piéu 271,
khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6 tung Dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40, diém d khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228
khoan 1, khoan 1 Piéu 244, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat TS tung
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Dan su; khoan 4 Diéu 422, cac khoan 1, 2, 3 Diéu 428, khoan 2 Diéu 481 B
luat Dan sy nam 2015; diém b khoéan 2, khoan 4 Piéu 132 Luat Nha ¢&; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung &n phi, 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan sy,

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don

Tuyén bd Hop dong hop tac kinh doanh khoan quan 1y — khai thac va
stt dung khach san s6 100719/HDPHTKD ngay 10/7/2019 giita 6ng Nguyén
Bao L va ong Bang Anh D 1a v6 hiéu.

Cham dut Bién ban thoa thuan thué nha ngay 04/6/2019 va Hop dong
dit coc thué nha Iap ngay 4/6/2019 giira 6ng Nguyén Bao L va 6ng Diang Anh
p.

Budc ong Diang Anh D phai ban giao cho 6ng Nguyén Bdo L cin nha
X Pé Tham, Phuong Pham Ngii L&0, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh va can
nha Y Bé Tham, phudng Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc ong Pang Anh D thanh toan cho 6ng Nguyén Bao L tién thué
nha tir thang 6/2020 dén thang 5/2021 14 60.000 USD, cén trir tién coc dng
Long da nhan la 35.000 USD va 100.000.000 déng tién thué dng D da tra
trong thang 6 va thang 7/2020, dng B con phai thanh toén 474.750.000 dong.

Ong P con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng L tién thué nha tir thang
6/2021 cho dén khi ban giao nha véi gia thué twong duong 5.000 USD/thang;
thanh toan bang tién dong Viét Nam theo ty gia trung binh gitta gia mua vao
va ban ra ctia Ngan hang TPCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém thanh
toan.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con
phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dan theo mikc Idi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt Déan sy nam 2015

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Bing Anh D phai chiu an phi dan sy so thim 1a 23.590.000 déng

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Bao L sb tién tam tGng &n phi di ndp theo
cac Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an cta Chi Cuc thi hanh an dan su
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Quan 1 gdém: 300.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0030121 ngay
26/11/2020 va 19.116.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0030122 ngay
26/11/2020.

3. Ong Nguyén Bao L, ba V& Thi Thiy V c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Pang Anh P ¢ quyén khang céo trong
thoi han 15 tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt
thi hanh an déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dén dan su; thoi
hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VIONDQL THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cyc Thi hanh an dan sy Q.1;

- Cac duong su;

- Luu: van thu, ho so vu an.

Nguyén Quang Huynh
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