TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 232/2019/DSPT
Ngay 19 thang 12 nam 2019
Vv: Tranh chap ranh gioi quyén sie
dung dat.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thily Binh;

Cac Tham phan: Ong Ding Bao Vinh;

Ong Hoang Vin Hanh;

Thu ky phién toa: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

_ Dgi dign Vign kiém st nhan dén cép cao tgi Ha Nji: Ong DS Vin Hitu,
Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dén cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 107/2019/TLPT-DS ngay
23/4/2019 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén sir dung dat” do Ban an dan su so
tham s6 02/2019/DS-ST ngay 25/02/2019 ctia Toa an nhan dan tinh P bi khéng cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 11231/2019/QD-CC
ngay 29/11/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Qudc H - sinh nam 1963

Dia chi: T6 4b, phd Hong H, phuong Tién C, thanh phd Viét T, tinh P;
cO mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng H: Ong Ta Hong C - Van
phong luat su P va Cong su - Poan luat su tinh P; c6 mat.

2. Bi don: Ba Dinh Thi V - sinh nam 1959

Dia chi: T6 2, phé Viét H, phudng Bén G, thanh phd Viét T, tinh P; ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Pinh B4 T - sinh nim 1980

Dia chi: T6 4b, phd Hong Ha, phuong R, thanh phd Q, tinh P; ¢6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba V: Ong Chu Vin Q- Cong
ty luat hop danh Hung Vuong thudc Poan luat su tinh P; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND thanh ph Q, tinh P.

bia chi: bai 16 Hung Vuong, thanh phé Q, tinh P.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin C — Pho Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong, co don dé nghi xét xir ving mat.

3.2. UBND phuong R, thanh phé Q, tinh P.

Dia chi: S6 172, phé Minh L, phudng R, thanh phd Q, tinh P.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Han DPinh H - Pho Chu tich UBND
phuong R, thanh phd Q, tinh P; ¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.3. Anh Dinh Ba T — sinh nam 1980; c6 mat.

3.4. Chi Tran Thi Tuyét M — sinh nam 1982; Véng mat.

Déu co dia chi tai: T6 4b, phd Hong H, phuong R, thanh phd Q, tinh P;

3.5. Ba D6 Thi Y — sinh nam 1963; dia chi: T6 4b, phd Hong H, phuong R,
thanh phé Q, tinh P; ¢6 don dé nghi xét xur Véng mat.

Nguoi lam chung: Cu Bui Thi A — sinh ndm 1942; dia chi: Tb 4b, phé
Héng H, phuong R, thanh phé Q, tinh P; ¢6 don dé nghi xét xtr Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng H trinh bay: B6 me ong 1a cu Pinh Vin O (chét nim
2006) va cu Bui Thi A trudc ddy co nha dat tai Ban chi huy quan su thanh phé Q
hién nay; nim 1978, nha nudc thu hdi dat dé giao cho B chi huy quéan su thanh
phé Q va boi thuong cho bé me dng mot dién tich dat o tai t6 4b, phé Hong Ha.
Sau khi duoc dén bu dat nim 1979-1980 bd me dng di xay mot ngdi nha ting trén
dat dé o; nam 1985, b me ong cho vo chong 6ng ngdi nha nay kém theo 400m’
d4t ¢. Con anh ca 13 6ng Dinh C (chét ndm 1990 do tai nan giao thong) va vo con
van ¢ khu tap thé nha may dét Vinh Pht. Trong qu4 trinh str dung 6ng c6 cai tao
thém ting 2 cta ngdi nha con tang mot va méng van nguyén nhu ci; nim 1991,
ong duoc UBND thanh phd Q cép gidy chimg nhan quyén s dung dat. Nam
1993, bd me ong tiép tuc xay thém mot ngdi nha khac khoang 70m” canh ngdi nha
da cho 6ng, dong thoi cat mot phan dat lam cong di chung cho cac nha trong gia
dinh. Ngbi nha méi xay cach tudng nha cii d cho ong khoang 1,5m chiéu rong va
chiéu dai 1a 6-7m dé 1am cbng thoat nude thai, nwéc mua cho cho ca hai nha.
Niam 1994, bd me éng cho ba Dinh Thi V (1a vo cta ong C) ngdi nha nay dé ba V
va cac con o; mot thoi gian sau ba V di lay chong tai phuong Bén Got nén giao lai
nha cho con trai 1a Pinh Ba L &. Trong thoi gian sir dung anh A ¢ cai tao lai nha
trén co s& nén moéng ctia ngdi nha do hai cu xay tir ndm 1993; tir nam 1985 dén
nam 2017 gitra 6ng va ba V, anh A khong c6 vudng mic gi vé dit dai. Vao thang
7/2017 6ng ¢6 lam don giri UBND phuong R dé nghi ddi gidy chirg nhan quyén
st dung dat da cap nam 1991 sang s6 d6 mdi thi ba V c¢6 don khiéu nai dé nghi
khong céap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong véi Iy do ong di lan
chiém dit cia ba V. UBND phudng R d3 hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.
Nay dng yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cp cho ong va ba V,
xéc dinh lai ranh gioi dét giira hai gia dinh.
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Bi don la ba V trinh bay: Chdng ba 1a 6ng DPinh Thanh H, tén thudng goi
1a C (theo 6ng H khai 12 Pinh C) chét nam 1990 do tai nan giao thong. Thang
4/1991 bd me chdng ba 1a cu O, cu A da cho ba thira dat dién tich 320m* (300m’
dat 0, 20m” dat vuon) di co gidy chimg nhan quyén st dung dat cip nim 1991.
Nam 2004, con trai ba 14 anh A d3 xay nha vé & tai ddy, trong sb dién tich 6 dat
trén chi sir dung 71m?; ba dé nghi tham dinh lai dién tich dat da cép cho gia dinh
ba theo dung gidy chirng nhan QSD dit da cap nam 1991. Ong H khoi kién huy
hai gidy chiing nhan quyén sir dung dat ba khong nhét tri; ba yéu cau giai quyét
dién tich dat theo gidy chtrng nhan da cap cho tirng hd ciia ba va cua éng H.

Anh A trinh bay: Nam 1990, 6ng ba ndi anh 1a cu O, cu A ¢6 cho me anh
12 ba Dinh Thi V thira dit tai t6 4b phd Hong Ha. Nam 2004, anh 1am nha va vé
& sir dung dién tich dat ndy; quan diém cia anh khong dong y huy hai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip theo yéu cau cua 6ng H.

UBND phwong R cung cdp (BL66):

Ban dd 299 cta phuong dugc 1ap tir ndm 1984 dén nim 1989 va dung dé
lam co s& cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho trén dia ban
phuong R vao nim 1991. Ban d6 299, t& s6 01 thé hién khu vyc dat cia ho ong
H va ba V hién nay da bi that lac (tr ndm 2013 can by dia chinh moé1 nhan ban
giao khong co to nay). SO cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1991 cia
phuong thé hién day du thong tin cap gidy cua 6ng H, ba V, (co ban phd 6 sb
kém theo).

Theo ban d6 va s6 muc ké nam 1996 hién dét cia ho ong H va ba V chua
chinh x4c, chwa dugc hai gia dinh cong nhén vé ranh gi6i. Phin nha éng L (con
ba V) dang & ghi 14 thira 83, t& 60 dién tich 132,7m’ chi ho ong Pinh Ba T. Phan
d4t bén canh cta 6ng H ghi 13 thira 86, to 60, chil ho 13 6ng Dinh Qudc H.

Pai dién UBND thanh phé trinh bay: Viéc dé nghi xac dinh lai mbc gidi,
huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s A 307692 do UBND thanh phd cip
ngay 13/4/1991 cho dng H va Gidy chimg nhan QSD dat s6 A 307666 do UBND
thanh phd cip ngay 13/4/1991 cho ba V. UBND thanh phd c6 ¥ kién nhu sau:
Gidy chirng nhan QSD dat cip cho ong H ddi véi thira 125, to ban do s 01 dién
tich 400m’, gidy chimg nhan QSD dét cdp cho ba V thira sb 427, to ban d6 s6 01
dién tich 320m® c6 ngudn gdc 6ng cha dé lai. Can cir theo quy dinh cta phap
luat thoi diém cdp gidy 1a dang phép ludt; tuy nhién, theo hién trang str dung dt
ctia hai ho trén thi ranh gii dat hai ho khong dung dién tich da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung. D& nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ong Cao Quang M - T6 4b phé Hong Ha (nguyén trucng khu phé Hong
Ha) cung cdp (BL 37): Gia dinh ong va hai gia dinh 6ng H, anh A 13 hang x6m,
khong anh em, khéng mau thuan; ong 1am Bi thu rdi Truong khu phé Hong Ha
tir 1990 dén 2016. V& dat dai cua hai cu O, A 1a do Nha nudc dén bu khi thu hoi
dat 1am tru s Bo chi huy quan sy thanh phé khoang nim 1979, 1980. Sau khi vé
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& vo chdng cu A x4y nha vao nam 1980 dé toan gia dinh &; thoi diém nay cu O,
cu A ¢o con trai la ong C, con thtr 1a 6ng H & chung. Khodng ndm 1990, 6ng C
(12 con cu O) chét vi tai nan; sau thoi gian ong thay ong H cai tao nha trén co s&
nén mong, tuong cii ma vo chong cu A xay nam 1980. Nam 1993, vo chong cu
A lai xay dung tiép ngdi nha tam giap duong; khi xay cin nha thir hai thi co dé
mot khoang dat 1am ranh thoat nudc chidu rong khoang 1,5m véi nha cii. Sau
d6, can nha nay vo chong cu A giao cho ba V (1a vo ciia 6ng C); ba V va cac con
& mot thoi gian c6 cai tao xay nha nhu hién nay nhung van giit nguyén mong
nha hai cu xay tor nam 1993; gitra hai nha c¢6 ranh thoat nudc 1,5m lam ranh gidi
6n dinh nhiéu nam khong c6 tranh chap. Thoi gian 6ng lam truéng khu khong
thay khiéu nai tranh chap dat dai, ranh gidi gitta hai gia dinh; gan day méi xay ra
tranh chap dugc UBND phudng giai quyét nhung khong thanh; ong H cho rang
ba V lan dit; theo ong dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi chinh
dang cho céac bén.

Ong Nguyén Anh Tudn — cén bo dia chinh phwong R cung cdp (BL91):
Nguén géc dat cua ongHvabaVla dét thd cu cua vo chéng cu Binh Van T, cu
Bui Thi A cho cac con. Nam 1991, UBND thanh phd Q di cip gidy chirng nhan
quyén str dung dét cho ong H, ba V; UBND phuong lam diém, S¢ tai nguyén va
MBoi trudng tinh truc tiép 1ap hd so cip gidy ching nhan theo ban d6 299, nhung
ban dd 299 lvu gitr tai phudng va phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd bi
6 vang khong nhén dién rd thira dat. Do vAy ranh giéi gitta dat cua 6ng H va ba
V khong xac dinh dugc; néu xac dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ba V (320m?) thi phan dat ctia ba V 14n hét sang phan dét cua ong H dang &
hién tai; nay hai ho c6 tranh chip dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Cu Buii Thi A cung cdp (BL90): Nam 1978, nha nuéc thu hoi dat cua vo
chdng cu giao cho Ban chi huy quéan sy thanh phd lam tru s& va cép cho vo
chdng cu mot thira dat khoang 1.000m’ & t 4b, phd Hong Ha hién nay; nim
1979, Chuyén vé dung lan trai & tam; nam 1980, xay mot ngod1 nha mot tﬁng o
cung vo chong 6ng H va cac con gai cua hai cu, con vo chong con trai ca 1a 6ng
binh C ¢ tap thé nha may dét. Nam 1985, vo chéng cu quyét dinh cho vo chéng
ong H ngéi nha nay va khoang 400m” dt, con vo chdng cu mua nha dat cua cu
Cho gan d6 o. Sau khi dugc cho nha vo chdng 6 ong H c6 cai tao nang cap ngodi
nha cii xdy nam 1980 nhung van giit nguyén nén mong ctia ngdi nha cii. Nam
1993, vo chong cu xay thém mot ngoi nha mai dién tich khoang 70m’ ¢6 vi tri
giap duong khu dan cu; gitra hai ngdi nha dé mot ranh thoat nudc thai rong
khoang 1,5m chay sudt chiéu dai hai ngdi nha nhu hién nay; déng thoi dé mot
dién tich 1am 16i di chung tir phia trong ra dudng nhu hién nay. Sau khi xay
xong ngdi nha nay vo chdng cu cho ba Pinh Thi V 14 vg ctia 6ng Pinh C (con
trai cua vo chong cu chét ndm 1990) cing cac con cia dng C ngdi nha nay, thoi
gian cho nha dit khoang nam 1994. Sau d6, chau Pinh Ba T &, con ba V di lay

4



chdng & nha chdng; chau L & va cai tao nang cap ngdi nha trén co sd mong,
tuong nha ma hai cu xdy tir nam 1993. Nhu vay, ca hai ngdi nha déu do vo
chdng cu xay va cho nhiéu ngudi biét nhu cac 6ng: Cao M, Triéu Quang D,
Nguyén Vin D, anh B Cong an thanh phd Q & gan nha biét. Ranh gii ngan cach
giita hai ngdi nha 13 rinh thoat nudc rong khoang 1,5m chay theo chiéu dai hai
ngoi nha ra ranh chung phia 16i di ra duong khu dan cu giap thé cu cua ba Ha.
Khi cho c6 cit cho 6ng H khoang 400m’ dit theo nha; cit cho ba V khoang
70m* dat theo nha. Con sau nay ong H, ba V lam thu tuc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhu thé nao cu khong rd. Nay biét ba V xuit trinh gidy chimg
nhan quyén st dung 320m’, 6ng H xuét trinh gidy chimg nhan quyén sir dung
400m’, nhung khi do dac lai thi hién trang str dung khong dting nhu gidy ching
nhan quyén st dung dat, 1y do tai sao cu khong rd. Cu khang dinh ranh gi6i giita
hai thtra dat 1a rinh thoat nude rong 1,5m néu trén; dat ma hai cu cho 6ng H, ba
V ding nhu hién trang dang & hién nay da dugc Toa an do, 6ng H, chau L ky xac
nhan. Cu cho ring nguyén nhan 1a do UBND thanh phd Q cép gidy ching nhan
quyeén sir dung cho ba V khong diing vi nim 1994 méi cho ba V nha va dat.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 02/2019/DS-ST ngay 25 thang 02 ndm 2019,
Toa an nhan dan tinh P da quyét dinh:

Ap dung Diéu 202, Piéu 203 cua Luat dat dai; khoan 4 Diéu 34, Diéu 147
cia B lut t6 tung dan su; Diéu 207, Diéu 211, Piéu 166 cua Bo luat dan su.
Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi 18 phi toa an. Xur:

[1] Chép nhén yéu cau khai kién cta ong Dinh Qudc H.

Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 A 307692 do UBND thanh phé
Q cap ngay 13/4/1991 cho ong Pinh Qubc H ddi véi thira dat sd 125, to ban do
s6 01, dién tich 400m” (300m” dat &, 100m* dat vuon) tai to 4b, khu phé Hong
Ha, phudng R, thanh phé Q, tinh P.

Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s A 307666 do UBND thanh phé
Q cap ngay 13/4/1991 cho ba Pinh Thi V d6i vai thira dat s6 427, to ban do s6
01, dién tich 320m* (300m’ dat ¢, 20m> dat vuon) tai to 4b, khu phd Hong Ha,
phuong R, thanh phd Q, tinh P.

X4c nhén dién tich dit cua ong DPinh Quéc H dang st dung c6 vi tri, mbc
gigi theo trich do hién trang s dung dit  duoc ky hi¢u tu:
7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,7, theo ban dd dia chinh hién nay Ia thua
dat sb 86, to ban do sb 60, dién tich 1a 302,2m’, dién tich thuc té 1a 289,5m’ (Co
ban trich do hién trang kém theo ban an).

Xac nhan dién tich dat ctia ba Dinh Thi V (hién dang do anh DPinh B4 T su
dung) co vi tri, mbc gidi1 theo trich do hién trang su dung dat duoc ky hiéu tur:
1,2,3,21,20,19,18,17,16,1, dién tich thyc té 12 71,3m’ (bao gém ca phan dat ranh
thoat nudc thai gitta dt ciia 6ng H va dit ctiia ba V). Theo ban d6 dia chinh hién
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nay la thira dat sb 83, to ban d6 sb 60, dién tich la 132,7m* trong do bao gém ca
dién tich 16i di chung cua gia dinh ong H va ba V (C6 ban trich do hién trang
kém theo ban an).

Xac nhan 16i di chung ctua 6ng H, ba V ¢6 dién tich la 35,2m2 co vi tri, mbc
gidi theo trich do hién trang st dung dat duoc ky hiéu tu: 3,4,5,6,7,19,20,21,3
(Co ban trich do hién trang kém theo ban an).

[2] Ong Pinh Qudc H, ba Pinh Thi V ¢ quyén yéu cau UBND thanh phd
Q c¢6 trach nhiém xem xét cip gidy chirg nhan quyén su dung dat cho ho ong
H, ba V theo ranh gidi, mbc gioi, dién tich thuc té hién tai dang st dung va co
trach nhiém trinh cip c6 thim quyén hiéu chinh lai ban d6 xéac dinh 16i di chung
hién nay theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan 4n phi va quyén khang cao cua duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/3/2019, ba Dinh Thi V ¢6 don khéng cdo dé nghi bac yéu cau khoi
kién cua 6ng Dinh Qudc H, budc ong H phai d& bo cong trinh xay dung trén
d@én tich dat cua ba V (jé tra la@ cho ,bél V theo nhu di@n tich va hién trang ban
dau ma UBND thanh pho Q da cap Giay chung nhan quyén sur dung dat cho ba V.

Tai phién toa phitic tham:

Theo anh Dinh Ba T va luat su ctia anh A cho rang: Ngudn gdc dat cua ba
V cho anh A str dung la cta vo chong cu A cho, khi cho ¢6 lam thu tuc nén ba V
moi duge cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Tai cap so thAm anh A ¢6 dé
nghi tlen hanh thdm dinh moéng nha cta can nha 4 tang nhung cip so thim
khong tién hanh tham dinh. Ong Triéu Quang D di bj tai bién nhung luat su Ta
Hdng C di xac minh van ldy chir ky 1a khong dung; khong c6 viée ong Mai Huy
V (14 truong khu) di ciing luat su C. Toa 4n cap so tham dua anh B 1a ngudi lam
ching nhung khong moi tham gia d6i thoai, moi hop; vi ¢o nhimg vi pham to
tung néu trén nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an dan sy so tham, giao cap

so tham diéu tra xét xir lai.
Nguyén don 13 6ng Dinh Qudc H va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ba V;
gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N§1 néu quan diém giai
quyét vu 4n: Ban 4n dan su so thadm s 02/2019/DS-ST ngay 25/02/2019 cua
Toa &4n nhan dan tinh P 1a c6 co s&; khang cdo cuia ba Pinh Thi V khong c6 can
clr dé chap nhan. D& nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Luat tb
tung dan sy khong chap nhan khang cdo ciia ba Pinh Thi V; giit nguyén quyét
dinh cta Ban an dan sy so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctr cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién

toa; can cu lo1 tinh bay cua cac duong sy; can cur két qua tranh luan tai phién
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tda, HOi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung: Ong Pinh Qubc H khoi kién yéu cau xac dinh ranh gidi
giita dat cua gia dinh 6ng H va gia dinh ba Dinh Thi V; yéu cau huy Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 A 307692 do UBND thanh phé Q cdp ngay
13/4/1991 cho 6ng Pinh Qudc H dbi véi thira dat s6 125, to ban dd sd 01, dién
tich 400m” tai t6 4b, khu phé Hong Ha, phuong R, thanh phd Q, tinh P va huy
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé A 307666 do UBND thanh phé Q cip
ngay 13/4/1991 cho ba Pinh Thi V d6i voi thira dat s6 427, to ban d6 s6 01, dién
tich 320m’ tai to 4b, khu phdé Hong Ha, phuong R, thanh phd Q, tinh P. Toa an
nhan dan tinh P thu ly, giai quyét dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 cua
B luat t6 tung dan suy.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nam 1978, 1979 vo chdng cu Dinh Van T va cu Bui Thi A duoc dén
bu mot khu dat tai to 4b, khu phd Hong Ha, phuong R, thanh phé Q. Nam 1980,
vo chdng cu A xay nha va & cing cc con tai ddy, (co vo chong 6ng Pinh Qubc
H); ndm 1985, vo chong cu A di cho vg chong ong H ngdi nha va phan dat
khoang 400m’ gin lién ngdi nha xay nam 1980. Nam 1993, vo chong cu A xdy
dung thém mdt ngdi nha dién tich khoang 70m’ giap ngdi nha da cho ong H;
nam 1994, vo chdng cu A cho me con ba Dinh Thi V (1a vo cua éng C) ngdi nha
nay va phan dat gin lién v4i ngdi nha dé ba V va cac con ba V &; dong thoi cit
mot phan dat lam 16i di chung. Nhu vay, Toa an cip so tham xac dinh dét cua
ong H va dat ctia ba V déu co nguén géc 1a d4t caa cu O, cu A cho 1a ¢6 can ct.

[2.2] Qua trinh sir dung ong H di cai tao lai nha trén nén méng ngdi nha
cii & 6n dinh. Ba V clng cic con & ngdi nha mot thoi gian, sau d6 ba V di lay
chdng chuyén vé nha chdng tai phuong Tho Son, Q ¢, ngdi nha do anh Pinh B4
T 1a con trai ctia ba V sir dung. Anh A ciing d cai tao lai nha trén nén méng cia
ngdi nha cii va st dung 6n dinh khéng c6 tranh chap. Dén nim 2016, 2017 khi
ong H phat hién thay gidy chirg nhan quyén st dung dat cap cho ba V 1a 320m’
bao gém ca dat va nha trén dit cua 6ng H; ong H d& nghi chinh quyén phuong
giai quyét xac dinh lai ranh giéi. UBND phudng da tién hanh hoa giai nhiéu lan
nhung khong thanh. Ba V yéu cau giai quyét dién tich dat theo gidy chimg nhan
da cap cho timg ho. Nhu vay, cac bén dang tranh chip vé ranh giéi sir dung dat.

[2.3] Tai ban dd s 299, t& s6 01 do Phong Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd cung cip thi thong tin vé thira dat ciia ba V di bi tiy x6a nén khong
xé4c dinh duoc s 6, sb thira, dién tich thira dat; hd so cp gidy ching nhan quyén
sir dung dét thi khong con luu. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
cho ba V thi thita dat ctia ba V ¢6 s6 thira 1a 427, dién tich 320m’ dat 6, dat vuon
lau dai. Theo ban d6 299, t& s6 01 thi thira dat ctia 6ng H ¢ s6 thira 1a 125, dién
tich 448m’; dién tich dugc cp tai gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 400m’
dat ¢, ¢at vuon 1au dai. Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng H, ctiia ba V
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déu dugc UBND thanh phd Q cap vao nim 1991 cin cr theo ban do 299. Theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba V, dbi chiéu voi ban do 299, to s6
01 thi thira 427 ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat chinh 1a thira dat
c6 sb thira dd bi mo tai ban dd 299 (c6 dau treo ctia Phong Tai nguyén - Mbi
truong thanh phd Q luu hd so vu 4n) va dién tich thi bao gdm toan bo dién tich
dat cia ong H va cia ba V dang sir dung hién nay. Nhu vay, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat cAp cho ba V thi da cap vao phan dit caa ong H dang str
dung. Trong khi d¢, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong H
thira dat sb 125 lai & mét vi tri khéc khong phai vi tri ma cu O, cu A da cho 6ng
H. Ong H khang dinh chua bao gio st dung thira dat sé 125 va thira dat nay
khong phai cia gia dinh 6ng. Chinh quyén dia phuong xac dinh thira dat sé 125
cAp trong gidy chting nhan quyén sir dung cho ong H 1a do nham 1an.

[2.4] Cin clr ban d6 dia chinh va S6 muc ké ndm 1996 cho thay thua dat
ctia ba V hién c6 so thira 1 83, to ban d6 s 60, dién tich 132,7m’ bao gom ca
phan dat duoc cét lam 16i di chung van duoc hai gia dinh sir dung tir trude dén
nay nhung khong dugc thé hién trén ban d6. Thira dat ciia ong H c6 s6 thira 1a
86, t0 ban do s6 60, dién tich 302,2m>. UBND phuong xac dinh Gidy ching
nhan quyén str dung dat ctua ba V, éng H van tr nam 1991 chua dugc cap do6i
lai, khong c6 gidy ching nhan quyén str dung dt nao khéc.

[2.5] Can ct bién ban xem xét, thim dinh tai chd, cin c& ban trich do hién
trang sir dung dat cta ong H, ba V cho thiy dién tich dat ctia ba V (do anh A dang
st dung) la 71,3n7’, dién tich dat cua ong H dang st dung la 289,5m’; dién tich 16i
di chung 14 35,2m’; ngoai ra, giap hai ngdi nha cua 6ng H, ba V dang & con ¢ ranh
thoat nudc thai chung rong 1,5m, ngim qua 16i di chung thong vao rénh thoat nudc
thai chung. Ranh gidi, dién tich hai phan dat, 16i di chung, ranh thoat nudc thai
chung van ton tai tir nhitng nim 1990 dén nay khéng thay d6i va cac bén déu thira
nhan. Hién trang sir dung dat cua 6ng H, ba V hién nay hoan toan phu hop véi
thong tin ciia ong M (nguyén Bi thu chi bg, truong khu phé Hong Ha) cung cép,
dugce ong Mai Huy V - Bi thu chi bd kiém truong khu phd Hong Ha xac nhan;
dang nhu 10i trinh bay ctia cu A 13 chil dét va trinh bay ctia 6ng H.

[2.6] Tir nhitng can c& néu trén c6 du co s két luan: Ngudn goc dét cua
ba V, cia ong H déu 1a dat cia cu O, cu A chia cho cing véi hai ngodi nha xay
trén dat. Ranh gidi, mbc gidi dat khong thay d6i tir khi 6ng H, ba V duogc cho
dén nay, 6ng H, ba V van sir dung dat 6n dinh khong co tranh chap. Loi trinh
bay cia ba V vé viéc thang 4/1991 cu O, cu A cho con dau la ba V toan bg thura
dat sd 427 khong c6 co s& boi 1€: Tai thoi diém nay cu O, cu A, cac con va vQ
chdng 6ng H van & ngdi nha trén thira dt sb 427. Anh A cho riang ngdi nha thi
1a ciia 6ng H nhung dat 13 ctia bd me anh A 1a khong c6 cin cir chap nhén; theo
trinh bay cia cu A tai phién toa so tham, va cac 101 khai déu x4c dinh thoi diém



nam 1991 hai cu chua cho ba V dit, dén nim 1994 méi cho ba V ngdi nha va
phan dat gan lién v6i ngdi nha do anh A dang & hién nay.

[2.7] Nhu vy, ¢6 co so xac dinh khi 1ap ho so cdp gidy chirg nhan quyén
sir dung dat cho ba V, cho ng H chinh quyén chi can cir don ké khai ma khong
kiém tra, thAm dinh, xem xét thuc dja nén d3 cép gidy chung nhin quyén st
dung toan bo thira dét sb 427 cho ba V; trong khi tai thot diém nay cu O, cu A
van dang cing cac con & chua cho ba V. Dong thoi lai cAp cho 6ng H vao thira
dat khong phai cta cu O, cu A cho 6ng H, ma 6ng H thi chua bao gio sir dung.
Toa an cap so thdm d3 chdp nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng H; khong chip
nhan y kién ciia ba V yéu cau giai quyét dién tich dat theo gidy chiing nhan da
cap cho tirng ho 1 c6 cin ct. Vi vay, khang céo ciia ba Dinh Thi V ciing nhu
quan diém ctia anh A va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba V vé viée
huy ban 4n so thim, giao hd so cho Toa an cip so thdm xét xir lai 1a khong phu
hop, khong duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] P6i v6i UBND thanh phé Q: UBND thanh phd Q va cdp co thim
quyén cé trach nhiém hiéu chinh lai ban d6, cép lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng H, ba V theo dung hién trang str dung theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai.

[4] V& an phi: Theo quy dinh tai Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an, do
khang cao khong duge chdp nhan nén ba Dinh Thi V phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

1. Khéng chip nhan khang cdo cua bi don 1a ba Pinh Thi V; giit nguyén
quyét dinh ctia Ban 4n déan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 25 thang 02 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh P.

2. V& an phi: Ba Binh Thi V phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham;
dbi trir s6 tién da nop 1a 300.000d theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2018/0002850 ngay 12/3/2019 cta Cuyc thi hanh an dan sy tinh P.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi: Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh P; (Pa ky)

- VKSND tinh P;

- Cuc THADS tinh P; Lé Thi Thiiy Binh

- Cdc dwong sy (theo dia chi);
- Luu HCTP, HSVA.
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