TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 23/2025/DS-PT
Ngay 14 thang 01 ndm 2025
V/v: “Tranh chap hop ddng ting cho
quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha & va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Céng

Ong Ngo Manh Cuong
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phlen tod: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 va 14 thang 01 ndm 2025 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham
thu 1y s6: 61 1/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 8 nam 2024vy an “Tranh chap hop
dong tang cho quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 08/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 3628/2024/QD-PT
ngay 25 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng V6 Hong B, sinh nam 1943; dia chi: Ap L, x4 L, huyén
T, tinh Vinh Long (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh
nam 1975; dia chi: S6 B, duong P, Khom B, Phuong G, thanh pho T, tinh Tra
Vinh (vang mat lac tuyén an).

- Bi don: Ong V& Pire D, sinh ndm 1970; dia chi: Ap L, xa L, huyén T, tinh
Vinh Long (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pang Thi HI1, sinh nam 1983
(co mat);



Pia chi: S6 A, s6 B, Puong s6 B, khu nha ¢ H, Lé Trong T, khu phé B,

phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duwong (Theo gidy uy quyén ngay
04/9/2024).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 V5 Thi Anh T1, sinh nim 1977 (ving mit);

2. Ong Nguyén Cao H2, sinh ndm 1970 (vang mat);

Cung dia chi: G Bellflower Ct C, North C.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T1 va dng H2: Ong Nguyén Thanh H,

sinh ndm 1975; dia chi: S6 B, duong P, khom B, Phuong G, thanh pho T, tinh
Tra Vinh (cac van ban uy quyén ngay 25/10/2023) (vang mat luc tuyén an).

3. Ba Tran Thi Bé B, sinh nam: 1973; dia chi: Ap L, x4 L, huyén T, tinh
Vinh Long (c6 mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong V6 Thanh T2, sinh nim 1976 (vang mit lac tuyén an);
Dia chi: Ap A, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

2. Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1984 (vang mit luc tuyén an);
Dia chi: Ap P, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

3. Ong Phan Vin C, sinh nim 1956 (vang mat);

Pia chi: Ap A, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

4. Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1974 (ving mit lac tuyén an);
Dia chi: Ap A, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

- Nguoi khdng cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 6ng
Nguyén Thanh H; bi don la 6ng Vo Ptrc D

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 31/10/2023, don thay doi bo sung yeu cau khdi
kién ngay 24/5/2024 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don ong Vo Hong D trinh bay:

Ong V& Hong B va ba Lam Nhu P (vo 6ng D) du dinh dé lai cho 02 ngudi
con rudt 1 dng V5 Pt D va ba V6 Thi Anh T1 04 thira dat. Cu thé, ong D duoc
cho thira dét s 166, dién tich 39,1m? va thira dat so 186, dién tich 11.563m?;
con ba T1 dugc cho thira dét s6 191, dién tich 2.892m? va thira dat s6 310, dién
tich 2.185,2m?. Nhung ba T1 la ngudi Viét Nam dinh cu tai Hoa Ky nén khong
du diéu kién duoc dung tén quyén st dung dat. Do d6, ong D va ba P di 1ap hop
ddng ting cho toan bo 04 thira dat trén cho 6ng D voi didu kién 13 khi ba T1 tro
vé thi 6ng D phai giao tra lai cho ba T1 02 thtra dit duoc cha me cho. Sau khi



6ng D duoc cip gidy ching nhén quyén str dung dat d6i voi cac thira dat trén,
nam 2011, ba T1 gui tién vé dé cit mot cin nha cip 3 co gia tri khoang 3 ti dong
trén thura dat 191.

Thang 6/2023, sau khi ba P qua doi, gilta 6ng D va 6ng D xdy ra mau thuan
nén 6ng b khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: (1) V6 hiéu mot phan hop dong
ting cho quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND)
Xa L chimg thyc ngay 29/9/2022 dbi v6i phan dién tich 917,5m? dat, thudc thira
dat 80 191; (2) budc ong D c6 nghia vu giao tra lai phan dién tich dt c6 can nha
cap 3 va cong nhan cho 6ng P quyén st dung ddi voi thira dat va can nha néu
trén. Ngoal ra, ong b dong ¥ giao cho 6ng D phan dién tich 1974,5m? dat con lai
ctia thira dat s6 191 véi diéu kién ong D phai hoan tra lai gia tri quyén sir dung
dat 12 296.175.000 dong.

Theo don yéu cau phdn té ngay 3 0/3/2024 va trong qua trinh giai quyét vy
dn, bi don Vé Pirc D va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trdan Thi Bé B
trinh bay:

Ong V6 Puc D di duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap
d6i v6i toan bo thira dat s 191 cung can nha cap 3 trén dat. Ong ba khong biét
su viéc ba T1 da giri tién vé dé cat can nha néu trén. Hién nay, ong D dang song
trong can nha nay nhung 6ng ba khong dong y chuyén giao lai thira dat ma yéu
cau Toa an cong nhan quyén str dung dat d6i véi toan bo thira dat s6 191 va cin
nha trén dat cho ong D.

Ngoai ra, naim 2000, ba T1 c¢6 gui vé cho vo chdong ong ba sd tlén
971.620.000 ddng dé nho Ong ba cho vay lay 1ai gitm. Nay ba T1 c6 yéu cau
ong ba hoan tra lai sO tién néu trén thi 6ng ba déng y nhung dé nghi duoc tra
dan.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Vo Thi Anh T1 va 6ng V&
Cao H3 trinh bay: Vo chong 6ng V5 Puc D va ba Tran Thi B2 Ba vay 6ng ba
s6 tién 971.620.000 dong theo bién nhan ng ngay 09/8/2023 trong thoi han 3
thang. Tuy nhién dén nay vo chong ong D van chua tra tién nén ong H3 va ba
T1 yéu cau Toa 4n budc vo chong 6ng D ¢ nghia vu hoan tra lai s6 tién néu
trén, khong tinh lai.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 30 thing 5 nam 2024
ciia Toa dn nhén dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Cin ct vao cac Didu 95, 101, 105, 106 cua Luat dat dai nim 2013; Diéu
124, 221, 466, 579 cua B0 luat dan sy nam 2015; Piéu 147, 157, 158 cia Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 12, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng V5 Hong D:

1.1. V6 hi¢u mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat xac 1ap giita
ong V6 Hong B, ba Lam Nhu P véi 6ng Vo Bic D do UBND xa L chirng thuc



ngay 29/9/2022 (S6 chimg thuc 44 quyén s6 01-SCT/HD,GD) ddi véi tach thira
191 dién tich 917,5 m? (300 m? @it ONT va 617,5m? d¢at CLN) to ban dd s6 12
gdm cac moc { 1, 2, 3, b, a, 1}; cong nhan quyén st dung phan dit nay gin lién
cin nha cap ba, cac vat kién trac khac cho 6ng V& Hong P va budc ong Vo Puic
D giao tra 6ng V& Hoang D1 céc tai san nay theo két qua do dac hién trang khu
dat do Trung tim K1, Vin phong dang ky dat dai tinh V thuc hién.

1.2. Ong V& buc D dugc quyén st dung phan tach thira 191 con lai dién
tich 1974, 5m? theo gidy ching nhén quyén stir dung dat S6 DG 076256 vao sO

cap GCN: CS10988 do S¢ T8 cap ngay 18/10/2022 va s& hitu toan bd cay trong
trén dat toa lac ap L, xa L, huy¢n T, tinh Vinh Long.

1.3. Cac duong su co quyen va nghia vy ké khai, dang ky bién dong quyén
str dung dit tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

2/ Chap nhan yéu cau doc lap cua ba V6 Thi Anh Tl va ong Nguyéq Cao
H2: Budc 6ng V& Dire D va ba Tran Thi B2 Ba tra ba T1 va 6ng H2 so tién
971.620.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi
phi td tung va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 17/6/2024, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la 6ng
Nguyén Thanh H khang cdo dé nghi sira toan bd ban an so tham.

~ Ngay 09 va 21/6/2024, bi don ong V6 Buc D khang cao toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Neuyén Thanh H la nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Vo Hong P,
ba Vo Thi Anh T1 va dng Nguyen Cao H?2 trinh bay:

Ong ddng ¥ voi phan quyét ctia Toa an cap so tham vé viée cong nhan cho
6ng V& Hong P 1a chu st dung hop phap ddi véi phan dién tich 917,5m? dat
nhung khong dong y d6i vai viée cong nhan mdt phan hop dong ting cho quyén
str dung dat giita ong V6 Hong B, ba Lam Nhu P véi ong V6 Bic D. Béi 18, hop
dong néu trén du da duoc giao két va co xac nhan cia UBND x4 L vao nam
2022 nhung thyc té khong c6 viéc giao dat giira hai bén ma ban chat chi 1a viéc
ong D va ba P nho 6ng D ding tén gium ba Vo Thi Anh T1 do ba T1 dang dinh
cu & nudc ngoai. Tai to tuong trinh c¢6 xac nhan cuia UBND xa L, 6ng D ciling
khéng dinh tai san dang tranh chép 1a tai san cua ba T1. Theo d6, thang 10/2022,
ba T1 da thué d6i ngii thao d& can nha cii duwoc xay vao nim 2011 dé cai tao,
xay dung thanh nha méi. Piéu nay déu duoc cac ho gia dinh séng xung quanh
d6 chung kién va c6 gidy xac nhan clia nhitng ngudi lam ching. Bén canh do, ba
T1 da cung cép cho Toa an cac tai licu, chung ctr thé hién viéc ba T1 da guri téng
cong 107.000 USD vé dé xdy dung nha ctra. Nhu vay, toan bo chi phi xdy nha
déu do ba T1 chi tra. Ngoai ra, ba T1 1a nguoi dang giit ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat dang c6 tranh chap.



Do do, de nghi Hoi déng xét xur chap nhan khang céo ctia nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don ong V5 Hong D, sira ban an so tham.

Ba Pang Thi HI la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don la éng Vo Pire
D trinh bay:

Vé t6 tung: Toa an cp so thim dd ban hanh Théng bao thu 1y s 02/TB-
TLVA ngay 15/11/2023 vuot qua thoi han quy dinh tai Didu 196 Bo luat TH
tung dan su. Cu thé, Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long thu 1y don khoi kién cua
6ng Vo Hong D tir ngay 31/10/2023 nhung dén ngay 15/11/2023 méi ban hanh
thong bao thu 1y. Bén canh do, trudc thoi diém ban hanh thong bao thy 1y néu
trén, Toa an cép so' tham lai thu 1y yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vao ngay 14/11/2023. Viéc thong bao md phién hop tiép cin cong
khai ching ctr va hoa giai cua Toa an cap so tham chua dam bao quy dinh vé
trinh tu, thu tyc. Trong hé so vu an khong thé hién day du cac tai liéu, chimg cur
ma bi don da cung cap cho Toa an. Pon yéu cau phan t6 ngay 30/3/2024 cua
ong D cting khong duoc Toa an xem xet giai quyét. Toa an cap so tham khong
chi co thiéu sot khi khong dua UBND xa Luc ST T3 vao tham gia t6 tung vai tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ma con thu ly quan hé tranh chap
khong thudc pham vi iy quyén theo gidy iy quyén giira ong P va ong H.

Vé noi dung: Ngay 29/9/2022, ong V& Hong P va ba Lam Nhu P da lap
hop dong tang cho quyén st dung dat cho 6ng V& Puc D (hop dong nay di duoc
UBND x& L churng thuc). Do thoi diém d6 chua thyc hién tha tuc hoan cong nha
& nén trong hop dong chi thé hién ddi tugng ting cho 1 quyén str dung dat. Trén
co s0 dugc tang cho theo quy dinh phap luat, 6ng D dé thuc hién viéc sang tén
theo dung trinh tu, thu tuc va dugce co quan Nha nudc co tham quyen cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat. Do d6, viéc Toa an cdp so tham quyét dinh vo
hiéu mot phan hop dong ting cho néu trén 1a khong o cin ct.

Thang 10/2022, vo chong ong D da tién hanh stra chira, cai tao lai can nha
trén dat, nhung do thoi gian di 1au nén 6ng D chi luu lai mot vai hoa don, ching
tir va cac khoan thanh toan cho tho thi cong. Hau hét nhiing khoan thanh toan
nay 6ng D tra tién mit, con nhiing khoan thanh toan theo hinh thtc chuyén
khoan thi 6ng D d3 cung cap sao ké cho Toa an. Pén dau nim 2023, ba T1 vé an
tét, dong thoi xin 6ng D cho xay dung ho boi, thay doi mot s6 noi thét cii trong
can nha néu trén va dugce 6ng D dong y. Toa an cap so tham chi can cir vao 10i
khai ctia ba T1, cac hop dong thiét ké cai tao nha &, ban vé thiét ké nha, van ban
xac nhan thi cong, hoa don vat liéu, xac nhan cua nguoi dan dia phuong dé xac
dinh ba T1 1a ch dau tu xay dung cin nha trén thira dat s6 191. Nhiing ban xac
nhén cua nhiing nguoi dan dia phuong khong dugc xac minh lam rd ngudn va
tinh phap 1y, cu thé, c6 mot so nguoi dan khong biét chit, khong co mit tai dia
phuong tir ndm 2021 hodc séng cach xa phan dién tich dat dang tranh chap. Tur
d6 thé hién phan quyét ctia Toa an cap so tham 1a khong khach quan.

Déi vé6i vie ba T1 cho 6ng D, ba B vay sé tién 971.620.000 dong thi 6ng
D, ba Ba K khang céo.



Do d6, dé nghi Héiﬁéng xét X (;hép nhén khang cao cua bi don 1a 6ng VO
buc D, huy ban an so tham; khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé té tung: Hoi dong xet xur da thue hién ding theo quy dinh phap luat;

nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dang quyén, nghia vu theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& ndi dung: Xét thay, trén thira dat dang tranh chap c6 cin nha dugc 6ng
P xay dung tir nam 2011 va dén nay thi 6ng D van sinh séng 6n dinh tai day.
Qua xac minh thi nguyén don khong con chd & nao khac. Nam 2022, ba V& Thi
Anh T1 c6 gui tién vé dé thiét ké, thi cong xdy dung lai cin nha. Cac tai liéu,
chng ctr va hop dong lién quan den viéc xay dung cin nha c6 trong hd so vu an
déu thé hién tén cua ba T1; trong sudt qua trinh xay dung can nha cting khong c6
tranh chip nao. Do d0, nguyén don yéu cau cong nhan quyén sir dung dat, quyen
s& hitu nha & ddi véi thira dat s6 191 co dién tich 917,5m? va can nha trén dat 1a
c6 can cu. Tuy nhién, hop dong ting cho quyén st dung dét giita 6ng D, ba P va
6ng D 14 hop phap nén nguyén don phai tra lai cho bi don gia tri quyén sir dung
dat doi véi phéan dién tich dat néu trén,

Pbi v6i yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra gia tri quyén
sir dung dét 1a 296.175.000 dong dbi v6i phan dién tich 1.974,5m? nhu da nhan
dinh & trén, hop dong ting cho di c6 hiéu luc phap luat, trén phan dién tich dat
nay con c6é mot sb cay an qua do bi don trﬁ)ng Nhu vy viée xac 1ap quyén sir
dung dat cua bi don d6i véi phan dién tich dat nay la dung quy dinh phap luat.
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu doi lai phan dién tich dat nay cta
nguyén don 13 ¢6 cin cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khang cao cua bi don, stra mot phﬁn ban 4n so tham, giao thira dét c6 dién tich
917,5m? ¢6 cian nha cho nguyén don quan 1y, st dung, nguyén don co trach
nhiém hoan tra lai gia trj d6i voi phan dién tich dat néu trén cho bi don theo két
qua dinh gia cua Toa an cap so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢ét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toda, Toa dn nhéan
dinh:

[1] Xét khang céo ctia ong Vo Hong B va 6ng V& Bic D nhu sau:

[1.1] Vo chdng 6ng V6 Hong D, ba Lam Nhu P ¢6 02 nguoi con chung 1a
6ng Vo Pac D va ba V4 Thi Anh T1. Trong qua trinh chung séng, ong B va ba
P tao 1ap duoc khdi tai san chung 14 quyén st dung thira dit s6 166 c6 dién tich
39,1m?, thira dat s6 186 c6 dién tich 11.563m? thira dat 191 c6 dién tich
2.892m? va thira dat 310 co dién tich 2.185,2m?.

~ Theo trinh bay cua 6ng Vo Hong D, gitta 6ng va ba P co su ban bac chia
dat cho 02 con, cu the 1a chia cho 6ng D thtra dat s6 166 va thira dat s6 186, chia



cho ba T1 thira dat s6 191 va thira dat s6 310, nhung do ba T1 dinh cu ¢ Hoa Ky
nén khong du diéu kién dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat; vi
viy, 6ng da thoa thuan véi ong D 1ap hop ddng ting cho toan bd 04 thira dat cho
anh D voi muc dich dé anh D dtng tén ho cho chi T1 02 thtra dat s6 191 va thira
dat s6 310, khi nao chi T1 du diéu kién dtng tén gidy chimg nhin quyén st dung
dat thi ong D c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén cho ba T1. Quéa trinh chung
séng phat sinh mau thuin, ong D khoi kién 6ng D yéu cau vo hiéu hop dong
tang cho quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 191, budce 6ng D phai tra lai can
nha cap 3 cung voi dién tich 917, 5m? dét, phan dién tich 1974,5m2 dat con lai
thi yéu ciu ong D tra bang gia tri tuong duong voi sd tién 296.175.000 dong
Tuy nhién, dng D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng B ma cho rang
hop dong ting cho quyén sur dung dat dugc 1ap theo ding quy dinh phap luat va
6ng D da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén c6 don dé nghi Toa
an khong chap nhén yéu céu khoi kién cua 6ng b, dong thoi cong nhan thira dat
s6 191 thudc quyén sir dung hop phap clia minh.

[1.2] Hoi dong xet xur xet thdy, mic du trong qua trinh giai quyet vu an,
ong b khong cung cap dugc chimg ctr truc tiép ching minh viéc hop dong tang
cho thura dat s6 191 1ap ngay 29/9/2022 thyc chat 1a nham muc dich dé cho 6ng
D dimg tén ho cho ba T1 nhung trén thuc té, ba T1 lai 1a nguoi dang giir ban
chinh gidy chung nhan quyén st dung thira dat 191 va 6ng D khong ly giai dugc
vi sao quyén su dung dat dung tén minh nhung ba T1 lai giir gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Tai phién toa so tham, nhimg ngudi 1am ching gom cac ong,
ba: Nguyen Vian T4, Nguyen Thi Nguyét D1, Huynh Van CI, Nguyen Quang
TS5, Nguyen Thanh T6, Nguyén Thanh T7, Nguyen Thi Thay H4, Nguyén Tung
C2 théng nhat trinh bay: Khoang nam 2011, 6ng D nhiéu lan cong khai tuyén bd
v6i lang giéng, hang xom rang thira dat sb 191 thudc quyén st dung cuia con gai
la ba V& Thi Anh T1. Nhu vy, mic du khong cung cip dugc nhimg tai licu,
ching cur truc tiép ching minh cho yéu cau khai kién nhung nhiing su kién thuc
té néu trén cing voi 1i khai cua nhimg nguoi lam chung lai phu hop voi trinh
bay cuia ong D, ba T1 trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

[1.3] Trén thyc té, cing véi yéu cau doc lap caa minh, ba V& Thi Anh T1
con cung cap cho Toa an ching cir 1a 53 1an chuyén tién tir Hoa Ky vé Viét Nam
cho ng B dé cai tao can nha trén thira dat 191 véi tong sd tién 1a 4.248.000.000
ddng va duoc 6ng D thira nhan; trong qué trinh d6, ba T1 1a ngudi truc tiép ky
két Hop dong thiét ké cai tao nha ¢, Gidy x4c nhan thi cong, mua ban vat liéu
xdy dung, Bién ban thanh Iy hop dong. Sau khi khanh thanh cin nha, ong D va
ba T1 & trén can nha va truc tiép quan 1y, st dung toan bo dién tich dat thudc
thira dat 191, con 6ng D thi chua ting quan 1y, st dung nha dat nay; déng thoi,
khi ba T1 cai tao nha va xay dung ho boi, 6ng D biét nhung khong phan déi,
tham chi con ho tro ba T1.

[1.4] Nhu vay, tir lo1 khai cua nguoi lam ching va thuc té quan 1y nha dat
néu trén cua 6ng D, ba T1, Hoi dong xét xir xét thay c6 du co sd xac dinh viée

ong b 1ap hop dong tang cho thtra dat 191 cho 6ng D nham muc dich dé cho ong
D dimg tén ho gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T1 do ba T1 khong du

7



diéu kién nhan tang cho quyén su dung dat. Viée tang cho quyén su dung dat
trong truong hop nay khong phan anh dung v chi cia nguoi tang cho va ngudi
tang cho nén bi xem la v6 hi€u; do do, viéc ong P khoit kién yéu cau ong D tra
lai thira dat 191 13 c6 co so.

_[1.5] Tai phién toa so thAm va phic thim, ong D va nguoi dai dién theo uy
quyén cia ong D déu khong dong y tra lai dién tich 917,5m2 dat cho ong b voi
1y do hop dong ting cho quyén sir dung dat dd hoan tit vé thu tuc phap 1y theo
quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan sy nam 2015. Hoi dong x€t XU x¢ét thay Mac
du hop ddng tang cho da c6 hiéu luc phap luat nhung viéc ban giao dat chua
duogc thuc hién trén thuc té, dong thoi co can cu xac dinh ong D chi 1a nguoi
dung tén hd cho ba T1 thira dat 191 trén co sé phan chia dat cia vo chong ong
b, ba P cho cac con. Mit khac, sau khi tang cho 6ng D toan bd 04 thura dat thi
hién nay 6ng B khong con chd ¢ nao khac can budc 6ng D tra lai thira dat 191
cho 6ng D, trong d6 tra 917,5m? dat va gia tri con lai ciia phan dién tich thudc
thira dat 191 twong duong vai sé tién 296.175.000 dong 14 hop tinh, hop ly, phu
hop véi phong tuc tap quan dia phuong va dam bao duoc 18 cong bang.

[1.6] Trong vu an nay, ong B khoi kién yéu cau vo hiéu mot phan dién tich
dat tang cho 13 dién tich 917,5m? va yéu cau ong D tra lai gia tri quyén sir dung
dat con lai cua thira 191 1a 296.175.000 dong. Mic du nhén dinh theo hudéng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé doi lai gia tri quyén sur
dung dat nhung tai Phan quyét dinh cua ban an, Toa an cap so tham lai khong
giai quyét yéu cau ndy la giai quyét chua day du yéu cau khai kién cua duong
su. Vi vay, Hoi dong xét xtr sira ban an so tham vé noi dung nay.

[1.7] Bdi véi yéu cau phan té ctia 6ng VS Dtic D va yéu cau doc 1ap cua ba
Vo Thi Anh T1, Hoi dong x€t xur xét théy Nguyén don la 6ng D khoi kién 6ng
D yéu cau vo hleu hop dong tang cho quyén sur dung thira dat 191; bi don 1a 6ng
D dé nghi Toa an khong chap nhén y€u cau khoi kién ctua nguyén don va cong
nhén quyén sur dung thura dat 191. Nhu vay, viéc dé nghi Toa an khong chap
nhén y€u cau khoi kién cua nguyén don chi la phan bac cua bi don d01 véi yéu
cau cia nguyén don, dong thoi hién nay bi don dang dung tén trén gidy ching
nhén quyén sir dung dat thi cing véi viéc truong hop Toa an xét xir khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don la chu sir dung hop phap d6i
Vv6i dién tich dat trén. Yéu cau cua bi don trong truong hop nay khong bu tru
nghia vy voi yéu cau ctia nguyén don nén khong phai la yéu cau phan phan td.
Tda an cp so thim xac dinh bi don c6 yéu cau phan t 1a khong dang quy dinh
tai khoan 2 Diéu 200 Bo luat td tung dan sy.

Tuong ty yéu cau ciia ba V6 Thi Anh T1 budc ong Vo Pl D phai tra sd
tién 971.620.000 ddng ciing khong phai 1a yéu cau doc 1ap, boi vi khong co y
nghia bu trir nghia vy voi bi don va ciing khong lién quan toi yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Do do, viéc Toa an cap so tham xac dinh yéu cau doi tién cia
ba T1 1a yéu cau doc lap trong vu an la khong dang quy dinh tai khoan 1 Diéu
201 B0 luat to tung dan sy. Tuy nhién, sau khi xét xu cac duong su khong c6
khang cao vé ndi dung nay nén Toa an cap phuic thim khong dit ra vin dé xem



xét, giai quyét lai nhdm dam bao on dinh quan hé phap ludt tranh chap da duoc
giai quyeét.

[1.8] Hoi dong xét xtr xét thdy midc du Tda an cip so thim cé mot sb vi
pham vé thi tuc t6 tung nhung nhitng vi pham nay khong thu¢c truong hop vi
pham nghiém trong va khong lam anh hudng t61 quyén va nghia vu hop phap
cua duong su trong vu an nén khong can thiét phai huy ban an so thdm ma chi
can sura lai cho chinh xac, dong thoi rat kinh nghiém do6i1 voi1 Toa an cap so tham
la phu hop.

[2] Q,uar‘l diém dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan d‘én cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh khong phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
khong dugc chap nhan.

Tu nhitng phan tich va nhafl,n dinh trén, HO1 déng xet xu chép nhan khang
cao cua nguyén don, khong chap nhan khang cao cua bi don, stra ban an so
tham.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so tham: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[3.2] An phi dan su phuc thim: Ong V& Hong P khong phai chiu. Ong V&
Duc D phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015

Chap nhan khang céo cia nguyén don 13 ong Vo H(“{ng b; khong chap nhan
khang cao cua b1 don la 6ng Vo Dtrc D. Stra ban an so tham.

- Ap dung: Piéu 95, Bicu 101, Dicu 105, Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2013;
bicu 120, bieu 503 B¢ luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ong Vo Hong D:

1.1. V6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat xac lap giita ong Vo
Hong D, ba Lam Nhu P vé6i anh V6 Puc D do Uy ban nhan dan xa L chung thyc
ngay 29/9/2022 (S6 chl'l’ng thuc 44 quyén sb OI—SCT/HD,GD) d6i v6i tach thia
191 dign tich 917,5 m* (300 m dat ONT va 617,5m° dat CLN) to ban d6 s6 12
gdm céc moc {1,2,3,b,a, 1}; cong nhan quyén st dung phan dit nay gan lién
cin nha cap ba, cc vat kién trac khac cho 6ng Vo Hong b va budc anh Vo Duc
D giao tra 6ng V& Hoang D1 céc tai san nay theo két qua do dac hién trang khu
dat do Trung tim K1, Vin phong dang ky dat dai tinh V thuc hién.



1.2 Ong V& Puc D c6 nghia vu tra lai gia tri quyén st dung 1974,5m? dét
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DG 076256 vao sd cidp GCN:
CS10988 do So T8 cap ngay 18/10/2022 cho 6ng V5 Hong B véi sb tién 1a
296.175.000 dong.

1.3. Sau khi thanh toan du s tién trén cho 6ng V& Héng b, 6ng Vo buc D
dugc st dung phan dién tich 1974, Sm2 dat con lai theo gidy chimg nhén quyén
sit dung dat S6 DG 076256 vao so cdp GCN: CS10988 do So T8 cip ngiy
18/10/2022. Ong D dugc s6 hitu toan bo cy trong trén dat toa lac 4p L, xa L,
huyén T, tinh Vinh Long.

1.4 Cac duong su co quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén
de thuc hi¢n vi¢c tach thira, dang ky bién dong thira dat 191 theo dung quy dinh
phép luat.

2. Chép nh4n yéu cau doc 1ap ciia ba V5 Thi Anh T1 va 6ng Nguyén Cao
H2: Budc 6ng Vo Bac D va ba Trén Thi B2 Ba tra chi T1 va anh H2 s6 tién
971.620.000 (chin trdm bady muoi mot tri€u sau tram hai muoi ngan) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh an xong s6 tién trén thi phai chiu 1ai theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

3. Chi phi t6 tung so tham: Ong Vo Hong D da nop xong 1.839.400 dong.
Ong Vo Dtic D phai ndp 13.310.600 dong hoan lai cho 6ng D.

4. An phi dan su so tham: Ong V& Hong P dugc mién. Ong V6 Puc D phai
ndp 600.000 déng. Ong V4 Pirc D va ba Tran Thi B2 Ba phai nop 44.581.000
d6ng. Hoan tra ba Vo Thi Anh T1 sd tién tam tng an phi 20.574. déng theo
Bién lai thu s6 0014844 ngay 15/11/2023 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh
Long.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong V& Hong D khong phai chiu. Ong Vo
Puc D phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao so tién da ndp theo Bién lai thu s6
0015053 ngay 01 thdng 7 nam 2024 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Vinh
Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su duoc sira d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an; quyén
yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc stra d6i, bo
sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Pham Van Cong Ngo Manh Cuong Tran Thi Hoa Hiép

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Puong su;

- Luu HSVA (NTCL).

Tran Thi Hoa Hiép
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