TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 104/2024/DS-PT
Noay: 14-3-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Trtc Phuong

Ba Nguyén Thi Vinh
- Thu ky phién toa: Ba Lam Hong Diém- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dbong Thap.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ong D6 Trung Bén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phiic tham cong khai vu an dén sy phic tham thy Iy s6: 398/2023/TLPT- DS
ngay 22 thang 11 nam 2023 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 128/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho C, tinh BPong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 56/2024/QPPT-DS ngay 22
thang 01 ndm 2024 gitra:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Tuyét H, sinh naim 1975;

Dia chi: T6 F, khom M, Phudng C, thanh phd C, tinh Pong Thép.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba H 12 bd Nguyén Thi M, sinh nim
1963; bia chi: T6 B, khom M, phuong C, thanh pho C, tinh Dong Thap (theo
van ban uy quyén ngay 02/12/2022). (C6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1967; (Cé mit)

Pia chi: S6 A, dudng D, t6 C, Khom D, Phudng A, thanh phé C, tinh
Dong Thap.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Phudc G, sinh ndm 1973; (C6 mit)

Pia chi: S6 A, t6 B, Khom A, Phuong F, thanh phd C, tinh Pong Thap.
3.2. Ba Lé Kim H2, sinh nam 1989;

Pia chi: S6 A, t6 B, Khom A, Phuong F, thanh phd C, tinh Dong Thap.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba H1 1a 6ng Nguyén Phudc G (theo
van ban Uy quyén ngay 02/02/2024). (C6 mat)

4. Nguoi khang cdo: Bé‘Nguyén Thi H1 14 bj don; Ong Nguyén Phudc G,
ba Lé Kim H2 1a nguoi c6 quyén 1g1, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai di¢n theo iy quyén cho ba Mai Thi Tuyét H trinh bay: ‘Ngay
09/8/2019, oOng Nguyen Cao T (chong ba H) vay ctua ba H1 s tlen
30.000.000d0ng, 14i suat khong ghi trong bién nhan nhung thoa thuan 1ai suit
5%/thang. Ba H1 yéu cau 6ng T ky hop dong chuyén nhuong gia cach dién tich
dat 158,2m? tai thira 7404, to ban d6 s6 8 do ong T dung ten, dat tai phuong F,
thanh phé C, tinh Péng Thap. Ngay 30/7/2021, ba H1 tiép tuc cho ong T vay sd
tién 20.000.000d0ng. Ngay 08/11/2021, ba H1 yéu cau 6ng T ky bién nhan ng
s6 tién 60.000.000d6ng (trong d6 tidn vay 50.000.000ddng, tién 1di 4 thang
10.000.000d6ng). Ngay 12/12/2021, éng T chét chén trén thira dat 7404, to ban
d6 s6 8 va dién tich dat nay ong T, ba H chua giao cho ba H1. Ba H thoa thuin
v6i ba H1 tra no cho ong T, ba H1 cho rang éng T vay s tién 110.000.000d6ng,
néu tra du tién ba H1 mdi sang lai quyén sir dung dat. Ngay 05/01/2022, ba H1
chuyén nhuong dién tich dat nay cho vo chéng ba Lé Kim H2 va éng Nguyén
Phuéc G (6ng G em 6ng T), vi ba H2 va 6ng G xuit tién tra cho ba H1
100.000.000d0ng.

Tai bién ban ldy 101 khai ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 09/8/2019, ong T, ba H vay ciia ba Nguyén Thi H1 sd tién
20.000.000d6ng, thdi han 01 ndm, khong bién nhan, 1di 5%/thang. Cing ngay
09/8/2019, hai bén lam hop dong gia cach chuyén nhuong thira dat 7404, t& ban
d6 s 8, dién tich dat 158,2 m? do 6ng T dung tén, tai phuong F, thanh phd C,
Pong Thap, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 20.000.000 dong.

Ngay 06/8/2020, vay sd tién 30.000.000d0ng, thoi han 01 nam, lai
5%/thang nhung khong ghi 1di trong bién nhan dé tra sb tién 20.000.000d6ng
vay ngay 9/8/2020 va lai. Ngay 30/7/2021, vay tiép sb tién 20.000.000ddng, thoi
han 01 ndm, chua tra von va 1di. Tong cong von 1a 50.000.000d6ng va tinh 14i tir
ngdy vay cua hai s tién nay 1a 10.000.000d6ng, nén ngay 8/11/2021 cong lai
60.000.000d6ng nén lam bién nhan no 60.000.000d6ng, tho1 han 01 nam, 1ai
5%/thang. Khong lay lai hai bién nhan trudc.



Nguon gbc thira dat s6 7404, to ban dd sé 8, dién tich dat 158,2m? do me
ong T ba Liéu Thi L tang cho, ong T dugc cap quyen su dung dat theo Gidy
ching quyen sir dung dat sd phat hanh BD 749680, s6 vao s6 cip GCN: CH
091847, ngay 15/8/2011.

Ba H1 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sé phat hanh BD 676950, s6 vao s6 cidp GCN:
CS 07367, ngay 20/7/2021. Ong T chua giao dét cho ba H1, trén dat c6 md dng
T va mot phan mo cua ong, ba, cay trong (mit, 16c virng). Ba H1 chuyen nhuong
cho L& Kim H2, ba H2 dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat sé phat hanh DD 440029, s6 vao so
cap GCN: CS 07830, ngay 24/01/2022.

Nay H yéu cau Huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay
09/8/2019 thira dat so 7404, to ban d6 sb 8 gitra 6ng T, ba H voi ba H1; Huy
Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb phat hanh DB 676950, sb vao s cap GCN: CS07367, ngay
20/7/2021 do ba Nguyen Thi H1 dimg tén; Huy hop dong chuyén nhuong ngay
05/01/2022 thira dat s6 7404, to ban d6 s6 8 giita ba H1 véi ba H2; ‘Huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh DD 440029, s6 vao s6 cAp GCN: CS 07830, ngay 24/01/2022
do ba Lé Kim H2 dang tén. Ba dong ¥ tra cho ba H1 sd tién 60.000.000d0ng
ngay 08/11/2021 va tinh 1ai theo quy dinh.

- Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén cho ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ngay 09/8/2019, ng T, ba H thoa thuan chuyén nhuong cho ba H1 dién
tich dat 158,2m? tai thira 7404, t& ban d6 s6 8 tai Phuong F, thanh phé C, tinh
Pong Thap, gia 120.000. OOOdong, hop ddéng chuyén nhuong ghi sb tién
20.000.000d6ng nham trén thué. Hai bén da thyc hién xong, ba H1 da dung tén
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh DB 676950, s6 vao s6 cap GCN: CS07367, ngay
20/7/2021. Do dng T duge me cho dién tich dat chiéu ngang 4 mét, nhung ong T
ké khai dang ky va duoc cap dat chiéu ngang trén 4 mét, sau do, ong G khong
ddng ¥ viéc chuyén nhuong dat gitra ong T voiba H1 nén kéo dai thot gian, dén
nam 2021 ba H1 yéu cau 6ng T tra tién, luc nay 6ng T khong co tién tra nén 6ng
G dong ¥ cho ong T chuyen nhuong voi diéu kién sau nay cho ong G chudc lai
dat. Do d6, ba H1 tiép tuc cho 6ng T vay thém tién, cu thé: Ngay 06/8/2020, ba
H1 cho ong T vay s6 tién 30.000. 000ddng, han tra ngay 06/8/2021, co bién
nhan, khong thé hién 1ai sut. Ngay 20/7/2021, ba H1 dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat; Ngay 30/7/2021, ba H1 cho 6ng T vay sd tlen
20.000.000d6ng, han tra ngay 30/7/2022, ¢6 bién nhan, khong thé hién 14i suat;
Ngay 08/11/2020, ba H1 cho 6ng T vay sd tién 60.000.000dong, han tra ngay
08/11/2021, ¢6 bién nhan, khong thé hién 14i suat. Cac bién nhan vay khong biét
c6 ty thoa thuan 13i suat bang 161 noi hay khong.



Ong T chét thang 12/2012, ngay 05/01/2022, ba H1 ky hop dong chuyen
nhuong dién tich dat trén cho ba H2, gia 110.000. 000ddng. Ba H2 da tra tién
chudc dat gia 110.000.000d6ng va sb tién phi, 18 phi 10.000.000d6ng, tong cong
120.000.000d6ng. Dong thoi ong G, ba H2 tra tién do ong T vay cta ba H1
110.000. OOOdéng Toéng cong o6ng G, bad H2 tra cho ba H1 s tién
230.000. OOOdong Hién nay, ba H2 dang gitt Glay chimg nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh DD
440029, sb vao so cap GCN: CS07830, ngay 24/01/2022 do Lé Kim H2 dung
tén va bién nhan cho muon tién ngay 06/8/2020, ngay 30/7/2021 va ngay
08/11/2021. Ong T di giao dat cho ba H1, viéc giao dat khong co lam gidy to,
ba H1 ciing chua sir dung. Ba H1 di giao dat cho ba H2 xong. Nay khong dong
¥ theo yéu cau ba H.

Théng nhat dién tich dat tranh chép trong pham vi cac méc M8, M9, M10,
M11, M4, M5, M6, M7, M8 theo so do do dac ngay 29/12/2022 cta Trung tam
ky thuat tai nguyén va Moi truong tinh D.

Tai phién toa, ba H1 c6 6ng Nguyén Hong T1 dai dién trinh bay: ong T
vay ctia ba H1 ba bién nhdn tong cong s6 tién 110.000.000d0ng, 6ng G va ba H2
da tra thay cho o6ng T, do do ong T khong con ng ba Hl s6 tién
110.000.000d0ng, nay khong yéu cau giai quyét.

- Ngwoi dai dién theo uy quyen cho éng Nguyén Phwéc G va ba Lé Kim
H2 trinh bay: Ba Mai Thi Tuyét H 13 vo ong Nguyén Cao T (chét thang
12/2021). Ong T 1a anh rudt 6ng Nguyén Phudc G.

Ngudn goc dét thira 7404, to ban dd s6 8 tai Phuong F, thanh phé C, tinh
Dong do me ba Liéu Thi L (chét) cho ong T ngay 11/7/2011, 6ng T dugc cap
Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé phat hanh BD 749680, s6 vao s6 cap GCN: CHO01847, ngay
15/8/2011 do 6ng Nguyén Cao T ding tén.

Ngay 05/01/2022, ba H1 ky hop déng chuyén nhuong dién tich dat trén
cho ba H2, gia 110.000.000dong. Ba H2 da tra tien dat gia 110.000.000d0ng va
tién phi, 16 phi 10.000. 000ddng, tong cong 120.000.000 dong Dong thoi Ong G,
ba H2 tra tién do ong T vay cia ba H1 110.000.000ddng, tong cong so tién
230.000. OOOdong Hi¢n nay, ba H2 dang gitt Glay chimg nhén quyén st dung
dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s phat hanh DD
440029, s6 vao s6 cap GCN: CS07830, ngay 24/01/2022 do ba H2 dimg tén va
bién nhan cho muon tién ngay 06/8/2020, ngay 30/7/2021 va ngay 08/11/2020
(do ghi nham 14 nam 2021). Trén dat co6 md cua ong T, cdy trong. Ba H1 di giao
dat cho ba H2 xong.

Nay ong G va ba H2 khong dong ¥ yéu cau cla ba H, khong yéu 051{ ba
H tra lai tién do ba H2, 6ng G tra cho ba H1 thay 6ng T s6 tién 110.000.000d6ng
va khong y€u cau di do1 mo ong T ra khoi dién tich dat tranh chap.



Théng nhat dién tich dit tranh Chép trong pham vi cac mbc M8, M9, M10,
M11, M4, M5, M6, M7, M8 theo so do do dac ngay 29/12/2022 cta Trung tdm
ky thuat tai nguyén va Moi truong tinh D.

Tai phién toa 6ng G, ba H2 c6 6ng T1 dai dién trinh bay, da tra tién vay
110.000. OOOdéng cho ba H1 thay cho 6ng T. Trudng hop huy hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 09/8/2019 gilra 6ng T, ba H véi ba H1 va hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 05/01/2022 gitra ba H1 voi ba H2,
thi ba H2 va dng G khong yéu céu gi d6i v6i ba H1 va ba H vé tién chuyén
nhuong dat va tién tra ng thay.

Tai Ban an s6: 128/2023/DSST ngay 13/9/2023 cua Toa an thanh phd C
tuyén xur:

Chép nhan yéu cau ba Mai Thi Tuyét H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/8/2019
gilia Ong Nguyen Cao T, ba Mai Thi Tuyet H véi ba Nguyén Thi H1 va hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dt ngay 05/01/2022 giira ba Nguyen Thi
H1 v6i ba Lé Kim H2 (doz véi dién tich dat 158,2m? (do dac thuc té 155 m?)
thira ddt 7404, to ban dé s6 8, tai Phuong F, thanh phé C, tinh Pong Thdp) 1a
giao dich dan su vo hiéu.

Khoi phuc lai tinh trang ban déu tai san va dién tich dat 158 2m (do dac
thure té 155m2) thira 7404, t& ban d6 s 8 theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ sttu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 phat hanh BD
749680, sd vao sd cdp GCN: CHO01847, ngay 05/8/2011 do ong Nguyén Cao T
dtng tén, tai Phuong F, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Pé nghi S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D thu hoi Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat, quyén s0 stru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat
hanh DB 676950, s6 vio s6 cap GCN: CS 07367, ngay 20/7/2021 do ba Nguyén
Thi HI dung tén va Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO stru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DD 440029, s6 vao s6 cap GCN: CS
07830, ngay 24/01/2022 do ba L& Kim H2 dtrng tén.

Hang thira ké cua 6ng Nguyén Cao T c6 quyén va nghia vu dén co quan
Nha nudc ¢ tham quyén thuc hién thu tuc dang ky quyen str dung dat theo quy
dinh ctia phap luat dién tich dat 158,2m? (do dac thuwc té 155m? trong cdc moc
M10, M11, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10) thira 7404, t& ban do s 8 (kém theo
bién ban xem xét, thcfm dinh tqi cho”~ ngay 29/12/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé C va so d6 do dac ngay 29/12/2022 cia Trung tdm kj thudt Tai
nguyén va Méi truong tinh P), dit toa lac tai Phuong F, thanh phd C, tinh Pong
Théap.

Budc ba Mai Thi Tuyét H tra cho ba Nguyén Thi H1 sé tién vén va li
28.134.000dong.

Budc ba Nguyén Thi H1 tra cho ba L& Kim H2 sé tién 120.000.000dong.



Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dan c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i vdi cdc
khoan tién phdi trd cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BO luat dan su nam 2015.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ba Mai Thi Tuyét H phai chiu 4n phi sb tién 1.407.000 dong. Tién an phi
trir vao tlen tam (g an phi dd nop 300.000 dong theo bién lai thu 4n phi, 1¢ phi
toa an s6 0011757, ngay 17/1 1/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
C, bong Thap. Ba H phai ndp ti€p ti€én an phi 1.107.000 dong.

Ba Nguyén Thi HI phai chiu an phi sé tién 6.300.000d6ng.

Vé chi phi tb tung (xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid): sb tién
5.150.000 dong ba Nguyén Thi HI chiu. Ba H dé ndp va chi xong, do d6 ba
Nguyén Thi H1 phai tra lai cho ba H s6 tién 5.150.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cao va thoi han theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/9/2023 ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén
Phude G, ba Lé Kim H2 c6 don khang céo khong dong y toan bd ban an so
tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Phudc G, ba Lé Kim H2 van gii yéu cau
khang cdo.

- Pai dién Vién Kiém,sét phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé tb tung: Tur khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa phién
toa va Hoi dong xét xu ciing nhu cac duong sy déu thyc hién dung theo quy
dinh cua B6 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chip nhan khang
cdo cia ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Phudc G, ba Lé Kim H2, giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so, vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang c4o ctia ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Phudc G, ba Lé
Kim H2. Hoi dong xét xtr xét thdy: Cian cir vao Cong vin sd
1488/CNVPDKDDTPCL-KTDC ngay 20/6/2023 cua Chi nhianh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C va hd so cap gidy thé hién: Ngudn gbc thira dat
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tranh chip 13 cta ba Liéu Thi L (1a me rudt cta 6ng T va 6ng G), duoc cip gidy
chtng nhin quyén str dung dét tai thira 2558, to ban do sb 8, sau d6 tach thanh
02 1a thira 6448, 6449. Thira 6448 tach thanh 02 thira 1a thira 7404, to ban dd s6
8, dién tich 158,2m? (ODT + CLN) va thira 7405. Thira 7404 ba L ting cho 6ng
T theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 11/7/2011, 6ng T duoc cép
gidy ching nhan ngay 05/8/2011. Sau d6 ong T va vo la ba H ky hop dong
chuyén nhuong cho ba H1 vao ngay 09/8/2019, ba H1 duoc cap giay chung
nhan ngay 20/7/2021. Ngay 05/01/2022 ba H1 ky hop déng chuyén nhuong thira
dat cho ba H2, ba H2 duoc cap gidy chirmg nhan ngay 24/01/2022.

Theo ba H trinh bay vao ngay 09/8/2019 6ng T c¢6 vay tién cta ba H1 véi
s6 tién 1a 20.000.000dong (vay khong 1am bién nhéan, thoi han vay 1 niam, 14i
suat 5%/thang), ba H1 yéu cau 6ng T, ba H lam hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat vao ngay 09/8/2019 chuyén nhuong cho ba thira dat s6 7404 do ong
T dung tén, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1 20.000.000d6ng, hai bén
thong nhat khi nao tra tién thi ba H1 lam thu tyc chuyén nhuong sang tén lai cho
ong T, ba H.

Ngay 06/8/2020 dng T tiep tuc vay ctia ba H1 s tién 30.000.000 dong dé
tra s6 tién vay 20.000.000dong vay ngay 09/8/2019 va tién 1ai, viéc ong T tra
cho ba H1 khong c6 lam bién nhan. Ngay 30/7/2021 ong T vay tlep so tién
20.000.000d6ng. Nhu vdy tong cong o6ng T vay cua ba H1 sd tién 1a
50.000.000d0ng va tién ldi tinh tr ngdy vay ctia 02 sb tién trén la
10.000.000d6ng, nén ngay 08/11/2021 6ng T 1am bién nhin nhin no sd tién
60.000.000d0ng (day 1a so tién gép 02 bién nhin ngay 06/8/2020 va bién nhin
30/7/2021 va tién 1ai) thoi han vay 1a 01 nam, 13i suat 5%/thang, khi lam bién
nhan ngay 08/11/2021 6ng T khong l4y lai bién nhin ngay 06/8/2020 va bién
nhan ngay 30/7/2021.

Nay ba H yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong ngay 09/8/2019 gitra
6ng T, ba H véi ba H1 dbi voi thira dat 7404; Hay gidy chung nhan quyén st
dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba H1 vao ngay
20/7/2021; Huy hop dong chuyén nhuong ngay 05/01/2022 gitra ba H1 voi ba
H2 dbi voi thira dat 7404; Hay _giay chimg nhén quyén sir dung dat do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip cho ba H2 ngay 24/01/2022. Ba H dong ¥ tra
lai cho ba H1 s tién 60.000.000d6ng va tién 1ai véi 1i suat 0,83%/thang ké tir
ngay 09/8/2019 cho dén ngay xét xir so tham.

Ba H1 khong dong ¥ yéu cau cua ba H, ba H1 cho ring trudc day khong
c0 cho dng T vay tién, sau khi nhén chuyén nhugng dat ngay 09/8/2019 méi cho
6ng T vay tién 03 lan, tong cong 110.000.000 dong (theo 03 bién nhén, lai sudt
vay 1%/thang), 6ng T chua tra sb tién 110.000.000 déng. Hop dong chuyén
nhuong giita ong T, ba H v&i ba H1 gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a
20.000.000d0ng nhung thuc té gid cic bén thoa thuin chuyén nhuong la
120.000.000d0ng, ba H1 di giao tién xong cho 6ng T va da nhan dit, nhung do
6ng G, ba H2 mudn giir lai dat cta 6ng, ba nén ba H1 mdi chuyén nhuong dién
tich dat trén lai cho ba H2 véi gia thuc t& 13 120.000.000ddng (gia ghi trén hop
Z



déng la 100.000. OOOdbng) dén ngay 24/01/2022 ba H2 da duoc dung tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, 6ng G, ba H2 clng da tra tién
thay cho 6ng T véi s6 tién ma éng di vay cua ba H1 1a 110.000.000d6ng.

Ba H2, 6ng G khong dong y d6i véi yéu cau cua ba H, 6ng, ba da nhan
chuyén nhuong dién tich dat trén voi gia thuc te 120.000. OOOdong, dong thoi
ong, ba cling di tra thay tién vay cta 6ng T voi sé tién 110.000.000d6ng cho ba
H1.

[2] Béi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2019
gifra voQ chong ong T, ba H v&i ba H1 ngay 05/01/2022 va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira ba H1 voi ba H2, Hoi dong xét thay: Giira ba
H1 vaong T c6 moi quan h¢ giao dich vay tién v6i nhau. Ngay 09/8/2019 ong T,
ba H m&i lam hgp dong chuyen nhuong thira dat 7404 cua ong T cho ba H1 vei
gia 20.000. 000d6ng, gia chuyén nhuong thap hon so vdi gia tri thuc té cua thira
dat theo gia ma Hoi dong dinh gia di dinh vao ngay 06/4/2023 phan dat dang
tranh chap c6 gia nhu sau: Pat & do thi 1.600.000d/m?; dat trong cAy lau nim
285. OOOd/m Nhu véy, sau khi ky hop dong tai phong Cong ching cac bén
khong tién hanh ndép hd so dén co quan c6 thim quyén dé lam thu tyc chuyén
quyén theo quy dinh dé ba H1 dung tén va cac bén ciling khong tién hanh giao
dat ngoai thuc dia. Trong thoi gian tir ngay 09/8/2019 (ngay ky hop dong) dén
ngay 20/7/2021 (ngay ba H1 dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyen st dung
dat) ba H1 tiép tuc cho ong T vay tién va ciing khong yéu cau giao dat dé sir
dung. Pén thang 12/2021 ong T chét gia dinh éng T chdn 6ng T trén dién tich
dat di chuyén nhuong cho ba H1, ba H1 biét nhung khong ngin can diéu d6
chtirmg minh ¥ chi cua cac bén khi giao két hop dong muc dich khong phai dé
chuyén nhuong thira dat trén ma 13 dé dam bao cho sb tién vay 20.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong gitra 6ng T, ba H vé6i ba H1 13 hop ddng gia tao nham muc
dich che dau hop dong vay 1a khong dung theo quy dinh tai cac Dleu 124, Piéu
131 cua B luat dan sy, tir do dan dén vige cap Gidy chirng nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin 1ién voi dat cho ba H1 ciing khong
dung véi quy dinh cta phap luat; dong thoi ba H1 lai tiép tuc chuyén nhugng
dién tich dat tranh chap trén lai cho ba H2 va ba H2 ciing da dugc cip Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién vai
dat cling khong ding vo1 quy dinh cta phap luat. Do do, cac hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 09/8/2019 giira 6ng T, ba H v&i ba H1 va hop
ddng chuyén nhuong ngay 05/01/2022 gitta ba H1 voi ba H2 1 giao dich dan su
v hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhin, nén 4n so tham chap
nhan yéu ciu ctia ba H 1a hoan toan ¢6 cin c.

[3] Xét vé hop ddng vay tién: Ba H cho rang, theo hop ddng chuyén
nhugng dat ngay 09/8/2019, 6ng T vay ctia ba H1 s tién 20.000.000 dong, sd
tlen nay dé tra nhung khong co ching cur gi dé chimg minh. Ngay 06/8/2020 vay
s6 tién 30.000.000 ddng, ngay 30/7/2021 vay 20.000.000 ddng, téng cong
50.000.000 déng. Do khong c6 tién tra nén ngay 08/11/2021 lam bién nhan no
cii 50.000.000 dong va ldi tinh tr ngay 30/7/2021 dén ngay 08/11/2021 la
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10.000.000 dong tong cong 1a 60.000.000 dong, nhung 6ng T khong 1y lai hai
bién nhan cli (bién nhdn ngay 06/8/2020 va bién nhdn ngay 30/7/2021), nhung
duong sy ciing khong c6 ching cir gi dé chimg minh. Nay ba H déng ¥ tra cho
ba H1 s tién 60.000.000 ddng va tinh 13i theo quy dinh tir ngay 08/11/2021 dén
ngdy xét xir so tham.

Ba H1 trinh bay: Dbi voi cac khoan tién vay ngay 06/8/2020 s tién
30.000.000 dong, ngay 08/11/2020 vay sb tién 60.000.000 dong, ngay 30/7/2021
vay sd tién 20.000.000 dong, tong cong 110.000.000 dong khong lién quan dén
tién chuyén nhuong dat. Ba H2, 6ng G ciing dd tra cho ba H1 tién chuyén
nhugng dat 120.000.000 dong va ciing da tra thay so tién ma ong T di vay cua
ba H1 110.000.000 dong, tong cong 230.000.000d6ng, nay ong T khong con no
ba nira.

Ong G, ba H2 trinh bay: Ong, ba ciing da tra thay sb tién ma 6ng T vay
cua ba H1 la 110.000.000 dong xong. Truong hop hiy hop dong chuyén nhugng
quyen str dung dat ngay 09/8/2019 gitra ong T, ba H véi ba H1 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/01/2022 gitra ba H1 voi ba H2, thi
ba H2 va Ong G khong yéu cau gi d6i véi ba H1 va ba H Ve s6 tién chuyén
nhuong dat da tra no thay, khi nao c6 tranh chap s& giai quyét thanh vu kién
khac, nén an so tham khong xem xét 1 phu hop.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Phuég G, ba L& Kim H2
xdc nhan 6ng G, ba H2 da tra cho ba H1 thay ong T so tién vay 110.000.000
ddng, nhu vdy con lai s tién 20.000.000 dong vay ghi trong hop ddng chuyén
nhuong dat ngay 09/8/2019 chua tra, nén an so tham budc ba H c6 nghia vu tra
lai chp ba H1 soq tién con lai va lai sgat la phu hqp’ Va‘ budc ba H1 tra lai cho ba
H2 s0 tién chuyén nhugng do hop dong vo hi€u so tién 120.000.0004 1a c¢6 can
cu.

Tt nhirng phan tich trén, xet yéu cau khang cdo cta ba Nguyé‘n Thi HI,
ong Nguyen Phude G, ba Lé Kim H2 1a khong c6 can clr, nén Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

Do ban 4n so thim dugc giit nguyén nén ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén
Phudc G, ba Lé Kim H2 phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cta phap
luat.

[4] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtr phiic tham khong chap nhan khang c4o cua ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén
Phuée G, ba L& Kim H2, giit nguyén ban 4n so tham. Xét d€ nghi cua dai dién
Vién kiém sat la phu hop, nén chap nhan.

Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 Diéu 148 Bo luat t§ tung Dan sy
2015; Piéu 124, Piéu 131, Diéu 468 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khing cdo cua ba Nguyén Thi HI, 6ng Nguyén
Phudc G, ba Lé Kim H2.

2. Gilr nguyén ban an so tham so: 128/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C.

3. Chap nhan yéu cu ctia ba Mai Thi Tuyét H.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2019
gilia Ong Nguyen Cao T, ba Mai Thi Tuyet H véi ba Nguyén Thi H1 va hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dt ngay 05/01/2022 giira ba Nguyen Thi
H1 v6i ba Lé Kim H2 (doz véi dién tich dat 158,2m? (do dac thuc té 155 m?)
thira ddt 7404, to ban dé s6 8, tai Phuong F, thanh phé C, tinh Pong Thdp) 1a
giao dich dan su vo hiéu.

Khoéi phuc lai tinh trang ban dau tai san va dién tich dat 158,2m? (do dac
thie té 155m?) thira 7404, to ban dd s6 8 theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat sb phat hanh BD
749680, s6 vao sd6 cip GCN: CHO01847, ngay 05/8/2011 do dng Nguyén Cao T
dtng tén, tai Phuong F, thanh phd C, tinh Pong Thép.

Pé nghi SO Tai nguyén va Mdi truong tinh P thu hdi Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s0 stru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat
hanh DB 676950, s6 vao s6 cap GCN: CS 07367, ngay 20/7/2021 do ba Nguyén
Thi HI dung tén va Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO stru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DD 440029, s6 vao sb6 cap GCN: CS
07830, ngay 24/01/2022 do ba L& Kim H2 dtrng tén.

Hang thira ké cua Ong Nguyén Cao T ¢6 quyén va nghia vu dén co quan
Nha nudc ¢ thdm quyén thuc hién thi tuc dang ky quyen str dung dat theo quy
dinh cua phap luat dién tich dat 158,2m? (do dac tic té 155m? trong cac moc
M10, M11, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10) thira 7404, t& ban do sé 8 (kém theo
bién ban xem xét, thcfm dinh tqi cho”~ ngay 29/12/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé C va so d6 do dac ngay 29/12/2022 cia Trung tdm kj thudt Tdi
nguyén va Moi trieong tinh P), dat tai Phuong F, thanh phd C, tinh Pong Thép.

4. Budc ba Mai Thi Tuyét H tra cho ba Nguyén Thi HI s6 tién von va lai
28.134.000dong.

5. Bugc ba Nguyén Thi HI tra cho ba L& Kim H2 sb tién
120.000.000d6ng.
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Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d@éi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dan c6 quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i vdi céc
khoan tién phdi trd cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BO luat dan su nam 2015.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Mai Thi Tuyét H phai chiu 4n phi sb tién 1.407.000 dong. Tién an phi
trir vao tlen tam (g an phi dd nop 300.000 dong theo bién lai thu an phi, 1¢ phi
tda 4n sd 0011757, ngay 17/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phod
C, Pong Thap. Ba H phai nop tiép tién an phi 1.107.000 dong.

Ba Nguyén Thi HI phai chiu an phi sé tién 6.300.000 dong.

7. Vé chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid): s tién
5.150.000 dong ba Nguyén Thi HI chiu. Ba H dé ndp va chi xong, do d6 ba
Nguyén Thi H1 phai tra lai cho ba H s6 tién 5.150.000 dong.

8. An phi phuc tham: Ba Nguyén Thi H1, ba L& Kim H2, 6ng Nguyén
Phuéc G mdi ngudi phai chiu 300.000d tién an phi phiic tham, dugc khau trir
300.000d tién tam tng an phi khdng céo theo cac bién lai thu s6 0006891;
0006892; 0006893 cung ngay 22/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé C (ba H1, ba H2, 6ng G da ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. C;

-TAND TP. C;

- Phong KTNV- TAND tinh Dong Thap;

- Cac duong su; ba ky

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Phuéc Hoi
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